TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 702/2022/DS-PT
Ngay: 28-11-2022
V/v: Tranh chap hgp dong vay
tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu
Cdc Tham phdan: 1. Ba Lé Thi My Nhung

2. Ba Lé Thi Anh Minh

- Thw ky phién toa: Ba D3 Tir Thanh Uyén - Thu ky Toa n nhan dén
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 23, 28 thang 11 ndm 2022, tai try s6 Toa én nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vy an dan sy thy ly s6
385/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong

)

vay tai san”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 08/8/2022 cua Toa &n
nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét Xt phuc tham sb 5455/2022/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2022 va quyét dinh tam ngimg phién toa sb
15186/2022/QBPT-DS ngay 23/11/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong NTT, sinh nim 1948; (c6 mit)
Dia chi: 161/29/13 duong 30/4, phuong TD, thanh phd B, tinh Dong Nai.
2. Bi don: Ong NTD, sinh nam 1958; (c6 mit)

Dia chi: 42/1 dudng s6 02, Cu x4 C, Phuong D, Quéan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Ngwoi khdng cdo: Ong NTD — Bj don.
NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung 4n so' thim:



Tai don khoi kién va cac ban ty khai, hoa gidai nguyén don ong NTT trinh
bay:

Vao ngay 23/06/2017 6ng c6 cho 6ng NTD vay s tién 1a 80.000.000 (tam
muoi triéu) dong, 13i sut thoa thuan. Viéc cho vay c6 1am hop ddng cong chimg
tai Phong Cong chung D, tinh Bong Nai. Bé dam bao tra ng vay, ong NTD giao
cho 6ng Glay ching nhan quyén su dung dat va quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat toa lac tai 72/1 xa H2, Thanh phd B, tinh Pong Nai, sé6 BV
344882 do S& Tai Nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cap ngay 31/12/2014.

DPén ngay 08/09/2017 6ng c6 cho ong NTD vay tién lan thir 2, sO tién 1a
150.000.000 (mot tram nam muoi trleu) d6ng. Hai bén c6 1am glay viét tay, 6ng
NTD di ky tén lan tay trén gidy vay tién va cam két tra 1di va von | dung han. Do
6ng NTD di khéng tra 13i tir thang 10/2017, ciing khong tra lai vén ma ¢b ¥ 1an
tranh nén ong khai kién dé doi sé no.

Qua trinh khoi kién, gia dinh 6ng NTD la ba NTKO va em gai 6ng NTD da
lién lac v6i ong dé thoa thuan chudce gidy to nha dat. Sau khi thoa thun, ba
NTKOda tra cho 6ng NTD so tién 185.000. 000 dong 1a s6 tién 6ng NTD vay ng
lan 1. Ong d trao tra lai gidy chimg nhan quyén su dung dat da vay thé chap co
cong chimg cho phia bi don. Viéc giao tra c¢6 viét gidy nhan tién va tra gidy
chtng nhan do 6ng viét, ba NTKO Ky xac nhan va 6ng NTD ki ching kién.

Pén ngay 19/03/2018 6ng thay d6i ndi dung don khoi kién. Theo do, ong
chi yéu cau dng NTD phai tra ng goc cua khoan vay lan 2, sb tién 13
150.000.000 dong va 13i suat 2%/1 thang. Cu thé 6ng NTT yéu cau Toa 4n giai
quyét budc 6ng NTD phai tra cho dng s6 ng 150.000.000 dong va tién 14i theo
1ai suat 2%/1 thang tinh tir thang 8/2018 dén nay, tra ngay mot lan khi ban 4n c6
hiéu luc phap luat.

Tai ban tw khai, hoa gidi bi don éng NTD trinh bay:

Ong c6 vay tién 6ng NTT téng cong 2 lan, tong sé tién 150.000.000 (Mot
tram nam muoi tri¢u) dbng da tra xong ca gbc va 1ai la 185.000.000 (Mot tram
tam muoi lam triéu) dong va da nhan lai ban chinh glay cht quyén nha dat. Viéc
giao tra c6 gidy nhan tién ctia ong Thudn, ngudi tra tlen la c6 rudt cua 6ng la ba
NTKO. Pén thoi diém hién tai ong khong con no nan gi véi ong NTT nira. Ve
ching cr dé ching minh cho 16i trinh bay thi 6ng c6 nop cho Toa an mot gidy
nhan tién khong dé ngay thang nam cua 6ng NTT. Ngoai ra, 6ng khong bo sung
chung cur gi thém.

Vé hop dong vay tién va thé chap tai san ngay 23/06/2017 va gidy vay tién
ngay 08/9/2017 6ng s& c6 ban tudng trinh cu thé cung cap cho Toa an sau.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don ong NTT V?ll’} gilt nguyén yéu cau, dé‘ nghi Toa an xét xu
bugf)c ong NTD phai tra cho dng so ng goc 1a 150.000.000 dong va tién lai voi lai
suat 2%/1 thang tinh tur thang 08/2018 dén ngay xét xu la thang 08/2022, tra

ngay mot lan khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat. Cu thé s tién i 1a 144.000.000
dong; tong cong goc va i 1a 294.000.000 dong.



- Nguyén don xac dinh s6 tién 185.000.000 dong nhan tir ba NTKO la
khoan tién goc 80.000.000 dong va 105.000.000 dong la khoan tién 1ai cua 2
khoan tién 80.000.000dong va 150.000.000d6ng, 1ai suat 5%/1 thang.

- Bi don 6ng NTD vang mat tai phién toa.

Tai Ban an dan sy so thém’ s0 38/2022/DS-ST ngay 08/8/2022 ciia Toa
an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

1. Chap nhan mot phan yéu cu cia nguyén don 6ng NTT.

Bugc 0ng NTD phai c6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng NTT s tién ng gbe
150.000.000d6ng va tién 1ai 75.000.000d6ng. Tong so6 tién la: 225.000.000d6ng.

Thuc hién thanh toan mdt 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay ong NTT c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng NTD khoéng thyc
hién nghia vu tra tién thi hang thang ong NTD con phai chiu 1ai doi vai so tién
cham tra theo qui dinh tai Biéu 357 B0 luat dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham: Ong NTD phai chju 4n phi dan sy so tham la
11.250.000d6ng.

Ong NTT thudc truong hgp duoc mién 4n phi dan sy so tham nén khong
phéi ndp an phi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh én,
quyén khang cao cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22 thang 8 nam 2022, bi don la 6ng NTD n¢p don khang cédo toan by
ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong NTD trinh bay noi dung khang cdo, can ctr clia viéc khang cdo: Ban
4n so thAm da khong xem xét hét toan bo tai liéu chirng cur c6 trong ho so vu an,
ngoai ra nguyén don da khong thanh that cung cap ching ctr cho Toa an khi
khai kién, theo d6 ong chi vay nguyén don tong cong 02 lan 14 150.000.000d6ng
va da tra cho nguyén don 185.000.000d6ng gém 150.000.000d6ng tién gbc va
35.000.000d6ng tién 1ai, vi ong da tra toan bo ng géc va 1ai nén nguyén don mai
tra lai cho 6ng ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do d6, ong de
nghi Toa an cap phuc tham sira an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Ba NTKO trinh bay: Ba xac nhan 6ng NTD c6 nho ba tra sb tién
185.000.000d6ng cho dng NTT dé chudc lai ban chinh gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd BV 344882
do S& Tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai cap ngay 31/12/2014. Sé tién
nay 1a tra cho khoan vay gbc 150.000.000ddng va 35.000.000ddng tién 1i ma
6ng NTD no 6ng NTT theo gidy vay tién ngay 08/9/2017 chtr khong phai tra
cho khoan no 80.000.000d6ng theo hop dong vay tién va thé chép tai san ngay
23/6/2017 nhu nguyén don trinh bay, khoan no 80.000.000d6ng nay thuc té 1a
vay 100.000.000dong ngay 23/6/2017 cong don véi khoan vay sau
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50.000.000d6ng ngay 08/9/2017 nén o6ng NTD moi ky nhidn no
150.000.000d0ng vao ngay 08/9/2017. Nhu viy, phia dng NTD da tra dut diém
ng vay cho 6ng NTT va khong con ng 6ng NTT bét ky khoan tién nao. Hién tai
ong NTD da tra lai cho ba sé tién 185.000. OOOdéng va ba cling da tra lai ban
Chlnh g1ay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BV 344882 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Dong Nai
cap ngay 31/12/2014 cho 6ng NTD nén ba khong con lién quan gi trong vu an
nay.

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Céc duong su khong c6 phuong an hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay y kién
cua Vién ki€ém sat v€ vi¢c tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an
dan su ¢ giai doan phuc tham nhu sau:

Vé to tung: Tham phan va Hoi dong xet xu thyc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su, cac duong su chap hanh diung phép luat.

Vé n6i dung: Dé nghi Hoi dong xét chdp nhan mot phan khang céo cua bi
don va can cr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan sy 2015
tuyén xur sira ban 4n dan su so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 08/8/2022 ciia Toa
an nhan dan Quan A theo noi dung phat biéu tai phién toa phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

, Pon khang cao ciia 6ng NTD trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén duogc
chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Kiéu Oanh trinh bay 6ng NTD CO
nho ba tra so tlen 185.000. OOOdong cho 6ng NTT dé chudc lai ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan hen Vol
dat s6 BV 344882 do So Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai cdp ngay
31/12/2014. Hién tai 6ng NTDd4 tra lai cho ba so tién 185.000.000d6ng va ba
cling da tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 BV 344882 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Péng Nai cap ngay 31/ 12/2014 cho 6ng NTD nén ba khong con lién
quan gi trong vu an nay. Do do, Toa an cap so tham khong dua ba NTKO tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a c¢6 cin ci.

[2] Vé ndi dung khang céo ctia bi don, Hoi ddng xét xir nhan thiy:
[2.1] V& s6 tién no goc:

Theo Hop ddng vay tién va thé chap tai san cong chimg tai Van Phong
Cong chimg D ngay 23/6/2017 thé hién noi dung: Ong NTD c6 vay cua ong
NTT sé tién 80.000.000d6ng, thoi han vay 06 thang, 14i suat vay do hai bén thoa
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thuan. Pé dam bao cho nghia vu tra ng Ong NTD c6 thé chép cho 6ng NTT
quyen stt dung dat cua dng NTD theo Glay ching nhan quyén su dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BV 344882 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cap ngay 31/12/2014.

Theo Giay vay | tién dé ngay 08/9/2017 thé hién ndi dung: Ong NTD CO vay
ciia dng NTT sd tién 150.000.000d6ng, thoi han vay 06 thang, 13i suét thoa
thuan.

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda phuc tham, dng NTD
thira nhan c¢6 ky 02 hop dong vay néu trén nhung chi thira nhan s tién vay thuc
té 12 150.000.000d6ng. Tuy nhién, 6ng NTD khong xuét trinh duoc ching cir
chting minh vé sd tién vay thuc té va 6ng NTT ciing khong thira nhan 16 trinh
bay cua Ong NTD nén Hoi dbng xét XU can ctr vao 02 hop dong vay xdc dinh sO
tién no goc 1a 230.000. OOOdong (gom 80.000. OOOdong theo hop dong vay ngay
23/6/2017 va 150.000.000d0ng theo gidy vay tién ngay 08/9/2017).

[2.2] Vé l4i suét:

Tai don khai kién ngay 25/12/2017, 6ng NTT xac dinh i suat cua 02 hop
ddng vay 1a 1%/thang. Tuy nhién, tai don khaoi kién ngay 31/01/2018 va don
thay doi yéu cau khoi kién ngay 19/3/2018 dng NTT lai xac dinh 1ai sut 1a
2%l/thang va ban ké khai ngay 14/5/2019 ma ong NTT gui Toa an nhan dan
Quan A thi 6ng NTT lai x4c dinh 13i suat 1a 5%/thang. Tai phién toa phtic tham,
6ng NTT xéc dinh 14i suat 1a 2%/thang nhung 6ng NTD xéc dinh 14i suat ctia 02
hop dong vay 1a 5%/thang.

Nhu vay, cac bén co6 thoa thuan vé viéc tra 1ai, nhung khong rd 1ai suat va
co tranh chap vé 1ai nén Hoi dong xét xir can cur vao khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su 2015 dé xac dinh lai suat cho vay gitra cac bén la 10%/nam.

[2.3] Vé sb tién d4 tra:

Theo gidy nhan tién khong dé& ngay thang nim cé ndi dung 6ng NTT ¢
nhan ciia ba NTKO s6 tién 185.000.000dong, 6ng NTT tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit s6 BV
344882 cho ba NTKO. Tai phién toa phuc tham, cac duong su déu xac dinh s6
tién 185.000.000d0ng ma ba NTKO da tra cho 6ng NTT Ia tra no thay cho 6ng
NTD nhung cac bén khong xac dinh duoc I tra cho khoan vay cta hop dong
nao. Hoi dong xét xtr xét thay, khi dng NTT nhan sé tién 185.000.000d0ng tir ba
NTKO thi ong ciing da tra lai cho ba NTKO Giay chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 344882. Nhu
vdy, viéc nhan tién va tra gidy 1a phu hop véi thoa thuan cua cac bén theo hop
déng vay tién va the chap tai san dugc cong chung ngay 23/6/2017. Do do, co
co s& xac dinh sé tién 185.000.000d6ng 1a tra cho hop dong vay va thé chip
dugc cong chiing ngay 23/6/2017.

Theo ban ké khai giai trinh ngay 14/5/2019, 6ng NTT cho ring s tién
185.000.000dong d& nhan tr ba NTKO gom 80.000.000dong tien goc va
105.000.000d6ng 1a khoan tién lai cua 02 khoan vay 80.000.000dong va
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150.000.000d6ng, 13i suat 5%/thang trong khoang thoi gian tir thang 10/2017
dén thang 3/2018. Hoi dong xét xir xét thdy giai trinh ciia 6ng NTTdua ra 13
khong 6 co sé boi 18 theo cach tinh 13i cua 02 khoan vay 80.000.000dong va
150.000.000d6ng, 13i sudt 5%/thang trong khoang thoi gian tur thang 10/2017
dén thang 3/2018 (06 thang) thi khong khop voi s6 tién 1ai 105.000. 000ddng va
mure lai sut cling vuot qua quy dinh cua phap luat. Do do, can phai xac dinh lai
sO tién 1di cua hop dong vay tién va thé chip tai san dugc cong ching ngay
23/6/2017 nhu da nhan dinh tai muc [2.2]; Cu thé s6 tién 13i tinh dén thoi diém
tra no gdc 1a: 80.000. OOOdéng x 10%/nam x 09 thang = 6.000.000dong.

Nhu vay, sb tién no gdc va 1di ma 6ng NTD phai tra cho 6ng NTT theo hop
dong vay va thé chap duoc cong ching ngay 23/6/2017 1a: 80.000. 000ddng +
6.000.000d6ng = 86.000.000d0ng.

Do 6ng NTD da tra cho 6ng Thufn s6 tién 185.000.000d0ng nén so tién da
tra vugt qua la 185.000.000d6ng — 86.000.000dong = 99.000.000d6ng s& duoc
trir vao khoan vay ctia ong NTD theo giay vay tién ngay 08/9/2017.

Xét glay vay tién ngay 08/9/2017, 6ng NTT yéu cau tinh lai tor thang
8/2018 dén thang 8/2022 (4 ndm). Nhu vay, s6 tién 1ai cua gidy vay tién ngay
08/9/2017 1a: 150.000.000d6ng x 10%/nam x 4 nam = 60.000.000dong.

Nhu viy sO tien ma 6ng NTD phdi thanh toan cho dng NTT Ila
150.000.000d6ng + 60.000.000d6ong — 99.000.000d6ng = 111.000.000d6ng (Mot
tram muo1 mot tri¢u dong).

‘ [3] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dél}g xét x1r phuc ‘Ehém chép nhan mgf)t
phan khang céo cua 0ng NTD, stra m§t phan ban an so tham theo hudng chap
nhén mot phan yéu cau khoi kién cua 0ng NTT y€u cau 0ng NTD trd so tién
111.000.000d6ng, khong chap nhan yéu cau cua ong NTT yéu cau 6ng NTD
tra so6 tien 183.000.000d6ng.

[4] Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
tai phién toa phdc tham phu hop véi nhan dinh ctia Toa an nén chap nhan.

[5] Vé~én phi dan su so thim: Ong NTT, 6ng NTD la nguoi cao tudi va co
don xin mién an phi nén thudc truong hop duge mién ndp tién an phi theo quy
dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 va Luat nguo1i cao tuoi.

[6] V& 4n phi phuc tham: Ong NTD khong phai chju 4n phi theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr Khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat TH tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc Ho1 va danh muc muc an phi, 1€ phi Toa an;



Cin ¢t khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015;
Chép nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Tién Diing.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 08/8/2022
cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh ph6o H6 Chi Minh da tuyén nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu ciu cta nguyén don dng NTT.

Bugc 6ng NTD c6 tréch nhiém tra cho 6ng NTT s6 tién 111.000.000 (Mot
tram muoi mot tri¢u) dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,

bén thi hanh an con phai chiu khoan tl‘en 141 ctia s tién con phai thi hanh 4n theo
murc 131 suat quy dinh tai Di€u 357, Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau ctua 6ng NTT yéu cau 6ng NTD tra so tién
183.000.000d6ng.

_3.V¢ 4n phi dan sy so tham: Ong NTD, 6ng NTT thudc truong hop dugc
mién an phi dan sy so tham nén khong phai ndp an phi.

4. V¢ &n phi dan sy phic tham: Hoan lai cho 6ng NTD s0 tién 300.000 (Ba
tram nghin) dong, da ndp theo bién lai s6 0007544 ngay 05/9/2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy Quan A, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy 2008 (43 duoc stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi dugc thi
hanh an dén sy, ngudi phai thi hanh én dén sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an
theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n
dan su 2008 (da duogc sira doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat Thi hanh &n dan su 2008 (da duoc stra
d6i, bo sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;
- VKSND Cép cao tai TP.H6 Chi Minh;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quén A, TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quan A, TP.HCM;
- Cac duong su;
- Luu hd so. (20)
Lai Huynh Tu



