TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 250/2026/DS-PT
Ngay 20 — 3 — 2026 ., ‘ ,
V/v tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.
Cdc Tham phdn:
1. Ba Chau Minh Nguyé¢t.
2. Ong Nguyén Thanh Lap.
- Thuw ky phién toa: Ong Piang Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Dién - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 3 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu ly s6: 58 1/2025/TLPT-DS, ngay 19/11/2025
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 57/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Ca Mau b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 55/2026/QD-PT ngay
07 thang 01 nam 2026, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin C (tén goi khac la T), sinh ngay
01/01/1959. CCCD s6: 096059006562, cap ngay 06 thang 08 nam 2022.

Dia chi: Ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (Nay la ép G, xa T, tinh Ca
Mau).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng C: Ong Tran Hoang P, sinh nam
1953. DPia chi: S6 C H, khom A, xa A, tinh Ca Mau (Van ban ity quyén ngay
29/7/2024) (c6 mat).

2. Bi don: Qng Tran Hoang P1, sinh ngay 12/10/1971. CCCD s6:
096071009148, cap ngay 02 thang 10 nam 2021.

Pia chi: Ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (Nay 1a 4p G, xa T, tinh Ca
Mau) (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ 3.1.Ba Nguyén Thi V, sinh ngay 01/01/1933. CCCD s6: 096133003274,

cap ngay 02 thang 10 nam 2021.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba V: Ba Huynh Thi N, sinh ngay
01/01/1975 (vo 6ng P1) (Van ban uy quyén ngay 04/9/2024).



Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (Nay la ép G, xa T, tinh
Ca Mau) (c6 mat).

3.2. Ba Ly Kim N1, sinh ngay 01/01/1970 (v¢ 6ng C). CCCD s0:
096170008358, cap ngay 13 thang 11 nam 2023 (c6 mat).

3.3. Ba Huynh Thi N, sinh ngay 20/12/1975 (v¢ 6ng P1). CCCD s
096175011333, cap ngay 02 thang 10 nam 2021 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (Nay la ép G, xa T, tinh
Ca Mau).

3.4. Anh Tran Nhat V1, sinh nim 1998 (con 6ng P1, ba N) (vang mit).
3.5. Anh Tran Nhat P2, sinh nim 1998 (con ong P1, ba N) (vang mit).
3.6. Anh Tran Nhuyt D, sinh ndm 2010 (con dng P1, ba N) (ving mit).
3.7. Ong Nguyén Tén X (ving mat).

Cung dia chi: Ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (Nay 1a 4p G, xa T, tinh
Ca Mau).

3.8. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1931 (anh rudt ctia ba V).

Pia chi: Phuong A, Quan E, Thanh Phé H6 Chi Minh (Nay 1a phuong C,
Thanh phd H6 Chi Minh) (vang mat).

- Nguweoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Hoang P1, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Huynh Thi N, ba Nguyén Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng Tran Vin C trinh bay: Phan dat tranh chap c6 ngudn
gbc cua me Ong C la ba Nguyén Thi V; ba V dugc anh rudt 1a ong Nguyén Ngoc
T1uy quyén cho lai vao nam 1999 v¢i dién tich 12 6 cong tam 16n (7.776 m?). Ba
V s6ng chung voi 6ng Tran Hoang P1 (la em rudt ong C). Vao ngay 20/11/2018
ong P1 hop dong cam cd toan bo dién tich dat néu trén cho ong DS Bé T2 va ba
Nguyén Thi H véi s6 tién 200.000.000 dong, thoi gian cd 1a 4 nim (dén ngay
20/7/2023, nham ngay mung 03/6/2023) hét han. Khi hét han ¢ dét ong P1 khong
c6 tién chudc lai dat. Néu khong chudc 1a dut (mat dat, thudc quyen st dung cua
nguoi cam c6), nén 6ng P1 va ba V théng nhat kéu ong C xuat tlen ra chudc dat.
Pén ngay 13/7/2023 am lich (nham ngay 24/8/2023), ong C truc tiép giao cho ong
P1 s6 tién 200.000.000 dong dé ong P1 chudc lai dat. Ngay sau d6, ong P1 lam
gidy c6 ndi dung “T6i Tran Hoang P1 c6 nhan 200.000.000 dong, c6 nhugng lai
cho anh chi Tu Toan 6 cong dat, tri gia 6 cay vang, anh chi co dua trudc
200.000.000 ddng tién coc. 'Con lai 130.000.000 dong thang 11 giao du. Pén ngay
28/11/2023, 6ng C d tra s tién con lai du cho ong P1 téng sb 330.000.000 dong
(gid tri bang 6 cay vang 24k). Trong gidy nhugng dat va nhan tién chuyen nhuong
dat c6 mat ba Nguyén Thi V cing céc anh, chi em cla ong nhu: Tran My D1, Tran
Vin B, Tran My H1, Tran Hoang V2 chtng kién va thong nhat ky tén. Tu: ngay
28/11/2023 am lich (nham ngay 24/8/2023), ong C truc tlep quan ly, cai tao lai
dat (phat hoan, dao kinh, 1én hep, 1ap vuon) va san xuat, cit nha ¢ dén nay chi phi
trén 120.000.000 dong. Phan dat ong C nhan chuyén nhuong tir 6ng P1 tai 4p G,
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xa T, huyén T, tinh Ca Mau, theo ranh gidi 6ng P1 giao cho 6ng C c6 tr can:
Huéng Dong 1a mit hau, co chiéu ngang 36 mét giap véi dat cia Ut H2 va dit caa
ong T3; huéng Tay 1a mit tién ¢ chiéu ngang 36 mét gidp véi Kinh 1; hudng
Nam c6 canh chiéu dai tir tién t6i hau dat 216 mét giap v6i dit cua dng T2; hudng
Bic co canh chiéu dai tir tién t&i hau dat 216 mét giap voi dat cua X;

Hién nay, phan dién tich dat 7.776m? néu trén, 6ng C van dang truc tiép
quan 1y, san xuit. Nhung vao nam 2024 do 6ng P1 can ngin, gay kho khan nén
ong C chua tién hanh 1am gidy ching nhan quyén st dung dat dugc. Thanh qua
lao dong trén phan dat tranh chap theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
05/12/2024 bao gf)m Nha, chudng vit, cay tréng do 6ng C dau tu.

Ong C yéu cau Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat gilta 6ng voi dng Tran Hoang P1 vao ngay 13/07/2023 am lich, phan dat thuc
té xé4c dinh thira s6 1 va sd 3 ¢o tong dién tich 9.024,3m?, tai ap G,xaT, huyén T,
tinh Ca Mau (nay 1a xa T, tinh Ca Mau); 6ng C c6 quyén lién hé dén CO quan quan
Iy Nha nuéc vé dat dai dé dang ky cap giéy ching nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh. Néu truong hop khong dugc chip nhan theo yéu ciu néu trén thi 6ng C
yéu cau Toa an budc 6ng Tran Hoang P1 phai tra lai cho 6ng C s6 tién tam tinh
theo gia vang dén thoi diém ngay 05/9/2025 véi tong so 1a 877.472.000 dong.
Trong do: Tién chuyen nhuong dat 1a 6 luong vang 24k (6 luong x 10.400.000
dong = 626.000.000 dong); tinh 1i s tién chuyén nhuong dat theo quy dinh tir
ngay 24/8/2023 dén ngay 05/9/2025 1a 24 thang la: (330.000.000 dong x
1,66%/thang) x 24 = 131.172.000 d6ng). B6i thuong chi phi dau tu 1am ting gia
tri dat 1a 120.000.000 dong.

Theo bi don éng Tran Hoang P1I trinh bay: Nam 2017, 6ng va v la ba
Huynh Thi N duoc me 1a ba Nguyén Thi V cho phan dat vudng khoang 6 cong
tam 10n, tai 4p G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau. Ngoai ra, ba V con giao quyén
quan ly, str dung ca phan dat vuon phia trude khoang 2,5 cong tam 16m. Tuy nhién,
toan b phan dat nay do ba V dang dimg tén quyén sur dung dat. Phan dat co tir
can tiép giap nhu sau: Mat tién giap 16 bé tong; mat hau giap dat 6ng T3; canh trai
nhin tir mt tién vao giap dat ong X; C1 phai giap dat ong T2. Mic du ba V chia
cho hai vg chong vao nam 2017 nhung vo chong 6ng P1 va ba V ¢6 ban bac nhau
dé cho thué phan dat vudng (6 cong) & phia hau vuon ldy tién chim lo cho ba V,
ba V dimg ra cho muén. Pén nam 2020, éng P1 ¢ phén dat vuong nay bang
200.000.000 d6ng cho vg chong 6 ong T2, ba H (nguoi co dat giap ranh) dé canh
tac trong thoi han 4 nim. Viéc vo chong 6ng P1 ¢6 dét, cac anh chi em cling biét.
Khoang gitra nam 2023, ong C (t€n goi khac 1a T) 1a anh ru6t 6ng P1 ngo y nhan
cb lai phan dat ma vo chdng 6ng P1 ¢b cho 6ng T2 véi 1y do dé d& dang quan ly
dat dai co nguon gbc cla gia dinh. Bong thoi 6ng C va vg la ba N1 con néi néu
cd cho Vo chdng 6ng, vo chong dng chdp nhan cb voi gid cao hon dé ong P1 c6
thém tién lam an. Do 6ng C la anh ruét va trong lic vg 6ng P1 di nudi me vg, 6ng
Pl cling can tién, nghe vo chong 6ng C noi ciing hgp ly nén 6ng Pl thong nhat
v6i v kién ctia 6ng C 1a nhuong lai quyén cb dat cho ong C voi gia 330.000.000
d6ng, nhung 6ng C phai dua trude cho ong P1200.000.000 dong dé dng P1 chudc
lai dat tir vo chong 6ng T2 thi ong C ba N1 dong y. Viéc ong P1 c6 dat lai cho vo
hdng 6ng C, 6ng c6 ndi v6i ba V biét. Ba V nghe ong P1 chudc dét tir ong T2 dem
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cb lai cho vo chdng 6ng C thi ba V ciing khong c6 y kién gi. Viéc cb dat cho ong
C, 6ng P1 khong c6 cho ba N biét vi 6ng P1 va ba N ¢ xdy ra mau thuin vo chong
nén khong co6 ban bac.

Vay nén vao thang 7/2023 am lich 6ng C dua trude cho 6ng P1 200.000.000
dong dé chudc lai dat tur 6ng T2, lac nhan khoan tién nay, ba N1 c6 kéu ong P1
viét gidy lam tin va néi tién coc cd dat nhung ba N1 doc cho 6ng P1 ghi, 6ng P1

c6 nh¢ dai khai noi dung la nhu:ong lai 6 cong dat tri gia 6 cay vang. Ong P1 ghi
dén doan nay thi c6 noi cb dat lai gia 330.000.000 dong sao kéu 6ng ghi nhu vay
thi ba N1 1y giai sau nay néu 6ng P1 c6 ban lai thi vg chong ba mua lai véi gia
thap nhat tir 6 cdy vang va coi nhu 200.000.000 ddng 14 tién coc, cac ndi dung con
lai 6ng khong nhé ghi thé nao ma dai khai c6 nhén 200.000.000 dong, con lai
130.000.000 dong s& nhan tlep vao thang 11. Toan bo noi dung ong P1 ghi, la ghi
theo 11 ba N1 doc. Thuc té trude sau déu 1a tién ¢ lai dat chi khong c6 ban dat.
Sau d6 vo chong dng C dua tién cho 6ng P1 nhiéu lan nhung dén thang 11/2023
am lich ong C méi dua du 130.000.000 dong con lai (tong sO tlen trudc sau la
330.000.000 dong) va ong C kéu ong P1 ghi thém vao gidy nhan tién trudc day.
Nay, ong C kéu 6ng P1 lam thu tuc chuyen tén toan bd 6 cong dat vudng nay thi
ong khong dong y. Boi ¥ nghi lic chudc dat tir ong T2 1a dé ¢ lai cho 6 ong C chur
khong phai mu6n ban. Khong nhiing vay, khi 6ng C qua lam vuong, vo chong ong
C, ba N1 ¢6 hoi ong P1 dé cét choi trén phan dat vuon dé tién coi vudng, vi anh
em nén ong P1 cling dong v dé o ong C cat choi & tam dé tién coi séc vudng. Mic
khac, ba V chua chuyén tén quyén st dung dat cho ong P1 nén ciing khong thé
chuyén nhuong dugc. Bén canh do, gitta cac bén ciing khong co lam giay to mua
ban hay chuyén nhuong gi voi nhau. Ong P1 khong dong y yéu cau khoi kién cua
ong Tran Van C (Toan) vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Yéu cau huy hop dong ¢ dat giira 6ng P1 va éng C. Budc ong C va vo
ba N1 phai tra cho vg chong ong P1 phan dat vuong 6 cong tai ap G, xa T, huyén
T, tinh Ca Mau cho vo chong ong P1 quan ly str dung. Pong thoi di doi choi tam
ma vg chong ong C ba N1 cat tam trén phan dat vuon ma ba V giao cho 6 ong P1
quan ly. Ong P1 chap nhén hoan tra sO tién dd nhan tir ong C 1a 330.000.000 dong.

Theo nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay:
Baco phan dat vuon va dat vudng lién ké nhau véi tong dién tich khoang 8,5 cong
tam 16n, tai 4p G, xa T, huyén T. Hién do ba dung tén quyén sir dung dat. Phan
dat nay, ba co ban giao cho vo chdng Tran Hoang P1 va Huynh Thi N quan ly st
dung dé phung dudng ba tr nam 2017. Khoang cubi nam 2018, vo chong P1, N
c6 hoi ¥ kién ba vé viéc ¢b 6 cong dat vuong cho nguoi khac ldy tién lam 3n va
nudi ba, ba V c6 théng nhat dé cho vo chong P1, N ¢ dat cho ong T2, ong T2
cling 13 ngudi co dat giap ranh voi ba V. Khoang gifra nam 2023, luc N di nudi ba
sui bénh, 6ng P1 ¢6 nodi véi ba V 1a éng T (e 1a Tran Vin C ciing 1a con rudt ba)
ngo y nhan cb lai phr;ln dat ma Vo chong P1, N c6 cho 6ng T2 véi gia cao hon vi
ong T muon canh tac dat co nguon goc cua gia dinh. Vi lic nay 6ng P1 cung dang
gdp kho khan, nén ba V cling dong v de ong P1 cb dat cho 6ng T, con gia ca cd
bao nhi€u thi ba khong o6 16, gidy to van do ba V dimg tén. Qua trinh 6ng T lam
vuong clng co cat tam choi trén dat vuon ciia ba nhung 6ng P1 néi 1a cho ong T
cat tam, khi nao 6ng T khong lam vudng nita doi di ciing khong sao. Sau mot thoi
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gian, vo 6ng P1 (ba N) nghe tin ddn 13 6ng P1 ban dat cho ong T khong duoc su
théng nhét cta ba N nén yéu cau duoc chudc lai dat thi ba N1 noi 6ng P1 ban roi
khong cho chudc nén hai bén xay ra bat déng voi nhau. Sau d6 vo chong 6ng T
co gap ba V kéu ba ndi 6ng P1 ban 6 cong dat vuong, kéu ba ky gidy to cho vo
chdng ong T di 1am sd, ba néi c6 gi gap vo chong P1, N ban lai coi c6 ban dat
khong thi vo chong 6 ong T gian dir bo vé. Tu do vo chong ong T tur mdt ba V, ba
V bénh chi ¢6 v chong dng P1 chiam lo chu toan con vg chong ong T khong hé
dén tham ba V mot 1an nio ca. Nay, ong T kién 6ng P1 néi 1a 6ng P1 ban dat 1a
khong dung. Viéc ba V biét 1a giita hai anh em chi thoa thuan cb dat véi nhau chir
khong c6 sang ban. Vay nén kinh mong dugc quy Toa dong vién hai anh em n6
dé anh em khong bat hoa vé&i nhau, tao co hoi cho ong P1 chudc lai dat da cd néu
nhu 6ng T khong chiu ¢6 nira.

Theo nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N trinh bay:
Nam 2017, ba N va ong P1 dugc ba V chia cho phan dat vudng khoang 6 cong
tam 10n, tai 4p G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau. Ngoai ra, ba V con giao quyén
quan ly su dung ca phan dat vuon phia trude dién tich hon 2,5 cong tam 16n tlep
giap v4i phan dat vudng trén. Cac anh chi em khéc ciing da dugc ba V chia phan
riéng dé sir dung. Tuy nhién, toan bo phan dat nay ba V con ding tén quyén s
dung dat. Phan dat co vi tri: Mat tién giap 10 bé tong; mat hau giap dat ong C2;
canh trai nhin tir mat tién vao giap dat 6 ong X; canh phai giap dat ong T2, ba H.
Nam 2018, vo chong ba va ba V tam thol c¢d phan dat vudng (6 cong) ¢ phia hau
vuon cho ong T2, ba H dé 1dy sb tién 200.000.000 dong lo cho ba V. Giita nim
2023, ba vo1 6ng P1 xay ra cu cai, bén canh d6 me rudt cua ba N & ép C,xa B, bi
bénh can nguoi cham soc nén ba N di chdm s6c cho me, khi me mét thi ba tré vé
nha dé cung 6ng P1 chim lo cho me chdng 14 ba V. Pén dau nim 2024, ba N nghe
thong tin tir ba con noi 1a ong C khoe mua dugc miéng dat vudng cta vo chong
ba N. Ba hoi ong P1 thi ong ndi thoi diém ba N di cham soc me, ong C ¢ ngd y
nhan cb lai phan dat ma vo chong ba c6 cho ong T2 véi gia 330.000.000 dong,
6ng P1 da nhan du 330.000.000 dong chtr khong c6 mua ban dat gi. Nghe vay, ba
N ¢6 lién hé véi ba N1, 6ng C xin chudc lai dat thi vo chéng ba N1 cuong quyét
khong chiu. Khong nhu’ng vy, vo chong ong C con dén gip ba V ép phai sang
tén dat cho vo chong ong nhung ba V khong dong y. Pén nay 6ng C khoi kién
yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit véi ong P1 ddi
v6i dién tich 1a: 7.776m?tai ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau la khéng phu hop
boi vi day 1a tai sdn chung gilta ba N va ong P1 va gitra ong P1 va ong C cling
khong c6 1ap hop ddng gi véi nhau ca. Mic khac, 6ng P1 néi 1a ¢b dat cho 6ng C
va cling khong duogc su théng nhét cua ba N vaba V. Vi€c giao dich néi trén anh
huong nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap ctia ba N nén ba yéu ciu:
Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin C (Toan). Pong
thoi tuyén vo hiéu ddi voi thoa thuan giita 6ng C va ong Tran Hoang P1. Budc
ong C phai di doi toan b tai san va tra lai cho ba N va 6ng P1 phan dat 06 vudng
(twong (mg khoan 7.776 m?) tai 4p G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau dé ba N, ong
P1 quan 1y st dung, c6 diéu kién tiép tuc phung dudng ba V va thuc hién theo ¥
nguyén cua ba V.
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Tu ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham sd: 57/2025/DS-ST ngay 05
thang 9 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 2, tinh Ca Mau.
Tuyén xu:

L Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van C dbi véi ong
Tran Hoang P1 vé vi¢c cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 13/7/2023 am lich.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t, yéu cau doc 1ap ctia 6ng Tran Hoang
P1, ba Huynh Thi N.

Giao cho 6ng Tran Vin C quan 1y, st dung phan dt nhan chuyén nhuong
theo trich do hién trang ngay 17/7/2025 cua Cong ty Trach nhiém hiru han P4
thudc thura gid dinh 1, 3 ¢6 vi tri, kich thudc, dién tich theo do dac thuc té nhu
sau: Mt tién gidp Kinh 1 mbc M3, M4 dai 36.3m; mit hau gidp thura 368 mbc
M1, M2 dai 31.71m; canh bén phai (nhin tir mt tién) giap thira 424, 444 mbc M2,
M3 dai 255.89m; canh bén trai (nhin tir mdt tién) giap thira 411 méc M1, M4 dai
195.68m. Dién tich 1a 9024.3m?, trong d6 thira s6 3 c¢6 73m? dat dudng bé tong
(hién trang) va 113.8m? 1a bo dat, duoc trich do mot phan thira dat s6 411, 412 va
433 td ban dd s6 9, chinh 1y ndm 2018 tai ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (nay
1a 4p G, xa T, tinh Ca Mau)

Ong Trén‘ Van C duoc lién hé voi cac co quan co thAm quyén lam gidy
chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 13i suat cham thi hanh an, chi phi t6 tung, 4n
phi, quyén thoa thuan thi thanh 4n va quyén khang cdo ciia cac duong su.

Ngay 19/9/2025, bi don 6ng Tran Hoang P1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Huynh Thi N, ba Nguyén Thi V khang c4o yéu cau khéng chap nhan
toan bo khoi kién cuia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Tran Hoang P1, ngudi ¢o quyen loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi N, ba Nguyén Thi V giit nguyén yéu cau khang
cao.

Phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt té tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xur; Thu ky va cac duong sy thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap
nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Hoang P1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi N, ba Nguyén Thi V; Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luét
T tung dan sy, stra Ban an dan sy so thdm sd 57/2025/DS-ST ngay 05 thang 9
nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 2, tinh Ca Mau, theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Puong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai li¢u, chirng cr ¢6 luu trong hd so vu an

d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luin ctia dwong sy va y kién phat



biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luén, nghi an,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cao cua bi don ong Tran Hoang P1, ngudi
cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N, ba Nguyén Thi V hop le Toa
an nhan dan tinh Ca Mau thy 1y va giai quyét vu an theo trinh tu phtic thim, quy
dinh tai Diéu 272, Diéu 273, Diéu 276, Diéu 278, Diéu 280 va Diéu 285 ciia Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Ong C yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat gilra ong vo1 Ong Tran Hoang P1 vao ngay 13/07/2023 am lich, phan dat
thuc té xac dinh thira s6 1 va sb 3 co tong dién tich 9.024,3m2, tai 4p G, xa T,
huyén T, tinh Ca Mau (nay 1a xa T, tinh Ca Mau); 6ng C c6 quyén lién hé dén co
quan quan ly Nha nudc vé dat dai dé dang ky cap gidy chung nhan quyen st dung
dat theo quy dinh. Néu truong hop khong dugce chap nhan theo yéu cau néu trén,
ong C yéu cau Toa an budc ong Tran Hoang P1 phai tra lai cho ong C sd tién tam
tinh theo gia vang dén thoi diém ngay 05/9/2025 véi tong s6 1a 877.472.000 dong.
Trong d6: Tién chuyén nhugng dat 1a 6 lugng vang 24k (6 lugng x 10.400.000
dong = 626.000.000 dong); tinh 13i s tién chuyén nhuong dét theo quy dinh tir
ngay 24/8/2023 dén ngay 05/9/2025 1a 24 thang la: (330.000.000 dong x
1,66%/thang) x 24 = 131.172.000 d6ng). B6i thuong chi phi dau tu 1am ting gia
tri dat 1a 120.000.000 dong.

[2.2] Bi don 6ng Tran Hoang P1 yéu cau phan t6: Huy hop dong cb dat gitra
ong P1 va ong C. Bugc ong C va vg ba N1 phai tra cho vo chbng ong P1 phan dat
vuong 6 cong tai ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau cho vg chong ong P1 quan ly
str dung. Dong thoi di doi choi tam ma vo chong ong C ba N1 cit tam trén phan
dat vuon ma ba V giao cho 6ng P1 quan 1y. Ong P1 chap nhan hoan tra s6 tién da
nhén tir 6ng C 1a 330.000.000 dong.

[2.3] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N ¢6 yéu cau
doc 1ap: Tuyén vo hiéu dbi voi thoa thuan gitta 6ng C va ong Tran Hoang P1.
Budc 6ng C phai di doi toan bo tai san va tra lai cho ba N va 6ng P1 phan dat 06
vudng (twong ung khoan 7.776 m?) tai ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

[3] Xét khang céo cua bi don ong Tran Vian P3:

[3.1] Tai Cong vin s6 07/CV ngay 07/01/2026 ciia Cong ty TNHH P4 cung
cap: Dién tich dat tranh chap thudc thira tam 1, 3 theo ho so do Vian phong ding
ky dat dai cung cép, thé hién: Thira tam 2, 3 thudc mot phﬁn thira 433; thira tam 1
thudc mot phan thira 411, 412, to ban d6 s6 9 — ban d6 chinh 1y nam 2018. Theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién: Thira 412, 433 do ba Nguyén Thi
V dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat (bat luc 147, 148); thira 411 do
ong Nguyén Tan X quan 1y, sit dung (but luc 179).

[3.2] Cac duwong su trong vu an thong nhat ngudn goc dat tranh chap cua ba
Nguyén Thi V 12 me rudt cia 6ng C va dng P3, dat do ba Nguyén Thi V dung tén
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, thudc tinh tiét, sy kién khong phai chimg
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia BO luat TS tung dan sy nam 2015.



[3.3] Ong P3 cho rang dién tich dat nguyén don 6ng C dang tranh chap 1a
ctia me Nguyén Thi V ting cho, nhung ba V van con dung tén. Do can tién cham
lo cho ba V, nén 6ng da c6 dat cho ong C, chir khong c6 viée chuyén nhugng nhur
ong C trinh bay. Ong P3 chi trinh bay, ma khong c6 ching cir chimg minh viéc
cb dat cho ong C.

[3.4] Ong C cho rang ong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, chu
khong phai co dat. Pong thoi, cung cip chimg ctr 1a to nhuwong dat va nhan du
tién, viét gidy tay (but luc 01, 02) c6 ong C, ba V, cung nhitng nguoi lam chimg
ba Tran My H1, 6ng Tran Hoang V2, ba Tran My D1, éng Tran Vin B 14 anh, chi
em cua nguyén don bi don trong vu an ky tén.

[3.5] Mac du quyen str dung dat doba vV dung tén, nhung ba V xac dinh da
cho ong P3 va trong giay tay chuyen nhuong dét cling co ba V ky tén. Cho nén,
c6 can cur xac dinh co ton tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
cac bén. Ong P3 da nhan du tién chuyén nhuong dat.

[3.6] Ba Huynh Thi N la vg 6ng P3. Ba V xac dinh la cho dat ong P3 va ba
N. Mic du, hop dong chuyén nhuong ngay 13/7/2023 (am lich) khong co ba N ky
tén. Song, ba N trinh bay ba chi biét c6 dat dé 1ay tién lo cho ba V khi bi bénh.
Cho thdy, ba N ¢6 st dung sd tién tir viéc chuyén quyén sir dung dat vi myc dich
chung cua gia dinh, nén viéc ba N cho rang khong biét 1a khong co can cu.

[3.7] Hop ddng chuyén nhuong ngay 13/7/2023 (am lich) khong ding vé
mit hinh thirc, nhung ngudi nhan chuyén nhugng da tra du tién va quan 1y, sir
dung dat, duoc xem 1a da thue hién duoc 2/3 nghia vy, nén co6 can cir cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 hiéu lyc phap luat, theo quy dinh
tai Diéu 129 cua B luat Dan sy nam 2015.

[4] Xét khang c4o clia nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba Huynh Thi
N, ba Nguyén Thi V: Nhu phan tich tai muc [3], khéng ¢ cin ctt chdp nhan khang
caocuaba N, ba V.

[5] Tt phan tich tai muc [3], [4], Toa 4n cip so thdm chap nhin yéu cau
khoi kién cta nguyén don 1a c6 can cu. Bi don 6ng Tran Hoang P1, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khang cao nhung khong c6 co s¢ chap nhan can gilr
nguyén ban an dan su so tham, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
T tung dan su ném 2015.

[6] Do quyen st dung dat mot phan do ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyen Tan
X ding tén, nén can tuyén bd sung quyén, nghia vu dang ky ké khai quyén st
dung dat va kién nghi co quan c¢6 thim quyén trong viéc diéu chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

[7] Cac phan khéc ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat.

[8] An phi dan sy phuc tham:

Bi don 6ng Tran Hoang P1, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba
Huynh Thi N, ba Nguyen Thi V khong duogc chap nhan khang cao, nén moi nguoi
phai chiu 300.000 ddng. Tuy nhién, ba V 1 ngudi cao tudi va ¢ don xin mién an
phi (but luc 169), nén dugc mién ndp an phi phiic tham, theo quy dinh tai khoan
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1 Piéu 148 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, diém c khoan 1 Piéu 24,
diém @& khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[9] Quan diém dé xuét cua Kiém sat vién tai phién toa chua di co s& chap
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, khoan 2, Diéu 227, Diéu
271 va Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 117, 129 va biéu
500 cua B luat Dan sy 2015; Diéu 166, 188 cuia Luat Dt dai nam 2013; diém d
khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 4, khoan 6 Dleu 20,
diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 BDiéu 29 cia Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Tran Hoang P1, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi N, ba Nguyén Thj V.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 57/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin C
d6i v6i bi don ong Tran Hoang P1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 13/7/2023 am lich.

1.1. Giao cho ong Tran Vin C dugc quyén quan 1y, st dung phan dat theo
trich do hién trang ngay 17/7/2025 cua Cong ty Trach nhiém hiru han P4 thudc
thira gia dinh 1, 3 ¢6 vi tri, kich thudc, dién tich theo do dac thuc té nhu sau: Mt
tién giap Kinh 1 moc M3, M4 dai 36.3m; mat hau giap thira 368 moc M1, M2 dai
31.71m; canh bén phai (nhin tir mat tién) giap thira 424, 444 mbéc M2, M3 dai
255.89m; canh bén trai (nhin tir mdt tién) giap thira 411 moc M1, M4 dai 195.68m.
Dién tich 1a 9024.3m?, trong d6 thira s6 3 c6 73m? dat duong bé tong (hién trang)
va 113.8m? 13 bo dat, dugc trich do mot phan thira dat s6 411, 412 va 433 to ban
d6 56 9, chinh 1y nam 2018 tai 4p G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (nay 14 ap G, x&
T, tinh Ca Mau).

1.2. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc, ba Nguyén Thi V, 6ng Tran Hoang P1,
ba Huynh Thi N ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat
thi tyc sang tén phan dét cho 6ng Tran Vian C; truong hop ba Nguyen Thi V, ong
Tran Hoang P1, ba Huynh Thi N géy kho khan trong viéc hoan tat thu tuc sang
tén thi ong C du’cfc quyén chu dong dén co quan Nha nude c6 tham quyén ké khai
dé lam thu tuc sang tén, dang ky quyén sir dung phan dét néu tai tiéu muc 1.1 cta
quyét dinh nay.
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1.3. Bé nghi Co quan co thAm quyen cap gidy ching nhén quyén st dung
dat diéu chinh (giam) Gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho 6 ong Nguyen
Tan X, ba Nguyen Thi V sang tén 6ng Tran Van C ddi véi dién tich dat tai tiéu
muc 1.1 cua quyét dinh nay theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t ctia 6ng Tran Hoang P1 vé viéc: Huy
hop dong cam cb dat gitra ong P1 voi 6ng C, bude 6ng C di doi choi tam ra khoi
dién tich dat tranh chdp, ong P1 dong v tra lai 6ng C 330.000.000 dong (Ba trim
ba muoi triéu dong).

3. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi N vé viéc: Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhugng quyén
str dung dét gitra 6ng P1 va 6ng C, budc ong C di doi tai san dé tra lai dat cho ong
P1, ba N.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Tran Hoang P1, ba Huynh Thi N hoan lai
cho ong Tran Vian C chi phi do dac s6 tién 11.177.000 déng (Mud1 mot triéu mat
tram bay muoi bay nghin dong, 13y tron sb) va chi phi dinh gia so tién 8.424.000
dong (tam triéu bon trim hai muoi bén nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh xong khoan tién néu trén thi phai chiu thém khoan
1ai phat sinh theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015 twong tmg voi sd tién va thoi gian chdm thi hanh.

5. V& 4n phi dan su:

5.1. Bugc bi don ong Tran Hoang P1, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi N m6i nguoi phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach
300.000 dong (Ba trdm nghin dong). Ngay 06/9/2024, 6ng P1, ba N moi nguoi
ngp tam ng an phi s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo céc bién lai
s0 0016410 va 0016411 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thdéi Binh, tinh Ca
Mau (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuce 2 — Ca Mau) duogc dbi trir chuyén
thu an phi.

Nguyén don 6ng Tran Vian C khong phai chiu 4n phi so tham (6ng C da
duoc mién ndp tam ung an phi khi thu 1y vu an).

5.2. Budc bi don 6ng Tran Hoang P1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi N mdi nguoi phai chiu 4n phi phac tham 300.000 dong (Ba
trim nghin déng). Ngay 25/9/2025, 6ng P1 ndp tam tmg an phi 300.000 dong (Ba
trim nghin déng) theo bién lai thu sb 0000484; ngay 01/10/2025, ba Huynh Thi
N ndp tam Gmg an phi 300.000 déng (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu sb
0000673 cung ctia Thi hanh an dan su tinh Ca Mau dugc chuyén thu an phi.

Ba Nguyén Thi V dugc mién ndp an phi phac thim.

6. V& hudng dan thi hanh 4n dan su: Trudng hop ban an dugce thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
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cac didu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau;
- TAND khu vuc 2, tinh Ca Mau; (ba ky)
- PTHADS khu vuc 2, tinh Ca Mau;
- Puong su;
- Luu, T6 HCTP.
Lé Phan Cong Tri
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