TOA AN NHAN DANKHU VUCB  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 465/2025/DS-ST
Ngay: 12-9-2025
Vv tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC B - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hué
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pham Duy Bao
2. Ong Poan Hong Hai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu, la Thu ky cua Toa an nhan dan
khu vuc B - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén khu vwe B - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc B - Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y sé: 170/2024/TLST-DS ngay 22
thang 10 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s6 226/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 191/2025/QDST-DS ngay 29 thang 8 nim 2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP V

Tru so chinh: 89 Puong L, phuong L (phudng L, quan D ciil), Thanh phd
H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: Tang 1, Toa nha A, s6 96 Puong C, phuong B (Phudng B, Quan
B cii), Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong V5 Khic B, 6ng Lé Viét Quy D,
ong Nguyén Ngoc Hoang N; cling dia chi lién hé: Tang 1, Toa nha A, s6 96 Puong C,
phuong B (Phuong B, Quén B cii), Thanh ph6 H6 Chi Minh; 1 ngudi dai dién theo uy
quyén (Theo Vin ban ty quyén sb 1235/2025/UQ-VPB ngay 26/8/2025) (Ong V& Khic
D c¢6 mit, 6ng Lé Viét Quy D, 6ng Nguyén Ngoc Hoang N ving mit).

Bi don: Ong Truong Triéu P, sinh nam 1980. ,
_ Thuong tra: 906/12 Puong V, phuong A (Phuong N, Quan N cii), Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khéi kién dé ngay 21/5/2024, don khdi kién sira doi, bé sung ngay
10/9/2024 ciia Ngan hang TMCP V, bdn tir khai, bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép

cdn, cong khai chung cir va} tai phién toa, 6ng Tran Quang T, 6ng Vé Khac D 1a nhitng
nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don trong qua trinh gidi quyét vu an trinh bay:



- Ngan hang TMCP V (sau ddy viét tit 1a Ngan hang) ¢6 cap tin dung cho 6ng
Truong Tri€u P theo Hop dong cho vay s6 LN2103183498207 ky ngay 22/3/2021, v6i
ndi dung cu thé sau:

S tién vay: 19.500.000.000 dong.

Thoi han vay: 300 thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngdy Ngan hang giai ngan vén
vay dau tién cho Bén vay.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san l1a Thira dat sb 29, to ban dd 23:
tai dia chi 200/3 Puong T, Phuong T, Quan M (nay la phuong B), Thanh pho
HO6 Chi Minh.

Phuong thirc cho vay: Cho vay ting 1an.

Tra no gdc, 13i tién vay: Bén vay phai thanh toan gbc, 13i cua khoan vay cho Ngan
hang theo lich biéu sau: a) Céc ky tra ng goc: Bén vay dugc an han tra ng goc trong 12
thang dau. Sau d6, bén vay tra ng goc cho Ngén hang theo dinh ky 01 thang/lan vao
ngay 10 hang thang, ky tra ng gbc dau tién la ngay 10/4/2022. S6 tién ng gdc phai tra
mbi ky 14 67.710.000 dong, riéng ky cudi tra dut ng vay; b) Cac ky tra no 13i: Bén vay
phai tra tién 13i dinh ky 01 thang/lan vao ngay 10 hang thang, ky tra no 13i dau tién vao
ngay 10/4/2022.

L3i suat cho vay: Lii suit cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 11%/nim
(14 suat duoc tinh theo nam v6i mot nim 14 365 ngay). Lai sudt cho vay trong han dugc
diéu chinh nhu sau: Trong khoang thoi gian 03 thang ké tir ngy 22/3/2021, 13i suat cho
vay trong han 1a 11%/nam. Sau khoang thoi gian nay, 13i suit cho vay duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/01 1an vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7, 01/10 hang nam. Ngay diéu
chinh 1ai suat dau tién 1a ngay 22/6/2021, ngay diéu chinh 1ai suat t1ep theo 1a ngay
01/7/2021. Mirc diéu chinh 1ai suat dugc xac dinh bang murc: Lai suat co s VND ap
dung ddi véi khoan vay cé tai san bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky han 300
thang dugc Ngan hang cong bd (duoc niém yét tai website: www.xxx.com.vn) c6 hiéu
Iuc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3.8%/nam.

Lai suat cho vay ap dung ddi voi du no gbe qua han (lai suat qua han): Bang 150%
muc 14i sudt cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han. M 13i suét
nay dugc ap dung ké tir thoi diém khoan no gbe cua bén vay bi chuyén ng qua han cho
dén khi bén vay thanh toan hét no gc qua han.

Dé thuc hién hop dong tin dung néu trén, Ngan hang di giai ngan tién vay cho ong
Truong Triéu P theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 22/3/2021.

Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay néu trén: Quyén sir dung dat, quyen
s0 htru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat theo Glay ching nhén quyén su dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BU 328496, 50 vao s6 cap GCN:
CHO01182 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 04/7/2014
cho 6ng Thai Kién H va ba Ly Ai C, cap nhat thay do6i chii sO hiru va str dung cho ong
Truong Triéu P ngay 29/3/2021 theo Hop dong the chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat, s cong chimg 002739, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/3/2021 tai Van phong cong ching T, Thanh phé H6 Chi Minh; dugc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quian M, Thanh phd
H6 Chi Minh ngay 30/3/2021.


http://www.xxx.com.vn/

_ Thyc hién hop dong tin dung néu tr’én,‘ké tir thoi diém giai ngan dén a, 6ng Truong
Tri€u P da thanh toan dugc tong cong so tién 4.784.154.091 dong, trong d6 thanh toan
ng goc la 620.247.434 dong, no 1ai 14 4.163.906.657 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, do dong Truong Triéu P vi pham nghia vu
thanh toan tir ky tra no ngay 10/01/2023 (khong tra no gbc, 13i dung han) nhu di thoa
thuan tai Hop déng cho vay nén Ngan hang da chuyén toan bd khodn ng vay néu trén
thanh ng quéa han ké tir ngay 11/01/2023. Va ap dung lai sudt qua han bang 150% X I3
suat cho vay trén toan bo du ng goc tai thoi diém chuyén no qua han. Sau khi Ngan hang
chuyen ng qua han, 6ng Truong Triéu P ¢6 thanh toan dwgc cho Ngan hang 03 khoan
tién, bao gom_thanh toan 300.000.000 ddng vao ngdy 27/02/2023, thanh toan
292.000.000 déng vao ngay 23/3/2023 va thanh todn 4.000.000 dong vao ngiy
17/6/2023. T sau ngay 17/6/2023, ong Truong Triéu P khong thanh toan cho Ngan
hang bat ky khoan tién nao khac. Ngay 29/12/2023, Ngan hang da phat hanh Thong béo
khoi kién va thu hdi no trude han. Thong béo nay di duoc giri cho ong Truong Triéu P.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ngay 12/9/2025, Ngan hang yéu cau
Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc ong Truong Triéu P phai tra ngay cho Ngan hang tong so tién con ng tam
tinh dén ngay 12/9/2025 14 29.167.565.810 dong, trong d6 ng tién gbc 12 18.879.752.566
ddng, no tién 1ai 1a 10.287.813.244 dong (bao gdm tién 1ii trong han 13 626.946.027
dong, tién 14i qua han 12 9.660.867.217 dong). Ngan hang khong yéu cau ong Truong
Triéu P phai thanh toan tién 13i cham tra Ii.

- Budc 6ng Truong Triéu P con phai tiép tuc thanh toén tién 13i qua han phat sinh
theo thoa thuan tai Hop dong cho vay da ky két ké tir ngay 13/9/2025 cho dén khi thanh
toan dirt ng cho Ngan hang.

- Truong hop, ong Truong Triéu P khong thuc hién hoic thyce hién khong ding
nghia vu trd ng thi dé nghi Toa an tuyén cho Ngan hang duoc quyen yéu cau Co quan
thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

- Sau khi phat mai xt 1y tai san thé chip, néu khong du thanh toan hét ng thi ong
Truong Triéu P phai tiép tuc thuc hién nghia thanh toan hét khoan ng con lai cho Ngan
hang.

Ngoai ra, d& nghi Toa 4n budc 6ng Truong Triéu P phai chiu toan bd an phi dan
su so tham va hoan tra cho Ngan hang chi phi xem xét, tham dinh tai cho theo quy dinh
cua phap luat.

2. Bi don 6ng Truong Triéu P mac du dé duge Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang
mat trong toan bd qua trinh giai quyét vu an, khong gui van ban trinh bay ¥ kién cua
minh, khong cung cép tai li€u, chung ctt cho Toa an. Vi vay, Toa an khong ghi nhin
dugc ¥ kién trinh bay ctia dng Truong Triéu P dbi véi yéu cau khai kién cia Ngan hang.

_ 3.Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan khu vee B - Thanh phé Ho Chi Minh phét
biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan thy Iy vu an, thu thap chimg ctr,
chuan bi xét xir va quyet dinh dwa vu 4n ra xét xr déu bao dam dung quy dinh vé thoi
han, ndi dung, tham quyén cua B0 luat T tung dan sy nam 2015 va Luat stra ddi, bd
sung mot s6 diéu cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015; Ho1 déng xét xu, Thu ky phién
toa thuc hién dang trinh ty, thu tuc ddi véi phién toa dan su. Nguyén don, ngudi dai dién



ctia nguyén don da thyc hién day du quyen va nghia vu t tung theo quy dinh ctia phap
luat. Bi don chua thuc hién ding quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Diéu 70,
72 BO luat T tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung vu an: Cin ctr vao chl'Ing ctr do Ngan hang cung cap va do Toa an
thu thap di thé hién: Gilta Ngan hang va 6ng Truong Triéu P c¢6 ky két v6i nhau Hop
ddng cho vay s6 LN2103183498207 ngay 22/3/2021, dugc giai ngan theo Gidy de nghi
giai ngan ngay 22/3/2021. Theo do, Ngan hang cho 6ng Truong Triéu P vay s tién
19.500.000.000 dong. Qua trinh thye hién hop dong, ong Phong di tra dugc tong cong
sO tién 4.784.154.091 dong, trong d6 bao gdm no gbc 620.247.434 dong, no lai
4.163.906.657 dong Khoan n¢ néu trén da bi chuyen sang no qua han ke tor ngay
11/01/2023. Pé dam bao cho khoan vay, ong Truong Triéu P d3 thé chap quyen sir dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thudc thira dat s6 29, to ban d6
s6 23, toa lac tai dia chi s6 200/3 Puong T, Phuong T, Quan M (nay la phuong B)
Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimng nhan quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dét c6 s6 vao s6 cAp GCN: CHO1182 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cép ngay 04/7/2014 cho dng Thai Kién H va ba Ly Ai C, cap nhat chuyén
nhugng cho 6ng Truong Triéu P ngay 29/3/2021. Tai san trén duogc thé chap tai Ngan
hang theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dit ngay
30/3/2021, s6 cong chung 002739, quyén s 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Coéng chimg T, Thanh phd H6 Chi Minh; ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 30/3/2021.
Noi dung, hinh thirc ciia hop dong tin dung, hop dong thé chap déu phu hop véi quy
dinh cua phap luat, tai san thé chap di dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.
Qua trinh thuc hién hop dong, bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan
tai Hop dong cho vay. Vi vy, cin ctr vao cac Diéu 318, 320, 321, 322, 323 Bo luat Dan
su nam 2015; Khoan 2 Piéu 91, Diéu 95 cta Luat Céc to chirc tin dung da duoc stra doi,
b6 sung ndm 2010, c¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 ndm 2011; dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang. Vé an phi va chi phi xem xét, tham
dinh tai chd: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhin nén dé nghi budc bi don phai
chiu toan bd an phi dan su so tham cta vu an va chi phi xem xét, tham dinh tai cho theo
quy dinh tai Piéu 147, Diéu 157 Bo6 luat T6 tung dan sy va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an; Ngan hang
duoc hoan lai toan bo sb tién tam ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi,nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra taj phién toa;
can cu vao két qua tranh tung Fai phién toa va sau khi ng’he dai di@n Vién ki€m sat nhan
dan khu vuc B - Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap, thAm quyén giai quyét vu an:

Ngan hang TMCP V khsi kién yéu cau ong Truong Triéu P thanh toan tién no gdc,
|lai phat sinh tir Hop dong cho vay so LN2103183498207 ngay 22/3/2021. Can ct quy

dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 thi quan hé phap luat tranh
chap 1a Tranh chap hop dong tin dung, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.

Theo két qua x4c minh ctia Cong an Phudng N, Quan N (nay 13 phudng A), Thanh



phd HO Chi Minh thé hién: Ong Truwong Triéu P, sinh nim 1980, c¢6 dang ky thudng tra
tai dia chi 906/12 Duong V, Phuong N, Quan N, Thanh phd H0 Chi Minh va thuc té cu
ngu tai dia chi trén. Do d6, vu an thudc tham quyén gidi quyét cia Toa an nhan dan khu
vuc B - Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 35 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015; diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nim 2015 va
Diéu 35 Luat sira ddi, bd sung mot s6 diéu cta Bo luat TH tung dan su, Luat td tung hanh
chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Ph4 san va Luat Hoa giai, P6i thoai
ta1 Toa an nam 2025.

[1.2] V& viée xét xir ving mit bi don:

Bi don 6ng Truong Triéu P mic du dd dugce Tda 4n tridu tap hop 1é nhung ving
mat trong toan by qua trinh giai quyét vu an, khong guri van ban trinh bay y kién cua
minh, khong cung cap tai li€u, chung ctr cho Toa an.

Tai phién toa hom nay, 6ng Truong Triéu P d3 dugc Toa an triéu tap hop I¢ tham
gla phién toa 1an 2 nhung van tiép tuc vang mit khong c6 ly do. Do do, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xtr ving mit dng P theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 227; Piéu 228
Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc B-
Thanh phd HO Chi Minh: Trong vu an ndy, Toa an c6 thu thip ching c& nén thudc
truong hop Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
21 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé chiing ctr va nghia vu chitng minh: Tai Khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung
dan sy nam 2015 quy dinh “Mgt bén dwong su thira nhdn hogc khdng phdn d@si nhitng
tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban, két lugn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sur
kia dwa ra thi bén dwong sw dé khéng phdi chirng minh”. Qua trinh t6 tung, Toa 4n da
téng dat hop 18 cac van ban t6 tung cho bi don nhung bi don vang mit, khdng cd y kién
trinh bay vé yéu cau khoi kién cia nguyén don, khdng cung cap tai liéu chitng ctr cho
Toa &n. Can ct quy dinh tai Khoan 4 Diéu 91 B6 luat Té tung dan su nam 2015 thi bj
don di tu tudc bo quyén dugc ching minh caa minh qua viéc khong dén Toa &n tham
gia to tung, phai chiu hau qua cua viéc khdng chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 Bo
luat T tung dan sy ndm 2015, Toa an giai quyét vu viéc trén theo nhiing chiing ct c6
trong ho so vu an.

[3] VVé viéc &p dung phap lut noi dung:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 210 (Quy dinh chuyén tiép) Luat Céc t6 chuc tin
dung s6 33/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Qudc hdi (cé hiéu lyc thi hanh tir ngay
01/7/2024): “...Hop dong, giao dich khdc, théa thudn dwoc ky két trude ngay Ludt ndy
6 hiéu lyc thi hanh, t6 chirc tin dung, chi nhanh ngdn hang nwée ngoai va khdach hang
dwoc tiép tuc thiee hién theo hop dong, giao dich khdc, théa thudn da ky két cho dén hét
thoi han ciia hop dong, giao dich khdc, théa thudn. Viec swa doi, bé sung, gia han hop
dong, giao dich khdc, théa thudn chi dwoc thwe hién néu ni dung sua doi, bé sung, gia
han phu hop voi quy dinh cia Ludt nay, tric truong hop co cau lai thoi han tra no cua
hop dong, giao dlch khac théa thudn cdp tin dung thwc hién theo quy dinh cua phap
lugt vé ngan hang...”. Do gitta nguyén don va bi don khong c6 thoa thuan vé viéc stra
déi, bd sung gia han hop dong tin tung, khong c6 thoa thuan vé viéc co ciu lai thoi han
tra ng cia hgp dong. Do d6, Luat Cac t6 chirc tin dung dugc ap dung dé giai quyét tranh



chap nay 1a Luat Céc t6 chuc tin dung da duoc sira ddi, bd sung nam 2010, ¢6 hiéu lyc
tor ngay 01 thang 01 nam 2011.

[4] V& ndi dung vy an:

[4.1] V& yéu cdu tra no gbc, 1ai phat sinh tur Hop déng cho vay sd
LN2103183498207 ngay 22/3/2021, duogc giai ngan theo Giay dé nghi giai ngan ngay
22/3/2021 (sau day goi chung cac tai liéu la “Hop dong tin dung”).

[4.1.1] V& hiéu lyc cua “Hop dong tin dung”:

Ngan hang di ky két véi 6ng Trwong Triéu P: Hop ddong cho vay sd
LLN2103183498207 ngay 22/3/2021, giai ngan theo Gidy dé nghi giai ngan ngay
22/3/2021. Viéc ky két Hop dé)ng tin dung néu trén 1a tu nguyén, muc dich, ndi dung
cua giao dich khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai (dao dure xa hoi. Hop
ddng duoc xac 14p bang vin ban thé hién thoa thuin cta cac bén vé sb tién vay, thoi han
vay, muc dich vay, phuong thire gidi ngan, phuong thtrc tra ng...Nhu vay, hinh thiac va
ndi dung cua “Hop dong tin dung” phu hop voi quy dinh cia phap luat tai Diéu 116,
Diéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015 nén ¢6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh ddi voi
cac bén tham gia ky két.

[4.1.2] Xét yéu cau thanh toan tién no gbc 18.879.752.566 dong:

Can cir vao céc tai liéu, chimg cir do Ngan hang cung cap nhu: Hop dong cho vay
s LN2103183498207 ngay 22/3/2021; Gidy dé nghi giai ngan ngay 22/3/2021; Thong
bao khoi kién va thu hoi no trude han ngay 29/12/2023; bang tinh I, s6 phu tai
khoan...da c6 du co s¢ xac dinh: Ngan hang c6 cho 0ng Truong Tridu P vay s6 tién la
19.500.000.000 dong, dugc giai ngan theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 22/3/2021,
phu’ong thire giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan ctia bén thu huong 1a dng Thai Kién
H, s6 tai khoan 236560287 tai Ngan hang TMCP V, chi nhanh B— Thanh phd
H6 Chi Minh.

Tai diém a Khoan 6 Piéu 2 Hop dong cho vay s LN2103183498207 ngay
22/3/2021 vé tra ng goc, 1ai tlén vay, cac bén da thoa thuén: “...a) Cdc ky tra ng goc:
Bén vay dwoc dn han trd no goc trong 12 thang dau. Sau do, ben vay trda no goc cho
Ngdn hang theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 10 hang thdng, ky tra no gbc dau tién la
ngay 10/4/2022. Sé tién no géc phdi tra méi ky la 67.710.000 dong, riéng ky cudi tra
dut ngvay...”.

Theo bang ké tinh lai va sé phu tai khoan do Ngan hang cung cap thé hién 6ng
Truong Tricu P da tra dugc s0 tien ng goc la 620.247.434 dong, no 13i 1a 4.163.906.657
dong, vi pham nghia vu thanh toan tir ky tra ng ngay 10/01/2023.

Ngan hang da phat hanh Thong bao khéi kién va thu héi ng trudc han ngay
29/12/2023 giri cho 6ng Truong Triéu P dé thong bao vé viée Ngén hang da chuyén ng
qua han d6i voi khoan vay cia ong P, s6 du no goc tai thoi diém thong bao (ngay
29/12/2023): 18.879.752.566 dong Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua
Ngan hang da xac dinh thoi diém chuyén no quéa han ddi véi khoan vay ciia 6ng Truong
Triéu P duogc tinh tir ngdy ké tiép theo ngay vi pham nghia vu thanh toan, d6 1a ngay
11/01/2023.

Nhu d& nhan dinh tai muc [2] néu trén vé ching ctr va nghia vu chimg minh, can
cu vao cac tai liéu, chirng cir do Ngan hang cung cap, Hoi ddng xét xir ¢ co so xac dinh
s tién goc dng Truong Triéu P con no Ngan hang 12 18.879.752.566 ddng (Du no goc
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19.500.000.000 dong — sb tién ng goc di trir 620.247.434 dong = Du ng gdc con lai
18.879.752.566 ddng). Tir d6, can budc 6ng Truong Triéu P cd trach nhiém thanh toan
toan bo sé tién no goc 1a 18.879.752.566 dong cho Ngan hang, diéu nay 1a phu hop véi
thoa thuan cta cac bén trong Hop dong tin dung ciing nhu pht hop véi quy dinh cia
phap luat tai Didu 280, 463, Dicu 466 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 95 Luat CAc t6
chuc tin dung da duoc stra d6i, bd sung nam 2010, ¢ hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nim
2011.

[4.1.3] Xét y&u cau thanh toéan tién no l4i:

Ngéan hang yéu cau 6ng Truong Tricu P thanh toén tién 1i phat sinh tam tinh dén
ngay xét xu so tham (ngay 12/9/2025) véi so tién 1a 10.287.813.244 dong, trong do:

- Tién 14i trén no gdc trong han (13 trong han): 626.946.027 dong.
- Tién 14i trén no gdc qué han (13i qué han): 9.660.867.217 dong.
[4.1.3.1] Xét thoa thuan vé 1di suat quy dinh trong “Hop dong tin dung”:

_ Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chue tin dung nam 2010 quy dinh:
“Téo chaic tin dung va khach hang cé quyen thoa thugn vé 1ai suat, phi cap tin dung trong
hoat dong ngan hang cua té chuc tin dung theo quy dinh cua phap lugt”.

Theo quy dinh tai diém b Khoan 4 Piéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chtic tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai ddi v4i khac hang: «.c. Truong hop
khodn no vay bi chuyén ng qud han, thi khdch hang phdi tra ldi trén du no géc bi qud
han twong vng voi thoi gian cham tra, i sudt dp dung khéng vwot qua 150% 1di sudt
cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qud han...”.

Tai Khoan 7 Diéu 2 Hop dong cho vay sé LN2103183498207 ngay 22/3/2021, cac
bén da thoa thuan vé I4i suat cho vay, phi nhu sau: a) Lai suat cho vay (trong han): Lai
suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngén 11%/nam (Ii suat dugc tinh theo nam voi
Mot ndm la 365 ngay); b) Co ché diéu chinh 14i suat cho vay trong han: L&i suat cho vay
trong han s¢ dugc diéu chinh nhu sau: Trong khoang thoi gian 03 thang ké tur ngay
22/3/2021, 1ai suét cho vay trong han 1a 11%/nam. Sau khoang thoi gian nay, 1ai suat
cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7, 01/10
hang nam. Ngay diéu chinh i suat dau tién 1a ngay 22/6/2021, ngay diéu chinh 13i suat
tiép theo 1a ngay 01/7/2021. Mirc diéu chinh 14i suat duoc xac dmh bang murc: Lai suat
co s& VND ap dung d6i véi khoan vay c6 tai san biao dam danh cho khach hang c4 nhan
ky han 300 thang duoc Ngin hang cong bd (duwoc niém yét tai website:
WWW.XXX.COm.vN) c¢6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 3.8%/nam.

Lai suat cho vay ap dung ddi voi du no gbc qua han (lai suat qué han): Bang 150%
mirc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng quéa han. Muc 13i suét
nay dugc ap dung ké tir thoi diém khoan ng gbc ctia bén vay bi chuyén no qua han cho
dén khi bén vay thanh toan hét no gbc qua han.

Pé thuc hién hgp dong tin dung néu trén, Ngan hang di giai ngan tién vay cho ong
Truong Triéu P theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 22/3/2021. Theo d6, i suat cho vay
tai thoi diém giai ngan duoc hai bén thoa thuén la 11.3%/nam (do khach hang tham gia
chuong trinh wu dai/chinh sach lai suat: LC1 Qb 598/2020/Qb-TGD + 0.3% Theo
Quyét dinh s6 14/2021/QD- GDK). Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an va tai phién
tda, Ngan hang xac dinh 1ai suat cho vay trong 03 thang dau ké tir ngay 22/3/2021 &p
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dung d6i voi khoan vay cua 6ng Truong Triéu P van theo diing thoa thuan trong Hop
dong cho vay 1a 11%/nam.

Ho6i dong xét xtr nhan thiy, thoa thuin cia cac bén vé 1ai suit cho vay (lai suat
trong han), 1ai suat trén ng goc qua han (lai suat qua han) la phu hop véi cac quy dinh
phép luat da vién dan néu trén.

[4.1.3.2] Xét yéu cau thanh toan tién 14i trén no gde (14i trong han) 1a 626.946.027
dong:

Can cr vao biéu phi tinh 13i suat do Ngan hang phat hanh d6i chiéu véi véi bang
tinh 13i ctia Ngan hang va 101 trinh bay cua nguoi dai dién Ngan hang tai phién toa cho
thay tir khi cho vay dén thoi diém chuyén ng qué han (ngay 11/01/2023), Ngan hang da
diéu chinh I4i suat cho vay 04 lan theo diing thoa thuan cua cac bén tai Khoan 7 Diéu 2
Hop ddng cho vay s6 LN2103183498207 ngay 22/3/2021. Cu thé: Tir ngay 22/3/2021
dén ngay 30/6/2021, 13i suat cho vay ban dau la 11%/nam; tir ngay 01/7/2021 dén ngay
31/3/2022, 14i suat cho vay duoc diéu chinh 13 12.30%/nam; tir ngdy 01/4/2022 dén ngay
30/9/2022, 13i suat cho vay dugc diéu chinh 1a 12.70%/nam; tir ngay 01/10/2022 dén
ngay 01/01/2023, I4i suat cho vay duoc diéu chinh 1a 13.40%/nam; tir ngay 02/01/2023
dén ngay 10/01/2023 l4i suat cho vay duoc diéu chinh 1a 16.40%/nam.

Theo bang keé tinh 14i va s phu tai khoan do Ngan hang cung cap thé hién, qua
trinh thuc hién Hop ddng tin dung, 6ng Truong Triéu P di thanh toan duoc tong cong
s tien 13i trong han: 3.718.401.886 dong. Bat dau tir ky tra 14i thir 22 (ngay 10/01/2023),
6ng Truong Triéu P vi pham nghia vu thanh toan (khong thanh toan dung han). Do do,
Ngan hang da chuyén toan bo du ng gbc tai thoi diém nay sang ng gbc qua han, ap dung
& SUat qua han 12 150% x Iai suat trong han. Déi chiéu vai bang tinh 13i do Ngan hang
cung cap, tir ngay cho vay (tinh tir ngay tlep theo ctia ngay Ngan hang giai ngan von vay
dau tién cho Bén vay — ngay 23/3/2021) dén ngay Bén vay Vi pham nghia vu thanh toan
(ngay 10/01/2023), tién 1ai trong han, 6ng Truong Triéu P phai tra la 4.345.347.913
dong Ong Truong Triéu P di thanh toan dugc tién 14i trong han 12 3.718.401.886 dong.
Tién 13i trong han con lai, 6ng Truong Triéu P phai c6 nghia vu thanh toan la:
626.946.027 dong.

Can ctr vao thoa thuan cia cac bén tai “Hop dong tin dung”, ddi chiéu vai cac quy
dinh cua phap luat, Hoi df)ng xét xtr xét thiy, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc budc ong
Truong Trleu P phai tra s tién 14i trong han theo bang ké do Ngan hang tinh toén, cung
cap véi s6 tién 626.946.027 dong 1a ¢6 co so nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4.1.3.3] X¢ét yéu cau thanh toan tién 14i trén no gdc qua han (Iai qua han) la
9.660.867.217 dong:

Theo ban tu khai, bang ké tinh 1ai do Ngén hang cung cap va 101 trinh bay ctua
nguoi dai dién Ngan hang tai phién toa, ké tir thoi diém chuyén no qua han (ngay
11/01/2023), dén thoi diém xét xir so tham (ngay 12/9/2025), Ngan hang di diéu chinh
141 suat cho vay 07 1an. Cu thé, tir ngay 11/01/2023 dén ngay 31/3/2023, 1di suit cho vay
1a 16.40%/nam, twong Gng 13i suit qua han 1a 24.60%/nam; tir ngay 01/4/2023 dén ngay
30/6/2023, 14i suat cho vay 1a 15.70%/nam, twong g 13i suat qua han 1a 23.55%/nam;
tir ngay 01/7/2023 dén ngay 30/9/2023, 14i suit cho vay 1a 15.30%/nim, twong tng l3i
sudt qua han 1a 22.95%/nim; tir ngay 01/10/2023 dén ngay 31/3/2024, 13i suit cho vay
la 14.10%/nam, twong Gng 13i suit qua han 1a 21.15%/nam; tir ngay 01/4/2024 dén ngay
30/9/2024, 13i suat cho vay 1a 11.30%/nam, twong tmg 13i suat qua han 1a 16.95%/nim;



tir ngay 01/10/2024 dén ngay 01/01/2025, 1i suét cho vay 1a 11.90%/nam, twong tmg
131 sudt qua han 13 17.85%/nam; tir ngay 02/01/2025 dén ngay 30/6/2025, 14i suit cho
vay la 12.00%/nam, tuong ung lai suat qua han 1a 18.00%/nim; tir ngay 01/7/2025 dén
ngay 12/9/2025, 1ai suat cho vay la 12.90%/nim, twong Gng l4i sudt qua han la
19.35%/nam. Lai sudt cho vay dugc diéu chinh theo dung thoa thuan cua cac bén tai
Khoan 7 Biéu 2 Hop ddng cho vay sé LN2103183498207 ngay 22/3/2021.

Ciing theo ban tu khai, bang ké tinh 1ai, s6 phu tai khoan do Ngan hang cung cip
va 10i trinh bay cta nguoi dai dién Ngan hang tai phién toa, du no gdc tai thoi diém
chuyen no qua han (ngay 11/01/2023) dugc xac dinh 1a: 19.025.558.826 ddng. Tir thoi
diém chuyén no quéa han (ngay 11/01/2023) dén ngay xét xt so thim (ngay 12/9/2025),
6ng Truong Triéu P ¢6 thanh toan duoc cho Ngan hang 03 khoan tién sau:

Ngay 27/02/2023, dng Truong Triéu P thanh toan sé tién 300.000.000 dong, )
tién nay Ngan hang da trir mot phan vao tlen I&i qué han, con lai trir vao du ng goc con
thiéu caa ky thanh toan thang 01/2023 véi s tién 1a 67.238.826 ddng, trir mot phan vao
du no gbc cua ky thanh toan thang 02/2023 véi s tién 1a 5.717.982 dong, nén du ng gbc
qua han lam co so tinh tién 13 qua han tir ngay 28/02/2023 dén ngay 23/3/2023 la
18.952.602.018 dong.

Ngay 23/3/2023, 6ng Truong Triéu P thanh toan s tién 292.000.000 dong. S6 tién
thanh toan nay, Ngan hang trir mot phan vao tién I4i qua han, con lai trir vao du no gc
con thiéu caa Ky thanh toan thang 02/2023 14 61.992.018 dong va trir vao du ng goc cia
ky thanh toan thang 3/2023 12 6.857.434 dong nén du no goc qua han 1am co sé tinh tién
1ai qua han tir ngay 24/3/2023 dén ngay 17/6/2023 1a 18.883.752.566 dong.

_ Ngay 17/6/2023, 6ng Truong Tricu P thanh ton duoc $0 tien 4.000.000 dong. So
tien nay, Ngén hang da trir vao du ng goc cua ky thanh toan thang 3/2023, nén du ng
goc qua han lam co s¢ tinh tien lai qua han ké tor ngay 18/6/2023 1a 18.879.752.566
dong.

T ngay 18/6/2023 cho dén thoi diém xét xir so tham (ngay 12/9/2025), 6ng
Truong Triéu P khong thanh toan thém cho Ngan hang duoc bat ky khoan tién nao. Do
d6, du ng goc qua han 1am co s& tinh tién 13i qua han tir ngay 18/6/2025 dén thoi diém
xét xtr so tham (ngay 12/9/2025) 1a 18.879.752.566 dong.

Theo thoa thuin cua cic bén tai diém d Khoan 7 Hop ddng cho vay sé
LN2103183498207 ngay 22/3/2021: Léi suét cho vay &p dung doi voi du ng goc qua
han (lai suat quéa han) bang 150% mic l4i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém
chuyén no quéa han. Mic 13i suat nay ap dung ké tir thoi diém khoan ng goc cua Bén vay
bi chuyén no qua han cho dén khi Bén vay thanh toan hét no géc qué han.

Theo huéng din tai Khoan 3 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Thém phan To6a an nhén dén Téi cao huéng dan ap dung mot
s6 quy dinh ciia phap luat vé lai, 1ai suat phat vi pham (c6 hi¢u luc tir ngay 15/3/2019)
thi thoi gian cham tra tién 14i trén no gbc qua han bat dau ké tir ngay chuyén ng qua han
dén thoi diém xét xtr so tham, trir truong hop cac bén ¢ thoa thuan khac.

Nhu vy, Ngan hang tinh tién 14i qua han ong Truong Triéu P phai thanh toan ké
tir thoi diém chuyen no qué han (ngay 11/01/2023) dén thoi diém xét xir so tham (ngay
12/9/2025) véi s6 tién twong Gmg 1 10.106.371.988 dong 1a phu hop voi thoa thuan caa
céc bén trong Hop dong cho vay va phi hop véi quy dinh ctia phap luat.



Ké tir thoi diém Ngan hang chuyén no qué han, ong Truong Triéu P di thanh toén
duoge sb tién 300.000.000 dong vao ngay 27/02/2023. Sau khi trir vao no goc qué han
con thiéu cua ky thanh toan twong wng nhu di nhan dinh néu trén, Ngan hang da trur
227.043.223 dong vao tién no 1ai qué han. Tuong tu, ngay 23/3/2023, 6ng Truong Triéu
P tiép tuc thanh toan duogc sb tién 292.000.000 ddng, sau khi trir vao no goc con thiéu
cua ky thanh toan twong ng, Ngan hang da trir 218.461.548 dong vao tién no 14i qua
han. Tong cong, tién 14i qué han 6ng Truong Triéu P da thanh toan dwoc 14 445.504.771
ddng. Do do, sb tién no 1ai quéa han con lai, can budc 6ng Truong Triéu P phai thanh
toan 1a: 9.660.867.217 ddng.

[4.1.3. 4] Tai don khoi kién, qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, Ngan hang
khong yéu cau tinh tién i cham tra 13i, do d6 Hoi dong xét xir khéng xem xét, giai quyét.

[4.1.4] Nhu véy, tir nhtng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr c6 co so chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang vé viée buoc 6ng Truong Triéu P phai c6 nghia
vu thanh toan cho Ngan hang toan bo tién ng gdc, no 13i tam tinh dén ngay 12/9/2025
phat sinh tir Hop ddng cho vay sé LN2103183498207 ngay 22/3/2021 va Gidy dé nghi
giai ngan ngay 22/3/2021 la: 29.167.565.810 dong, trong d6 ng goc: 18.879.752.566
dong, no 14i: 10.287.813.244 dong (bao gdm no ldi trong han: 626.946.027 dong, no 14
qua han 9.660.867.217 dong).

Trong Hop ddng tin dung cac bén co thoa thoa thuan cu thé vé viée tra 13i, 13i suat,
do d6 tién 13i tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 13/9/2025 cho dén khi 6ng Truong Triéu P
tra hét no theo mirc 13i suat thoa thuan trong H0’p ddng cho vay s6 16LN2103183498207
ngay 22/3/2021 va Gidy dé nghi giai ngan ngay 22/3/2021. Trudng hop trong hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuan ve viée diéu chinh 13i suit cho vay theo tirng thoi ky cia
Ngan hang cho vay thi 13i suat ma 6ng Truong Triéu P phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1i suat cia Ngan hang cho vay.

[4.1.5] V& thoi han tra nog: Ngan hang yéu cau 6ng Truong Triéu P phai tra sb tién
con no ngay khi ban &n caa Toa &n c6 hiéu luc phap luat. Xét thiy, éng Truong Triéu P
d3 vi pham nghia vu thanh toén, diéu nay da lam anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap caa Ngan hang nén yéu cau nay caa Ngan hang 1a co co sé dé duoc Hoi dong xét
xur chap nhan.

[4.1.6]. V& trach nhiém thuc hién nghia vu dan su: Trong vu an nay, Ngan hang
xac dinh chi y8u cau 6ng Truong Triéu P ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra no,
khong yéu cau ai cing véi bi don thuc hién nghia vu dan su. D6i chiéu vai quy dinh cua
phép luat cing vai nhitng tinh tiét ctia vy &n, cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an,
Hoi dong xét xtr nhan dinh s tién ong Truong Triéu P vay 1a dé thanh toan tién mua bét
dong san (1a Thura dat sb 29, to ban dd 23, tai dia chi 200/3 DPuong T, Phuong T, Quan
M (nay la phuong B), Thanh phé H Chi Mlnh) tai thoi diém vay 6ng Truong Triéu P
c6 gidy chung nhén doc than nén khdng budc ai phai cung c6 trach nhi¢m lién déi dbi
vé6i khoan no ctia 6ng Truong Triéu P.

[4.2] Xét yéu cau vé viée xr Iy tai san bao dam:
Tai san bao dam cho khoan vay ctia 6ng Truong Triéu P tai Ngan hang Ia quyén
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thudc thira dat s6 29,

t ban dd s6 23, toa lac tai dia chi s6 200/3 Puong T, Phuong T, Quén M (nay 1a phuong
B), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu
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nha & va tai san khac gin lién v6i dat, c6 s vao s6 cap GCN: CHO1182 do Uy ban nhan
dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 04/7/2014 cho dng Thai Kién H va ba
Ly Ai C, cip nhat chuyén nhuong cho ong Truong Triéu P ngay 29/3/2021. Tai san trén
duogc thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat ngay 30/3/2021, sé cong chimg 002739, quyén sé 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong Cong chimg T, Thanh phd H6 Chi Minh; ding ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
ngay 30/3/2021.

Xét Hop dong thé chip néu trén di dugc ding ky giao dich bao dam ngay
30/3/2021 tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
dung theo quy dinh cta phép luat nén c6 hiéu lyc thi hanh va lam phat sinh quyén va
nghia vu giita cdc bén tham gia ky két.

Vé viée xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét
trong trudng hop 6ng Truong Triéu P khong thue hién hodc thyc hién khong dung nghia
vu trd ng thl tuyén cho Ngan hang duoc quyén yeu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6
tham quyén phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no theo ding thoa thuan cia
cac bén tai Hop dong thé chap.

Theo thoa thuén tai Khoan 4 Diéu 1 Hop déng thé chép vé “Tai San Thé Chap™:
Bén thé chap (6ng T ruong T riéu Phong) cam két tai thoi diém ky Hop dong nay, tai san
thé chap thugc quyén so hitu, su dung hop phdp cua riéng Bén thé chdp va dwoc phép
thé chdp theo quy dinh ciia phép ludt, khéng cé bdt ky khiéu nai, tranh chdp, khiéu kién
nao, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dn, chua chuyén nhuong, gop vén, trao doi,
thé chap, tang cho bén ndo khdc.

Theo thoa thuan tai Diéu 2 Hop dong thé chip vé “Nghia Vu Puoc Bao Pam Va
Thoi Han Thé Chép”: «“...1. Tai san thé chcfp dwoc bao dam cho viéc thuc hién toan bo
nghia vu hién tai va nghia vu trong twong lai bao gom nghia vu trda ng goc, ldi, cdc
khodn phi, cic khodn phat, cdc khoan béi thirong thiét hai va tat ca nghia vu tai chinh
khdc ciia Bén thé chap déi véi Bén Ngdn hang phdt sinh tir tdt ca cde van kién tin dung
(“Van kién tin dung”) sau ddy dwoc ky két gitta Bén thé chdp véi Bén Ngan hang: a)
Hop dong cho vay s6 LN2103183498207 ngay 22/03/2021, bao gom ca cdc phu luc, van
ban, sira déi, bé sung, cdc khé wéc nhdn ng va cdc van ban lién quan dén Hop dong
nay...”, «...3. Viéc thé chcfp tai san néu trén cé hiéu luc cho dén khi Bén thé chd'p thuc
hzen xong todn bé tdt ca cdc nghia vu dwoc bdo dam tai Piéu ndy va Bén Ngdn hang da
thwe hién xong cdc thii tuc gidi téa Tai san thé chdp. ..

Theo thoa thuan tai Diéu 4 Hop dong thé chap vé Quyen va Nghia Vu cua Bén
Ngan hang”: ““...Bén Ngdan hang dwoc quyen xit Iy tai san thé chdp d@é thu hoi cdc khodn
no cua Bén the chdp truée thoi han..

Theo théa thuan tai Diéu 5 Hop dong thé chap Ve “Quyén va Nghia Vu ctia Bén
Thé chip”: “...e) Bén the chap cam két va xdc nhdn rang moi cong trinh, tai san khdc
duwgc cai tqo xdy dung gdn lién véi Tai san thé chdp néu tai Diéu 1 Hop dong nay déu
thudc tai san thé chdp va déu bao dam cho cdc nghia vu néu trén tai Piéu 2 Hop dong
nay...”.

Theo thoa thuan cta cac bén tai Diéu 6 Hop dong thé chip “Cac Truong Hop Xir
Ly Tai San The Chap™: “...1. Bén Ngan hang cé quyén (nhung khong cé nghia vu) xir
[y tai san thé chap dé thu hoi ng ngay khi xay ra mot trong cdc truong hop sau day: a)
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Bén thé chdp khéng thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no theo cdc Vin
kién tin dung da ky véi Bén Ngdn hang. b) Bén thé chap phdi trd no trude han cho Bén
Ngdn hang trong cac truong hop ma cdac Bén da thoa thudn trong Van kién tin dung
hoac theo cac quy dinh cua Phdp ludat nhung Bén thé chdp khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra no...”.

Theo két qua cung cap chimg ct cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quén
M, Thanh phd HO Chi Minh thi tir thoi diém cép Gidy chimg nhan ngay 04/7/2014 dén
nay, chua c6 thong tin dang ky bién dong do thay d6i thong tin tai san lién quan dén nha,
dét tai dia chi trén.

Theo két qua xac minh cua Cong an Phudng T, Quan M, Thanh ph H6 Chi Minh
(nay 1a phudng B), Thanh phé H6 Chi Minh: Tai thoi diém xac minh (ngay 05/11/2024),
tai can nha 200/3 Buong T, Phuong T, Quan M, Thanh pho Hb Chi Minh khéng c6 ai
dang ky cu tra. Tai thoi diém xem xét, thAm dinh tai chd ciia Toa an ngay 09/5/2025,
Cong an Phuong T, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh ciing xac nhan cin nha trén khong
c6 ai dang ky cu trt, thuong tra, tam tra.

Qua trinh giai quyet vu 4n, 6ng Truong Triéu P ving mat, khong dén Toa an trinh
bay y kién, khong cung cép tai lidu, ching cit dé bao vé quyén va lot ich hop phap cua
minh theo quy dinh cta phap luat. Nhu da nhan dinh tai myc [2] vé ching ¢t va nghia
vu chitng minh, 6ng Truong Triéu P da tu tuéc b quyén dugc ching minh, phai chiu
hau qua caa viéc khong chizng minh, Toa an giai quyét yéu cau cia Ngan hang can ct
theo nhitng chieng cir ¢ trong hd so vu &n.

Nhu vy, tir nhitng phan tich néu trén thi yéu cau caa Ngan hang vé viéc dé nghi
phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng trong truong hop 6ng Truong Tricu P khong thuc
hién hodc thuc hién khdng dung nghia vu tra ng 1a phu hop véi thoa thuan cua cac bén
trong Hop ddng thé chip ciing nhu phu hop véi quy dinh ciia phap luat tai cac Diéu 293,
295, 299, 317, 319 va Diéu 323 cia Bo luat Dan sy 2015; Piéu 49 Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dén su vé
bao dam thuc hién nghia vu. Do d0, yéu cau nay ctia Ngan hang 12 c6 co so dé duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

Tai san bao dam duoc xu 1y theo hién trang thuc té tai thoi diém xur 1y tai san.
[5] Vé an phi; chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ciia Ngan hang duoc chap nhan
nén 6ng Truong Triéu P phai chiu 4n phi dan su theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TS
tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. An phi dan sy so thdm dng Truong Triéu P
phai chiu dugc tinh trén s6 tién phai tra cho Ngan hang, tuong duong an phi dan sy so
tham 1a 137.167.566 (M¢t tram ba muwoi bdy triéu mét tram sau mwoi bday ngan ndm
trdm sdu mueoi sdu) ddng. Ngan hang khong phai chiu an phi nén dugc nhén lai toan bo
tién tam tng an phi da nop.

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1 10.000.000 (Muwoi triéu) dong. Do yeu
cau khoi kién cua Ngan hang dugce Toda an chip nhan toan bd nén éng Truong Triéu P
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T6 tung dan su.
Ngan hang da tam Gng chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Do d6, can budc 6ng Truong
Triéu P phai hoan tra lai s6 tién nay cho Ngan hang.
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[6] Quyén khang cdo, khang nghi: Cac duong sy ¢6 quyén khang céo, Vién kiém
sat cung cap va cap trén c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

[7] Nhu vy, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vie B - Thanh phd
H6 Chi Minh vé viéc dé nghi chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
phu hop.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:
- Cin ctr vao Khoan 3 Piéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Diéu
39; Piéu 71; khoan 1 Piéu 244; diém b Khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Piéu 147; Diéu
157; Diéu 266; Khoan 1 Diéu 273; Diéu 280 B6 lut T tung dan sy ndm 2015; Diéu 35
Luat stra d6i, bo sung mot sd dicu ctia B luat T6 tung dan su, Luat t6 tung hanh chinh,
Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, Ddi thoai tai Toa
an nam 2025;

- Cin ct vao cac Didu 116, 117, 280, 292, 293, 295, 299, 317, 319, 323, 463,
466 B6 luat Dan sy 2015;

- Can ctr vao Khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac té chic tin dung di duoc sta
d6i, b6 sung ndm 2010, c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2011;

- Can cu vao Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Cin cr vao Piéu 26 Luét Thi hanh an dén su.

- Cian ctr vao Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cin ctr vao Piéu 8, Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan THi cao hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh cta phap luat vé 13, 14i suét, phat vi pham.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP V.

Budc 0ng Truong Triéu P phai tra cho Ngan hang TMCP V sb tién con ng (bao
gém no gbe va no 13i) tam tinh dén ngay 12/9/2025 phat sinh tir Hop ddng cho vay s6
LLN2103183498207 ngay 22/3/2021 va Gidy dé nghi giai ngan ngay 22/3/2021 véi tong
s tién 1a 29.167.565.810 (Hai mucoi chin ty mdt tram sdu muoi bay triéu nam trdm sdu
muoi ldm ngan tam tram muwoi) ddng, trong d6 bao gdm: No gbe: 18.879.752.566 dong;
no 1ai 10.287.813.244 déng (bao gém no 1ai trong han: 626.946.027 dé)ng, no 1ai qua
han: 9.660.867.217 dong). Thanh toan ngay sau khi ban an c¢é hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet Xu so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an (6ng Truong Trleu P) con phai chiu khoén tién 13i qua han cua s6 tién
chua thanh todn, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat s& dugc tiép tuc diéu chinh
tai giai doan thi hanh an.

Doi bén ty giao nhan tién hodc thuc hién tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén.

Ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat ma 6ng Truong Triéu P thanh toan hét
toan bo sd no (gdc va 13i) thi Ngan hang TMCP V ¢6 trach nhiém hoan tra lai ban chinh
cac gidy tO phap 1y lién quan dén tai san thé chp cho bén thé chap ong Truong Triéu P,
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gom: Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, co sd vao s6 cap GCN: CHO1182 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh pho
Hb Chi Minh cip ngay 04/7/2014 cho 6ng Thai Kién H va ba Ly Ai C, cip nhat chuyén
nhuong cho 6ng Truong Triéu P ngay 29/3/2021; Thong bao ndp 18 phi trudc ba nha,
dat s6 LTB2170121-TK0001487/TB-CCT ngay 22/3/2021 ctia Chi cuc thué Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop Ong Truong Triéu P khong thyc hién hodc thyc hién khong ding
nghia vy trd ng (bao gom ng goc va ng 1ai) thi Ngan hang TMCP V dugc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén phat mii tai san thé chap sau dé thu hdi no:
Toan bo Quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat thude
thira dat s6 29, to ban d6 s 23, toa lac tai dia chi s6 200/3 Puong T, Phuong T, Quan M
(nay la phuong B), Thanh phé Hb Chi Minh theo Glay ching nhan quyén su dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, c0 50 vao s6 cAp GCN: CHO1182
do Uy ban nhan dan Quén M, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 04/7/2014 cho éng Théi
Kién HvabaLyAiC, cép nhat chuyén nhuong cho 6ng Truong Triéu P ngay 29/3/2021;
Tai san trén duoc thé chap tai Ngan hang TMCP V theo Hop ddng thé chap quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 30/3/2021, s cong chimg 002739, quyén sd
01/2021 TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong Cong ching T, Thanh phé H6 Chi Minh;
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan M, Thanh
ph6 Ho Chi Minh ngay 30/3/2021. Tai san bao dam dugc xir Iy theo hién trang thuc té
tai thoi diém xur 1y tai san.

S tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san thé chip néu trén dung dé thanh toan cho
toan bo nghia vy tra no cta 6ng Truong Triéu P d6i véi Ngan hang TMCP V; néu du s&
dugc tra lai cho bén thé chap 6ng Truong Triéu P, néu thiéu 6ng Truong Triéu P phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP V cho dén khi tat toan toan bo
khoan no.

2. Vé an phi; chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

- V& 4an phi: Ong Truong Triéu P phai chiu toan bd 4n phi dan sy so tham 1a
137.167.566 (Mot tram ba muoi bay triéu mot tram sau mwoi bdy ngan nam tram sdu
muoi sau) dong.

Ngan hang TMCP V dugc nhan lai toan bd sb tién tam tng an phi da nop la
66.067.014 (Sau mwoi sau triéu khong tram sdu muoi bay ngan khong tram muoi bon)
dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0036362 ngay 22 thang 10 nam
2024 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la Phong
Thi hanh an dan sy khu vuc B - Thanh pho H6 Chi Minh).

Thi hanh ngay sau khi ban 4an c6 hi¢u lyc phap luat.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Truong Triéu P phai hoan tra cho
Ngéan hang TMCP Vchi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 10.000.000 (muroi triéu) dong.
D6i bén tu hoan tién hodc thuc hién tai Co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén ngay
sau khi ban an co6 hi¢u luc phap luat.

3. Viéc thi hanh an dugc thyc hién tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

4. V& quyén khang cdo, khang nghi:
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Puong su ¢ mit cd quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay duoc tong dat hop 1€ ban an.

Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén duogc quyén
khang nghi theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy nam 2015.

5. Trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan
su (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, bd sung nam 2014)./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
VKSND khu vuc B — TP.HCM;
- Phong THADS khu vuc B — TP.HCM,;
Cac duong su;
Luu: VP, hd so vu 4n.

Hoang Thi Hué
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