TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Bén 4n s6: 207/2023/DS-PT
Ngay: 07 - 7 - 2023
V/v “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOICHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pinh Cam DPao

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Duong Hung Quang
- Thw ky phién toa:Ba Ngo Thay Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Pién - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thy 1y so: 148/2023/TLPT - DS ngay 09 thang 5 nim
2023 vé viéc “Tranh chip quyén sur dung dat”.

Do ban an déan sy so tham sb: 56/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 154/2023/QP-PT ngay 23 thang 5
nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh ndm 1963 (c6 mat)

bia chi: Khém 7, thi t, huyén T, tinh C ..

Bi don: Ong Huynh Qudc V1, sinh nam 1955 (c6 mit)

Dia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh C ..

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng V1: Ba V6 Bé N1 1a Tro
giup vién phap ly cta Trung tam tro gitip phap 1y tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Tran Vin T1 (ving mit)

Dia chi: Khém 9, thi t, huyén T, tinh C ..

2. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam huyén Tran Vin
Thoi (xin vang)

Dia chi: Khém 9, thi t, huyén T, tinh C ..

3. Ba Huynh Ngoc Y, sinh nim 1962 (ving mit)



DPia chi: Ap V,xa T, huyén T ., tinh Ca Mau.
4. Ba Tran Thi T2 (ving mat)

5. Ba Huynh Ngoc D (vang mit)

6. Ong Huynh Minh C1 (vang mit)

7. Ba Huynh Thi N3 (ving mat)

8. Ong Lé Viét P1 (vang mat)

9. Ba Bong Thi P2 (ving mit)

Cung dia chi: Ap K, xd T, huyén T, tinh C ..
10. Ba Huynh Phuong T3 (ving mat).

Dia chi: S6 144, duong Tran Quang Khai, khom 5, phuong 5, thanh phd Ca
Mau.

11. Ba Huynh Ngoc T4 (vang mat)
Dia chi: s6 122, Truong P, khoém 3, phudng 8, thanh phé C..
12. Ba Nguyén Thi Kiéu N4, sinh nam 1995 (vang mit)
13. Ba Nguyén Thi Thao N5, sinh nam 1992 (ving mit)
14. Ong Mai Hoang V2, sinh nam 1963 (vang mit)
Cung dia chi: Khém 7, thi t, huyén T, tinh C ..
15. Ong Nguyén Van C2 ( vang mat)
Pia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh C ..
- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi L la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh t6 tung ba Pham Thi L trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chap
do ba nhan chuyén nhuong cua ba Huynh Ngoc Y nim 2009, dién tich 1.281m?
(ngang 10m x dai 128m) toa lac tai 4p Kinh Cd, x3 Tran Hoi, huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau. Ba Y d3 nhan du tién va ban giao du dién tich dat cho ba. Ngay
31 thang 12 nam 2009, ba L dugc Uy ban nhan din huyén Tran Vin T1 cap giay
ching nhan quyen str dung dét sb BA487576, d6i voi thira 587, to ban dd sb 6,
dién tich 1.281m? Pén nam 2015, ba tiép tuc chuyén nhuong cua ba Y phan dit
chiéu ngang mat tién 7,5m, chiéu dai 128m. Ba dugc Uy ban nhan dan huyén Tran
Vin T1 cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CA 274755, ngay 11/9/2015,
d6i voi thira 607, to ban d6 s 6, dién tich 907,1m? vao ngay 11 thang 9 nam 2015.
Tong dién tich hai thira dat dugc cép 1a 2.188,1m?. Pén thang 5 nam 2019, dng V1
ban b 1am rudng da lan chiém phan dat cua ba voi dién tich 934, 5m? (chleu ngang
20m, chiéu dai 50,8m). Ba da yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
khong thanh nén ba khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng V1 tra lai cho ba
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phan dét dién tich 934,5 m2

Tai phién toa so tham, ba L thay d6i mot phan yéu cau khoi kién. Yéu cau
Toa an giai quyct budc 6ng V1 tra lai dat cho ba theo két qua do dac thuc té voi
dién tich 456,6m?.

Qud trinh té tung éng Hupnh Quoc V1 trinh bay: Nguon gbc phan dat tranh
chap la ctia cha 6ng ting cho 6ng. Ong quan ly st dung 6n dinh, khong c6 tranh
chap Ngay 4 thang 3 nam 1994, 6ng dugc Uy ban nhan dan huyen Tran Van Tl
cap gidy ching nhén quyen stt dung dat véi dién tich 77.550m? thira s6 0394,
0395 t& ban do sb6 11. Phan dat ctia 6ng c6 bd bao chu vi, ong str dung ding dién
tich phan dét cia minh. Dén thang 5 nam 2019, ba L cho réng ong lan dat cua ba L
vé6i kich thude chiéu ngang 20 mét, chiéu dai 50,8 mét, tong dién tich 934,5m2.
Ong xac dinh khong c6 14n chiém dét ctia ba L nén khong dong ¥ toan b yéu cau
khoi kién cua ba L.

Qud trinh t6 tung ba Huynh Ngoc Y trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap
1a ciia cha ba ting cho ba vao nim 1991. Pén khoang nam 1996 ba dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat khong nhé dién tich bao nhiéu. Ba canh tac dén
nam 2008 thi chuyén nhuong lai cho ba L chiéu ngang mat 16 10 mét, chiéu dai
dén tru d4 phia sau. Pén nam 2015, ba L yéu cau do dac toan bo phan dat ba L
nhan chuyén nhugng cua ba. Can bo do dac xac dinh moc gidgi va c6 cam 5 tru da
lam ranh, cu thé c¢6 02 try tiép giap 10 nhya, 01 try giap ranh dat cua ong Huynh
Thanh Phong, con lai 02 try d4 tiép giap ranh dat ctia 6ng ‘Huynh Quéc V1. Ba
khang dinh phan dién tich dat con lai ciia 6ng 6ng Huynh Quéc V1.

Tai ban dn ddn sy so tham s6:56/2023/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2023
ciia Toa dn nhan ddan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, quyét dinh.:
~Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don Pham Thi L Vé viéc doi ong Huynh
Quoc V1 giao‘ tra tong dién tich dat 1a 456,6 m?, toa lac tai ap Kinh Cu, x3 Tran
Ho1i, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.
(Cé Manh trich do dia chinh ngay 24/01/2022 cia Céng ty TNHH Phdt trién
xanh V1 Nam kém theo)

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 10/3/2023, ba Pham Thij L khang c4o ban an so thAm yéu cau cip phiic
tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba.

Tai phién toa phuc tham: Ba L giit nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa, ba L cho rang, phan dat cua ba chuyén nhuong
ctia ba Y 1a dat vuon, con dat ciia 6ng V1 1a dat rudng. Ba nhan chuyén nhuong dat
tir ba Y theo dung trinh ty, tha tuc va di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Cac cay tru da duoc cam khong hét phan dat clia ba ma ba cam tru da dé xac
dinh ranh dat voi ong Phong va ong Phi do hai ngudi ndy cung nhan chuyén



nhuong dat caa ba Y. Nay ba yéu cau hoi dong xét xtr cin ctr vao gidy chimg nhan
quyén st dung dit dé chip nhan toan bo yéu cau khaoi kién cta ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don tranh luan: Phan dét tranh
chap do dng V1 quan 1y, sir dung tir trudc dén nay. Ranh dét cua 6ng V1 vaba Y la
con bo, trén bo 6ng V1 c6 trong dira tir nhiéu nam trude. Sau khi ba L nhan chuyén
nhuong cua ba Y thi ba L d cdm tru d4, 1am bd bao xung quanh va bom dat 1én
trong pham vi tru da da cam nén khong c6 viéc dng V1 lan dét cua ba L. Vi vay,
yéu cau Hoi déng xét xtr khong chap nhan khang cdo cua ba L, gitt y ban 4n cua
Tda 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu an cua Hoi
d6ng xét xur va nhimg ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat tb tung dan su, khong chép nhan khang cao ctia ba Pham Thi L gitt nguyén
ban 4n so thAm cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba L khoi kién yéu cau 6ng V1 tra lai phan dat dién tich 456,6m?, dng
V1 khong dong y. An so tham khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba L nén ba
L khang cao.

[2] Xét khang céo cia ba L, Hoi dong xét xir xét thay: Ngudn gdc phan dat
tranh chap 13 ctia ba L nhan chuyén nhuong tir ba Y 2 lan. Lan thtr nhat nim 2009,
lan thir hai nhan chuyén nhwong ndm 2012. Sau khi nhan chuyén nhugng ba L 1am
thu tuc va di duoc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

[3] Qua céc tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so vu an va 10i trinh bay cia cac
duong sy thé hién:

Ngay 31 thang 12 nam 2009, ba L duoc Uy ban nhan dan huyén Tran Vin T1
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BA487576, dbi vai thira 587, to ban do6
s0 6, dién tich 1 281m Den ngay 11 thang 9 nam 2015 dugc Uy ban nhéan dan
huyén Tran Vin T1 cap gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CA 274755, ngay
11/9/2015, ddi voi thira 607, t ban do sb 6, dién tich 907,1m2 Tong dién tich hai
thira dat dugc cap 13 2.188,1m2,

Tai Manh trich do dia chinh ngay 24/01/2022 cua Cong ty TNHH Phat trién
Xanh V1 Nam, dién tich khu dat 1a 1.267,1m?; phan dat tranh chap 13 288,6m?

Tai Manh trich do dia chinh ngay 26/12/2022 cua Cong ty TNHH Phat trién
Xanh V1 Nam, dién tich khu dat la 1.777,4m?; phan dat ba L tranh chap véi ong
C2 425,8m?; phan dat ba L tranh chap voi ong V1 la 456,6m?2,



Nhu viy, ca hai 1an do dac phan dat cua ba L dang quan ly, str dung c6 dién
tICh 895m2. Néu cong dién tich dat tranh chap Van con thiéu so véi dién tich trén
gidy chtrng nhan quyén st dung dat ba L duogc cap.

Ba L xac dinh ba nhan chuyén nhugng phan dat ¢6 chiéu dai 128m nhung khi
do dac thuc té, ba L tu chi ranh ciing khéng c6 canh nao dai dén 128m nhu ba L
trinh bay. Do d6 cho thiy thoi diém ba L nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
ctia ba Y vén chua xac dinh dugc chiéu dai caa phan dat tir dau toi dau.

[4] Can ctr vao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L va ba
Y thé hién.

Ba L thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat v6i ba Y hai lan,
lan thtr nhat chuyén nhuong chiéu ngang 10m x dai 128m, dién tich 1.281m?, lan
thir hai chuyén nhuong phan dat ngang 7,5m dai hét dat. Nhung tai gidy viét tay dé
tén “Td Giao Keéo” ngay 28/5/2012 thé hién c6 chuyén nhuong phan dat ngang 5m
dai hét dat giap véi phén dat 6ng Phong, khdng cd ching ctr chimg minh c6 viéc
chuyen nhuong phan dat ngang 7,5m dai 128m nhu ba L trinh bay ma chi thé hién
chuyén nhuong sau phan dat 6ng Phong ngang 5m dai hét dat. Néu phan dat ba Y
dai 128m thi trir di phan dat da chuyén nhuong cho ong Phong 1a 35m, chiéu dai
con lai 1a 93m x ngang 5Sm = 465m? nhung tai lan chuyén nhuong nay ba L duogc
cap gidy chting nhan quyen str dung dat sd CA 274755 ngay 11/9/2015, dién tich
907,1m? 14 thira hon rat nhiéu so véi dién tich dat thuc t& ba Y dang quan 1y va
chuyén nhuong cho ba L.

Nhu vay, dién tich chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba Y va ba L dua
trén gidy ching nhén quyén sir dung dat ma khong do dac thuc té. Viéc cap glay
chirng nhan quyen str dung dét cho ba L ciing can ¢l vao dién tich con lai trén giay
chting nhan quyén st dung dat ctia ba Y. Pén nam 2015, ba L yéu cau can bo
chuyén mén do dac thi phat hién dién tich dat ctia ba L it hon so véi gidy chung
nhan quyén st dung dat ba L dugc cap.

[5] Qua trinh quan 1y su dung dat, Hoi dong xét xir xét thdy: Theo 10i trinh
bay cua ba Huynh Ngoc Y ngay 20/11/2019 va bién ban ngay 24/5/2022, ngudn
gbc dét tranh chap 1a cua cha ba Y cho lai ba vao nam 1991, dén khoang nim 1996
ba duoc nha nudce cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong nhéd di¢n
tich bao nhiéu. Ba canh tac dén nam 2008 thi chuyén nhuong lai cho ba Pham Thj
L ngang mat 16 10 mét, dai dén hét dat. Khi chuyén nhuong ba Y di xéac dinh ranh
cho ba L 1a dung vi tri cua try d4 hién nay, phan dat tiép giap con lai la cua dng V1.
Nam 2015, ba L yéu cau do dac, can bo do dac xac dinh moc gioi, ba L da cam 5
tru da, trong d6 02 try tiép giap 16 nhua, 01 try giap ranh dat 6ng Huynh Thanh
Phong, con lai 02 try d4 gip ranh dat 6ng Huynh Quéc V1.

[5.1] Tai phién toa phuc tham, ba L thira nhan cac tru d4 ba cam dé xac dinh
ranh giap véi ong Phong va ong Phi vi ba s¢ bi 1an chiém dat. Ba khong cam méc
xé4c dinh toan b thira dat caa ba. Poi véi tru da giap ranh dat ciia 6ng V1, ba L cho
r’fmg do 6ng V1 ban bo nén da doi tru da. Xét théy viée cdm tru da déu duoc céc
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bén thira nhan. Ba L cho rang dng V1 di doi tru ¢4 nhung ba L khong c6 chimg ctr
gi ching minh. Hon nita, ngoai C4c tru d4 trén thi con 04 tru da khac thé hién ranh
dat cia cac duong su.

[5.2] Ngoai vi¢e cam tru da dé xac dinh ranh dét, ba L da thué nguoi lam bo
bao xung quanh chu vi phan dat dé san lap mat bang. Hién trang phan dat cua ba L
va phan dat tranh chap da thé hién ranh cu thé. Ranh dat giita ba L va éng V1 la
con b ctia dng V1, trén bo ¢ trong dira dang cho trai.

[5.3] Ba L xé4c dinh phan dat cta ba 1a dit vuon, con phan dat 6ng V1 1a dat
rudng nén yéu ciu xac dinh lai. Qua ménh trich do hién trang ctia Cong ty TNHH
phét trién Xanh V1 Nam thé hién phan dat tranh chap 1a “ LUC” tic 1a dat chuyén
trong lta nude.

[6] Tir nhitng phan tich trén, an so tham khong chap nhan toan b yéu cau
khai kién ciia ba L 14 ¢6 can ctr. Ba L khang cdo nhung khong cung cap thém tai
lidu, chimg ctr méi chimg minh cho yéu cau khang cao ciia minh nén khong ¢6 cin
ctr chap nhan khang céo cta ba L, gitt nguyén ban an so thim theo dé nghi cta dai
dién Vién kiém sat 1a phu hop. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta 4n so tham
tuyén c6 sai ngay ctia manh trich do hién trang nén can diéu chinh lai.

[7] An phi phuc tham: Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén ba L
phai chiu theo quy dinh.

[8] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su va Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Pham Thj L.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 56/2023/DS-ST ngay 28 thang 02
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau cua nguyén don Pham Thi L vé viéc yéu cau

6ng Huynh Qudc V1 giao tra phan dat tranh chap tong dién tich 1a 456,6 m?, toa
lac tai 4p Kinh Cu, xa Tran Hoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

(Co Manh trich do dia chinh ngay 26 thang 12 nam 2022 cua Cong ty TNHH
Phat Trién Xanh V1 Nam kém theo)

2. Chi phi tham dinh, do dac, dinh gia nguyén don phai chiu 20.666.000 dong
(da ndp xong).



3. An phi din su so thAm: Ba Pham Thi L phai ndp 4n phi 684.900 dong. Ba
L da du ndp sO tién 467.000 dong, tai bién lai thu s6 0002524 ngay 07/8/2019, tai
chi cyc thi hanh an dan sy huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau nay dugc doi tro, ba
L con phai nop tiep 217.900 dong.

An phi dan sy phtc tham: Ba Pham Thi L phai chiu 300.000d. Vao ngay 10
thang 3 nam 2023, ba L d3 du ndp 300.000 dong tai bién lai s6 0006342, duoc
chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi ngueoi dwoc thi hanh én déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Neimhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdan dan tinh Ca Mau; 2 { ” A o

- Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Pinh Cim DPao



