TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI' DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 190/2019/DS-PT
Ngay: 15-10-2019

VIV: “Doi quyén sir dung dat, yéu
cau hity gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Pham Ton

Cdc tham phdn: Ong Nguyén TAn Truong

Ong Mai Xuan Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Ngoc Pire, Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Da Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan cép cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vin Chién, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng, Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xtr phac tham cong khai vu an
dan sy thu 1y s6 228/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 8 nam 2019 vé viéc: “Poi
quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 37/2018/DS-ST ngay 07 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s 1214/2019/QD-PT ngay 16 thang
9 nam 2019, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Diép Thi T; dia chi: Thon Q, xa D1, huyén D, tinh
Khénh Hoa; Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Mai Thi Xudn N; sinh nim 1973; dja
chi: T6 dan phé D2, thi tran D, huyén D, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

* Bi don: Ong Pham Vin S va ba Lé Thi P; dia chi: Thon Q, xa D1,
huyén D, tinh Khanh Hoa — 6ng S iy quyén cho ba Lé Thi P; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng S, ba D: Luit su Nguyén
Van H1 — Van phong luat su Van H, Poan luét su tinh Khanh Hoa; c6 mat.



* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hiru H2 — Chire vu: Pho cha
tich UBND huyén D, tinh Khanh Hoa; xin Véng mat.

* Ngwoi khdang cdo: Bi don —ba Lé Thi D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/12/2016, Ban tw khai ngay 09/01/2017,
26/12/2017; Bién ban hoa giai khong thanh ngay 03/10/2018, dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don ba Mai Thi Xudn N trinh bay:

Ba Diép Thi T dugc UBND huyén D cip Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDD) s6 vao s6 00196 QSDB/DH-DK ngay 20/6/1997 thira 849 to
ban dd sb 06 X& D1, Huyén D véi dién tich 1.135m?, trong d6 c6 200m? dét thd
cu, 935m? dat qua. Tir nam 1997 cho dén nam 2014 ba T sir dung thira dat nay
dé & va canh tac. Vao thang 9/2014 ba T phat hién thira dt 849 td ban d6 sb 06
X& D1, Huyén D bi 6ng Pham Van S va ba Lé Thi P 1an chiém véi dién tich
258m°. Nay ba T chi yéu ciu 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi D tra lai cho ba T
dién tich dat 130,4m” tai thira 849 to ban db s6 06 Xa D1, Huyén D, phan con
lai ba T khéng yéu cau.

* Theo don yéu cau doc ldp ngay 22/8/2017, bién ban ldy 1oi khai ngay
12/01/2017; 20/4/2017, to trinh ngay 11/01/2017; Bién ban hoa gidi khong
thanh ngay 03/10/2018 bi don ba Lé Thi P, va la dai dién theo iy quyén cia
ong Pham Van S trinh bay:

Ong Pham Vin S va ba Lé Thi P mua lai thira dat ciua 6ng Dinh C va ba
P4 Thi G véi dién tich dat 1a 500m® thudc thira 1027, t& ban d6 sé 6 xa D1,
huyén D bang gidy viét tay. Ong S ba B sir dung 6n dinh thira dat nay tir nam
1995 cho dén nay. Trong thoi gian st dung dat tir ndm 1995 cho dén nay khong
c6 ai tranh chdp, 6ng S ba B duoc UBND huyén D cap GCNQSDD sd vao sb
00660 QSDD/DH-DK ngay 12/02/1997 c6 dién tich 250m? thudc thira 1027 td
ban d6 s6 6 x4 D1, huyén D. Nam 2014 ba P phat hién thtra dat 1027 to ban dd
s6 6 x4 D1, huyén D ma ba dang quan 1y chi c6 250m?. Ba D c6 1am don yéu
cau UBND huyén D cap lai QSDD cho ba theo dung hién trang ma ba b, ong S
d3 mua. Ngay 25/01/2016 UBND huyén D ra Quyét dinh sé 129/QD-UBND vé
viéc thu hoi thira dat s6 1027 to ban do sd 06. Nay ba Diép Thi T khoi kién yéu
cau 6ng S ba D tra lai 258m” cho ba T thi 6ng ba khong dong Y.

Ngay 22/8/2017, 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi B ¢6 don yéu cau phan t6
dé nghi hity GCNQSDD s vao s6 00196 QSDD/DH-DK ngay 20/6/1997 thira
849 to ban d6 s6 06 X& D1, Huyén D do ba Diép Thi T quan 1y va yéu cau hay



GCN QSDD s vao s6 00660 QSDD/DH-DK ngay 12/02/1997 thudc thira 1027
td ban do s6 6 X3 D1, huyén D ding tén 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi .

* Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Khanh Hoa co van ban trinh bay nhu sau:

Dbi véi GCN QSDD sd vao sb6 00660 QSDD/DH-DK ngay 12/02/1997
thudc thira 1027 to ban dd s6 6 x4 D1, huyén D do 6ng Pham Vin S va ba L&
Thi P quan 1y, UBND huyén D cin c vao gidy sang nhuong dat ngay
02/4/1994 c6 ching thuc cuia UBND x& D1 ngay 03/6/1994 véi dién tich ké
khai 250m? do 6ng S ké khai ngay 09/10/1996. Viéc UBND huyén cidp GCN
QSDD theo dung trinh tu phap luat quy dinh.

DPbi véi GCN QSDD sd vao sdb 00196 QSDB/DH-DK ngay 20/6/1997
thira 849 to ban d6 s6 06 X& D1, Huyén D do ba Diép Thi T quan ly, UBND
huyén D cin ctt vao Pon diang ky quyén sir dung dat duoc Chu tich Hoi dong xa
D1 ky xac nhan nim 1996. Viéc UBND huyén D cidp GCN QSDPD theo dung
trinh ty phap luat quy dinh.

UBND huyén D khong dong ¥ yéu cau huy GCN QSDP d6i voi thira 849
t ban do s6 06 X& D1, Huyén D dung tén ba Diép Thi T va thira 1027 to ban dd
s6 6 x4 D1, huyén D dung tén 6ng Pham Van S va ba Lé Thi D.

* Nguwoi lam chung:

1. Tai ban ty khai ngay 19/10/2017 va 15i khai tai phién Toa 6ng HO Vian
H3 trinh bay: dng H3 1a ngudi hang x6m cta véi ba Lé Thi B. Ong H3 1a nguoi
gilp ba D viét gidy mua ban dit nim 1995 véi 6ng Pinh C va ba DS Thi G.
Dién tich dit mua ban 1a khoang 500m?, hai bén khéng do v& cu thé. Sau khi ba
D mua dat thi c6 trong hang cdy dam but dé lam hang rao, sau khi pha hang rao
dam but thi ba D rao ludi B40. Thira dat tiép giap nhu sau: Phia Bic giap dat
6ng Phan X, phia Nam giap dat ong Pham M.,

2. Tai bién ban lay 10i khai ngay 19/10/2017 va 10i khai tai phién toa Toa
6ng Phan Thiém trinh bay: Sau khi ba B mua dat thi co6 trong hang cdy dam but
dé 1am hang rdo, sau khi ph4 hang rao dam but thi ba D rao ludi B40. Vi tri
khong thay doi tir trude cho dén nay. Dién tich dat 6ng S ba B mua khong do vé
cy thé ma chi uéc lwong khoang 500m?.

3. Tai bién ban liy 16i khai ngay 19/10/2017, ong D& Cong trinh bay:
Ong Cong 1 hang x6m ctia ba D va ba T. Ba P va 6ng S mua dét cua 6ng Pinh
C va ba B4 Thi G. Ba b, 6ng S mua dét cua 6ng C va ba G dién tich bao nhiéu
ong Cong khong biét. Tir khi ba B 6ng S mua dat ciia 6ng C va ba G cho dén
nay khong thdy ai tranh chép gi vé hang rao.



Tai ban an din su tham s6 37/2018/DS-ST ngay 07 thang 11 nim
2018, Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Ap dung DPiéu 34; 37; khoan 1 Diéu 147, 227, 244 Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Can ctr Diéu 100, khoan 5; 7 Diéu 166 Luat dit dai nam 2013, Diéu 164,
169 B0 luat dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua ty
ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién doi quyén st dung dat véi dién tich
130,4m’ ctia ba Diép Thi T. Budc 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi D phai tra
130,4m® dét cho ba Diép Thi T, trén dét c6 05 cdy dira, 01 ciy xoai, tudng rao
lud1 B40 coc g5, coc bé tong cod chiéu dai 29,96m (co so dd ban v& kém theo).

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cua ba Diép Thi T d6i voi dién tich
127.6m°.

3. Bac yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dét s6 vao s6 00196
QSDB/DH-DK ngay 20/6/1997 thira 849 to ban d6 s6 06 Xa D1, Huyén D dtng
tén ba Diép Thi T; bac yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao
s6 00660 QSDD/DH-DK ngay 12/02/1997 thudc thira 1027 t& ban dd sé 6 x&
D1, huyén D dGng tén 6ng Pham Van S va ba Lé Thi .

Ba Lé Thi B, 6ng Pham Vin S dugc quyén ké khai dang ky dién tich, dat
tang thém d6i véi thira dat s6 1027 to ban d6 sé 6 x& D1, huyén D.

4. Thanh toan gia tri vat kién trac va cay trong trén dat: Ba Diép Thi T
phai thanh toan cho 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi P 5.712.000 dong.

Ngoai ra ban 4an so tham con quyét dinh vé chi phi, 1& phi Toa an; an phi,
quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 09 thang 11 nam 2018, ba Lé Thi D khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa, bj don ba Lé Thi B dé nghi Hdi ddng xét xir huy ban an so
tham.

Luat su Nguyén Vian H1 bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Lé Thi
Pep trinh bay: Ong Pham Vin S va ba Lé Thi B mua lai thtra dat cua 6ng Dinh
C va ba B3 Thi G véi dién tich dat 1a 500m® bang gidy viét tay. Ong S ba D sir
dung 6n dinh thira dat nay tir nam 1995 cho dén nay. Trong thoi gian st dung
dat tir nam 1995 cho dén nay khong c6 ai tranh chap, 6ng S ba B dugc UBND
huyén D cap GCNQSDD chi c¢6 dién tich 250m? 1a khong ding Vi tin tuéng can
bd dia chinh nén khi dua GCNQSDD 0ng, ba nhan ma khéng xem lai. Ba Diép



Thi T lac dau kién doi lai dién tich dat 258m?, sau nay chi yéu cau doi dién tich
dat 130,4m” nhu vay ching to hai GCNQSDD cép cho ba Diép Thi T va ba Lé
Thi D trong thuc té 14 khong ding can hity GCNQSDP do ba Diép Thi T quan
1y va hity GCN QSDD dting tén 6ng Pham Van S va ba Lé Thi B. Viéc Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Diép Thi T lam anh huong
quyén, loi ich hop phap cua ba Lé Thi B. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr hay
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning tham gia phién toa
coy kién: V& thu tuc to tung: Tai phién toa phuc tham, trinh tu tha tuc phién toa
da dugc Hoi dong xét xtr tuan thi theo ding quy dinh. Vé noi dung: An so tham
giai quyét dang phap luat, ngudi khang cdo khong cung cap dugc chimg cir méi.
Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr 1 Pidu 308 Bo luat t6 tung Dan sy khong chap
nhan don khéng cdo cia ba Lé Thi D, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu an dwoc tham
tra cong khai tqi phién toa va can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
dong xét xu nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung:

Theo don kién ba Diép Thi T cho riang 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi b
lan chiém véi dién tich 258m” nhung tai phién toa dai dién theo iy quyén cua
nguyén don chi yéu ciu tra lai 130,4m” dat thudc thira 849 to ban dd sb 6 x4 D1,
huyén D nén Toa cip so thim dinh chi ddi véi dién tich (xin rat yéu cau khoi
kién dbi vé6i dién tich 127.6m?) theo didu 244 B6 luat tb tung dan sy nam 2015
la c6 can cu.

[2]. Xét khang c&o ba Lé Thi D thi thay:

Vé ngudn gdc thira dat tranh chdp: Ba Diép Thi T dugc UBND huyén D
cip Gidy ching nhan quyén stt dung dat (GCNQSDD) sd vao s6 00196
QSDB/DH-DK ngay 20/6/1997 thira 849 t& ban do s6 06 Xa D1, Huyén D véi
dién tich 1.135m? trong d6 ¢ 200m?* dat thd cu, 935m” dit qua. Ba Diép Thi T
xtt dung 6n dinh nim 1997 dén nim 2014 thi phat hién 6ng Pham Vin S va ba
Lé Thi D 14n chiém trong cdy 14n chiém véi dién tich 258m?. Theo ban v& ngay
06/6/2018 ctia Vian phong ding ky dit dai huyén D thi hién trang thira dat 849
ctia ba Diép Thi T 1a 716,3m* (gdm 200m’ dit &, va 516,3m’ dit cay 1au nim).
So vé6i dién tich c6 trong GCN QSDD sd vao s6 00196 QSDB/DH-DK ngay
20/6/1997 thira 849 t& ban d6 sb 06 Xa D1, Huyén D véi dién tich 1.135m? thi
ba Diép Thi T con thiéu 418,7m° Nay ba T yéu ciu 6ng Pham Vian S va ba Lé
Thi D tra lai cho ba T dién tich dat 130,4m’ phan con lai ba T khong yéu cau.



[3]. V& ngudn gdc va dién tich dat ong S, ba B: Ngay 02/4/1994 6ng S, ba
P mua cua ba D3 Thi G va 6ng Pinh C 250m? dét tai thira 1027 t& ban d6 sb
06, voi gia 500.000.000 ddng. Viéc mua ban sang nhuong dat bang gidy viét tay
dugc UBND x& D1 xac nhan ngay 03/10/1996. Ngay 09/10/1996 6ng Pham Van
S ¢6 don xin ding ky quyén sir dung dat. Ngay 12/2/1997 duoc UBND huyén D
cdp GCNQSDD sb 00660 QSDD/DH-DK c¢6 dién tich 250m?, thtra 1027 t& ban
d6 s6 6 x4 D1, huyén D. Nhung thyc té theo do dac ctia Van phong dang ky dat
dai huyén D thi, hién trang thira dat 1027 cua 6ng S, ba P dang str dung c6 dién
tich 12 540,5m? 16n hon dién tich dugc cap 290,5m®. Phan dét phia sau nha 6ng
S, ba D 1an sang thira dat 849 ctia ba T. Do vay; Toa so tham chip nhan yéu cau
ba Diép Thi T budc 6ng S, ba D tra lai cho ba T 130.4m? theo yéu cau khai kién
1a ¢6 can cir .Vi vay Toa &n cép phiic tham khong c6 co so dé chap nhan khang
cao cua Ong S, ba . Tuy nhién, du da c6 ban v€ so dd hién trang tr can di¢n
tich dat tranh chap cu thé nhu: Piém AC dai 10,27m; BC dai 2,72 giap dat ba T,
CD dai 16,97m giap dudng bé tong; DE 9,81m giap dat ong Pham Vin Tuan;
EF dai 12,79m va FA dai 7,58m giap dat ong S. Nbi cac diém nay lai 1a 130.4m”
dién dat tranh chap duogc giao cho ba T. Nhung cap so tham khong mo ta chi tiét
trong phan quyét dinh 1a thiéu sot, gay kho khin cho thi hanh 4n nén can phai
sua lai cho ding.

[3]. Xét yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat: Viéc cAp GCN
QSDP cuia nguyén don, bi don 1a ding theo quy dinh cta phap lut vé dat dai
nén khong co6 cin ctr chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc hiy cac GCN QSDD
cua nguyén don va bi don.

V& an phi so thim va cac chi phi t6 tung khac nhu an so tham da tuyén.

[4]. An phi: Do khong chip nhan yéu cau khang cdo nén dng S, ba P phai
chiu an phi dan sy phlc tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung Dén su,

1. Khong chap nhan khang cdo 6ng Pham Vian S va ba Lé Thi b. Giir
nguyén ban an so thim sé 37/2018/DS-ST ngay 07 thang 11 nim 2018 cta Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Tuyén xu:

1.1. Chéap nhan yéu cau khoi kién doi quyén st dung dat véi dién tich
130,4m’ ctia ba Diép Thi T. Budc 6ng Pham Vin S va ba Lé Thi D phai tra
130,4m’ dat cho ba Diép Thi T ¢6 tt cin cu thé nhu sau: Piém AC dai 10,27m
va BC dai 2,72 giap dat ba T, CD dai 16,97m giap duong bé tong; DE 9.81m



giap dat ong Pham Van Tuan; EF dai 12,79m va FA dai 7,58m giap dat 6ng S.
Noéi cac diém nay lai la 130.4m? dién dat cta Ba T, trén dat ¢ 05 cay dua, 01
cay x0di, tuong rao ludi B40 coc gd, coc bé tong co chiéu dai 29,96m (c6 so do
ban v€ kém theo).

1.2. Pinh chi yéu cau khéi kién cua ba Diép Thi T ddi véi dién tich
127.6m".

1.3. Bac yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao s6 00196
QSDD/DH-DK ngay 20/6/1997 thira 849 t& ban do s6 06 Xa D1, Huyén D dung
tén ba Diép Thi T; Bac yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao
s6 00660 QSDD/DH-DK ngay 12/02/1997 thudc thira 1027 t& ban dd sb 6 xa
D1, huyén D dGng tén 6ng Pham Van S va ba Lé Thi .

Ba Lé Thi B, 6ng Pham Vin S dugc quyén ké khai dang ky dién tich, dat
tang thém d6i véi thira dat s6 1027 to ban d6 sé 6 x& D1, huyén D.

1.4. Thanh toan gid trji vat kién trGic va cdy trong trén dat: Ba Diép Thi T
phai thanh toan cho 6ng Pham Vian S va ba Lé Thi B 5.712.000 dong (Nam triéu
bay tram muoi hai nghin dong).

2. V& an phi dan sy phuc thAm: Can cr Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Ong Pham Vin S va ba Lé Thi P phai chju s tién an phi dan su phdc
tham 13 300.000 dong (ba trim nghin déng) nhung duoc khau trir vao sd tién da
ndp tai bién lai s6 0000734 ngay 14 thang 11 nim 2018 Tai Cuc thi hanh 4n tinh
Khéanh Hoa.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so thAm vé chi phi, 1¢ phi Toa an; an
phi khéng cd khang cdo khang nghi c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét han
khang c4o khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu Giam ddc kiém tra IT - TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Ning;

- TAND tinh Khanh Hoa; (Dﬁ ky)

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; .

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Pham Ton



