TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THU bPUC DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 64/2018/KDTM-ST
Ngay: 09/11/2018 ‘
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC- THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thiy
Cdc Héi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Thi Ly

2/ Ba Nguyén Thi Luong

- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Huong -Thu ky Toa an Nhan dan quan
Tha Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit Nhin dan quin Thii Diic, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén B4 Thu Thu- Ki€m sat vién.

Ngay 09 thang 11 ndm 2018, tai try s& Toa &n Nhan dan quan Thu Duc, Thanh
ph6 HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vy 4n thu 1y s6 01/2018/TLST- KDTM
ngay 02 thang 01 nam 2018, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 477/2018/QDXXST-KDTM ngay 12 thang 10 nam 2018 giira
cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan V
Tru sé: phudng L, quan B, Thanh phd Ha Noi
bia chi lién lac: duong X, Phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Diém T3, sinh nim 1994
bia chi: duong X, Phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

(c6 mat)

Vin ban ty quyén s6 14831/2018/VPB AMC PN ngay 20/6/2018 ciia Ngén
hang thuong mai c6 phan V.

2/ Bi don: Ong Tuéng Ngoc T- sinh nim 1988
Thudng tra: khu phé B, phuong H, quan T4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: khu phd T, phuong T1, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.
(c6 mat)

3/ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:



3.1 Ong Tudng Ngoc T1- sinh nim 1949  (ving mit)

3.2 Ba Mai Thi M- sinh ndm 1956 (vang mit)

Cung dia chi: Khu phd N, Phuong S, thanh phd T2, tinh Long An.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va 101 trinh bay cua dai di€n nguyén don trong qué trinh
tham gia t0 tung va tai phién toa:

Ngay 21/7/2016, 6ng Tudng Ngoc T ¢6 ky két v6i Ngan hang thuong mai cb
phan V (sau day goi tit 1a Ngan hang) hop dong tin dung s6 8257949/BPU/HDTD dé
vay so tién 280.000.000ddng, thoi han vay 120 thang (tir ngay 22/7/2016 dén ngay
22/7/2026), mirc 13i suat 8,99%/mam cd dinh trong 06 thang dau tién, dinh ky diéu
chinh 13i suét 3 théng/lﬁn, 13i suét qué han bﬁng 150% 13i suét cho vay trong han, muc
dich vay: bo sung von mo rong, phat trién kinh doanh phong Gym D.

Dé bao dam cho khoan vay trén 6ng Tudng Ngoc T1 va ba Mai Thi M di thé
chap tai san thudc so hitu cua 6ng T1 va ba M 13 quyén st dung dit &, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat toa lac tai thira dat sé E, t& ban d sb F, dia chi
thira dét: Phuong S, thanh pho T2, tinh Long An, theo gidy chimg nhén quyén s& hiru
nha ¢ va quyén str dung dat c6 ho so gbc s6 X do Uy ban Nhan dén thi xd T2 (nay la
thanh phd T2), tinh Long An cip ngay 16/12/2003, cip nhat thay d6i tén nguoi sir
dung dat ong Tuong Ngoc T1 ngay 26/3/2010. Viée thé chép di duoc cac bén ky két
bang hop dong thé chap 5O Y ngay 21/7/2016 tai Phong cong ching sd 1, tinh Long
An va dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd T2 ngay 21/7/2016.

Thuc hién hop dong tin dung, ngay 22/7/2016 Ngan hang da giai ngan toan bo
khoan vay va ong Tudng Ngoc T da xac nhan no vay day du theo khé uéc nhan no sd
01 v&i sd tién vay 280.000.000dong. Tuy nhién, 6ng Tuong Ngoc T dd vi pham nghia
vu tra ng, thyc hién viéc trd ng khong dung cam Kkét. Ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc,
ong T cam két tra no nhung dén nay van khong thanh toan.

Do 6ng T dé vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang can cir theo thoa thuén
cua cac bén duoc ky két tai hop dong tin dung s6 8257949/BPU/HDTD ngay
21/7/2016 kho1 kién 6ng T yéu cau thanh todn ng vay, cu thé:

+ Ong Tudng Ngoc T thanh toan ngay mot lan cho Ngan hang S(")‘ncy gég la
265.996.000dong, tién lai tinh dén hét ngay 09/11/2018 la 87.109.279d6ng. Tong
cong so tien goc va 1ai ong T phai tra 1a 353.105.279d6ng.

Ngoai ra, ké tir ngay 10/1 1/2018 6ng T con phai chiu lai qua han do viéc cham
thi hanh an cho dén khi tra xong s6 no gbc con lai theo 14i suat da dugc thoa thuan tai
hop dong tin dung sé 8257949/BPU/HDTD ngay 21/7/2016.

+ Truong hop 6ng Tuong Ngoc T khong thanh toan s tién trén cho Ngan hang
thi Ngén hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai
san thé chap 1a quyen st dung dat o, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat toa lac tai thira dat so E, to ban d6 s6 F, dia chi thira dat: Phudng S, thanh pho T2,
tinh Long An, ho so gdc s6 X do Uy ban Nhan dén thi x3 T2 (nay la thanh pho T2),
tinh Long An cdp ngay 16/12/2003 cép nhat thay doi tén ngudi sir dung dat ong



Tuong Ngoc T1 ngay 26/3/2010 dé thu hoi ng. Ngoai ra, Ngan hang khong con yéu
cau gi khac.

Ong Tuong Ngoc T trinh bay trong qua trinh tham gia t tung va tai phién toa:

Ong dang ky thuong tra tai khu phd B, phuong H, quan T4, Thanh phé Hd Chi
Minh va cu tra tai khu pho C, phuong L, quén T4, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy
nhién, tir thang 5/2018 dén nay ong chuyén dén cu tra tai khu phd T, phuong T1,
Quan C, Thanh phé HS Chi Minh. Nay 6ng dong y dé Toa an Nhan dan quan Thu
Drc tiép tuc giai quyét vu an. Qua trinh ky két, thuc hién hop dong tin dung va s tién
con ng dung nhu dai dién theo uy quyén cua Ngén hang da trinh bay. Ong dong v tra
s6 tlen no gbc va lai nhu Ngan hang di yéu cau. Tuy nhién, hién nay ong dang gdp
mot s6 kho khan nén dé nghi Ngan hang tao diéu kién vé mit thoi gian dé ong thu xép
trd toan bg khoan vay cho Ngan hang.

Trong truong hop 6ng khong tra dugc ng thi 6ng dong y véi viéc Ngan hang
phéat mai tai san da thé chap dé thu hoi no.
Ong Tuong Ngoc T1 trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung:

Ong xac dinh 6ng c6 dung tai san ctia minh 13 quyén st dung dat &, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat toa lac tai thira dat sé E, to ban d6 sb F, dia
chi thura dat: Phuong S, thanh pho T2, tlnh Long An, theo gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat cd ho so gdc s6 X do Uy ban Nhan dan thi xa T2 (nay
1a thanh phé T2), tinh Long An cap ngay 16/12/2003, cap nhat thay do6i tén nguoi s
dung dat ong Tuong Ngoc T1 ngay 26/3/2010 dé bao dam cho khoan vay cua 6ng
Tuong Ngoc T tai Ngan hang theo hop dong thé chap s6 Y ngay 21/7/2016. Ong de
nghi Ngan hang tao diéu kién dé ong T tra no theo nhu dé thoa thuan tai hop dong,
trong truong hop 6ng T khong tra dugc ng thi ong khong ddng y phat mai tai san cua
vo chong 6ng da thé chap néu trén dé Ngan hang thu hoi ng.

Ba Mai Thi M da dugc Toa an téng dat hop 1¢ théng bao vé viée thu 1y vu 4n,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai va gidy triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung cir va hoa giai, quyét dinh dua VU 4n ra xét xu, quyét dinh hodn phién toa va
gidy triéu tap tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do.

Dai dién Vién Kiém sat Nhan dan quan Thu Dire tham gia phién toa phat biéu y
kién: V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ké tir
khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n ciia Tham phan, Hoi
dong xét xur 1a ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, Toa an c6 vi pham v¢ thoi han
chuan bi xét xir. Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co so, dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu ciu cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét cta Toa an: Day
14 tranh chdp dan sy vé hop dong tin dung phat sinh trong hoat dong kinh doanh giita ca
nhan, t6 chic cd dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi nhudn nén cin ct
Khoan 1 Diéu 30 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 vu an thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an. Can cir két qua xac minh ciia Cong an phuong H va Cong an phudng L, quin T4



thi ong Tuéng Ngoc T ¢6 ho khau thuong tra tai quan T4 va Toa an Nhén dan quan
Thu Duc da triéu tap duge 6ng T tham gia t tung theo dia chi nay. Trong qua trinh
Toa an Nhan dan quan Tha Dc giai quyét vu an, thang 5/2018 éng T chuyen noi cu
tra dén Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh. Cin ct theo quy dinh tai Diém a Khoan 1
Diéu 35, Piém a Khoan 1, Khoan 3 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 vy an thudc
thdm quyén giai quyét ctia Toa an Nhan dan quan Tha Btic, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Ong Tuong Ngoc T1, ba Mai Thi M da duoc Toa an triéu tap hop 1é tham gia
phién tda 1an thir hai nhung ving mat khong c¢6 1y do nén cin ctr Diém b Khoan 2 Diéu 227,
Khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xir ving mat ddi
véi ong T1, ba M.

[3] Xét yéu cau khoi ki¢n cia Ngan hang ve so tién vay:

Ngén hang va 6ng T trinh bay théng nhét vé viéc ngay 21/7/2016, 6ng Tuong
Ngoc T va Ngan hang c6 ky hop dong tin dung s6 8257949/BPU/HDTD dé vay s6
tién 280.000.000d0ng, thdi han vay 120 thang (tr ngdy 22/7/2016 dén ngay
22/7/2026), mic 1ai suit 8,99%/nam cd dinh trong 06 thang dau tién, dinh ky diéu
chinh 13i suét 3 théng/lﬁn, 13i suat qué han bﬁng 150% 13i suét cho vay trong han, muc
dich vay: bd sung von mé rong, phat trién kinh doanh phong Gym D. Ong T d3 nhén
s6 tién vay 280.000.000d0ng.

Cac bén giao két hop dong vao ngay 21/7/2016, thoi han vay 120 thang (tir
ngdy 22/7/2016 dén ngay 22/7/2026). Nhu vy, tinh dén thoi diém ngay 01/01/2017
(ngay B0 luat Dan sy nam 2015 c6 hi¢u lyc thi hanh) thi giao dich cua cac bén dang
duoc thuc hién. Xét théy hinh thtrc va néi dung thoéa thuan cia cac bén phu hop véi
quy dinh tai Piéu 91, Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010 d3 duoc stra d6i bd
sung nam 2017 va Piéu 463 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén da 1am phat sinh quyén va
nghia vu cta cac bén.

Theo céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cta 6ng T c6
co s¢ xac dinh 6ng T da vi pham nghia vy thanh toan, tinh dén hét ngay 09/11/2018,
ong T con ng Ngén hang s6 tién gdc 13 265.996.000d0ng, tién 14i 1a 87.109.279d0ng.
Tong cong sb tién gbc va 1ai 6ng T con ng 1a 353.105.279d6ng. Xét thoa thudn tai
Diéu 6 ciia Hop dong tin dung da thoa thuan, trong trudng hop bén vay vi pham nghia
vu tra no thi Ngan hang c6 quyén chiam duat hop dong trude han, thu hoi toan bo
khoan vay nén yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viéc yéu cau ong T tra téng sb
tién gdc va 13i tinh dén hét ngay 09/11/2018 voi s6 tién 353.105.279d6ng 13 ¢6 cin cir
nén dugc chap nhan. Ong T, 6ng T1 ¢6 ¥ kién yéu cau dé nghi Ngan hang tao diéu
kién vé& mat thoi gian dé ong T tra no, tiép tuc thyc hién theo hop déng da ky nhung
khong duoc Ngan hang ddng y nén khong ¢ co s¢ xem xét.

Ngoai ra, ké tir ngay 10/11/2018 ong T con phai chiu 13i qué han do viéc chdm
thi he‘lr}h an cho dén }(hi tra xong sO ng goc con lai theo 1ai suat da dugc théa thuén tai
hop dong tin dung s6 8257949/BPU/HDTD ngay 21/7/2016.

[4] Xét yéu cau cua Ngin hang dbi voi yéu c?lu trong truong hop ong T vi
pham nghia vu tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu céu co quan thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san da thé chap cho Ngin hang dé thu hoi no:

Dé bao dam cho khoan vay, 6ng T1, ba M da thé chap tai san la quyen su dung
dat &, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét toa lac tai thira dat sé E, to



ban d6 so F, dia chi thira dat: Phuong S, thanh pho T2, tinh Long An, theo gidy chimg
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sur dung dat c6 ho so goc sd X do Uy ban Nhan
dan thi xa T2 (nay 1a thanh phd T2) cép ngay 16/12/2003, cap nhat thay d6i tén nguoi
su dung dat 6 ong Tuong Ngoc T1 ngay 26/3/2010. Viée thé chap da duoc cac bén ky
két bang hop dong thé chap s6 Y ngay 21/7/2016 tai Phong cong ching s6 1, tinh
Long An va diang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd T2 ngay 21/7/2016. Theo thoa thuin cia cac
bén trong hop d@)ng thé chép, néu bén vay khong thuc hién hodc thyc hién khong dﬁy
du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi tai san thé chip dugc xir Iy dé thu hdi ng. Thoa
thudn nay ciia cac bén phu hop véi quy dinh tai Diéu 317, Biéu 318, Diéu 319, Piéu
320, biéu 321, Piéu 322, Piéu 323 B¢ luat Dan sy nim 2015. Y kién trinh bay cua
ong T1 khong dong ¥ phat mai tai san thé chip 1a khong c6 co s& nén khong dugc
chap nhan. Yéu cau cua Ngan hang phu hop véi quy dinh cta phap luét 1a c¢6 co so
nén duoc chap nhan.

[5] An phi dan su so thAm:

Do yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢ phén V dugc chip nhan nén bi don
ong Tuong Ngoc T phai chiu an phi dan sy so tham 14 353.105. 279dong X 5% =
17.655.264ddng. Hoan tién tam tmg an phi cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan V.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t Khoan 1 DPiéu 30, Piém a Khoan 1 biéu 35, Diém a Khoén 1, Khoan
3 Diéu 39, biém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cia Bo
luat To6 tung dan sy nam 2015;
- Can cir Picu 317, Diéu 318, Piéu 319, Biéu 320, Dicu 321, Dicu 322, Picu
323, biéu 463 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can clr Didu 91, Piéu 95 Luat Cac t0 chirc tin dung nam 2010, da duoc sira
do6i bd sung nam 2017;

- Can ctr Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, da dugc sira doi bo sung nim 2014;
- Can ctr Luat Phi va L¢ phi nam 2015;

7 - Cain ¢t Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Budc 6ng Tuong Ngoc T ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai
cO phan V s0 tién con ng tinh dén hét ngay 09/11/2018 ctia hgp dong tin dung so
8257949/BPU/HDTD ngay 21/7/2016 1a 353.105.279 (ba tram nam muoi ba tri¢u
mot tram lé nam ngan hai trdm bay muoi chin) dong, trong do so tién goc la
265.996.000 (hai tram sau muoi lam tri€u chin tram chin muoi sdu ngan) dong, tién
lai 1a 87.109.279 (tdm muoi bay tri¢u mdt tram 1€ chin ngan hai tram bay muoi chin)
dong.



K& tir ngay 10/11/2018 cho dén khi thanh toan hét s tién ng néu trén, ong
Tuong Ngoc T con phai chiu tién 1ai phat sinh theo thdéa thuan tai hgp dong tin dung
s0 8257949/BPU/HDTD ngay 21/7/2016.

Ngay sau khi 6ng Tuong Ngoc T thyc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan
hang thuong mai cd phan V thi Ngan hang thuong mai c6 phan V ¢6 trach nhiém giai
chép tai san da thé chap va tra lai hd so the chép tai san cho 6ng Tuong Ngoc T1 va
ba Mai Thi M theo hop ddng thé chip sb Y ngay 21/7/2016 do Phong coéng ching sd
1, tinh Long An chung nhén.

2/ Trong truong hop 6ng Tuong Ngoc T vi pham nghia vu thanh toan néu trén
thi Ngan hang thuong mai co phan V duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n co
tham quyén phat mai tai san da thé chap cua 6ng Tudng Ngoc T1 va ba Mai Thi M la
quyén st dung dat o, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat toa lac tai
thira dat s6 E, to ban d6 s6 F, dia chi thira dt: Phuong S, thanh phd T2, tinh Long An,
theo gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dét c6 ho so gbe s6 X do
Uy ban Nhan dan thi xa T2 (nay la thanh phd T2), tinh Long An cép ngay 16/12/2003,
cap nhat thay dbi tén nguoi sir dung dat 6ng Tudng Ngoc T1 ngay 26/3/2010 dé thu
ho1 no.

3/ Vé an phi:

Ong Tudéng Ngoc T phai nop 17.655.264 (mudi bay triéu sau trdm nam muoi
lam ngan hai tram sau muoi bon) dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngin hang thuong mai cd phan V s tién tam Ung an phi
6.649.150 (sdu triéu sau tram bdén muoi chin ngan mot trim nam muoi) dong Ngan
hang thwong mai c6 phdn V di ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi sd
AA/2017/0038041 ngay 02/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thu Drc.

4/ Quyén khang cao: Cac duwong sy c6 mat tai phién toa cd quyén lam don
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat co
quyén lam don khéng cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong
dat hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008, di dugc stra d6i bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyé¢n thi hanh é4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, d3 duoc stra d6i bd sung nam
2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su nam 2008, d3 duoc stra d6i bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM; (da ky)

- VKSND quan Thu buc;

- Chi cuc THADS quén Thu Drc;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so.

Nguyén Thi Lé Thity






