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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Huynh Bao Giang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bach Van Em

2. Ba Nguyén Thanh Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan khu vuc 6 Pong Thép, tinh Pong Thap.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhin dén khu vwe 6 Pong Thdp tham gia phién
tda: Ba Pham Thi My Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 5, 19 va ngay 26 thang 5 nam 2026. Tai tru s Toa an nhén
dan khu vuc 6 Pong Thap, xét xi so tham cong khai vy an thu ly s0:
363/2025/TLST-DS ngay 04 thang 11 nim 2025, vé viéc Tranh chdp din su vé
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 222/2026/QDXXST -
DS ngay 10 thang 4 nam 2026.

1. Nguyén don: Nguyén Thanh T, sinh nim 1989.

Pia chi: Ap A, xa T, huyén C (nay phudng M, tinh Pong Thap

2. Bi don: Duong Van N, sinh nam 1989;

Dia chi: Ap A, Xa T, huyén C (nay phuong M, tinh Pong Thap

3.Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:

Pham Thi Sen H, sinh nam 1990
Pia chi: Ap A, x4 T, huyén C (nay phuong M, tinh Dong Thap
(Cdc dwong sw CO mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:
Theo Nguyen Thanh Toan trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T dugc Uy ban nhan huyén C, tinh Pong Thap cap
gidy chiung nhan quyen sir dung dat ngay 02/1/2020 thudc thira 438, to ban do6 sd
8, dién tich 661m” loai dit ¢ tai nong va dat 1au nam, dat toa lac tai xa T huyén
C (nay phuong M, tinh DPong Thap). Ngudn gbc dét nay do ba ngoai Nguyén
Thi U dé lai cho 6ng T.

Nam 2024 6ng N va ba H tir y cét nha trén phan dién tich cua 6ng T, dién
tich dang str dung ngang 4 mét, dai 8 mét, éng T c6 yéu cau 6ng N va ba H di
doi nha tra dat. Ong N va ba H khéng dong .



Nay ong T yéu cau 6ng N va ba H di dO’l toan bd tai san, nha ¢ va klen tric
co trén dat dé tra lai dat cho dién tich 32m?, thudc thira 438, t& ban do s 8, dién
tich 661m? loai dat & va dat lau nam, dat toa lac tai x& T huyén C (nay phuong
M, tinh Dong Thap.Trong pham vi cac moc 1, 2, 9, 10, B, E, D, C, A vé 1. Ong
T ddng ¥ hé tro chi phi di doi 1a 10.000.000 dong

Dién tich dit duoc thé hién qua so d6 do dac kém theo cta chi Nhanh vin
phong dang ky dat dai khu vuc XVIII Dong Thap ngay 10/3/2026.

Theo ong Dwong Van N va ba Pham Thi Sen H trinh bay:

Dbi véi yéu cau 6ng T thi 6ng N va ba H khong dong y theo yéu cau 6ng
Nguyén Thanh T ly do:

Ngudn gbc dat vo chong dng N va ba H dang & 1a cua 6ng ba cho, cu thé 1a
6ng ba ngoai 6ng N va ba H, éng Lé Vin S va ba Nguyén Thi U cho lai cha, me
ong N va ba H la 6ng Duong Van H va ba Lé Thi Th dién tich hon 180m?
(Ngang 6m, dai hon 30m - chua do dac thuc té) vao nim 1999, c6 cha C la
Trudng ap thoi d6 lam chang.

Nam 2003, thi UBND xa T, ¢6 cho cha me dng N va ba H mot nén nha vé
khu dan cu T, dién tich trén bo tréng, ca gia dinh ba ngoai, gia dinh dng N va ba
H, gia dinh di Lé Thi B (la me 6ng Nguyén Thanh T) & phan dat ruong phia sau
cling doi vé khu dan cu dé ¢.

Pén nam 2017, ba ngoai Nguyén Thi U kéu vo chong 6ng N va ba H vé do
stra nha lai dé ba ngoai vé & chung, sau khi stra thi 1am nha cay, vach cay, mai
tole, nén bé téng cao 0,5m.

Niam 2019, di Lé Thi B nhan Iic 6ng N va ba H khong c6 o nha dén dan
ngoai di, vé Binh Duong sinh song. Sau khi ba ngoai bi dan di, thi 6ng Nguyén
Thanh Tg (anh ctia dng T) vé bom cét, kéu vo chong 6ng N va ba H doi di, vo
chong 6ng N va ba H mai cat mot nha san & bén nén nha cua 6ng ngoai cho cha
me 6ng N va ba H hoi d6 tam bang cot sat cii, vach thiét, mai thiét, bang van g
khong ai can tro.

Cubi ndm 2022, nha dot nat nén 6ng N va ba H dung nha san lip ghép, tru
bé tong, vach va mai bang tole dé & ciing khong co al ngan can, ba Pham Thi
Sen H va 6ng Duong Van N thira nhén nam 2024 c6 cat nha trén phan dién tich
dat ong T dang tranh chap va chinh quyen dia phuong c6 dén ngung yéu cau
khong cat, 1y do ba Pham Thi Sen H va 6ng N cat 1a do ba ngoai cho phan dién
tich dat trén, viéc cho dat thi khéng c6 gidy to gi chimg minh.

Nay ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Vin N yéu cau quan 1y, st dung va
cong nhan dién tich dat 180 m® ngang 6m dai 30 m, thudc mot phan thira 438, to
ban do sd 8, dién tich 661m? loai dt & va dat 1au nam, dat toa lac tai x& T huyén
C nay phuong M, tinh Déng Thép.Trong pham vi cac mbc 1,2,9,10,F, 6,7, D,
C,Avel.

Dién tich dat duoc thé hién qua so dd do dac kém theo cuia chi Nhanh vin
phong dang ky dat dai khu vuc XVIII Pong Thap ngay 10/3/2026.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé t6 tung:

Tham phan da chap hanh ding quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai
quyét vu an nhu: Tham quyén thu 1y vu an, quan hé phap luét tranh chap, xac
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dinh ding tu cach phap ly va moi quan h¢ gitra nhimg nguoi tham gia t6 tung,
thu thap chimg ctr day du, thoi han chuan bi xet xu, quyét dinh dua VU an ra xet
xt ding quy dinh; thoi han gui hd so, cdp, tong dat cac vin ban t tung ding
thot han.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: Hoi dong
xet xur da thyc hién dung quy dinh cua B luat To tung dan sy vé nguyén tic xét
xu dung trinh tu, thu tuc t6 tung, ddm bao quyén binh dang cua nhitng nguoi
tham gia td tung trudc phién toa, tinh khach quan ctia Hoi dong xét xtr; thanh
phﬁn Ho6i1 déng x€ét xur, su ¢c6 mat cua thanh vién Ho1 déng xét xur va Thu ky
phién toa dung quy dinh.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung: Dbi v6i nguyén don,
bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tir khi thu 1y vy 4n ciing nhu tai
phién toa céc duong su thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh tai B6 luat t6 tung dén suy.

Vé noi dung: Chap nhan mot phan yéu cau 6ng Nguyén Thanh T.

Chéap nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Duong Van N va ba Pham Thi Sen
H.

Budc 6ng Duong Van N va ba Pham Thi Sen H c6 trach nhiém tra gia tri
quyén st dung dat d6i voi dién tich 75,8m?c6 gia 110.668.000 ddng.

Chép nhén yéu céu ciia 6ng Duong Van N va ba Pham Thi Sen H. Ong N
va ba Sen H duoc tiép tuc quan ly, sir dung va dang ky ké khai thu tuc cap
GCNQSD dat dién tich 75, 8m? thuéc mot phan thira 438, tO ban d6 s6 8.

An phi va chi phi t6 tung: D& nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Can ctr vao ndi dung don khoi kién
ciia nguyén don, cac tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so vu 4n thé hién quan hé
phap luat dang tranh chap gitra cac bén 1a “Tranh chdp dan sy vé quyen s dung
dat” thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vue 6 Pong Thap,
tinh Pong Thap theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyet Xet thay dia chi cua bi don tai phuong M
tinh Bong Thap nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu
vuc 6- Dong Thap, tinh Pong Thap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan sy.

[3] Xét yéu cau cua 6ng T yéu cau 6ng N va ba Sen H di doi toan bo tai
san, nha & va kién trac c6 trén dat dé tra lai dat cho dién tich 32m?, thuoc thira
438, t ban dd s6 8, dién tich 661m* loai dat & tai nong thon va dat 1au nam, dat
toa lac tai xd T huyén C (nay phuong M, tinh Pong Thap. Trong pham vi céc
méc 1,2,9,10,B,E,D,C, A ve 1

Dién tich dat duoc thé hién qua so dd do dac kém theo cuia chi Nhanh vin
phong dang ky dat dai khu vue XVIII Dong Thap ngay 10/3/2026.



Ba Pham Thi Sen H va dng Duong Van N khong dong y theo yéu cau 6ng
T. Ba Sen H va 6ng N yéu ciu duogce sir dung dién tich dat 180 m? ngang 6m dai
30 m, thudc mot phin thira 438, to ban dd s 8, dién tich 661m? loai dat & tai
nong thén va dit lau nam, dat toa lac tai xa T huyén C nay phudng M, tinh
DPong Thap.

Dién tich dit duoc thé hién qua so d6 do dac kém theo ctia chi Nhanh vin
phong dang ky dat dai khu vuc XVIII Dong Thap ngay 10/3/2026.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Dién tich dat ong T dang tranh chip c6 nguon
gbc do ba ngoai Nguyén Thi U d¢ lai cho 6ng T theo hop dong tang cho quyén
su dung dat duge cong chimg vao ngay 9/9/2020. Ong T dugc Uy ban nhan
huyén C cap glay chung nhan quyen st dung dat ngay 02/1/2020 thugc thura
438, t& ban do sb 8, dién tich 661m? loai dat & va dit 1au nim, dat toa lac tai x3
T huyén C nay phuong M, tinh Pong Thap.

Tir khi ong T dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat thi nim 2024,
ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Van N ¢6 hanh vi lan chiém dat ong T dé cat
nha &, ong T c6 bao chinh quyén dia phwong, nhung ba Pham Thi Sen H va 6ng
Duong Vin N van tién hanh cit nha & cho dén nay.

Tai phién toa ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Van N thira nhan nam
2024 c6 cat nha trén phan dién tich dat 6ng T dang tranh chip va chinh quyén
dia phuong c6 dén yéu cau ngung khong cit, 1y do ba Pham Thi Sen H va 6ng
Duong Van N cat 1a do ba ngoai cho phﬁn dién tich dat trén, viéc cho thi khong
c6 gidy to gi chung minh. Cho nén 6ng Duong Vin N xay dung nha trén dat cua
ong T 1a khong phu hop quy dinh phap luat.

Ong T cho rang ba Pham Thi Sen H va o6ng Duong Van N ¢6 phan dién
tich dat dé ¢ nhung ong T khong co gidy to gi chimg minh, ngoai ra ba Pham
Thi Sen H va dng Duong Vin N khong con phan dién tich dat nao dé ¢ cho nén
ba Pham Thi Sen H va ong Duong Vin N phai tra gia tri quyén sir dung dat cho
ong T dé tiép tuc st dung dién tich xdy dung nha.

Véi nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau 6ng
T. Budc ba Pham Thi Sen H va éng Duong Vin N tra lai gia tri dat cho éng T,
ba Pham Thi Sen H va dng Duong Vin N dugc tiép tuc quan 1y, sir dung phan
dién tich dét trong pham vi cac moc 1, 2, 9, 10, F, E, D, C, A vé 1 dién tich 75.8
m? loai dat & tai néng thon.

Theo cong van sé 882/UBND-KT ngay 12/5/2026 Dbi voi dat ¢ tai nong
thon: thira dit c6 nha & dién tich téi thiéu 1a 60m” tro 1én thi du diéu kién tach
thira.

Ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Vin N duoc tiép tuc quan 1y, sir dung
st dung phﬁn dién tich dat trong pham vi céac mbc 1,2,9,10,F, E,D,C, A vé 1
dién tich 75.8 m*loai dat & tai ndng thon.

Cian c Chung thu tham dinh gia ngay 14/4/2026 ciia Cong ty Co phan
Tu van va Tham dinh gia VALUE: gia tri quyén sir dung dat thira 438, to ban d6
s6 8, dat phuong M: Pat & 300m? co gia 1.460.000 ddng/m’® = 438.000.0004;
CLN dién tich 284m? c6 gia 740.000 dong/m” = 210.000.000d.



Dién tich tranh chép 75,8m° (do dit dd xay dung nha nén x4c dinh la dat
&) ¢ gia 1.460.000d x 75,8m* = 110.668.000 dong.

Ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Vin N ¢4 trach nhiém tra gia tri dat
cho 6ng T 14 véi sb tién 13 110.668.000 dong ( dién tich 75.8m? dat & néng thén
x 1.460.000 dong/m?).

Xét viée yéu cau phan td cua ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Vin N hoi
d6ng xét xtr chip nhan mot phan yéu cau ba Pham Thi Sen H va 6ng N. ba Pham
Thi Sen H va 6ng Duong Vian N c6 trach nhiém lién déi tra gid tri dt cho 6ng T
1a 12 110.668.000 ddng. ( dién tich 75.8m? dat & ndng thdn x 1.460.000 dong/m?

).

Ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Van N dugc tiép tuc quan 1y, st dung
su dung dat trong pham vi céac mbc 1, 2,9, 10, F, E, D, C, A vé 1 dién tich 75.8
m? loai dét & tai ndng thdn theo so 6 do dac ngay 07/3/2024 ciia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai khu vue XVIII, tinh DPong Thép.

[4]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 Dong Thap,
tinh Pong Thép 14 c6 can cir chap nhan.

Ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Van N phai chiu an phi so tham 1a
5.533.400 dong. Nhung dugc trir vao s6 tién tam Ung an phi ba Pham Thi Sen H
da dong 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000361 ngay 08/01/2026 va 6ng
Duong Van N di dong 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0002317 ngay
16.4.2025. Ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Van N phai dong thém la
4.933.400 dong.

Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 dong Nhung trir vao sb tién tam tng
an phi cho éng T 12 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009216 ngay 14/10/2024,
ong T da déng xong.

[5]. Chi phi xem xét thdm dinh ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Van N
phai chiu chi phi thim dinh, dinh gi4 1a 4.640.000 déng. Ba Pham Thi Sen H d
tam ng va da chi xong. Chi phi dinh gia 13 8.832.000 dong ba Pham Thi Sen H
va 6ng Duong Vin N phai chiu, dng Nguyén Vin T di tam Gng va d3 chi xong
ba Pham Thi Sen H va éng Duong Vin N c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén
Vin T s6 tién 1a 8.832.000 dong.

Chi phi tham dinh 6ng Nguyén Vian T phai 1a 2.708.174 dong, 6ng T da
tam rng va da chi xong.

Ong Nguyén Vian T dugc nhan lai 3.440.000 dong tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai khu vue XVIIL, tinh Pong Thép theo hop dong do dac sb
102/HD-bD ngay 04/3/2026.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26, Diéu 35, Bzéu 39 ciia Bé Ludt To tung Dan su; Piéu 26

Ludt Dat dai 2024; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam

2016 cia Uy ban T hu’(fng vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung dan phi va lé phi Toa an.



[1]. Khong chap nhan yéu cau dng Nguyén Thanh T yéu cau 6ng Duong
Van N va ba Pham Thi Sen H di d(‘ri toan bo tai san, nha & va kién tric c6 trén
dat dé tra lai dat cho dién tich 32m? thudc thira 438, t& ban dd sé 8, dién tich
661m? loai dat ¢ va dit lau nam, dat toa lac tai xa T huyén C (nay phuong M,
tinh Dong Thap). Trong pham vi cac moc 1,2,9,10,B,E, D, C, A vé 1.

Chap nhan mot phan yéu cau ong Nguyen Thanh T.

Ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Van N c6 trach nhiém lién déi tra gia
tri dat cho 6ng Nguyén Thanh T s tién tong cong 1a 110.668.000 dong.

[2].Chép nhan mdt phan yéu ciu yéu cau phan t6 cua ba Pham Thi Sen H
va 6ng Duong Vin N dugc tiép tuc quan 1y, sir dung str dung dat trong pham vi
cacmdc 1,2, 9,10, F, E, D, C, A vé 1 dién tich 75.8 m?loai dét & tai ndng thon.

Ba Pham Thi Sen H va dng Duong Van N duoc ding ky quyén st dung dat
trong pham vi cac mbe 1, 2,9, 10, F, E, D, C, A vé 1 dién tich 75.8 m? loai dat &
tai ndng thdn, tai thira 438, to ban dd sb 8, dit toa lac tai xd T huyén C (nay
phuong M, tinh Pong Thap) theo quy dinh phap luat.

[3]. Kién nghi Co quan c6 thAm quyén thu h6i mot phan dlen tich trong
pham vi cac méc 1, 2,9, 10, F, E, D, C, A vé 1 dién tich 75.8 m® loai dat ¢ tai
nong thon theo giéy chuing nhan quyén sit dung dat da cap cho T thudc thira
438, to ban db s6 8, dién tich 661m* loai dat ¢ va dat 1au nam, dét toa lac tai xa
T huyén C (nay phuong M, tinh Déng Thap) ngay 02/1/2020.

Toan bo dién tich dat duoc thé hién qua so d6 do dac ngdy 10/3/2026 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc XVIII, tinh Pong Thap.

[4]. Budc ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Van N ¢6 trach nhiém lién daoi
tra gia tri dat cho 6ng Nguyén Thanh T sé tién tong cong 1a 110.668.000 dong.

[5] Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 14i cta s tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 va Piéu
357 B0 luét dan sy 2015.

[6]. Vé an phi dan su so tham: Ba Pham Thi Sen H va ong Duong Van N
phai chiu an phi so tham 1a 5.533.400 dong. Nhung dugce trir vao so tlen tam Ung
4n phi ba Pham Thi Sen H d3 dong 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000361
ngay 08/01/2026 va 6ng Duwong Van N di dong 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0002317 ngay 16/4/2025. Ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Van N phai
dong thém 1a 4.933.400 dong.

Ong Nguyén Vin T phai chiu 300.000 dong, nhung trir vao sd tién tam Gng
an phi cho 6ng Nguyén Thanh T 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009216
ngay 14/10/2024, 6ng Nguyén Vian T d dong xong.

[7]. Chi phi xem xét thadm dinh ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Van N
phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia 1 4.640.000 d6ng. Ba Pham Thi Sen H d3
tam Ung va di chi xong. Chi phi dinh gia 1a 8.832.000 d6ng ba Pham Thi Sen H
va éng Duong Vin N phai chiu, 6ng Nguyén Vin T di tam tng va da chi xong



ba Pham Thi Sen H va 6ng Duong Vin N c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén
Vin T s6 tién 1a 8.832.000 dong.

Chi phi thdm dinh 6ng Nguyén Vian T phai 1a 2.708.174 dong, 6ng T da
tam Ung va da chi xong.

Ong Nguyen Vin T dugc nhan lai 3.440.000 ddng tai Chi nhanh Vén
phong ding ky dat dai khu vuc XVIIL, tinh Dong Thép theo hop dong do dac sb
102/HD-DbD ngay 04/3/2026.

[8]. V& quyén khang cao: Puong sy ¢ mit tai phién toa co quyen khang
cao trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tlr ngdy tuyén an. DBuong sy vang mat
tai phién toa co quyen khang cao trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan
dugc hodc niém yét ban 4n theo quy dinh cua Bo luét td tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND KV6-DT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;
- Puong su;
- Luu: HSVA.
(Pa ky)
Huynh Bao Giang



