
 

 

NHÂN DANH 

                                        

                      Đ   -               

                                               

          -                    Bà Thạch Thị Ngọc Bích 

C                      Bà Nguyễn Thị Tuyết Trinh và bà Đỗ Kim Phụng 

                : Bà Đỗ Thị An – Thư ký T    n nh n d n huy n Đ H  t nh 

Bạc Liêu. 

Đạ  d ệ    ệ    ể   á    â  dâ   uyệ  Đ   tham gia phiên tòa: Ông Trần 

Trung Kiên - Kiểm sát viên.  

Ngày 28 tháng 7 năm 2022 tại trụ sở T    n nh n d n huy n Đ H xét xử sơ 

thẩm công kh i vụ án d n sự thụ lý số: 181/2019/TLST-DS ngày 01 tháng 8 năm 

2019 về vi c “Tr nh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và hợp đồng 

v y tài sản”  theo quyết định đư  vụ  n r  xét xử số: 121/2021/QĐXXST-DS ngày 10    

tháng 9  năm 2021 giữ  c c đương sự: 

1./ Nguy   đơ : Anh Nguyễn Đức Lộc  sinh năm 1994 

Người đại di n theo ủy quyền: Bà Phạm Thị Ph  sinh năm 1975 (theo văn bản 

ủy quyền ngày 09/01/2020) 

Đị  ch : ấp 4  thị trấn Gành H  huy n Đ H  t nh Bạc Liêu 

2./ Bị đơ : Bà Nguyễn Th nh Đ  sinh năm 1965 

Đị  ch : ấp 4  thị trấn Gành H  huy n Đ H  t nh Bạc Liêu. 

Người đại di n theo ủy quyền: Ông Lữ Minh Th  sinh năm 1966 (theo văn bản 

ủy quyền ngày 26/12/2019) 

Đị  ch : ấp An Kh  xã Vĩnh Mỹ B  huy n H   B  t nh Bạc Liêu. 

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

      Đ   

              
 
      

     Bản  n số: 66/2022/DS-ST
 

      Ngày 28/7/2022 

      (V/v Tr nh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất và hợp đồng v y tài sản) 

                                   

                       Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 
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Người bảo v  quyền và lợi ích hợp ph p củ  bà Đ: Ông L m Quốc T – Luật sư 

thuộc Công ty luật hợp d nh Tạ Nguy t Th. 

Ngườ   ó quyề  lơ ,  g ĩ  vụ l    qu     

1. Bà Phạm Thị Ph  sinh năm 1975 

2. Ông Nguyễn Văn T  sinh năm 1959 

Người đại di n theo ủy quyền củ  ông Tèo: bà Phạm Thị Ph (theo văn bản ủy 

quyền ngày 09/01/2020) 

3. Anh Nguyễn Hữu T  sinh năm 1998 

4. Chị Nguyễn Bích T  sinh năm 1996 

Cùng đị  ch : ấp 4  thị trấn Gành H  huy n Đ H  t nh Bạc Liêu. 

Người đại di n theo ủy quyền củ   nh T và chị T: Bà Phạm Thị Ph  sinh năm 

1975 (theo văn bản ủy quyền ngày 30/12/2019). 

5. Ông Phạm Văn Ch  sinh năm 1962 

Cùng đị  ch : ấp 4  thị trấn Gành H  huy n Đ H  t nh Bạc Liêu. 

6. Ng n hàng TMCP Công Thương Vi t N m 

Đị  ch : số 108  đường Trần Hưng Đ  quận Hoàn K  TP Hà Nội. 

Người đại di n theo ủy quyền: Ông Trần Hi p Đ – trưởng ph ng gi o dịch Đ 

H.  

( Bà Ph, ông Th, ông T  ông Đ có mặt, anh L, ông T, anh T  chị T, ông Ch vắng 

mặt) 

          Ụ    

Theo đơn khởi ki n ngày 11/7/2019 và trong qu  trình tố tụng bà Phạm Thị 

Phượng là người đại di n theo ủy quyền cho nguyên đơn trình bày: 

 Bà có phần đất tại thử  số 50  tờ bản đồ số 37  di n tích 153 1m
2
, tọ  lạc tại ấp 

4  thị trấn Gành H  huy n Đ H  t nh Bạc Liêu  do bà và chồng bà là ông Nguyễn Văn 

T đứng tên. Do bà thế chấp để v y tiền ng n hàng  nhưng thuộc di n nợ xấu  không 

thể v y tiền được. Nên năm 2012  vợ chồng bà tặng cho quyền sử dụng đất trên cho 

con là Nguyễn Đức L đứng tên. Sau khi được tặng cho   nh L thế chấp phần đất để 

v y tiền Ng n hàng thương mại cổ phần Sài G n Thương Tín  nhưng do khi  nh L 

đứng v y thì ng n hàng ch  cho v y số tiền 200.000.000đ. Do bà có nhu cầu sử dụng 

thêm số tiền nhưng ng n hàng không đồng ý cho v y  nên giữ  bà và bà Nguyễn Thị 
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Đ đã thỏ  thuận với nh u  làm thủ tục s ng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho bà Đ đứng tên dùm để bà Đ v y tiền dùm cho bà  chứ thực tế không có vi c anh 

L chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho bà Đ. 

Khi làm thủ tục s ng tên quyền sử dụng đất từ anh L cho bà Đ thì anh L có đến 

Ủy ban nh n d n thị trấn Gành H để làm thủ tục s ng tên giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất  nhưng những giấy tờ trong hồ sơ chuyển nhượng như “tờ kh i đăng ký thu 

nhập c  nh n”  “đơn đăng ký biến động tài sản gắn liền với đất’ “đơn yêu cầu xó  

đăng ký thế chấp ngày 20/01/2015” đều không phải là chữ kỹ củ  anh L. Đến ngày 

22/01/2015 thì giữ  anh L và bà Đ đã hoàn tất thủ tục s ng tên giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất. 

Đối với “giấy s ng nhượng nhà và đất” lập ngày ngày 03/3/2016 và “giấy s ng 

nhượng nhà và đất” lập ngày 06/02/2015 đều không phải là chữ ký củ  anh L, anh L 

không chứng kiến và hoàn toàn không biết  i ký tên  nhưng anh L vẫn thống nhất 

s ng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bà Đ đứng tên dùm.  

Anh L không có ký tên và không nhận tiền 1.100.000.000 đồng từ bà Đ. Khi vay 

tiền tại ng n hàng  do ng n hàng yêu cầu phải ghi trong hợp đồng mu  b n với gi  

1.100.000.000đ thì ng n hàng mới cho v y số tiền 700.000.000đ. 

Sau khi bà Đ đứng tên dùm  năm 2016 thì bà đã thế chấp phần đất đó để v y tiền 

tại Ng n hàng thương mại cổ phần Công thương Vi t N m số tiền 700.000.000đ. 

Đến năm 2017  khi bà ph t hi n r  bà Đ v y số tiền c o hơn 700.000.000đ  bà 

có nói với bà Đ, bà Đ không đồng ý và yêu cầu bà gi o căn nhà cho bà Đ b n để trả 

nợ Ng n hàng thì bà không đồng ý nên ph t sinh tr nh chấp. 

Từ khi v y số tiền 700.000.000đ tại Ng n hàng TMCP Công thương Vi t N m 

thì bà vẫn trả lãi đầy đủ cho Ng n hàng  đến khi ph t sinh tr nh chấp. N y bà x c 

định số tiền lãi bà đã trả cho Ng n hàng xong  không yêu cầu xem xét lại.  

Hi n n y phần đất do bà Đ đứng tên dùm thì có căn nhà củ  gi  đình bà đ ng ở 

gồm có thành viên gồm có bà  chồng bà là Nguyễn Văn T, các con Nguyễn Đức Lộc, 

Nguyễn Bích T  Nguyễn Hữu T, ngoài ra thì không còn ai khác. 

N y bà là người đại di n theo ủy quyền cho anh L không đồng ý gi o căn nhà 

cho bà Đ  bà yêu cầu vô hi u hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữ  anh L 
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và bà Đ  yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà Đ đứng tên. Bà đồng 

ý trả cho Ng n hàng toàn bộ số tiền v y vốn  là 999.000.000 đồng và tiền lãi ph t 

sinh. Trường hợp vô hi u hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất thì bà đông ý 

cho anh Nguyễn Đức L đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Ông Lữ M      uậ  - ngườ  đạ    ệ    eo  y quyề      bà Nguyễ        Đ 

trình bày: 

Vào năm 2015 giữ   nh Nguyễn Đức L và bà Nguyễn Th nh Đ có thỏ  thuận 

vi c chuyển nhượng phần đất và căn nhà tại thử  số 50  tờ bản đồ số 37  di n tích 

153,1m
2
, tọ  lạc tại ấp 4  thị trấn Gành H  huy n Đ H  t nh Bạc Liêu  vi c gi o tiền 

thực hi n nhiều lần  nhưng hoàn tất thủ tục chuyển nhượng vào ngày 03/3/2016 thì 

h i bên đã gi o nhận đủ tiền và làm thủ tục s ng tên. Gi  chuyển nhượng căn nhà gắn 

liền với phần đất nêu trên là 1.100.000.000đ  khi gi o nhận tiền thì gi o nhận nhiều 

lần nhưng không có làm biên nhận gì. 

Sau khi anh L chuyển nhượng nhà cho bà Đ xong thì bà Đ cho anh L thuê lại  

gi  thuê là 3.500.000đ/th ng  thời hạn thuê từ năm 2015 đến 2017  nhưng không làm 

giấy tờ gì  ch  thỏ  thuận mi ng. Phí  anh L, bà Ph trả đầy đủ mỗi th ng cho bà Đ, bà 

Ph anh L không nợ tiền bà Đ. 

S u khi nhận chuyển nhượng phần đất xong thì bà Đ và ông Nguyễn Văn Ch là 

chồng bà Đ thế chấp phần đất để v y tiền tại Ng n hàng thương mại cổ phần Công 

Thương Vi t N m số tiền 1.000.000.000đ.  

Trong  thời gi n v y, do bà Đ và ông Chiến không có khả năng th nh to n nợ 

cho ngân hàng, nên bà Đ cần b n tài sản để trả nợ cho ng n hàng. Tuy nhiên  bà Ph 

và anh L không gi o căn nhà và phần đất nói trên  nên h i bên ph t sinh tr nh chấp 

đến n y. 

N y ý kiến củ  bà Đ không đồng ý vô hi u hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất giữ  anh L và bà Đ  yêu cầu anh L, bà Ph gi o trả căn nhà và phần đất gắn 

liền với nhà tại thử  số 50  tờ bản đồ số 37  di n tích 153 1m
2
, tọ  lạc tại ấp 4  thị trấn 

Gành Hào, huy n Đ H  t nh Bạc Liêu. Đối với số tiền v y 999.000.000.000đ và lãi 

ph t sinh theo hợp đồng tín dụng đã ký tại Ng n hàng thương mại cổ phần Công 
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thương Vi t N m thì bà Đ đồng ý trả cho ng n hàng. Vi c bà Ph và anh L có thỏ  

thuận trả nợ cho Ngân hàng thì bà Đ không đồng ý. 

Ô g  rầ  H ệ  Đ - đạ    ệ  Ng    à g  rì   bày: Vào ngày 16/3/20216 bà 

Nguyễn Th nh Đ và ông Phạm Văn Ch v y tiền tại Ng n hàng TMCP Công Thương 

Vi t N m số tiền là 900.000.000 đồng  thời hạn v y là 01 năm  mục đích vay kinh 

do nh qu n giải kh t và mu  b n tạp hó . S u khi hết thời hạn  ngày 27/3/2017 thì 

giữ  ông Ch và bà Đ có ký lại hợp đồng mới cũng v y số tiền 900.000.000 đồng. Đến 

ngày 22/3/2018 thì ông Chiến và bà Đ tiếp tục ký lại hợp đồng v y mới với Ngân 

hàng để v y số tiền 1.000.000.000 đồng  ngày 09/4/2019 giữ  ông Ch và bà Đ ký hợp 

đồng v y 1.000.000 đồng  lãi suất v y 9 5%/năm  thời hạn v y 12 th ng. Trong quá 

trình vay ông Ch là người đóng lãi cho Ng n hàng. Đến th ng 01/2020 cho ông Ch vi 

phạm nghĩ  vụ th nh to n nên Ng n hàng khởi ki n. Để đảm bảo khoản v y thì ông 

Ch và bà Đ có thế chấp tài sản là giấy chứng nhận quyền sử dụng đất tại thử  số 50, 

tờ bản đồ số 37  di n tích 153 1m
2
  giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà 

Nguyễn Th nh Đ đứng tên. Khi cho v y thì Ng n hàng có đến phần đất để thẩm định 

và biết phần đất do gi  đình bà Phạm Thị Ph đ ng sử dụng  nhưng ng n hàng nghĩ 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà Đ đứng tên  người kh c quản lý sử dụng là 

bình thường nên Ng n hàng đồng ý cho bà Đ và ông Ch vay. Khi bà Đ và ông Ch 

vay thì bà Đ không có nói vi c đứng tên dùm cho bà anh L và bà Ph nên Ngân hàng 

không biết vi c này. Nay Ngân hàng   bà Phạm Thị Ph  ông Nguyễn Văn T và anh 

Nguyễn Đức L đồng ý trả cho Ng n hàng số tiền vốn v y là 999.000.000 đồng  lãi 

238.442.451đồng  lãi qu  hạn 106.409.716 đồng (lãi tính đến ngày 20/6/2022) thì 

Ng n hàng đồng ý và yêu cầu bà Ph, ông T và anh L tiếp tục trả lãi ph t sinh theo 

hợp đồng tín dụng đã ký kết cho đến khi trả dứt nợ cho Ng n hàng. Ng n hàng đồng 

ý vô hi u hợp đồng thế chấp tài sản giữ  Ng n hàng và ông Ch, bà Đ. Trường hợp 

sau khi anh L được đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thì sẽ thế chấp tài 

sản để đảm bảo khoản v y cho Ngân hàng. 

Ngườ  bảo vệ quyề  và lợ   ợ         o bà Nguyễ        Đ, ô g L   Quố  

T trình bày:  
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Anh Nguyễn Đức L khởi ki n yêu cầu vô hi u hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất giữ  anh L và bà Đ. Tuy nhiên anh L có đến Ủy b n nh n d n thị trấn 

Gành H để làm thủ tục chuyển nhượng quyền sử dụng đất là hoàn toàn tự nguy n 

không  i ép buộc. S u khi hoàn tất thủ tục chuyển nhượng thì phí  anh L cũng không 

khiếu nại gì  bên cạnh đó công văn củ  Ủy b n huy n x c định trình tự thủ tục 

chuyển nhượng đất là đúng quy định củ  ph p luật. Bà Đ có thế chấp tài sản để v y 

tiền và Ng n hàng có đến phần đất để thẩm định thì bà Ph và bà Đ x c định căn nhà 

đ ng cho bà Ph thuê lại nên vi c anh L yêu cầu tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất vô hi u và yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà 

Đ đứng tên là hoàn toàn không có căn cứ. Đề nghị hội đồng xét xử không chấp nhận 

yêu cầu khởi ki n củ  nguyên đơn  yêu cầu anh L và bà Ph giao căn nhà cho bà Đ 

quản lý. 

Đại di n Vi n kiểm s t nh n d n huy n Đ H th m gi  phiên t   ph t biểu ý 

kiến: 

Về thủ tục tố tụng: Trong qu  trình thụ lý giải quyết vụ  n Thẩm ph n  Hội 

đồng xét xử và nguyên đơn và bị đơn  người có quyền lợi  nghĩ  vụ liên qu n đã chấp 

hành đúng theo quy định củ  ph p luật. Đối với người có quyền lợi  nghĩ  vụ liên 

qu n ông Phạm Văn Ch là chấp hành chư  nghiêm theo giấy tri u tập củ  T    n. 

Về nội dung vụ  n: 

Đề nghị Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu khởi ki n củ   nh Nguyễn Đức 

Lộc đối với bà Nguyễn Th nh Đ. Tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất di n tích 153 1m
2
  nằm một phần tại thử  số 50  tờ bản đồ số 37  giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất do hộ ông Nguyễn Văn T và bà Phạm Thị Ph đứng tên nhưng 

ngày 05/7/2012 đã tặng cho  nh Nguyễn Đức L và căn nhà có di n tích x y dựng 

127,4m
2
 giữ   nh Nguyễn Đức L và bà Nguyễn Th nh Đ vô hi u do giả tạo. 

Kiến nghị cơ qu n Nhà nước có thẩm quyền hủy x c nhận nội dung biến động 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất và nhà ở từ  nh Nguyễn Đức L sang cho bà 

Nguyễn Th nh Đ. 
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Ghi nhận sự tự nguy n củ  đương sự: Buộc  nh Nguyễn Đức L  bà Phạm Thị 

Ph  ông Nguyễn Văn T phải th nh to n cho Ng n hàng số tiền vốn v y 999.000.000 

đồng  lãi 238.000.000 đồng  lãi qu  hạn 106.409.716 đồng. Tổng cộng: 

1.343.582.167 đồng (lãi tính đến ngày 20/6/2022) và tiếp tục trả lại ph t sinh theo 

hợp đồng tín dụng đã ký kết cho đến khi trả dứt nợ. 

Tuyên bố hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất giữ  Ng n hàng TMCP Công 

Thương Vi t N m – Ph ng gi o dịch huy n Đ H với ông Ch, bà Đ. 

Chi phí đo đạc thẩm định  định gi  tài sản buộc bà Đ hoàn lại cho anh L. 

Về  n phí: Buộc anh L, bà Ph, ông T nộp  n phí theo quy định. 

  Ậ  ĐỊ             : 

S u khi nghiên cứu c c tài li u có trong hồ sơ vụ  n được thẩm tr  tại phiên 

t   và ph t biểu củ  đại di n Vi n kiểm s t nh n d n huy n Đ H, Hội đồng xét xử 

nhận định: 

[1]  Về thủ tục tố tụng: Anh Nguyễn Đức L khởi ki n về vi c tr nh chấp hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất với bà Nguyễn Th nh Đ. Bà Đ có đị  ch  cư 

trú tại huy n Đ H. Căn cứ khoản 3 Điều 26  điểm   khoản 1 Điều 35  Điểm   khoản 1 

Điều 39 Bộ luật Tố tụng d n sự  vụ  n thuộc thẩm quyền giải quyết củ  T    n nh n 

d n huy n Đ H. 

Anh Nguyễn Đức L  ông Nguyễn Văn T, anh Nguyễn Hữu T  chị Nguyễn Bích 

T vắng mặt do ủy quyền cho bà Phạm Thị Ph th m gi  tố tụng. Ông Phạm Văn Ch đã 

được T    n tri u tập hợp l  đến lần thứ  h i để dự phiên t   nhưng vắng mặt không 

có lý do. Căn cứ khoản 1 và khoản 3 Điều 228 củ  Bộ luật Tố tụng d n sự  Hội đồng 

xét xử tiến hành xét xử vắng mặt ông Ch. 

[2] Về nội dung vụ  n:  Theo đơn khởi ki n củ  anh L yêu cầu tuyên bố hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và căn nhà có di n tích x y dựng 127 4m
2
 

với bà Nguyễn Th nh Đ  vô hi u phần đất có di n tích 153 1m
2
  nằm tại thử  số 50  

tờ bản đồ số 37 được Ủy b n nh n d n huy n Đ H cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cho hộ bà Phạm Thị Ph và ông Nguyễn Văn T. Ngày 05/7/2012 hộ ông T và 
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bà Ph tặng cho  nh Nguyễn Đức L. Đến ngày 22/01/2015  anh L chuyển nhượng cho 

bà Nguyễn Th nh Đ. Vi c anh L yêu cầu vô hi u hợp đồng vô hi u  vì thực tế giữ  

hai bên không có vi c chuyển nhượng nhà và đất mà anh L làm hợp đồng chuyển 

nhượng đất s ng cho bà Đ đứng tên dùm để bà Đ v y tiền tại Ng n hàng  anh L 

không có nhận số tiền 1.100.000.000 đồng. 

  Phía đại di n theo ủy quyền củ  bị đơn bà Nguyễn Th nh Đ x c định giữ  

anh L và bà Đ có thỏ  thuận vi c chuyển nhượng phần đất và căn nhà tại thử  số 50  

tờ bản đồ số 37  di n tích 153.1m
2
  gi  chuyển nhượng đất là 1.100.000.000 đồng. 

Khi chuyển nhượng đất xong thì bà Đ thế chấp tài sản để v y tiền tại Ng n hàng 

TMCP Công Thương Vi t N m số tiền 1.000.000 đồng. N y bà Đ không đồng ý vô 

hi u hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữ  anh L và bà Đ  yêu cầu anh L 

gi o căn nhà và phần đất di n tích nêu trên. Bà Đ đồng ý trả tiền v y cho Ng n hàng.  

[3] Căn cứ vào tài li u có lưu trong hồ sơ vụ  n là lời kh i củ  bà Nguyễn Th nh 

Đ ngày 02/10/2018 và biên bản h   giải tại T    n x c định: Bà Đ có v y tiền tại 

Ngân hàng thương mại Công Thương Vi t N m số tiền 700.000.000 đồng  toàn bộ số 

tiền này bà Đ  giao cho bà Ph xong. Để hợp thức hó  vi c v y tiền giữ  bà Đ, anh L 

và bà Ph có thỏ  thuận sẽ s ng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho bà Đ 

đứng tên để thế chấp v y tiền tại Ng n hàng nên vào ngày 03/3/2016 giữ  bà Đ và 

anh L làm hợp đồng s ng nhượng nhà và đất thử  đất số 50  tờ bản đồ 37  di n tích 

153.1m
2
 với số tiền 1.100.000.000 đồng. Vi c thỏ  thuận trên nhằm để hợp thức hó  

gi o dịch v y tiền tại Ng n hàng chứ thực tế bà Đ không nhận chuyển nhượng nhà và 

đất củ  anh L,  bà Ph và bà cũng không gi o tiền 1.100.000.000 đồng cho anh L, bà 

Ph. Như vậy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và nhà ở gắn liền với đất 

giữ  anh L và bà Đ là không có diễn r  trên thực tế. Do đó có cơ sở x c định hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và nhà ở giữ  anh L và bà Đ là giả tạo nên 

căn cứ theo Điều 129 Bộ luật D n sự 2005 thì cần vô hi u hợp đồng này. Do đó yêu 

cầu khởi ki n củ  anh L là phù hợp nên Hội đồng xét xử chấp nhận. 

[4] Giải quyết hậu quả ph p lý củ  gi o dịch d n sự bị vô hi u thì c c bên khôi 

phục lại tình trạng b n đầu  hoàn trả cho nh u những gì đã nhận. Xét hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất và nhà ở giữ  anh L và bà Đ bị vô hi u  hai bên 
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không có gi o nhận số tiền 1.100.000 đồng và gi o nhà  đất với nh u nên không buộc 

anh L phải trả lại cho bà Đ số tiền này và không buộc bà Đ giao nhà cho anh L. 

[5] Anh L yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà Nguyễn Th nh 

Đ đứng tên. Căn cứ theo quy định ph p luật  khi giải quyết tr nh chấp về hợp đồng 

chuyển quyền sử dụng đất mà hợp đồng đó bị vô hi u  nhưng người nhận chuyển 

quyền đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thì không cần phải tuyên hủy 

giấy chứng nhận cấp cho người nhận chuyển nhượng. Khi T    n tuyên hợp đồng 

chuyển quyền sử dụng đất vô hi u thì Văn ph ng đăng ký đất đ i  cơ qu n Tài 

nguyên và Môi trường căn cứ vào bản  n  quyết định củ  T    n để giải quyết điều 

ch nh biến động hoặc cấp lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất phù hợp với kết quả 

giải quyết củ  T    n. Như vậy  vi c yêu cầu hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất do bà Đ đứng tên là không cần thiết mà ch  cần đến cơ qu n Nhà nước có thẩm 

quyền điều ch nh.  

 [6] Xét yêu cầu độc lập củ  Ngân hàng thương mại cổ phần Công Thương Vi t 

Nam  đại di n là ph ng gi o dịch huy n Đ H có gi o dịch v y tiền với ông Ch và bà 

Đ. Trong quá trình vay ông Ch và bà Đ vi phạm nghĩ  vụ th nh to n nên Ngân hàng 

khởi ki n yêu cầu bà Đ và ông Chiến trả nợ v y. Để đảm bảo khoản v y thì bà Đ và 

ông Ch có thế chấp tài sản là giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do bà Đ đứng tên. 

Ng n hàng cũng không biết gi o dịch chuyển nhượng nhà  đất giữ  anh L và bà Đ là 

giả tạo. Nay giữ  Ngân hàng, bà Ph, anh L, ông T đồng ý trả cho Ng n hàng số tiền 

vay là 999.000.000 đồng  lãi 238.442.451 đồng  lãi qu  hạn 106.409.716 đồng (lãi 

tính đến ngày 20/6/2022) thì Ng n hàng đồng ý nên Hội đồng xét xử ghi nhận sự 

thỏ  thuận này củ  c c bên  đương sự. Đối với hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất 

và tài sản gắn liền với đất số ĐH-68-002-1/2016- HĐTC/NHCT862 ngày 16/3/2016 

giữ  Ng n hàng và ông Ch, bà Đ thì Ng n hàng cũng đồng ý vô hi u nên Hội đồng 

xét xử ghi nhận. Đối với yêu cầu củ  Ng n hàng s u khi anh L được đứng tên giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất thì sẽ thế chấp lại cho Ng n hàng  bà Ph đại di n cho 

anh L cũng đồng ý nên giữ  Ng n hàng và anh L sẽ thỏ  thuận s u. 

 [7] Về  n phí: Bà Đ phải nộp tiền  n phí không có gi  ngạch là 300.000 đồng. 

Anh L, bà Ph, ông T phải nộp tiền  n phí d n sự có gi  ngạch là 52.315.500 đồng. 
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Anh L đã nộp tiền tạm ứng  n phí 300.000 đồng theo biên l i thu số 0003836 ngày 

01/8/2019 được đối trừ  anh L, bà Đ, ông T phải nộp thêm số tiền 52.015.500 đồng. 

Hoàn lại cho Ng n hàng tiền tạm ứng  n phí 21.120.000 đồng theo biên l i thu số 

0004190. C c đương sự nhận và nộp tại Chi cục thi hành  n d n sự huy n Đ H.     

Chi phí thẩm định tại chỗ và định gi  phần đất tr nh chấp là 1.900.000 đồng. 

Anh L đã nộp số tiền 1.900.000 đồng. Buộc bà Đ phải có nghĩ  vụ trả cho anh L số 

tiền 1.900.000 đồng. 

Lời trình bày củ  người bảo v  quyền và lợi ích hợp ph p củ  bị đơn không có 

căn cứ nên Hội đồng xé xử không chấp nhận. 

Qu n điểm củ  đại di n Vi n kiểm s t về vi c kiểm s t vi c tu n theo ph p 

luật tố tụng d n sự và đường lối giải quyết vụ  n là phù hợp  được Hội đồng xét xử 

xem xét chấp nhận. 

 ì     l   r n; 

      ĐỊ   

Căn cứ khoản 3 Điều 26  điểm   khoản 1 Điều 35  Điểm   khoản 1 Điều 39, 

khoản 1 và khoản 2 Điều 227 củ  Bộ luật Tố tụng d n sự;  

Căn cứ các Điều 129 Bộ luật D n sự 2005; 

Căn cứ các Điều 131, 133, 463, 466 củ  Bộ luật D n sự năm 2015; 

Căn cứ Điều 203 Luật đất đ i 2013; 

Căn cứ Điều 91 Luật tổ chức tín dụng; 

Căn cứ Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 củ  Ủy b n 

thường vụ Quốc hội quy định về mức thu  miễn  giảm  thu  nộp  quản lý và sử dụng 

 n phí và l  phí T    n; 

1/. Chấp nhận yêu cầu khởi ki n củ  anh Nguyễn Đức Lộc đối với bà Nguyễn 

Th nh Đ về vi c tr nh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất. 

Tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất di n tích 153 1m
2
  tại 

thử  số 50  tờ bản đồ số 37  giấy chứng nhận quyền sử dụng đất do hộ ông Nguyễn 
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Văn T và bà Phạm Thị Ph đứng tên nhưng ngày 05/7/2012 đã tặng cho  nh Nguyễn 

Đức L và căn nhà có di n tích x y dựng 127 4m
2
 giữ   nh Nguyễn Đức L và bà 

Nguyễn Th nh Đ bị vô hi u. 

Kiến nghị cơ qu n Nhà nước có thẩm quyền điều ch nh lại giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất và nhà ở gắn liền với đất từ  nh Nguyễn Đức Lộc sang cho bà 

Nguyễn Th nh Đ đối với di n tích 153  1m
2
  tại thử  số 50  tờ bản đồ số 37; đất tọ  

lạc ấp 4  thị trấn Gành H  huy n Đ H  t nh Bạc Liêu. 

Buộc anh Nguyễn Đức L  ông Nguyễn Văn T và bà Phạm Thị Ph có nghĩ  vụ 

thanh toán cho Ngân hàng thương mại cổ phần Công Thương Vi t N m số tiền vốn 

vay là 999.000.000 đồng  lãi 238.442.451đồng  lãi qu  hạn 106.409.716 đồng (lãi 

tính đến ngày 20/6/2022). Tổng cộng vốn và lãi: 1.343.852.167 đồng và tiếp tục trả 

lãi phát sinh từ ngày 21/6/2022 theo hợp đồng tín dụng đã ký kết cho đến khi trả dứt 

nợ. 

Tuyên bố vô hi u hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với 

đất số ĐH-68-002-1/2016- HĐTC/NHCT862 ngày 16/3/2016 giữ  Ng n hàng 

thương mại cổ phần Công Thương Vi t N m và ông Phạm Văn Ch, bà Nguyễn 

Th nh Đ. 

2/. Về án phí: Bà Nguyễn Th nh Đ phải nộp tiền  n phí không có gi  ngạch là 

300.000 đồng. Anh Nguyễn Đức L  ông Nguyễn Văn T và bà Phạm Thị Ph phải nộp 

tiền  n phí d n sự có gi  ngạch là 52.315.500 đồng. Anh Nguyễn Đức Lộc đã nộp 

tiền tạm ứng  n phí 300.000 đồng theo biên l i thu số 0003836 ngày 01/8/2019 được 

khấu trừ  anh Nguyễn Đức L  ông Nguyễn Văn T và bà Phạm Thị Ph phải nộp thêm 

số tiền 52.015.500 đồng. Hoàn lại cho Ng n hàng TMCP Công Thương Vi t N m 

tiền tạm ứng  n phí 21.120.000 đồng theo biên l i thu số 0004190 ngày 06/02/2020. 

C c đương sự nhận và nộp tại Chi cục thi hành  n d n sự huy n Đ H.     

Chi phí xem xét thẩm định tại chỗ và định gi  phần đất tr nh chấp là 1.900.000 

đồng. Anh Nguyễn Đức L đã nộp số tiền 1.900.000 đồng. Buộc bà Nguyễn Th nh Đ 

phải có nghĩ  vụ trả cho cho  nh Nguyễn Đức L số tiền 1.900.000 đồng. 
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3/. Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành  n củ  người được thi hành  n  hàng 

th ng bên phải thi hành  n c n phải chịu thêm khoản tiền lãi củ  số tiền c n phải thi 

hành  n  theo mức lãi suất cơ bản do Ng n hàng Nhà nước công bố tại thời điểm thi 

hành  n theo quy định tài khoản 2 Điều 468 bộ Luật d n sự. 

Trường hợp bản  n được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi hành  n 

d n sự thì người được thi hành  n d n sự  người phải thi hành  n d n sự có quyền 

thỏ  thuận thi hành  n  quyền yêu cầu thi hành  n  tự nguy n thi hành  n hoặc bị 

cư ng chế thi hành  n theo quy định tại c c Điều 6  7a, 7b và 9 Luật thi hành  n d n 

sự; thời hi u thi hành  n được quy định tại Điều 30 Luật thi hành  n d n sự. 

Án xử sơ thẩm công kh i b o cho các đương sự có mặt được quyền kh ng c o 

bản  n trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên  n. Đương sự vắng mặt được quyền 

kh ng c o bản  n trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được bản  n hoặc bản  n 

được tống đạt hợp l .    

                                                                   .     ĐỒ    É   Ử SƠ   Ẩ  

   Nơ    ậ                                                         hẩm phán –  hủ tọa phiên tòa                                                          

- TAND t nh Bạc Liêu 

- VKSND huy n Đ H 

- Chi cục THADS huy n Đ H 

- C c đương sự;  

- Lưu HS vụ  n;                                                                                                                  

                                                                          

                                                                              hạch  hị  gọc  ích                                                                                                      
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