TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 236/2023/DS-PT
Ngay: 19-4-2023
VIV tranh chap: “Quyén sirdung dét va
Doi lai tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Ba P4 Thi Minh Nguyét.

- Thw ky phién toa: Ong Bui Cong D - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V0 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Tién Giang xét
xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6: 379/2022/TLST-DS ngay 24 thang 11
nam 2022 v¢ viéc tranh chap “Quyén st dung dat va Poi lai tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham sb 154/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sd: 423/2022/QP-PT ngay
13 thang 12 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nim 1933;
Pia chi: Puong V, phuong C, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Vil Pinh T, sinh nim
1960 (theo Giay uy quyén ngay 21/9/2020) (c6 mat);

Dia chi: Puong T, phuong M, Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Nguyén Thi
My H, Luat su Chi nhanh Céan Giugc Van phong Luét su Nguyén Thi My H,
thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Hong H1, sinh nam 1955;
Dia chi: Ap T, x& B, thi xd G, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dign theo uy quyén ciia bi don: Ba Phan Thi U, sinh nim 1964
(theo Giay uy quyén ngay 27/10/2021) (c6 mat);

DPia chi: Ap V, xa B, huyén G1, tinh Tién Giang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp: Ong Nguyén
Ha T1, sinh nam 1957;

Dia chi: Puong V, phuong C, Quan M, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng T1: Ong Vii Pinh T, sinh nam 1960
(theo Giay uy quyén ngay 16/7/2020) (c6 mat);

Pia chi: Puong T, phuong M, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyélg va loi ich hop phdp cho 6ng T1: Ba Nguyén Thi My
H, Luét su Chi nhanh Can Giugc Van phong Luét su Nguyén Thi My H, thudc
Doan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngén hang N;
Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T1 — Tong Giam ddc;

DPai di¢n theo uy guyén: Ong Trén Phi C — Giam d6¢ Ngan hang N — Chi
nhanh thi xa G, tinh Tién Giang (Xin vang mat).

Pia chi: Puong T, phuong M, thi x G, tinh Tién Giang.
2. Ba Phan Thi H2, sinh nam 1962;
Dia chi: Ap T, x4 B, thi xa G, tinh Tién Giang;

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ba H2: Ba Phan Thij U, sinh nim 1964 (theo
Giay uy quyén ngay 27/10/2021) (cd mat);

Dia chi: Ap V, x4 B, huyén G1, tinh Tién Giang.

3. Ong Nguyén Céng D, sinh nam 1962;

4. Ba Nguyén Ngoc Lan H3, sinh nim 1964;

Cung dia chi: Puong V, phuong C, Quan M, Thanh phé Hé Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén ciia dng D, ba H3: Ong Vi Pinh T, sinh nim
1960 (theo Giay uy quyén ngay 21/9/2020) (c6 mat);

Dia chi: Puong T, phuong M, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng D, ba H3: Ba Nguyén Thi
My H, Luat su Chi nhanh Can Giugc Van phong Luét su Nguyén Thi My H,
thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

5. Anh Bui Van V, sinh nim 1976 (xin ving mit);
6. Chi Tran Ngoc Thuy L, sinh nim 1974 (Xin ving mit);
7. Chi Lé Thuy Ngoc T2, sinh nim 1986 (xin ving mit);
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Cung dia chi: Ap T, x& B, thi xa G, tinh Tién Giang.

8. Anh Tran Phi H4, sinh nim 1971 (xin ving mit);

9. Chi Pham Thi T3, sinh nam 1981 (xin Véng mat);

Cung dia chi: Ap T, xa B, thi x4 G, tinh Tién Giang.

10. Ba Tran Thi Bé T4, sinh ndm 1955 (xin ving mit);

Dia chi: Quéc 16 M, phuong N, thanh phd T, tinh Long An.
11. Ong Hang Cam H5, sinh nam 1961;

Dia chi: Phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng H5: Anh Tran Anh N1, sinh nim
1977 (theo Giady uy quyen ngay 28/5/2021) (Xin vang mat);

Dia chi: Puong T, phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
12. Ba Nguyén Thi Thu H6, sinh nim 1966 (xin vang mat);

Pia chi: Puong N, cu xa B, Quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

13. Anh Tran Anh N1, sinh nam 1977 (xin vang mit);

14. Chi Tran Thi Thanh H7, sinh ndm 1977 (Xin ving mat);

Cung dia chi: Puong T, phuong M, Quén N, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi lam chirng co mat:

1. Ong Huynh Vin T5, sinh ndm 1966 (c6 mit);

Pia chi: Ap T, x4 Y, huyén G2, tinh Tién Giang.

2. Ong Huynh Vin N2, sinh nim 1969 (c6 mat);

Dia chi: Ap T, x4 Y, huyén G2, tinh Tién Giang.

3. 0ng Nguyén Vin N3, sinh nim 1945 (c6 mat);

Dia chi: Ap T, x4 B, thj xd G, tinh Tién Giang.

4. Ba Nguyén Thi V1, sinh nim 1947 (c6 mit);

Dia chi: Puong C, Khu phd N, Phuong H, thi xa G, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi M va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng Nguyén Ha T1.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thcfm;
* Nguyén don ba Tran Thi M, c6 nguoi dai dién theo ity quyén la ong Vii
Dinh T trinh bay:
Ngudn gc céc thira dat 53, 40, 37, to ban dd s6 2, tong dién tich 13.910m”,
la ctia 6ng Tran An K (sinh nam 1885, da chét) va ba Pang Thi T6 (sinh nam



1896, da chét), sir dung tir truée ndm 1930, dia chi thira dat tai ap T, x& B, thj x4
G, tinh Tién Giang.

Ong K va ba T6 1a cha me cua ba M. Ong K, ba T6 lac sinh thoi c6 07
ngudi con: 03 ngudi con chét tir nho, 04 ngudi con con lai 1a ba Tran Thi A (43
chét), khong c6 gia dinh; 6ng Tran An L1 (dd chét), 6ng L1 1a cha rudt ong
Nguyén Hong H1; ba Tran Thi U1 (da chét), khong c6 gia dinh va ba M.

Sau khi 6ng K, ba T6 chét, cac thira dat nay do ba Nguyén Thi B (vo 6ng
Tran An L1, me ong Nguyén Heng H1) quéan 1y va sir dung. Pén nam 2012, ba
Nguyen Thi B chét. Do tin tudng Ong H1 la con chau trong nha nén phan rudng
dat van dé ong H1 st dung. Ong H1 cho thué mudn rudng dat nay lam ngudn
sinh séng ma anh em ho hang khong ai c6 y kién gi vé quyén loi, chi yéu cau
6ng H1 sir dung va bao quan tai san dat dai cho dong ho.

Pén nim 2000, con ba M 1a dng Nguyén Ha T1 c6 bé ra mot sb tién
khoang 350.000.000 dong dé xay dung lai cin nha tho cing 6ng ba trén phan dat
thd thira sb 37. Phan cdn nha c6 dién tich 196m?, xung quanh 1a phan dién tich
cong trinh phy, vuon cay canh. Cian nha trén duoc xay dung kién cd, c6 cau tric
bé tong, tuong gach, mai ngéi. Hang ngay ong H1 vé diy nghi ngoi, tdi dén 6ng
H1 vé ngu tai nha riéng cta 6ng.

Pén nam 2012, ba Nguyen Thi B chét, 6ng Nguyén Hong H1 tiép tuc quan
Iy va str dung cac thira dat néu trén. Dén thang 01 nam 2020, ba M duoc biét cac
thira dat néu trén di bi ong H1 ty y lam thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat dé dtng tén 6ng H1 va chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nay ba M yéu cau 6ng H1 phai giao tra lai quyén st dung dat cho ba ddi
v6i cac thira dat: Thira dat sb 53, dién tich 1.810m?, to ban dd sb 2; thira dit sb
40, dién tich 7.350m?, t& ban dd s6 2; thira dat sb 37, dién tich 4.750m?, t& ban
d6 s6 2, tong dién tich 13.910m” theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sd
144/QSDPD do Uy ban nhan dan huyén G2 cap ngay 10/12/1998.

* Bi don ong Nguyén Hong HI, ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la ba
Phan Thi U trinh bay:

Ong H1 khong dong ¥ v&i yéu cau ctia ba M va ong T1.

Pbi v6i yéu cau cua ba M: Yéu cau nay da xam pham quyén va loi ich hop
phép ctia ngudi str dung dat duge phap luat bao vé. Ong H1 13 chu s dung dat
hop phép du’qc nha nudc giao quyén s dung dat dbi véi thira dat s6 37, dién
tich 4. 750m?, loai dét TQ, to ban dd s6 2, theo Gléy chtng nhan quyén su dung
dat b 144/QSDD do Uy ban nhan dan huyén G2 cap ngay 10/12/1998, cap d01
lai Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 vao s6 cap GCN CS09981 ngay 15/7/2020.

Ngudn gbc dat do me dng H1 1a ba Nguyen Thi B khai hoang tir trudc ndm
1975 va dang ky ke khai v6i chinh quyén. Khi me 6ng H1 gia yeu da chuyén
quyén st dung dat lai cho 6ng H1 va duoc cép quyén sir dung dat nhu da trinh
bay. Nguon goc dat khong phai cta 6ng ba ndi 6ng H1 nhu ba M trinh bay. Sau
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khi dang ky cap doi lai Gidy chimg nhan, 6ng H1 da chuyén nhuong cho 6ng
Hang Cam H5 va anh Tran Anh N1 tdng dién tich 3.605,4m?. Yéu ciu cta ba M
khbng c0 can ctr.

Ngoai ra dng T1 yéu cau 6ng H1 tra lai can nha c6 dién tich khoang 196m?
va cac cong trinh phu cAt trén thtra dat 37, dién tich 4.750m>. Ong H1 xac dinh
6ng dang quan 1y cin nha noi trén va tryc tiép thd cing 6ng ba, cha me éng
nhung cin nha nay khong phai thudc quyén sé hitu ciia 6ng T1. Pay 13 cin nha
dung dé tho cung 6ng ba, cha me dugc vo chong dng H1 va me ong khi con
song dong gop cong surc xay dyng tao nén vao nam 2000. Do trude day, khi con
hoa thuan, gia dinh rnuon c6 noi tho cing ong ba riéng biét dé dam gid, 18 tét
con chau tap hop vé tudng nhd to tién nén 6ng H1 di thong nhat dong gop dé
x4y mot can nha trén thira dat 37 lam noi thd ciing ong ba.

Vo chdng 0 ong H1 la nguoi tryc tiép tréng coi cong trinh, goi thau, mua vat tu,
tra cong tho xay cét cong trinh. Khi con song me ong H1 quan ly sO hitu, vo chong
ong Hl ¢ chd khac dé rira xe va budn ban. Sau nay me ong gia yeu Vo chong ong
don vé cat nha & nhu hién nay. BA M ¢ thanh pho c6 con chau hiéu biét vé thiét ké
nén nhd nguoi thiét ké cin nha dé dua 6ng goi thau xay cat. Toan bo chi phi do gia
dinh 6ng H1 b6 ra. Do d6, can nha tho trén thudc s¢ hiru chung cia gia dinh 6ng
H1, khong phai thudc s¢ hiru c4 nhan 6ng T1. Ong T1 yéu cau dng H1 phai tra lai
toan bd cin nha cung cac cong trinh phy, 6ng H1 khong dong y.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co yeu cau dgc ldp ong Nguyén
Ha T1, ¢é ngueoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Vi Dinh T trinh bay:

Thura dat sb 53, dién tich 1.810m? , t ban d6 s6 2; thira dat sb 40, dién tich
7.350m?, to ban dd sb 2; thira dat s6 37, dién tich 4.750m’, t& ban d6 s6 2, tong
dién tich 13.910m’ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 144/QSDD co
ngudn gdc tir ong ba ngoai 6ng T1 la 6ng Tran An K va ba Ding Thi T6. Sau khi
ong ba ngoai 6ng T1 chét da dé lai rudng dat néu trén cho cac con sir dung, nhung
cha yéu 13 hai ngudi con 12 ong Tran An L1 va ba Tran Thi M (me 6ng T1).

Den nam 1978, dng Tran An L1 chét, vo ong L1 la ba Nguyén Thi B duoc
giao quyen sir dung dat. Moi nguoi trong ho toc déu xac dinh day la dat cua dong
ho nén dé cho ba B dugc trong coi va cho thué mudn dé 1am nguodn sinh song.

Sau nim 1975, 6ng Nguyén Hong H1 vé Go Céng, Tién Giang sdng voi ba
B (me rudt 6ng H1). Ba B di dé cho 6ng H1 quan 1y va cho thué mudn thay
minh. Nam 2012, ba B chét, 6ng H1 1a nguoi quan 1y cac thira dat nay va dugce
dong ho, gia toc dong ¥ de cho Ong H1 st dung hodc cho thué muén nhan tién
hodc vat chat dé lam ngudn sinh séng.

Pé c6 noi hoi hop khang trang, 4m ctng nén dén nam 2000, 6ng T1 co bo
ra sb tién khoang 350.000.000 dong dé xay dung lai cin nha thd cing éng ba
trén phén dat thd 4.750m2, thira s6 37, to ban do s6 02. Phan cin nha co dién tich
196m* va phan dién tich phu xung quanh cong trinh phu, cdy canh... khoang
200m? dng T1 ciing da bo tién xay dung.



Can nha trén dugc 6ng T1 cho Xay dung kién ¢, c6 cau trac bé tong, tuong
gach, mai ngéi. Hang ngay 6ng H1 vé ddy nghi ngoi, con t61 dén 6ng moi vé can
nha sat bén hong cho cua ong cho 6ng H1 muon dé ngu.

Pén thang 01/2020, khi vé qué chuan bij cho hop mit dong ho nhan dip 1&
Tét nguyén dan thi 6ng T1 duoc biét cac phan dat ma ho toc giao cho 6ng H1
quan 1y d3 bi ong cit ban dé tra ng. Ong T1 c6 héi 16 sy viée trén thi 6ng H1 cho
rang dat dai 1a ciia 6ng H1 nén 6ng H1 c6 quyén ban dé hudng thy.

Do buc xtic trude sy lat long cua 6ng H1, 6ng T1 di goi don yéu cau xa B
hoa gidi vé tranh chap dat dai.

Ngay 27/3/2020, xa B t6 chirc hoa giai nhu‘ng khong thanh va 6ng T1 cling
da blet thém mot s6 thong tin 1a tr nam 1998 0ng H1 da lam thu tuc ké khai va
xin cap Glay chung nhén quyén sir dung dat cho 03 thura dat 53, thura 40, thua
37, t ban do s6 2, tong dién tich 13 13.910 m? dia chi dt tai ap T, xa B, thi xa
G. Sau d6, tir naim 2006, 6ng H1 da nhiéu lan dem cac thura dat trén di thé chap
tai ngan hang. Pén nam 2016, ong da ban dut thtra dat sb 53, to ban d6 sb 2,
dién tich 1.810m* cho anh Bui Vin V, dong thoi 6ng ciing tach thira 40 cit ra
2.000m? ban cho 6ng Tran Phi H4.

Hién nay, 6ng H1 cling di rao ban cac phan dat con lai, ké ca phan dat c6
can nha tho t6 ma ong bo tien xay dung. Tuy nhién 6ng H1 cling thira nhan can
nha tir duong 1a do 6ng T1 xay dung.

Trudc day khi yéu cau hoa giai tai x4 B, dong ho cung dong ¥ dé ong H1
tlep tuc sir dung va cho thué mudn, nhung sau khi biét ¥ d6 cua ong H1 va viéc
cat dat ban dan nén me 6ng (ba Tran Thi M) di khoi kién tranh chap vé quyén
str dung dat.

Ong T1 yéu cau tranh chip dbi v6i phan tai san va cac cong trinh phu trén
dat. Ong udc tinh tri gi4 céc tai san néu trén la 350.000.000 dong.

Do d6 6ng T1 yéu cau & Ong H1 tra lai can nha c6 dién tich 196m”nam trong
thira dat c6 dién tich 4. 750m® va phan ta1 san khac la cac cong trinh phu, cay

canh, bon hoa tréng trén dién tich 200m? xung quanh vi tri thira dat s6 37 tai xa
B, thi xa G.

Pén ngay 12/7/2022, 6ng Nguyén Ha T1 c6 don yéu cau doc 1ap bo sung
yéu cau 0 ong Nguyén Héng H1 tra lai cho 6ng can nha tho mai ngéi c6 dién tich
128,18m” vé&i sb tién 429.428.636 dong, phong thd ¢6 tran chim sé tién
39.844.224 dong, nha sau vach ton nén gach so tién 23.459. 463 dong, nha sau
vach t6n nén xi mang sd tién 14.944.020 dong; ho nudc sd tién 12.442.430
ddng; cong rao sb tién 3.974.040 ddng; hang rao sb tién 19.118.700 dong; cong
rao khu md sd tién 3.607.500 déng; hang rao khu mo s6 tién 23.188.032 déng;
san xi mang trudce sd tién 22.464.050 dong; san xi ming sau sd tién 6.466.740
ddng; san xi ming dudi mai che sb tién 4.301.472 dong; mai che sb tién
18.910.080 dong; hang rao song sat s6 tién 27.071.040 dong xay dung trén thira



dat s6 37, dién tich 4.750m’, t& ban do 2. Tong tai san 1a 650.000.000 dong. Tai
san tai ap T, xa B, thi xa G, Tién Giang.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N trinh bay:

Ong H1 hién khong c6 vay tai Ngan hang, tuy nhién Ong da dung tai san
cua minh dé dam bao cho vo cua ong la ba H2 dé thyc hién cong viée cua to
truong to lién két vay von theo Hop dong dich vu ngay 04/01/2016 dugc ky két
gitta Ngan hang va ba H2 (hién ba H2 ciling khong c6 vay tai Ngan hang) va xin
dugc vang mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

* Nguwoi co ‘quyé‘n loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi H2, co nguoi dai
dién theo uy quyen la ba Phan Thi U trinh bay:

Théng nhat y kién cua 6ng H1.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Céng D va ba Nguyén
Ngoc Lan H3, c6 nguoi dai dién theo uy quyén la éng Vii Pinh T trinh bay:

Théng nhét 16i trinh bay va yéu cau ciia Tran Thi M.

* Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Vian V va chi Tran Ngoc
Thuy L thong nhat trinh bay:

Nam 1998, anh chi c6 nhefm chuyén nhuong dat cuia 6ng Nguyén Hong H1
thira dét 53, dién tich 1. 810m?, dugc S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Tlén
Giang cap glay dbi voi thia dat so 138, to ban do s6 33, dién tich 1.810m? dt
trong lGa, Gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 CS06977 ngay 01/8/2016 do
anh Bui Van V dtng tén. Pén ngay 23/12/2019, anh V chuyén nhugng cho ba
Tran Thi Bé T4 dién tich 1.294,9m? va ba Bé Thanh dugc S& Tai Nguyén va
Moi trudng tinh Tién Giang cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat. Dat nay 1a
cua ba Nguyen Thi B (ba ngoai anh chi) khai hoang trudc giai phong, sau nay
chuyén quyén cho 6ng H1. Anh chi khong tranh chap hay yéu cau gi d6i voi tai
san cta ba Nguyén Thi B.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Phi H4 va chi Pham Thi
T3 thong nhat trinh bay:

Nam 2015, anh chi c6 nhan chuyén nhuong dién tich 2.000m? dat lua cua
6ng Nguyén Hong H1 véi so tién 100.000.000 dong va da dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat hop phap. Pat ndy 1a cia ba Nguyén Thi B (ba ngoai
anh chi) khai hoang trudc giai phong, sau nay chuyén quyén cho 6ng H1. Anh
chi khong tranh chip hay yéu cau gi d6i véi tai san ctia ba Nguyén Thi B.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thity Ngoc T2 trinh bay:
Chi la chau ngoai ba Nguyén Thi B. Me chi da chét. Chi khong tranh chap
hay yéu cau gi do1 voi tai san ciia ba Nguyén Thi B.
* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bé T4 trinh bay:
, Nam 2019, ba co mua thira dat cua an}l Bui Van V’thﬁ:a dit 652 to ban dd
s0 33. Qua kiém tra Gidy chirng nhan quyén st dung dat cua chu s& hitu hoan
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toan hop 1€, du diéu kién ‘chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat va dugc
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CS09489 ngay 10/01/2020. Ba nhan
chuyén nhuong dang quy dinh phap luat

* Nguroi c6 quyéﬁ loi, nghia vu lién quan éng Hang Cam HS5 va ba Nguyén
Thi Thu H6 thong nhat trinh bay:

Ngay 17/01/2020, 6ng H5 ¢ ky Hop dong dit coc nhan chuyén nhwong
4.QOOm2 dat tai thira 672, to ban do so 33 voi vg chong Gng Hl,vél ba H2, Vo
chong 6ng H1 tién hanh thu tuc chuyén muc dich str dung dat tir dat Iua sang dat
cay lau nam.

Ngay 15/7/2020, 6ng H1 duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién

Giang cap Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat so CS09981.

Ngay 26/8/2020, 6ng H5 cung vdi anh Tran Anh N1 (nguoi cung hun dé
nhéan chuyén nhuong dat) da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat d6i voi thu’a dat s6 703 (tach tir thia cii s6 672), t6 ban d6 s 33, voi dién
tich 3.605,4m?; véi vo chong 6ng H1 ba H2. Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat da duoc Van phong Cong ching P chirng nhén, s6 cong chirng 006598.

Sau khi Hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg chtng nhan hop phap,
6ng H5 va anh N1 di thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat va duoc So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CX 133686, s6 vao sd cap GCN CS10108, cap ngay 08/09/2020.

Sau khi dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciing dung tén dong
sir dung dét v6i anh Trén Anh N1 thi tién hanh do dac hi¢n trang thira dat va
tach thtra, 6ng ba duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CS10689 ‘ngay 31/12/2020 d6i vai thira
dat sb 712 (tach tir thira cii s6 703), t& ban dd sb 33, dién tich 1.805,7m?. Vo
chong anh N1 duoc quyén str dung dién tich ddi v6i thira dat s 713 (tach tur
thira cii s6 703), t& ban do s6 33, dién tich 1.799,7m*

Ong ba tién hanh nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir ong H1 ba H2
theo dung trinh ty thu tuc phap luat quy dinh va khi 6ng ba nhén chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén khong bi ap dung bat ky bién phap ngén chin nao.

Viéc tranh chap dat giita 6ng H1 va ba M 6ng ba khong biét, phan dat ong
ba nhan chuyén nhuong tir 6ng H1 1a hop phap, duoc nha nudc cong nhan va
ong ba dd duoc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang cép Gidy ching
nhan quyen stt dung dat dung quy dinh. Hién nay Ong ba truc tiép quan ly su
dung, d3 tién hanh san l14p mat bang trén toan bd dién tich nhan chuyén nhuong
tir vg chong 6ng H1.

Do d6 viéc ba M tranh chip dat do vo chong ong ba dang str dung 13 khong
co can cu.



* Nguoi co quy,é‘n loi, nghia vu lién quan anh Tran Anh NI Va chi Tran Thi
Thanh H7 thong nhat trinh bay:

Anh N1 c6 hun tién voi vo chong ong Hang Cam H5 dé mua phan dét dién
tich 4:000m2 dat tai,thfra 672, to ban déqsé 33 cua vg chong ﬁng levél ba H2,
vg chong ong H1 tién hanh thu tuc chuyén muc dich st dung dat tir dat lua sang
dat cay lau nam.

Ngay 15/7/2020, dng H1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién

Giang cap Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 CS09981.

Ngay 26/8/2020, anh cung v6i 6ng H5 (ngudi cung hun dé nhan chuyén
nhuong dat) da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi VO’l thira
dat s& 703 (tach tir thira cii s6 672), to ban do s6 33, dién tich 3.605, 4m” véi vo
chdong 6ng H1 ba H2. Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat da duoc Van
phong Cong chtng P chting nhan, sé cong chimg 006598.

Sau khi Hop déng chuyén nhugng dugc cong chimg chimg nhan hop phép,
anh da thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat va dugc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyen s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CX 133686, sb
vao sO cap GCN CS10158, cap ngay 08/09/2020. Vo chong 6ng H1 di nhan day
du tién va ban giao phan dién tich dat cho anh truc tiép quan 1y, sir dung theo
ding thoa thuan.

Sau khi dugc cip Gidy ching nhén quyen st dung dét cung dtng tén dong
str dung dét v4i ong Hang Cam H5 thi tién hanh do dac hién trang thura dat va
tach thira, anh chi dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CS10689 ngay 31/12/2020 dbi véi thira
dat s6 713 (tach tir thua cii s6 703), to ban d6 sd 33, dién tich 1.799,7m?. Vo
chong 6ng H5 dugc quyén sir dung dién tich d6i voi thira dat sé 712 (tach tur
thira cii s6 703), t& ban do s6 33, dién tich 1.805,7m>.

Anh tién hanh nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir dng H1, ba H2
theo dung trinh ty thi tuc phap luat quy dinh va khi anh chi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén khong bi ap dung bat ky bién phap ngin
chan nao.

Viéc tranh chip dat giita ng H1 va ba M anh chi khong biét, phan dat anh
chi nhan chuyén nhuong tir 6ng H1 1a hop phép, dugce nha nudc ~cong nhan va
anh chi dé dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang cap Gidy chimg
nhan quyen str dung dat ding quy dinh. Hién nay anh chi tryc tiép quan ly sur
dung, d3 tién hanh san 14p mat bang trén toan bo dién tich nhan chuyén nhuong
tir vg chong 6ng H1.

Do d6 viéc ba M tranh chap dat do vo chong anh chi dang st dung 14 khong
co can cu.



* Tai Ban an dan sy so tham s 154/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang da can co Piéu 158, Piéu 166 va
Diéu 189 Bo luat Dan su 2015; khoan 24 Diéu 3 va Diéu 166 Luat Dat dai;
khoan 9 va 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, diém ¢ khoan
1 biéu 217, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat TH tung dan su;
diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

X
1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi M vé viéc
yéu cau ong Nguyen Hong HI tra lai:

Thira dat 37, dién tich 4.750m?, t& ban d6 s 2, dat thd qua (nay 1a thira 96,
to ban d6 sb 33, dién tich 4.750m2, dat & nong thon va dat tré)ng cay lau nam,
Gidy chting nhan quyén st dung dat sb CS09803 ngay 15/5/2020 do So Tai
Nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cap cho 6ng Nguyén Hong H1);

Thua dat 40, dién tich 7. 350m , t0 ban d6 s6 2, dat lta (nay 1a thira 467, to
ban do s6 33, dién tich 2.000m? dat trong lGa, Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sd CS06978 ngay 01/8/2016 do S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh Tlen
Giang cap cho 6ng Tran Phi H4; thia 712, to ban dd s6 33, dién tich 1.805 ,7m?,
dat trong cay lau nam, Gidy chting nhan quyén s dung dat so CS01689 ngay
31/12/2020 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap cho 6ng Hang
Cam H5 va ba Nguyén Thi Thu H6; thira 713, t& ban dd sd 33, dién tich
1.799,7m?, dat trdng cay lau nim, Giéy ching nhan quyén st dung dat sb
CS01690 ngay 31/12/2020 do S& Tai Nguyén va Mai truong tinh Tién Giang
cap cho ong Tran Anh N1 va ba Tran Thi Thanh H7; thira 704, t& ban dd s6 33,
dién tich 1.138,2m?, dat trong cay lau nam + dat trong laa, phan cudc trang 3 do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa G thue hién ngay 11/9/2020, theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat so CS09981 ngay 15/7/2020 do S¢ Tai
Nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cap cho 6ng Nguyén Hong H1);

Thira dat 53, dién tich 1.810m? t& ban do sé 2 (nay 1a thira 652, to ban do
s6 33, dién tich 1.294,9m°, dit trong cdy lau nim, Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CS09489 ngay 10/01/2020 do S¢ Tai Nguyén va Moi trudng tinh
Tién Giang cép cho ba Tran Thi Bé T4; thira 653, to ban d6 s6 33, dién tich do
dac thyc té 1a 512,6m? dit trong cay lau nam, phan cudc trang 4 do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thi xa G thyc hién ngay 14/01/2020, theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat so CS09489 ngay 10/01/2020 do S¢ Tai Nguyén
va Moi trudng tinh Tién Giang cap cho anh Bui Vin V);

Dia chi cac thira dat tai ap T, x4 B, thi x4 G, tinh Tién Giang.
2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién doc 1ap ciia ong Nguyén Ha T1.

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia 6ng Nguyén Ha T1 vé
viéc yéu cau ong Nguyen Hong H1 tra lai cho 6ng can nha tho mai ngdi cé dién
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tich 128,18m” véi s tién 429.428. 636 dong; phong tho ¢o tran chim sb tién
39.844.224 déng; nha sau vach ton nen gach s0 tién 23.459.463 dong; hd nudc
s6 tién 12.442.430 dong; cong rao so tlen 3.974.040 dong, hang rao sb tién
19.118.700 ddng; san xi ming trudc sb tién 22.464.050 ddng; sin xi ming sau
s6 tién 6.466.740 dong; san xi ming dudi mai che sb tién 4.301.472 dong; hang
rao song st sd tién 27.071.040 dong xay dung trén thira dit sb 96, dién tich
4.750m?, t& ban d6 2. Tong gia tri tai san 1a 588.570.795 dong (ndm tram tim
muoi tdm triéu ndm tram bay mwoi nghin bay tram chin mwoi lim dong).

2.2. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién doc 1ap cua ong Nguyén Ha Tl
vé viéc yéu cau ong Nguyen Hong HI tra lai cho dng nha sau vach ton nén xi
ming s tién 14.944.020 dong; cong rao khu mo sb tién 3.607.500 dong; hang
rao khu mo s tién 23.188.032 ddng; méi che sd tién 18.910.080 dong xay dung
trén thia dat sb 96, dién tich 4.750m?, to ban do 2. Téng gia tri tai san la
60.649.632 dong (SAU muoi triéu sdu tram bon muwoi chin nghin sdu tram ba
muoi hai dong).

Tai san tai ép T, x4 B, thi xa G, Tién Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén, nghia vu thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 09/9/2022, nguyén don ba Tran Thi M c6 don khang céo toan bd
ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra 4n so tham theo hudng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba.

* Ngay 09/9/2022, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc
lap ong Nguyén Ha T1 c6 don khang cdo toan bg ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phuc tham stra an so tham theo hudéng chap nhan toan bg yéu cau doc lap
cua ong.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don ba Tran Thi M van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cao; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ong
Nguyén Ha T1 van gitt nguyén yéu cau doc lap va yéu cau khang cdo; cac
duong su khong thoa thuan duoc v4i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don ba M, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng T1, 6ng D, ba H3 phat biéu tranh luén va dé nghi:

- Céc thira dat tranh chap 470, 290, 457, tong dién tich 13.110m’ c6 ngudn
gbc cua 6ng K va ba T6 1a cha me cua bi don, trén dét tranh chip thira 470 dng
K va ba T6 cd xay can nha 1a ba gian. Tai bién ban hoa giai ngay 27/3/2020 dng
H1 trinh bay nguon gdc céc thira dat 1a do khai hoang 1a khong c6 can cw, vi dét
khai hoang trong d6 c6 thira dat thd qua, thira dit lua lai ndm lién ké nhau, theo
s6 muc ké 299 ba B ké khai khong c6 ghi la khai hoang. Khi c¢6 yéu cau ké khai
thi ba B da tu y di ké khai ma khdng bao cho ba A, ba M biét. Nguoi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng H1 khong xac dinh dugc ba B c6 dugce cap s6 do hay
chua, 6ng H1 ty y dang ky ké khai gian ddi dé dugc cap Gidy ching nhan quyén
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str dung dat. Cong van ctia Trung tdm Luu trit lich st tinh Tién Giang xac dinh
1a khong c6 hd so cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng H1. Dt
tranh chap 1a ctia 6ng K va ba T6, hién van con tai san, 6ng K va ba T6 chét dé
lai 13 di san thira ké cho cac con, nhung hién do dng H1 chiém hitu bat hop phap
nén ba M khoi kién yéu cau nguoi chiém hitu bat hop phap phai tra lai 1a c6 can
ctr, dé nghi chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba M.

- B6i v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng T1, ngudn gbe dat tranh chip 1a cua 6ng
ba ngoai ctia 6ng T1, dng H1 tu y di dang ky ké khai trai quy dinh. Nha cta 6ng
K ba T6 di cii nén 6ng T1 dung ra xay dung lai cidn nha dé lam noi tho tu, 6ng
H1 ciling thira nhan nha 13 cua 6ng T1 nén dng T1 khoi kién yéu cau 6ng H1 tra
lai gi4 tri cdn nha Véi s6 tién 588.570.795 ddng 1a c6 can ctr. P& nghi chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong T1.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qué trinh giai quyet vu 4n cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky va nhitng nguoi tham gia to tung tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan tha dung cac quy dinh ctua BO luat T6 tung
dan su. Vé noi dung khang cdo: C&c phan dat tranh chap 6ng H1 da dugc ding
tén quyén st dung dat tir nam 1998 cho dén nay va duoc cip doi chuyén nhuong
cho ngudi khac nhung ba M ciing khong c6 y kién gi, 6ng K, ba T6 ciing nhu ba
M khéng c6 dang ky ké khai, khong dugc nha nude cong nhan gi ddi voi dat tranh
chap. Viéc 6ng T1 tu nguyén bo tién ra dé xay dung cin nha tho va hién nay 6ng
H1 cling st dung cén nha trén dung muc dich la nha tho, 0ng H1 cling khong c6
nhu ciu sir dung gi ddi v6i can nha trén. Do d6 dé nghi khong chap nhan yéu cau
khang cao ctia ba M, 6ng T1, gitt nguyén ban an so tham.

Qua nghién ctru cac tai liéu, ching cur co trong hd so vu 4n duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Quan h¢ phép luét
tranh chap gitra ba Tran Thi M, 6ng Nguyén Ha T1 va éng Nguyen Hong H1 la
“Tranh chdp quyén sir dung ddt va doi lai tai san” thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dén thi xd G, tinh Tién Giang theo quy dinh tai khoan 9, khoan
14 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

[2] Tai phién toa phiic thim: Ngan hang N, anh Bui Van V, chi Tran Ngoc
Thay L, chi Lé Thuy Ngoc T2, anh Tran Phi H4, chj Pham Thi T3, ba Tran Thi
Bé T4, anh Tran Anh N1, chi Tran Thi Thanh H7, ba Nguyén Thi Thu H6 ¢
don xin xét xtr vang mit nén Hoi dong xét xtr cin cir Pidu 296 Bo luat TS tung
dan su xét xur Véng mat cac duong su trén.

[3] Pon khang cao ctia ba M va dng T1 ding quy dinh tai Piéu 272 va
Piéu 273 Bo luat TH tung dan su.

[4] Vé noi dung:
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Nguyén don ba Tran Thi M c6 don khéng cdo toan bd ban an so tham, yéu
cau Toa 4n cap phuc tham sira an so thdm theo hudng chip nhan toan bd yéu
cau khai kién ctia ba.

Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ong N guyén Ha
T1 c6 don khang cao toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim
stra 4n so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau doc 14p cua ong.

[5] Xét yéu cau khang céo cta ba Tran Thi M:

[5.1] Viéc ba M cho rang dat ctia cha me ba 1a 6ng Tran An K va ba Piang
Thi T6 ké khai va giao lai cho ba B khong dugc 6ng H1 thira nhan. Ba M cung
khong co bat ky tai liéu chimg ctr nao thé hién co gidy to cua ché do ct hay giay
td vé quyén dugc sir dung dat dai trudce ngay 15/10/1993 hay glay to theo quy
dinh tai Luat Dat dai naim 1987, 1993, 2003 dé chimg minh phan dat tranh chap 1a
ctia 6ng K, ba T6. Theo Cong vin s6 64 ngay 24/0/2023 ctia Uy ban nhan dan x4
B, thi x4 G x4c nhan “trudc giai phong day la ving dat hoang vu khong co ngudi
lui toi, dng H8 va ba B dén khai hoang mdi ngudi mot phan”. Tai Bién ban hoa
giai ngay 27/3/2020 cta Uy ban nhan x4 B, thi x4 G, 6ng Pham Vin Biru 13 cong
chuc dia chinh c6 y kién dét tranh chép trudc day la ving dat hoang hoa.

Ngoai ra ciing chinh 6ng Nguyén Ha T1 14 con cua ba M trinh bay: Ong
cling da biét thém mot s6 thong tin 1 tir nam 1998 6ng H1 di lam thu tuc ké
khai va xin cap Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat cho 03 thira dat 53, thira 40,
thira 37, t& ban d6 s 2, tong dién tich 13 13.910m? dia chi dat tai ap T, xa B, thi
x& G. Sau d6, tir ndm 2006, 6ng H1 d3 nhiéu lan dem cac thira dat trén di thé
chap tai ngan hang. Pén nam 2016, 6ng H1 da ban dit thira dat s6 53, to ban do
s6 2, dién tich 1.810m? cho anh Bui Van V, ddng thoi 6ng H1 ciing tach thira 40
cit ra 2.000m’ ban cho 6ng Tran Phi H4. Ban than 6ng T1 ciing biét 1 1a dng
H1 ké khai dang ky duoc cap Gidy chung nhian quyén sitru dung dit va ban
nhung 6ng T1 ciling nhu ba M khéng c6 ¥ kién gi.

[5.2] Vé ngudn gbc dat:

Theo trang s6 muc ké, sb dia chinh thi thira dat 37, dién tich 4.750m?, to ban
d6 s6 2, dét thd qua; thira dat 40, dién tich 7.350m? to ban do sb 2, dat lta; thira dat
53, dién tich 1.810m? t& ban dd sb 2, dét lua do ong Nguyén Héng H1 ké khai va
ong H1 dugc Uy ban nhan déan huyén G2 (nay la thi xa G) cap Glay chimg nhén
quyén sir dung dat s6 144/QSDD ngay 10/12/1998. Pia chi cac thira dét tai ap T, X&
B, thi xd G, tinh Tién Giang.

Ong H1 cho ring cac thira dit trén do ba Nguyén Thi B (me rudt ong) khai
hoang trudc ndm 1975 va dang ky ké khai muc ké ruong dat 299, dén nim 1998
me 6ng chuyén quyén toan bo céc thira dét trén cho 6ng. Ong H1 quén Iy, st
dung céc thira dit trén cho dén ngay 05/7/2016, 6ng H1 chuyén nhuong cho anh
Tran Phi H4 va anh Bui Vin V. Cu thé bién dong nhu sau:
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Theo s6 muc ké ruong dé‘g 299, ba Nguyén Thi B ké khai cac thira 290, dién
tich 3.300m?, dat tho, to ban dd s6 1; thira 457, dién tich 1.843m”, dat lia, t& ban
do so 1; thira 470, dién tich 3.585m2, dat lua, to ban do so 1.

Cian ci vao céc thira dat theo Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira
dat ngay 23/3/2022 caa Cong ty TNHH | gdm: Thura dét sé 96, thira dat s6 652,
thira dét sb 653, thira dat s6 467, thira dat sb 712, thira dat s6 713, thira dat s6
704 va cac thira dat theo s6 muc ké rudng dat 299 do ba Nguyén Thi B ké khai
thi Uy ban nhan dan thi xa G cung cap thong tin theo Coéng vin sd 2170/UBND
ngay 08/6/2022 nhu sau:

Theo hd so 299 1a thira 470, dién tich 3.585m” dén ndm 1998 tuong {mg
thira 53, dién tich 1.810m* dén nam 2022 thanh thira 652, dién tich 1.294,9m?* va
thira 653, dién tich 515,1m”.

Theo hd so 299 1a thira 290, dién tich 3.300m’ dén ndm 1998 twong (mg
thia 37, dién tich 4.750m? dén nim 2022 thanh thira 96, dién tich 4.750m?.

Theo hd so 299 1a thira 457, dién tich 1.843m’ dén ndm 1998 twong (mg
thia 40, dién tich 7.350m? dén ndm 2022 thanh thaa 712, dién tich 1.805,7m?;
thtra 713, dién tich 1799,7m?; thtra 467, dién tich 2000m2; thira 704, dién tich
1138m>.

Hinh the, vi trf thira dét s6 290, to ban d0 s0 01, ho so 299 gan tuong tmg
véi thira dat s6 96 do Cong ty TNHH | do dac nhung dién tich chénh 1éch nhicu.

Hinh ‘Ehé, vi tri thira dat s 457, to ban (jé s6 01, hd so 299 gan tuwong Ung
v6i1 thira dat s6 712, 713, 467‘V2‘1 thira dat so 704 do Cong ty TNHH | do dac
nhung dién tich chénh I€ch nhiéu.

Vi tri thira dat s6 470, t& ban d6 sb 01, hd so 299 gan twong ung voi thira
dat s6 652 va thira dat s6 653 do Cong ty TNHH | do dac nhung hinh thé khac
nhau va dién tich chénh 1éch nhiéu. Theo Cong van sd 64 ngay 24/3/2023 cua
Uy ban nhan dan xa B, thi x3 G xac nhan “thira 470 ghi tén hai nguoi 1a Nguyén
Thi B va Truong Vian H8. Nguyén nhan 1a do trudc giai phong, ddy 1a ving dat
hoang vu khong c6 ngudi lui toi 6ng H8 va ba B dén khai hoang mdi ngudi mot
phan luc d6 chua x4c dinh ranh gidi cu thé, do d6 trong s6 muc ké ghi tén hai
nguoi dung tén chung thira dat. Sau nay 6ng H8 va ba B xéac dinh ranh cu thé
thuc té hai nguoi st dung va khong co tranh chap. Ba B 1a me rudt cua ong
Nguyén Hong H1”.

HO so theo Chi thi 299 duoc lap tai thoi diém 1982 — 1985 dén nay chua
dugc chinh 1y bién dong nén thuc té tai dia phuong co thé ¢6 bién dong vé chu
str dung dat, dién tich, hinh thé thira dat va loai dat.

Theo Cong vin sd 146/CNVPDK ngay 07 thang 4 nam 2021 cua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai thi xa G cung cap thong tin: HO so cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 00144/QSDP ngay 10/12/1998 d6i véi thira 37, dién

tich 4.750m?; thira dét 40, dién tich 7. 350m?; thira dat 53, dién tich 1.810m? thi
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G2 khong co ban giao.
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Theo Cong vin sd 804/CNVPPK ngay 26 thang 4 nam 2021 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén G2 cung cap nhu sau: HO so cdp Gidy ching
nhéan quyen su dung dat s6 00144/QSDD ngay 10/12/1998 dbi véi thira 37 dién
tich 4.750m?; thira dat 40, dién tich 7.350m?; thira dét 53, dién tich 1.810m? do Uy
ban nhan dén huyén G2 cép cho ong Nguyén Hong H1 hién Chi nhanh khong luu
gitt. Pong thoi hd so luwu trir tai Chi nhanh duoc ban giao, luu trir va khai thac sir
dung qua nhiéu thoi ky. Qua kiém tra hd so luu trit thi Chi nhéanh khong tim thiy
hd so néu trén, do d6 khong thé cung cap ho so trén.

Theo Cong vian sé 739/VPPKPD-TTLT ngay 13 thang 4 ndm 2022 cua
Van phong dang ky dat dai tinh Tién Giang tra 10i: H6 so cip Gidy ching nhan
quyen st dung dat sb 00144/QSDD ngay 10/12/1998 do Uy ban nhan dan huyén
G2 cap cho 6ng Nguyén Hong H1. Ho so luu trir tai Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai huyén G2 duogc ban giao, quan ly, khai thac va str dung qua nhiéu thoi
ky. Chi nhanh khong tim thay ho so cip Gidy chting nhan quyén st dung dat
néu trén.

Mic du hd so cap Gidy ching nhan quyén sit dung dat s6 00144/QSDD
ngay 10/12/1998 néu trén khong con do that lac nhung theo Cong vin s6 1032
ngay 04/5/2021 cua Vin phong dang ky dét dai tinh Tién Giang cung cép trang
s6 muc ké, sd dia chinh thi thira dt 37, dién tich 4.750m?, t& ban d6 s6 2, dét thd
qué; thira dat 40, dién tich 7.350m?, to ban dd sb 2, dat lua; thira dat 53, dién tich
1.810m?, to ban d6 sb 2, dit lia do ong Nguyén Hong H1 ké khai va 6ng H1
dugc Uy ban nhan dan huyén G2 (nay la thi xi G) cap Gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 144/QSDD ngay 10/12/1998.

Nhu vay, nguén géc cac thura dat 37 (nay la thtra 96), dién tich 4.750rn2, to
ban d6 sb 2, dat thd qua thira dat 40 (nay la thua 467, thta 712, thura 713, thira
704), dién tich 7.350m? t& ban dd so 2, dat lta; thira dat 53 (nay 1a thira 652, thura
653), dién tich 1.810m? t& ban d6 sb 2, dit lta theo xac nhan tai Cong vin sd 739
ngay 13/4/2022 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Tién Giang kém theo trang so
muc ké va ban d6 299 1a do ba Nguyén Thi B (me rudt 6ng Nguyén Hong H1) ké
khai, ba B dé lai cho 6ng H1, 6ng H1 ké khai va 6ng H1 duoc Uy ban nhan dan
huyén G2 (nay la thi xa G) cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat so 144/
QSDD ngay 10/12/1998. Ong H1 quén 1y, sir dung cac thira dét trén va da chuyén
nhuong cho cac chu st dung khac hop phap.

[5.3] Theo quy dinh tai muc 1 Phan Il ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao quy
dinh: 1. Xac dinh quyen st dung dat 1a di san: Ddi v6i dat do nguoi chét dé lai
ma ngudi d6 dd c6 Gidy chung nhin quyén sir dung dit theo Luat Dat dai nim
1987, Luat Dat dai nam 1993, Luat Dat dai ndm 2003 thi quyén st dung dat d6
la di san. Hoac nguoi do ¢ mot trong cac loai gléy quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 DPiéu 50 cua Luat Pat dai nam 2003, thi ké tur ngay 01/7/2004 quyén sir
dung dat d6 ciing 1a di san, khong phy thudc vao thoi diém mé thira ké.

Hoic diém 1.3 muyc 1?Phan Il cia Nghi quyét sor 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao thi ¢ nha o, tai san,
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cong trinh vat kién trac. .. thi phai c6 van ban cia Uy ban nhén dan cap c6 tham
quyén xé4c dinh dt trén st dung ‘hop phap du diéu kién cip gidy. Trong trudng
hop trén phan dat dang tranh chip da duoc ba B ding tén ké khai theo muc ké
299, Ong H1 ding tén dang ky theo s6 muc ké rudong dat va hién nay da duoc
cap Giay ching nhéan quyén st dung dat, khong phai la truong hop duogc quy
dinh tai diém 1.3 muc 1 phan II nghi quyét 02/2004. Ong K va ba T6 khong co
gidy to hay tai liéu chimg ctr nao quy dinh tai muc 1 Phan II ciia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao va hién nay theo nhu nguyén don cho rang c6 nha ctua 6ng K va ba T6 thi
cling khong con, do d6 day khong phai 1a di san ctua 6ng K, ba T6 chét dé lai.

Tai phién toa phuc tham, nguorl dai dién theo uy quyen cua nguyén don
trinh bay ba A la con cua 6ng K va ba T6 la nguoi truc tiép séng chung voi ba B
dén nam 2001 thi ba A moi chét. Nhung trong subt qua trinh ké khai dang ky
thuc hién theo chi thi 299 thi ba B 1a nguoi dimg tén ké khai, theo s6 muc ké
rudng dat thi 6ng H1 dtémg tén ké khai, dén nam 1998 duogc cip gidy, khong co
ai tranh chap hay ngin can gl viée dang ky ke khai cua ba B, 6ng H1. Ban than
ba M 1a nguyén don cho rang dat ciia cha me minh chét dé lai nhung ba hoan
toan khong thuc hién nghia vu gi cta nguoi stir dung dat, cling khong co gidy to
theo quy dinh ctia Luat Dat dai thé hién dat tranh chap thudc quyén sir dung hop
phép cta ong K, ba T6 va cling khong c6 ¥ kién phan dbi hay tranh chap gl ve
viéc ba B dung tén ké khai, ong H1 dung tén so déng ky ruong dat va Glay
ching nhan quyen sir dung dat vi ba M thuong xuyén vé phan dét tranh chép
mdi dip gid Tét.

Ban than 6ng Nguyén Vin N3 1a nguoi 1am ching ciing trinh bay: Dat hién
nay o6ng dang quan 1y st dung 1a ctia cha me 6ng dé lai, trude day dat co ngudn
gbc 1a ctia cha me ong cho 6ng su dung trudc nam 1975, sau do ong di dang ky
ké khai va dugc cap Gidy chtng nhan quyen sit dung dt, cac anh chi em cia
ong con song ciing khong c6 ai tranh chap gi véi ong.

[5.4] An so tham xét x{r khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran
Thi M 12 ¢6 can c& pht hop voi céac tai liéu chimg ctr thé hi¢n trong hé so va quy
dinh cua phdp luat, ba M khang cdo nhung khong cung cap duoc tai liGu ching
ctr gi m&i dé chimg minh cho yéu cau khang cao. Hoi dong xét xir phiic tham
khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba M.

[6] Xét yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap ong Nguyen Ha T1 c6 don khang cao toan bd ban an so tham,
yéu cau Tda 4n cap phuc tham sira an so thim theo hudng chdp nhan toan b
yéu cau doc lap cua ong:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M
trinh bay: Nam 2000, con ba M 1a 6ng Nguyén Ha T1 c6 bo ra mot sb tién
khoang 350.000.000 dong dé xdy dung lai cin nha tho cing 6ng ba trén phan dat
tho thira s 37. Phan cin nha c6 dién tich 196m? xung quanh 13 phan dién tich
cong trinh phu, vuon cdy canh. Can nha trén dugc xay dung kién cd, c6 cau tric

16



bé tong, tudng gach, mai ngodi. Hang ngay 6ng H1 vé day nghi ngoi, tdi dén 6ng
H1 vé ngu tai nha riéng cua ong.

Ong Nguyén Ha T1 trinh bay Dé c6 not hoi hop khang trang, am clng nén
dén nam 2000, dng T1 c6 bo ra sb tién khoang 350. 000 000 dong dé xay dung
lai can nha tho cung 6ng ba trén phan dat thd 4.750m?, thira sé 37, to ban do sb
02. Phan can nha co dién tich 196m va phan dién tlch phu xung quanh cong
trinh phu, cdy canh... khoang 200m? ong T1 cling da bo tién xdy dung. Can nha
trén dugc 0ng T1 cho xay dung kién ¢0, c6 cau trac bé tong, tudng gach, mai
ngdi. Hang ngay 6ng H1 vé day nghi ngoi, con t6i dén 6ng méi vé can nha sat
bén hong cho ctia 6ng cho 6ng H1 muon dé ngu.

Ba M, 6ng T1, 6ng H1 cung théng nhat trinh bay cin nha c6 dién tich
196m® va phan dién tich phu xung quanh cong trinh phu, cdy canh... khoang
200m® dng T1 d3 bo tién xay dung muc dich dé 1am nha thd cing ong ba. Can
nha thd nay hién nay tho cliing dng ba ndi 6ng ciing 1a cha me ba M 13 6ng Tran
An K va ba Pang Thi T6, cha m¢ 6ng H1 va nhitng nguoi trong dong ho (do
chét khong co gia dinh) sir dung dung muc dich 14 noi tho cing ong ba, 6ng H1
cling khong c6 str dung riéng vao muc dich gi khéac, 6ng H1 c6 nha khac & ké
bén, 6ng H1 chi lui téi don dep dbt nhang, mdi dip dam tiéc thi moi ngudi cling
vé day sum hop thd cling 6ng ba, 6ng H1 khong c6 str dung cin nha thd nay.

Chinh 6ng Nguyén Ha T1 1a con cua ba M trinh bay: Ong ciing da blet
thém mét so thong tin 1a tir ndm 1998 6ng H1 déa 1am thu tuc ké khai va xin cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 03 thira dat 53, thira 40, thira 37, to ban
d6 s6 2, tong dién tich 13 13.910 m?, dia chi dét tai 4p T, x4 B, thi xd G. Sau do,
tir ndm 2006, 6ng H1 da nhiéu 1an dem cac thira dét trén di thé chap tai ngan
hang. Pén nam 2016, 6ng H1 di ban dut thira dat s6 53, to ban do sb 2, dién tich
1.810m? cho anh Bui Vin V, dong thoi 6ng H1 ciing tach thira 40 cit ra 2.000m?
ban cho 6ng Tran Phi H4. Ong T1 biét rd dat 1a do 6ng H1 ké khai dimg tén, 6ng
T1 ty nguyén bo tién ra dé nham muc dich xay du nha thd cing 6ng ba va hién
nay thi can nha trén ciing st dung dung muyc dich tho cung. Ong H1 khong co
muon tién hay yéu cau gi dbi véi ong T1 dé xay dung cin nha trén va 6ng H1
cling khong c6 sir dung gi dén cin nha tho.

Nhu vay, c6 du co sé xac dinh cin nha va cac cong trinh gan lién véi thia
dat 96 thudc sé hitu ciia gia dinh 6ng H1 dé 1am noi tho cing 6ng ba, cha me
nén viéc 6ng T1 yéu cu ong H1 tra lai gia tri can nha va cong trinh trén dat téng
s6 tién 1a 588.570.795 ddng 1a khong co co sé chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cuia bi don trinh bay
Ong H1 dong y tu nguyén giao cho ong T1 quan ly can nha tho, nhung khong
dong v dé ong T1 dung tén quyén st dung dat gan véi cin nha thd. Tuy nhién
viéc dng H1 dong ¥ giao cho 6ng T1 quan 1y str dung nhung khong duoc ding tén
quyén str dung dat thi s& khong dam bao quyén nghia vu cua nguoi su dung dat.
Viéc ong T1 cét can nha tho 1a do dng H1 dong y tu nguyén cho ong T1 cét trén
phan dat thudc quyén st dung ciia minh, cin nha thd 1a nha kién ¢, su dung lau
dai, khong thé di doi. Do d6, dé dam bao viéc sir dung 6n dinh lau dai ctia cin nha
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dang tranh chap ma muyc dich cua nguoi co dat va nguoi xay dung la dung vao
viéc tho cung cho cac thé hé¢ doi sau, can giao cho ong T1 dugc quyén quan ly su
dung va ding tén quyén st dung dién tich dat 139,7m2 gan voi can nha tho s
dung vao muc dich tho ciing va duoc sir dung phan san xi mang trudc nha tho
giap voi1 duong cong cong dé di vao nha tho.

[7] Cac phan khac cua an so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi nén da
phat sinh hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[8] Xét dé nghi cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don ba M, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng T1, dng D, ba H3 khong
can cir, khong dugec Hoi1 dong xét xtir chap nhén.

[9] Y kién dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop véi
nhan dinh trén cua Ho1 dong xét xir nén duoc chap nhan.

[10] Vé an phi: Ba Tran Thi M va 6ng Nguyén Ha T1 khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 296 B6 luat T6 tung dén su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Tran Thi M, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ha T1.

Stra mOt phan Ban an dan sur so thAm s0 154/2022/DS-ST ngay 06 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang

- Céan ctr Diéu 158, Diéu 166, Diéu 189 Bo luat Dan su 2015.

- Cén ctr khoan 24 Diéu 3, Diéu 166 Luat Dat dai.

- Cén cir khoan 9 va 14 Di¢u 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Bicu 39,
di€ém c khoan 1 Bi¢u 217, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 bi¢u 228 B0 luat To tung
dan suy.

- Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir

1‘/ Khong ché~p nhgfln toan by yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi M vé viéc
yéu cau ong Nguyén Hong H1 tra lai:

Thira dat 37, dién tich 4.750m?, t& ban d6 sé 2, dat thd qua (nay 1a thira 96,
to ]aén do so 33, dién gich 4.750m2, ,dét § nong thon va dat trong cay lau nam,
Giay chumg nhén quyén st dung dat so6 CS09803 ngay 15/5/2020 do S¢ Tai
Nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap cho 6ng Nguyen Hong H1);

Thua dét 40, dién tich 7.350m’, to ban do s6 2, dat lua (nay 1 thira 467, to
ban dd sb 33, dién tich 2.000m?, dat trong lta, Gidy ching nhan quyén st dung
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dat so CS06978 ngay 01/8/2016 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Tlén
Giang cap cho ong Tran Phi H4; thira 712, to ban dd sb 33, dién tich 1.805 ,7m?,
dat trong cay lau nim, Gidy ching nhan quyén sir dung dat so CS01689 ngay
31/12/2020 do So Tai Nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cdp cho 6ng Hang
Cam H5 va ba Nguyén Thi Thu H6; thira 713, t& ban dd sé 33, dién tich
1.799,7m?, dét trdng cdy lau nim, Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CS01690 ngay 31/12/2020 do Sé Tai Nguyén va Moi truong tinh Tién Giang
cap cho ong Tran Anh N1 va ba Tran Thi Thanh H7; thira 704, t& ban dd s6 33,
dién tich 1.138,2m?, dat trong cay lau nam + dat trong laa, phan cudc trang 3 do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi x& G thyc hién ngay 11/9/2020, theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat so CS09981 ngay 15/7/2020 do S¢ Tai
Nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap cho ong Nguyén Hong H1);

Thira dat 53, dién tich 1.810m? t& ban do sé 2 (nay 1a thira 652, to ban d6
sd 33, dién tich 1.294,9m? dat trong cdy lau nim, Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 CS09489 ngay 10/01/2020 do S¢ Tai Nguyén va Moi trudng tinh
Tién Giang cép cho ba Tran Thi Bé T4; thira 653, t& ban d6 s6 33, dién tich do
dac thuc té 1a 512,6m°, dat trong cdy ldu nim, phan cudc trang 4 do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thi xa G thuc hién ngay 14/01/2020, theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat so CS09489 ngay 10/01/2020 do S¢ Tai Nguyén
va Moi truong tinh Tién Giang cap cho anh Bui Van V);

Dia chi c4c thira dat tai ap T, x& B, thi xa G, tinh Tién Giang.
2/ Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién doc 1ap cia 6ng Nguyén Ha T1.

2.1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap ciia 6ng Nguyén Ha T1 vé
viéc yéu cau ong Nguyen Hoéng H1 tra lai cho 6ng can nha tho mai ngoi co dién
tich 128,18m” véi s tién 429.428.636 ddng; phong thd co tran chim sd tién
39.844.224 d6ng; nha sau vach ton nén gach sb tién 23.459.463 ddng; hd nude
s6 tién 12.442.430 dong; cong rao sb tién 3.974.040 dong; hang rao sb tién
19.118.700 dong; san xi ming trudc sb tién 22.464.050 dong; san xi ming sau
s6 tién 6.466.740 dong; san xi ming dudi mai che so tién 4.301.472 dong; hang
rio song sat sd tién 27.071.040 dong xdy dung trén thira dat sé 96, dién tich
4.750m°, t& ban d6 2. Tong gia tri tai san 1a 588.570.795 dong (ndm tram tim
muoi tdm triéu ndam tram bdy mwoi nghin bay tram chin mwoi lim dong).

Giao 6ng Nguyén Ha T1 dugc quyen quan ly, su dung can nha tho co két
cau: mai ngoi, Vach tudng, tru bé tong, nén gach ceramic, phong thd tran chim c6
dién tich 139,7m? va duoc st dung phan sin xi ming truéc nha thd giap véi
duong bd t6ng dé di vao nha thd, nha tho duoc xay dung trén thira dét sb 96, dién
tich 4.750m?, t& ban dd 2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS09803
ngay 15/5/2020 do So Tai Nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap cho ong
Nguyén Hong HI, toa lac tai ap T, xa B, thi xa G, tinh Tién Giang. Ong Nguyen
Ha T1 duoc quyen lién hé voi co quan c6 tham quyen de lam thu tuc cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung phan dién tich dat 139,7m” gan cin nha thd muyc dich
st dung dung vao viéc thd cliing (c6 so dd do dac ngay 23/3/2022 kém theo).
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2.2/ Binh chi mot phan yéu cau khai kién doc 1ap cua ong Nguyén Ha Tl
vé viéc yéu cau ong Nguyen Hong HI tra lai cho ong nha sau vach t6n nén xi
mang sO tlen,14.‘944.020 dong; cong rao khu mo so tién 3.607.500 ddng; hang
rao khu m¢ so tién 23.188.032 dong; mai che s6 tién 18.910.080 dong xay dung
trén thua dét‘sé 96, dién tich 4.750m2, to bé}n do 2. Tong gia tri tai san la
60.649.632 dong (SAU mueoi triéu sdau tram bon muwoi chin nghin sdu tram ba
muoi hai dong).

Tai san tai ép T, x4 B, thi xa G, Tién Giang.

3/ Vé an phi:

Mién an phi dan sy so tham va phtc tham cho ba Tran Thi M va 6ng
Nguyén Ha T1.

Trong truong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢o quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi
hdrgh an hodc bi cuong che thi hanh dn theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a va
Dieu 9 Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Nei nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T6a an nhan dan cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; :

- TAND thi xa G;

- CCTHADS thi xa G;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Lam Ngoc Tuyén
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