TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENH Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 93/2022/DS-ST

Ngay: 16 - 11 - 2022.

VIV tranh chap QSD dit va yéu cau
cham dat hanh vi ngdn can quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH KIEN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham, gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi TG Quynh

Céc Hpi tham nhén ddn: Ong Nguyén Vin Doat

Ba Dinh Thi Phuong Lan

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Diép - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
H, tinh Kién Giang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dén huyén H, tinh Kién Giang: Ba Tran
Phuong Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén H, tinh
Kién Giang xét xtr cong khai vy an dan sy thu 1y s6 314/2020/TLST - DS ngay
12 thang 10 nam 2020 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau cham dat
hanh vi ngin can quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
122/2022/QDbXXST- DS ngay 27 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén
H, tinh Kién Giang; Quyét dinh tam nging phién toa sé 15/2022/QDST-DS
ngay 18 thang 10 nam 2022 va Thong bio vé viéc mé lai phién toa sb 23/TB-
TA ngay 28 thang 10 nam 2022, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1970.

Pia chi: Ap L, x4 L, huyén H, tinh Kién Giang.

Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim: 1953.



Ba Lé Thi B1, sinh nam: 1953.

Cung dia chi: Ap L, xa L, huyén H, tinh Kién Giang.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thanh S, sinh nim: 1992.

Pia chi: Ap L, Xa L, huyén H, tinh Kién Giang.

2. Ong Tran Hiru T1, sinh nam: 1970.

bia chi: Ap L, x& L, huyén H, tinh Kién Giang.

3. ny ban nhan dan xa L, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién phap luat: Ong Huynh Thanh H - Chac vy: Chu tich
UBND xa L.

Pia chi: Ap L, x4 L, huyén H, tinh Kién Giang.

4. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Minh T - Chitc vy: Chu tich.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Minh K - Chtc vu: Trudng
phong Tai nguyén va moi truong huyén H.

bia chi: khu phé b, thi trin H, huyén H, tinh Kién Giang.

(Ba D, 6ng T, 6ng T1 ¢6 mdt tai phién toa; ba B, anh Sang, Uy ban nhén
dan xa L ¢6 don xin xét xir vang mdt; Uy ban nhan ddn huyén H ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Vao ngay 10/6/2001, ba c6 mua cta ong Nguyén Vin T2, sinh nam: 1927
& ap L, xa T (nay l1a ap L, xa L), huyén H, tinh Kién Giang dién tich dat ngang
dai 21,5m, chiéu dai tir cot dién vo 45m, va ba duoc str dung luén phan dat mé
séng kinh L ngang bang dién tich trén 10 chay dai xuéng mé kinh véi gid hai
bén thoa thuan 1a 24.500.000 dong va ké tir ngay 10/6/2001 thi ba duge quyén
sir dung, khi mua dién tich dat nay thi c6 nhiing ho giap ranh chimg kién, ba
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit thira dat s6 14c va 14d, to ban d6
s6 06 gidy chirng nhan quyén st dung dat sé V 977573 véi dién tich 709 m?
dugc UBND huyén H cép gidy ching nhan quyén si dung dat ngay 27 thang 5
nam 2003. Tir ngdy mua dén nim 2019 thi ba st dung 6n dinh cho dén khi



thang 6/2019, ong Nguyén Van T (con 6ng T2) ra trong ciy, ngin can khong
cho st dung.

Pén nam 2020, dugc Ban lanh dao ap L, x4 L, huyén H hoa giai nhung
khong thanh va tiép tuc ngay 11/5/2020 thi UBND xi L moi 6ng T 1én nhung
ong khong dén va tiép ngay 15/7/2020, UBND x4 L tién hanh hoa giai nhung
khong thanh.

Tai don khdi kién ngay 22/7/2020, ba Nguyén Thi P yéu cau ong Nguyén
Van T va ba Lé Thi D tra lai dién tich dat ngang mat tién 160 L 21,5m, chiéu
ngang mat hau giap kénh L 1a 21m, chiéu dai 1a 12m, tong dién tich dat 1a
255m” tai 4p L, XA L, huyén H va yéu cau 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi D1
chdm dirt hanh vi ngin can quyén sir dung dat doi véi dién tich dat trén.

Tai don khai kién bd sung dé ngay 21/12/2021, ba Nguyén Thi D khai
kién bo sung yéu cau Toa an cong nhan dién tich dit ngang 21,5m dai tir 16 L
dén kinh L, x4 L, huyén H, tinh Kién Giang, theo do dac thuc té 1a 53,8 m?® cho
gia dinh ba tiép tuc sir dung.

2. Ong Nguyén Vin T trinh bay:

Ong co dién tich dat bé ngang dién tich 18,5m, chay dai 50m, dat toa lac
ap L, x& L 1a do cha rudt 1a 6ng Nguyén Vian T2 cho tir nam 1970 va tir d6 cho
dén nay ong sir dung va khong ai tranh chap nhung chua lam thu tuc dang ky
gidy chtng nhan quyén st dung dat. Bén nay, ba B cho rang ong lan chiém dién
tich caa ba b 1a chiéu ngang mat 16 21,5 va 21m phia hau kénh L, téng dién tich
dat 1a 255m” 1a khong ding véi thuc té, vi cha éng chi ban cho ba P dién tich
18m bé ngang chay dai chi 45m, dat trén 19, khong ban phan dat mé song. Nay
cha ong chét ba P 14n chiém dat dién tich 12 255 m? 1a khong dang su that. Ong
xéac dinh phan dat nay cha me cho riéng 6ng, anh em da c6 phan dat duoc ting
cho riéng nén anh em ong khong lién quan gi d6i v6i phan dat cha me cho 6ng.
Khi dng T2 cho ong chi n6i miéng, khong 1am gidy to gi.

Thoi diém 6ng phat sinh tranh chp véi ba P 1a khi ong trong ba cay dira
trén dat nhu hién nay thi chi B c6 y kién hoi ong “ddt t6i sau trong” thi “16i néi
dat t6i thi téi trong”, sau d6 ong tiép tuc d6 dat thi cac bén phat sinh tranh chép

nhu hién nay. Thoi diém do, ong dd 03 xe dat, mot it cap dat véi sd tién



6.000.000 dong nhung khi tra tién khong c6 bién nhan, khong nhé ai 13 nguoi
d6 dat cho ong.

Tai don phan t& dé& ngay 16/12/2021, 6ng Nguyén Vian T ¢ don phan td
yéu cau Toa an huy mot phan dién tich dat trong gidy chimg nhin quyén s
dung dit va gitr nguyén hién trang dat 255 m? ma 6ng dang st dung. Nay dng
xéac dinh ddy 1a dat cta 6ng 1a 6ng Nguyén Van T2 cho 6ng nén dng phan t6 yéu
cau Toa an gitt nguyén hién trang dat dang tranh chap cho 6ng tiép tuc sir dung.

Riéng ddi voi phan dit trén bo ba P mua cua ong Nguyén Vian T2 va ba b
da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét thi ong khong tranh chap. Ly
do 6ng co yéu cau phan t6 xin hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung
dat cap cho ba P 1a do ong nghi phan dat dudi mé song (phdn dat dang tranh
chdp) ba B da dugc cap gidy chiung nhan quyén su dung dat nén ong yéu cau
hty mot phan gidy chimg nhin quyén sir dung dat di cap cho ba B. Nay ba P
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat mé song
nén dng xin rat lai yéu cau phan t6 hily gidy mot phan gidy chimg nhan quyén
stt dung dat dimg tén ba D. Nay 6ng chi tranh chdp phan dit mé song va yéu
cau gilt nguyén hién trang phan dit mé song cho éng dugc sir dung. Truong
hop, néu Toa an cong nhan dat cho ong thi dng st dung; con néu theo quy dinh
phap luat Toa an cong nhan dat cho cd D thi dira cta ong thi éng di doi, con ddi
v6i phan dat ong méi xay thém thi Toa an thao d&, ong khong co yéu cau gi.

3. Ba L& Thi P1 c6 y kién: Tai bién ban ldy 15i khai ngay 06/12/2021, ba
Lé Thi P1 c6 ¥ kién cho rang: Ngudn gbc dat dang tranh chip 1a do ong
Nguyén Vin T2 cho vo chong ba, 6ng T2 ting cho nim nao thi ba khong nhd,
viéc cho tang khong lam gidy to. Khi 6ng T2 cho thi vo chong ba trong chubi va
03 cay dira, sau do tién hanh d6 dat va phét sinh tranh chap véi ba P cho dén
nay. Ba khdng cd y kién hay yéu cau gi, ba thong nhat voi y kién va yéu cau cia
chdng ba 1a 6ng Nguyén Van T.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Anh Nguyén Thanh S trinh bay: Anh thong nhat voi ¥ kién va trinh
bay ciia cha anh 14 6ng Nguyén Van T. Anh khong c6 y kién hay yéu cau gi

trong vu kién.



2. Ong Tran Hiru T1 c6 y kién trinh bay: Viéc vo chong 6ng mua dat
ctia 6ng T2 1a bao gdm mé song (vi thoi diém nay chii yéu di dwong song, khong
c6 dwong 19 nhw bdy gio), tap quan dia phuong thoi diém d6 ban trén bo 12 ban
ludn phan mé song va gidy mua ban dét giita vo chong ong véi 6ng T2 1a ¢6
mua ban phan dat dudi séng nén yéu cau ong T tra lai dét theo yéu cau cua ba
P, ngoai ra, 6ng khong co y kién gi.

3. Uy ban nhan din xa L ¢6 y kién: Cian cr vao to trich do dja chinh cta
Vin phong ding ky dit dai huyén H do dac phan dét giita ba Nguyén Thi D véi
6ng Nguyén Vin T c6 dién tich 1a 53,8 m®, phan dét nay chua dugc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat va duoc quy hoach muc dich st dung 1a dat giao
thong. Tuy nhién, hién nay chua c6 quy dinh thu hdi nén nguoi dan dang sir
dung dat dugc tiép tuc st dung dat. Vi vay, Uy ban nhan dan xa L khong c6 y
kién gi vé tranh chap dat giita ba B va 6ng T, khi thyuc hién dy an giao thong thi
Nha nudc sé& thu hoi theo quy dinh phap luat nén dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat; dong thoi, Uy ban nhan dan x4 L dé nghi Toa an
giai quyét vang mit tai Toa 4n cac cap.

4. Uy ban nhan dan huyén H c6 y kién: Uy ban nhan dan huyén H vang
mit nén khong ¢ y kién trinh bay.

Tai phién toa so tham:

-Ba D 6 y kién: Ba P giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién
bd sung. Pong thoi, ba co ¥ kién: Truong hop, Toa an cong nhan dién tich dat
va giao toan bo phan dat dang tranh chap cho gia dinh ba tiép tuc st dung thi ba
ddng ¥ hd trg cho ong T 6.000.000 dong tién 6ng T d6 1én phan dat dang tranh
chép; riéng d6i voi 03 cay dira thi 6ng Tam tu di doi. Riéng ddi v6i phan dat
6ng T xay dung thém sau khi phat sinh tranh chép thi éng T tu di doi, thao d&
va ba khong ho tro gi thém.

- Ong T ¢6 y kién: Tai phién toa, ong T c¢6 y kién dé nghi Toa an giir
nguyén hién trang dat dang tranh chip cho 6ng sir dung va rat lai yéu cau phan
t6 huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctua ba P. Trudng hop, néu

Tda an cong nhan dat cho éng thi 6ng sir dung; con néu theo quy dinh phap luat



Toda 4n cong nhan dat cho co P thi dira cia 6ng thi ong di doi, con dbi véi phan
dat 6ng mai xay thém thi Toa an thao d&, 6ng khong co yéu cau gi.

- Ong T1 ¢6 y kién: Ong thdng nhat véi ¥ kién ctia ba Nguyén Thi B, 6ng
khong co trinh bay gi thém.

* Tinh tiét dwong sw di théng nhdt: Trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa cac duong su théng nhat v6i Bién ban xem xét thAm dinh tai
chd ctia TAND huyén H ngay 09/12/2020 va To trich do dia chinh sé TP 23-
2021 ngay 26/3/2021 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén H; Bién
ban ngay 21/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang va Chung
thu dinh gia s6 93/CT-KGGL ngay 22 thang 9 nam 2022 dé¢ lam co s& giai
quyét vu an. Pong thoi, cac duong sy thong nhat phan dat ba Nguyén Thi P
nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vian T2 ma ba B di duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét va sir dung on dinh cac bén khong tranh chép, chi tranh
chap phan dit mé song ba P nhan chuyén nhuong ctua 6ng Nguyén Vin T2
chua duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhéan déan huyén H, tinh Kién Giang phat biéu y
kién: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr so tham va cia
cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra
xét xtr 1a dung quy dinh phép luat t tung dan su.

Vé ngi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung ctia nguyén don ba
Nguyén Thi B; dinh chi mot phan yéu cau phan t6 va khong chdp nhan mot
phan yéu cau phan té ciia bi don 6ng Nguyén Van T. Tam giao cho ba Nguyén
Thi D tiép tuc st dung phﬁn dat dang tranh chép c6 dién tich do dac thuc té
53,8m? nim doc theo tuyén kénh L, dit toa lac tai ép L, X4 L, huyén H, tinh
Kién Giang. Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi D1 cung anh Nguyén Thanh
S di doi, thdo d& toan bo cay trong, cong trinh dé giao nguyén hién trang dat
dang tranh chap cho ba Nguyén Thi D tiép tuc str dung. Pong thoi, ghi nhan su
tu nguyén ctua ba Nguyén Thi P hd trg ong Nguyén Van T sb tién do dat
6.000.000 dong. Ngoai ra, dé nghi HDXX budc cac duong su phai chiu chi phi
td tung va an phi dan su so thdm theo quy dinh phép luét.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@& thii tuc td tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
P1, anh Nguyén Thanh S, Uy ban nhan dan xi L c6 don xin xét xir ving mit;
riéng Uy ban nhan dan huyén H dugc téng dat van ban tb tung lan th@ hai
nhung ving mat, khong ¢ ly do. Cho nén, can cir cac Didu 227, 228 cia Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015 Ho1 déng xét XU tién hanh xét xir V:fmg mat ba b,
anh Sang, ngudi dai dién theo phéap luat ciia Uy ban nhan dan x3 L, nguoi dai
dién theo iy quyén cua Uy ban nhan dan huyén H.

[2]. V& quan hé phap luit tranh chip va thAm quyén giai quyét: Ba
Nguyén Thi B khéi kién yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat dang tranh chap va
giao cho ba tiép tuc str dung phan dat dang tranh chap (ma ba nhan chuyén cua
ong Nguyén Van T2); dong thoi, ba P yéu cau 6ng Nguyén Van T clng gia
dinh 6ng T (1a ba P1, anh S) khong duoc can tré viée st dung dién tich dat trén
clia ba. Xét thiy day 1a quan hé tranh chip vé quyén st dung dat va yéu cau
chdm dut hanh vi ngan can quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015,

Dién tich dat dang tranh chap giita nguyén don ba Nguyén Thi P vdi bi
don ong Nguyén Van T mic du chua duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nhung cin cr theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 203 cua Luét Dat dai
nam 2013 thi Toa 4n nhan din c6 tham quyén giai quyét.

Dién tich dat cac bén tranh chép toa lac tai ap L, x& L, huyén H, tinh Kién
Giang nén cin clr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, dém ¢ khoan 1
Piéu 39 B luat T tung Dan sy thi vu dn thudc tham quyén cua Toa an nhan
dan huyén H, tinh Kién Giang.

[3]. Vé ndi dung vu an:

[3.1]. Vé nguén goc phan dat khéng tranh chdp (phan dat trén 16) da
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi P: Do ba
Nguyén Thi P nhén chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin T2 (cha cua 6ng
Nguyén Vin T) vao nim 2001 va ba Nguyén Thi D di duoc Uy ban nhan dan
huyén H céap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/5/2003. Phan dat ba B



chuyén nhugng ctia ong T2 di duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
ba B str dung 6n dinh.

Ngay 16/12/2021, 6ng Nguyén Vin T c¢6 don phan t6 hiy mot phan gidy
chung nhan quyén sir dung dat caa ba . Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa so tham, ong T xac dinh: Phan dat trén by ba b duoc cép
gidy chirng nhan quyén st dung dt thi ong khong c6 tranh chap. Ly do 6ng yéu
cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba D 1 do 6ng nghi
phan dit dudi song ba B duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit nén 6ng
yéu cau hiiy mot phan gidy chimg nhén quyén st dung dat ctia ba B. Tai phién
tda, Ong T xac dinh: Phan dat ong T2 da chuyén nhuong cho ba P (phan trén
bo) ma ba B duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng khong tranh
chap nén 6ng xin rat lai mot phan yéu cau phan té dbi véi yéu cau hity mot phan
gidy chtng nhan quyén st dung dat dimg tén ba Nguyén Thi . Xét thay, day 1a
su ty nguyén cia duong su, khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi
nén can ctr khoan 2 Piéu 244 cia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xtr xem xét chap nhan va dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau nay cua ong T.

[3.2] Péi véi phan dat dang tranh chdp : Phan dat dang tranh chap 1a dat
mé song, thudc hanh lang an toan giao théng nén khong dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Dat dang tranh chép co dién tich theo do dac thuc té
53,8 m?, dat toa lac tai ap L, x4 L, huyén H, tinh Kién Giang. Cin c&t vao T
trich do dia chinh s6 TP 23-2021 ngay 29/3/2021 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén H, tinh Kién Giang.

Cin ctr vao Cong van sd 319/UBND-TNMT ngay 12/5/2021 cia Uy ban
nhan dan huyén H khang dinh: “Phan dat dang tranh chdp ¢ dién tich 53,8 m?
tai dp L, X& L, huyén H giita ba Nguyén Thi P va éng Nguyén Vin T nam trong
pham vi bao vé cong trinh thuy loi va hanh lanh an toan giao thong dwong bo
(BL 64)”. Do viy, c6 co s& dé xac dinh phan dat dang tranh chip thudc quyén
quan ly ciua Nha nudc.

[3.3]. Vé qud trinh sit dung ddt dang tranh chdp, trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don ba Nguyén Thi P va bi don 6ng Nguyén Van T thong nhat



xac dinh: Pat dang tranh chip c6 ngudn gdc 1 ciia 6ng Nguyén Vian T2 khai
phé, st dung.

Theo 10i khai ctia nguyén don ba Nguyén Thi B cho rang: Pit dang tranh
chap ba di dugc 6ng Nguyén Vin T2 chuyén nhuong ngay 28/8/2001 (bao gom
phan dat dang tranh chdp va phan ddt khéng tranh chdp (trén bo). Viée chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta ba véi ong T2 ¢ lam gidy tay mua ban, c6 6ng
Nguyén Vian X (la con trai 6ng T2) chimg kién va x4c nhan cta chinh quyén dja
phuong. Sau khi 1ap gidy tay mua ban dat v6i ong T2, ba di ké khai va dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat di v4i phan trén bo; riéng phan dat
dang tranh chap (ndm & phia song kénh L), ba ciing ké khai nhung chua duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat do dat hanh lang an toan giao thong.
Sau khi nhan chuyén nhugng, ba ciing véi 6ng Nguyén Vian T2 v6i ho gidp ranh
dat 1a 6ng Vo Vian S da cAm try da giap ranh va ba da st dung dat dang tranh
chéap on dinh, lién tuc cho dén khi ong T phat sinh tranh chap.

Trong khi d6, bi don ong Nguyén Van T thi cho rang: Phan dat dang tranh
chéap 1a do cha 6ng la 6ng Nguyén Vin T2 ting cho 6ng tir nhitng nam 1975,
Viéc ong T2 tiang cho dat 6ng khong lam gidy to gi va khi cha 6ng chuyén
nhuong dat cho ba P thi cha éng c6 ndi véi ong chi chuyén nhuong dat cho ba
D phén dit trén bo (phan dat hién nay ba D di duoc cip gidy ching nhan quyén
st dung dét), ph?m dudi song chi cho ba B muon st dung nhung viéc muon
cling khong co gidy t0, ciing khong ai biét.

[3.4]. Xét 1oi khai ciia cdc dwong su va cdc tai liéu chitng cit ¢é trong hé so
vu dn, Hpi dong xét xir xét thay: Can clr vao gidy sang nhuogng dat tho cu dé
ngay 28/8/2001 (BL 22), noi dung c6 néu: “Toi ditng tén duwéi ddy Nguyén Vin
T2, sinh nam: 1927 cwe ngu tai dp L, xa Tho Son (nay xa L), huyén H, tinh Kién
Giang, Iy do t6i ¢é miéng dat dat thé cu, nay t6i sang nhwong lai cho chdu
Nguyén Thi P sinh nam 1970, cw ngu tai dp L, xa Thé Son (nay xa L), huyén H,
tinh Kién Giang. Dién tich dat nhuw sau, chiéu ngang dai 21,5m, tinh sau vo hdu
tir ¢ot den dai 45m, tir ¢ét dén dai xuong song...”. Van ban thoa thuan c6 su
chtng kién ctia ho giap ranh 1a 6ng V4 Vin S, 6ng Nguyén Van X (con dng T2)

va ¢6 xac nhan Ban lanh dao ap.



Tai bién ban 1dy 101 khai ngay 09/12/2020, 6ng V& Vian S khai nhan (BL
38): Nam 2001, dat ong gidp v6i dat ong Nguyén Vian T2, khi 6ng T2 ban dat
cho ba P thi 6ng T2, ba B ¢6 moi 6ng ching kién cim ranh (try d4) va ky giap
ranh. Ong khang dinh, dng T2 c6 ban cho ba P phan dat dudi song gan lién véi
phén dat trén bo tai thoi diém d6. Chit ky “S” va ghi tén “Vd Vin S” tai phan ké
can trong gidy mua ban dét giita ba D vai 6ng T2 1a do ong tryuc tiép ky va ghi
ho tén.

Dong thoi, tai bién ban xac minh ngay 09/12/2020 (BL 39) 6ng Ngd Thanh
Q, nguyén 1a t6 pho t6 2, 4p L xac nhan: Theo tip quan dia phuong tai thoi
diém d0, ai ban phan dat trén bo thi ban ludn phan dat gan lién véi mé song thi
ngudi ta méi mua, vi & ddy chu yéu 1am ghe bién. Pong thoi, 6ng xac dinh chir
ky va ghi tén Ngb Thanh Q trong t& mua ban dét 13 do ong truc tiép ky va ghi
ho tén.

Loi khai cua o6ng S, 6ng Q phu hop véi 101 khai cia dng Pham Thanh B la
Trudng 4p L, x4 L, huyén H xac dinh: “Phan dét dang tranh chap giita ba P véi
6ng T 1a ciia 6ng Nguyén Vian T2 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P. Sau
khi mua dat ctia 6ng T2 thi ba P sir dung. Cach day vai nim 6ng T dén trong
dira cac bén ong T, ba B phét sinh tranh chap, dia phuong c6 dén can ngan. Sau
d6, ong T cho kobe muic dat d6 1én phan dat dang tranh chap thi cac bén phat
sinh tranh chap cho dén nay. Tir khi mua dat dén trude thoi diém 6ng T, ba P
tranh chap thi bén ba P sir dung dat lién tuc, cac con ong T2 st dung dat ké can
déu biét viéc ong T2 ban cho ba P nhung khong tranh chap, nhung khong biét
1y do gi bay gio 6ng T phat sinh tranh chap (BL 88).

Noi dung xac nhan cua ong Bi théng nhat voi 10i khai cua ong Nguyén
Vin X (con 6ng T2) cho rang: Ong biét viéc mua ban dat giita cha 6ng (ong
Nguyén Vin T2) véi ba Nguyén Thi D. Do 6ng la con trai Gt nén éng co ky vao
gidy mua ban dat gitta ong T2 v6i ba . Ong xac dinh 6ng khong lién quan gi
dén dat dang tranh chap va khong co yéu cau, khong ¥ kién gi trong vu kién
(BL 90).

Hon nita, tai bién ban hoa giai ngay 18/5/2020 va ngay 15/7/2020 cta Uy
ban nhan dan xa L thé hién nodi dung: Phan dat dang tranh chip ba Nguyén Thi
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P mua ciia 6ng Nguyén Van T2, thoi gian mua ba B c6 cdm cot méc nhung
hién nay 6ng T duwong nhién vao tranh chip. Nay t6 hoa giai dong vién ong T
gilt nguyén hién trang dat dang tranh chap cho ba P tiép tuc sir dung nhu tir
truée dén nay (BL 06 -10).

Bén canh d6, tai phién toa so tham, dng T ciing khai nhan, khi 6ng T2
chuyén nhuong dit cho ba P thi ong dang di 1am ¢ dia phuong khac nén 6ng T
khong truc tiép sir dung dat dang tranh chp.

Tir can ctr vao nhiing co s phap 1y néu trén, cd co so dé xac dinh ba
Nguyén Thi P 12 nguoi truc tiép sir dung dat on dinh, lién tuc cho dén khi éng T
phét sinh tranh chap.Thoi diém phat sinh tranh chap duoc ba B, ong T thong
nhat thira nhan 1a khi 6ng T trong 03 cdy dira va d6 03 xe dat 1én phan dat dang
tranh chap (BL 149).

Cho nén, 1oi khai ctua ong T cho rang: Pat 6ng duoc 6ng T2 cho ong
nhung ong khéng c6 ching cit dé chirg minh. Pong thoi, do 6ng T khong truc
tiép st dung dat cho dén khi phat sinh tranh chip v6i ba Nguyén Thi B nén 6ng
yéu ciu giir nguyén hién trang dat cho 6ng sur dung 1a khong co co s dé Hoi
ddng xét xir xem xét chap nhan.

[4]. Déi véi yéu cdu cong nhdn quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi P,
Hoi dong xét xir xét thay: Can clr vao Cong vin s6 319/UBND-TNMT ngay
12/5/2021 caa Uy ban nhan dan huyén H xac dinh: Phan dét dang tranh chép co
dién tich 53,8 m® tai 4p L, X4 L, huyén H giita ba Nguyén Thi D va ong Nguyén
Vin T nam trong pham vi bao vé cong trinh thily lgi va hanh lanh an toan giao
thong duong bo. Theo quy dinh dat nay van duoc xem xét cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat (BL 64). Vi vay, cin ctr diém b, diém ¢ khoan 4 Diéu 56
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua Luét dat dai nam 2013 quy dinh:
“.0) Truong hop sir dung dat khéng thuéc quy dinh tai Piém a khodn nay thi
ngueoi dang sir dung dat trong hanh lang bdo vé an toan céng trinh dwoc tiép
tuc sir dung ddt theo ding muc dich da dwoc xdc dinh va phdi tudn theo cdc quy

dinh vé bao vé an toan cong trinh.
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¢) Dat trong hanh lang an toan céng trinh dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat doi véi truong
hop c6 di diéu kién dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén s dung dat, quyén sé
hitu nha & va tdi san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh ciia Ludt Pat dai, triv
trieong hop da cé thong bdo thu hoi dat hodc quyét dinh thu hoi ddt”.

Vi 1& @6, mic du ba P da sir dung 6n dinh nhung do phan dat dang tranh
chép nay thudc quyén quan 1y cua Nha nudc nén khong duoc cong nhan quyén
st dung dat ma theo quy dinh ctia Luat dat dai chi duoc tam giao quyén quan 1y,
su dung.

Do ba P str dung dat on dinh nén dugc tam giao phan dat dang tranh chap
cho ba tiép tuc quan 1y, str dung nam trong pham vi bao vé cong trinh thay loi
va hanh lang an toan giao thong dudng bd cho phu hop véi quy dinh, ké hoach
va chu trwong ctia chinh quyén dia phuong vé quan 1y dat dai. Déi véi tai san
trén dat, ba D phai c6 nghia vu chap hanh theo ké hoach, chu truong ciing nhu
quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat dai tai dia phuong trong
viéc giai toa, xdy dung lan chiém dat hanh lang giao thong theo quy dinh phap
luat.

Pdng thoi, tai Cong van sb 319 ngay 12/5/2021 cta Uy ban nhan dan huyén
H xac dinh: Phan dat dang tranh chéap gitta ba D voi ong T theo quy dinh van
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khi nao Co quan c6 thim
quyén c6 chu truong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba B c6 quyén
lam thi tuc ké khai dang ky dén cac co quan c6 tham quyén dé dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dét theo dung quy dinh ctia phap luat.

[5]. Poi véi phan cong trinh, cdy trong trén dat: Can cir vao bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 09/12/2020, trén dat dang tranh chap co ciy
trong 1a 03 cay dura, trén dat khong co cong trinh, nha ctra nao khac (BL43).
Theo 16i khai ctia ba B, 6ng T déu théng nhit khai nhan: Tai thoi diém ong T
trong 03 cdy dira thi cac bén phat sinh tranh chip cho hién nay.

Dén ngay 21/7/2022, trong qua trinh Toa an giai quyét thi bi don éng T ¢6
xay thém trén phan dat dang tranh chip chiéu ngang 0,6m, chiéu dai 6,2m. Tai

thoi diém ong T dang xdy dung thi Cong an xi L c6 1ap bién ban va Toa an co
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1ap bién ban dbi voi phan xay dung thém cta 6ng T trén phan dat dang tranh
chap (BL 108-109). Xét thdy, ciy trong va cong trinh trén dat dugc trong va xay
dung tai va sau thoi diém cac bén phat sinh tranh chip. Do ba Nguyén Thi D sir
dung dat 6n dinh, lién tuc nén duoc tiép tuc st dung dat dang tranh chép. Vi
vay, can thiét budc ong T cung nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi B, anh Nguyén Thanh S di doi cdy trong, thdo d& phan xdy dung, cai tao
tai dién tich néu trén dé tra lai nguyén hién trang dat cho ba Nguyén Thi D tiép
tuc st dung. Chi phi di doi cdy trong, thao d& do 6ng T clng ba B, anh S phai
chiu.

Bén canh do, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, ba
va 6ng T thong nhat thoa thuan: Néu truong hop, ¢ cin ctr theo quy dinh phap
luat ma Toa an cong nhan cho ong T, ba B thi ba B khong c6 yéu cau gi d6i voi
cdy trong, cong sirc quan 1y, tu bo dbi voi dat. Nguoc lai, ong T xac dinh néu co
cin ct theo quy dinh phap luat phan dét 1a ciia ba B va Toa an cong nhan cho
ba P thi 6ng giao lai dat cho ba B va khong c6 yéu cau gi dbi véi tién do dat,
cay dua thi ong di doi va cong trinh thi 6ng thao d& theo quy dinh.

Tuy nhién, tai phién toa so tham ba P ¢6 y kién, truong hop Toa an cong
nhan phan dat dang tranh chap cho ba tiép tuc str dung thi ba ty nguyén hd trg
cho 6ng T 6.000.000 dong tién d6 dat 1én phan dat dang tranh chap. Xét thy,
day 1a su tu nguyén cua duong su, khong vi pham phap luat, khong trai dao duc
xa hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén nay.

[6]. V@ 4n phi so thAm va chi phi t6 tung:

- Chi phi t6 tung: Tong chi phi ban v&, dinh gia véi sb tién 1a 2.878.000
dong. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu toan bo sd tién chi phi xem xét, thim dinh néu trén.

- Vé an phi dan su so tham: Can ¢t Diéu 147, 157 Bo luat T6 tung Dan sy
nam 2015; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi To0a an:

Budc ong Nguyén Van T phai chiu 4n phi dan su so tham khong co gia

ngach véi sb tién 12 600.000 déng. Tuy nhién, 6ng T 13 nguoi cao tudi va ¢ don
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xin giam &n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Do @6, 6ng T dugc mién nop tién an phi dan su so thadm va dugc hoan tra
tién tam Gng an phi da ndp 1a 600.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001580
ngay 21 thang 12 ndm 2021 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén H.

Ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi dan su so thim déi voi sd tién
6.000.000 ddng hd tro ong T 12 300.000 ddng nhung duoc khiu trir vao sb tién
tam Ung an phi 600.000 dong ma ba P di dong theo bién lai thu tién sb
0001145 ngay 10/9/2020 bién lai thu s6 0001599 ngay 27/12/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén H, tinh Kién Giang. Ba Nguyén Thi B dugc nhan lai
s tién 300.000 dong.

[7]. Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H, Hoi
ddng xét xtr thdng nhat chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén H.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39; Piéu 147, Piéu 227, 228, 266, 271 va Piéu 273 B luat T tung dan sy nim
2015.

- Ap dung cac Diéu 11, Piéu 158, 160, 161, 166 cua Bo luat dan sy nam
2015;

- Ap dung Piéu 166, khoan 2 Piéu 203 ciia Luat Pat dai 2013;

- Ap dung céc Piém d khoan 1 Piéu 12, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xi:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi P ddi voi bi
don 6ng Nguyén Vin T va nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi P1, anh Nguyén Thanh S.
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2. Pinh chi mdt phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Van T doi
v6i nguyén don ba Nguyén Thi P vé yéu ciu hily mot phan gidy chimg nhan
quyén sir dung dat da cip cho ba Nguyén Thi D.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyén Vian
T vé viéc tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau cham dit hanh vi ngin can
quyén st dung dat voi nguyén don ba Nguyén Thi D.

4. Tam giao cho ba Nguyén Thi P dugc tiép tuc quan 1y sir dung phan dat
dang tranh chdp thudc hanh lang an toan giao thong c6 dién tich theo do dac
thyc t& 53,8m? nam doc theo tuyén kénh L, dt toa lac tai ép L, xa L, huyén H,
tinh Kién Giang. Vi tri dat c¢6 hinh 1234 canh 1 - 2 =200 m; canh 2 - 3 =
21,5m; canh 3 -4 = 3,00 m, canh 4 - 1 = 21,52m. Can ct vao bién ban tham
dinh tai chd ngay 09 thang 12 nim 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén H va To
trich do dia chinh s6 TP 23-2021 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén H 1ap ngay 29/03/2021 (c6 bién ban va so d6 kém theo).

5. Budc 6ng Nguyén Vin T cung nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi D1, anh Nguyén Thanh S phai di doi toan bo cay trong (cu thé:
03 cdy dira) theo bién ban tham dinh tai chd ngay 09 thang 12 nim 2020 cia
Tda 4n nhan dan huyén H va pha d& phan xdy dung, cai tao tai dién tich dat
dang tranh chiap ma 6ng T da xdy dung sau khi phat sinh tranh chip theo bién
ban ngay 21/7/2022 cua Tda an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang dé tra lai
nguyén hién trang phan dat dang tranh chip dat qua do dac thuc té 53,8 m® cho
ba Nguyén Thi D tiép tuc quan 1y, sir dung theo bién ban thim dinh tai chd ngay
09 thang 12 nam 2020 ciia Toa an nhan dan huyén H va To trich do dia chinh s6
TP 23-2021 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H lap ngay
29/03/2021.

Chi phi pha d&, di doi cay trdng, tai san néu trén do 6ng Nguyén Van T
cing ba Lé Thi B1, anh Nguyén Thanh S phai chiu.

6. Budc ong Nguyén Vin T cing ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Lé Thi P1 va anh Nguyén Thanh Sang khéng dugc c6 hanh vi can tro ba
Nguyén Thi B quan 1y, sir dung d6i véi dién tich dat theo bién ban tham dinh tai
chd ngay 21/5/2021 ctia Toa an nhan dan huyén H va t& trich do dia chinh sb
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TP 23-2021 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H ngay
29/3/2021.

Khi Nha nudc co chinh sach cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
ba Nguyén Thi B dugc quyén lam thu tuc ké khai, dang ky d6i voi phan dit nay
theo dting quy dinh cua phap luat dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

7. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi D ho tro cho 6ng Nguyén Vin
T s6 tién d6 dat 1én phan dat dang tranh chip 13 6.000.000 dong (bang chit: Siu
triéu dong).

Ké tir ngdy ong Nguyén Vin T c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Nguyén
Thi B khong tra hodc tra khong du sb tién néu trén, thi phai tra 1i doi vdi sd
tién cham tra theo murc 13i suit quy dinh duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015 tuong Gng véi thot gian cham thi hanh an.

8. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd
1a 878.000 dong, nguyén don ba Nguyén Thi B di nop xong theo bién lai thu
tién s6 0001107 ngay 31/3/2021 va bién lai thu tién sé 0006194 ngay 26/7/2022
ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén H, tinh Kién Giang. Do yéu
cau ba B dugc chap nhan nén budc 6ng Nguyén Van T cing vo 1a ba Lé Thi D1
phai tra lai cho ba P sd tién 878.000 dong.

- Chi phi dinh gi4 tai san: Chi phi dinh gi tai san 1a 2.000.000 dong, ba
Nguyén Thi D d3 ndp sb tién nay theo bién lai thu tién sé 00000025 cia Cong
ty trach nhiém hitu han MTV Bat dong san Dat Vang Kién Giang. Do yéu cau
ba B duoc chip nhan nén budc 6ng Nguyén Vin T clng vo 1a ba Lé Thi P1
phai tra lai cho ba b sé tién 2.000.000 ddng (bang chir: Hai triéu dong).

Téng céng: Budc ong Nguyén Vin T cling vo 1a ba Lé Thi D1 phai tra cho
ba Nguyén Thi P chi phi t tung (bao gdm chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gid) véi tong sb tién 14 2.878.000 dong (Bang chiv: Hai triéu tam tram bay
muoi tam nghin dong).

9. Vé 4an phi dan su so thim: Can cir Diéu 147, 157 Bo luat T6 tung Dan
su nim 2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
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ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1€ phi Toa an

Budc 6ng Nguyén Vian T phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach 13 600.000 dong. Tuy nhién, 6ng T 14 ngudi cao tudi va cd don xin giam
4n phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
&4n. Cho nén, 6ng T duoc mién ndp tién an phi dan sy so thim va duoc hoan tra
tién tam Ung an phi da ndp 1a 600.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0001580
ngay 21 thang 12 ndm 2021 cta Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén H.

Ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi dan su so thim dbi vai sd tién 6.000.000
dong hd trg ong T 14 300.000 dong nhung dugc khau trir vao so tién tam Gng an
phi 600.000 dong ma ba P di dong theo bién lai thu tién sé 0001145 ngay
10/9/2020 bién lai thu s6 001599 ngay 27/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén H, tinh Kién Giang. Ba Nguyén Thi P dugc nhan lai s6 tién 300.000
dong (bang chit: Ba tram nghin dong).

10. Quyén khang cdo: Bao cho cac duong sy biét co quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit tai
phién tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh &n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

* Noi nhan: , , " \
’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh:
- VKSND huyén: (Da ky)
- Cuc THADS huyén; Nguyén Thi Ta Quynh

- Cac duong su; Luu.
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