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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Truong Thanh Québc

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong V& Thanh Liém

2. Ong V6 Si Hiing

- Thee ky phién toa: Ba Tran Thiy Kiéu, 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Truong Ngoc Kién - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 5 nam 2023, tai tru s& Tod 4n nhan dan thanh phé Ca
Mau xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 140/2022/TLST-DS ngay 12
thang 4 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir so: 94/2023/QDXX - ST ngay 04 thang 4 nam 2023, giira cac
duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Bé T1, sinh nam: 1989. Noi cu tri: S6 439A,
duong N, khém 4, phuong 9, thanh phé C, tinh C.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don tham gia t6 tung tai Toa an: Chi
Pham Thi Kiéu L, sinh nam: 1996. Noi cu trd: Ap C, x& T, thanh phé C, tinh C, (c6
mat).

Bi don: Anh L& Minh T2, sinh nam: 1979 va chi D6 Thi H, sinh nam: 1980.
Cung noi cu tri: ap X, xa L, thanh pho C, tinh C, (ving mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vi lién quan: Anh L& Duy B2, sinh nam: 2008 va
anh L& Gia B1, sinh nam: 1998. Clng noi cu trd: 4p X, xd L, thanh phé C, tinh C,
(vang mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va trong qué trinh gidi quyét vu an, tai phién toa, dai
dién nguyén don trinh bay:

Anh L& Minh T2, chi B3 Thi H c6 dat toa lac tai 4p X, xi L, thanh phd C,
tinh C ., phan dét thudc thura s6 056, to ban d6 sé 9 véi tong dién tich 60m?, loai
dat ¢, duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau cap giay chiing nhan quyén sir



dung dat vao ngay 25/7/2003. Trén phan dat c6 nha nhung chua dugc ghi nhan trén
gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Nam 2013, anh T2 va chi H 1ap hop dong chuyén nhuong phan nha va
quyén sir dung dét trén cho anh Binh Cudng Ngoan va chi B& Kim Tién, duoc
cong ching tai Van phong céng chiing Dat Mii. Sau khi nhan chuyén nhuong,
nam 2013, anh Ngoan, chi Tién ding Ky bién dong trang 4 dbi véi quyén su dung
dat trén. Do giita anh Ngoan, chi Tién véi anh T2, chi H ¢ mdi quan hé chi bac
rudt nén sau khi nhan chuyén nhuong anh Ngoan, chi Tién van cho anh T2, chi H ¢
trén phan dat trén.

Nam 2017, anh Ngoan, chi Tién Iap hop déng chuyén nhuong lai phan nha
va quyeén sir dung dat trén cho chi Nguyén Bé T1, hop déng duoc coéng ching tai
Phong Cong ching s6 1. Do chi H, anh T2 ¢6 nhu cau thué lai nha trén dé kinh
doanh rap cudi nén ngay 02/10/2018, giira chi H, anh T2, chi T1 Iap hop ddng thué
nha vai gia 300.000 dong/ngay, thanh toan mdi ngay, néu 30 ngay khoéng tra tién
thué nha, chi T1 ¢ quyén lay lai nha.

Trong qué trinh thué, anh T2, chi H tra tién thué nha duoc vai thang, (khdng
nhd cu thé) thi khong tra tién thué. Do anh T2, chi H vi pham nghia vu thanh toan
nén chi T1 nhiéu lan yéu cau tra lai nha thué nhung anh T2, chi H khéng thyc hién.

Nay chi T1 khoi kién, yéu cau cham dut hop dong thué nha lap ngay
02/10/2018 gitra anh T2, chi H vai chi T1, buoc anh T2, chi H tra lai nha cho chi
T1. Béi véi cac chi phi td tung nhu: chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi sao
luc ho so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, nguyén don da tam ang, nguyén
don khong dat ra yéu cau bi don hoan tra lai s6 tién trén néu yéu cau cia nguyén
don duoc chap nhan.

* Trong qué trinh gidi quyét vy an, chi 6 Thi H trinh bay: Vao nim 2013,
vo chdng chi cd vay tién cua anh Binh Cuong Ngoan va chi B Kim Tién
150.000.000 dong, dé bao dam khoan vay trén, d6i bén dén Vian phong cong ching
Pat Miii dé lap hop dong vay tién va thé chap gidy chiing nhan quyén st dung dat
d6i véi phan dat va nha ma hién nay nguyén don dang yéu cau. Chi va anh T2
khodng cd ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat trén cho anh Ngoan, chi
Tién nhu dai dién nguyén don trinh bay, con ly do vi sao anh Ngoan, chi Tién duoc
co quan c6 tham quyén diéu chinh trang tu trén giay chiing nhan quyén su dung
dat thi chi khdng rd.

Dbi véi khoan vay trén, nim 2015 vo chdng chi d& thanh toan cho anh
Ngoan, chi Tién. Do anh Ngoan, chi Tién Ia ba con chi bac rudt nén khi tra tién,
chi khéng yéu cau anh Ngoan, chi Tién tra lai giay ching nhan quyén sir dung dat
cho chi. Sau d6, do 1am an that bai nén c6 bo dia phuong di lam an mot thoi gian.
Sau khi vé lai dja phuong, nam 2020, chi mégi biét anh Ngoan, chi Tién d4 chuyén
nhuong dat trén cho chi T1. Khi d6 chi cd lién hé hoi anh Ngoan, chi Tién sao
quyén str dung dat caa chi ma chuyén nhuong cho ngudi khac thi anh Ngoan, chi
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Tién cho rang vo chong chi d& chuyén nhuong cho anh Ngoan, chi Tién nén anh
Ngoan, chi Tién c6 quyén chuyén nhuong lai cho ngudi khéc.

DPbi v6i chit ky va chit viét tai hop ddng thué nha kinh doanh ngay
02/10/2018 giira vo chdng chi véi chi T1, chi xac dinh 1a chit ky, chit viét dudi
muc bén thué nha tai hop dong trén 1a cia anh chi. Tuy nhién, khi ky vao hop déng
trén, anh chi khdng c6 doc ndi dung. Viéc chi ky vao van ban trén la vi trudc do
chi ¢ vay tién cua chi Nguyén Phuong Thay, 14 chi rudt cua chi T1 nén khi chi
Thay dua cho vo chong chi Ky, vo chong chi nghi & chi Thay chét ng véi chi nén
vo chong chi ky.

Nay chi khdng dong y véi toan bd noi dung khoi kién caa nguyén don. Chi
khong c6 yéu cau gi khac.

Trong qua trinh giai quyét vu &n, qua xac minh tai dia phuwong, nha ma hién
nay cac duong su tranh chap c6 vo chong anh T2, chi H va cac con cua anh T2, chi
H Ia Lé Gia B1 va Lé Duy B2 dang sinh song.

Déi voi anh L& Minh T2, Lé Gia B1, L& Duy B2: Tda &n d4 tong dat hop 1¢
dén Toa &n dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can céng khai chang
ctr va hoa giai nhiéu 1an nhung cac dwong su trén vang mat khong rd ly do. Toa an
nhiéu lan dén nha lam viéc véi cac duong su trén nhung cac duong su trén thuong
xuyén vang nha nén Toa an khong lam viéc dugc.

Y kién cua Vién kiém sat: Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat té tung cta Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda va cua ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tr khi thu ly cho dén trugc thoi
diém Hoi dong xét xt nghi &n, thuc hién ding quy dinh phap luat té tung dan su.

V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr cac Diéu 147, Biéu 247
B luat T tung dan sy. Cac Diéu 472, Diéu 482 Bo luat dan sy. Chip nhan toan
bo yéu cau khai kién caa chi Nguyén Bé T1 vé viéc cham dat hop dong thué nha
kinh doanh ngay 02/10/2018 gitta chi T1 véi anh T2, chi H. Anh T2, chi H va
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan tra lai nha xay trén phan dat thudc thira s6
056, tor ban dd sb 9 toa lac tai x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa an da triéu tap hop 1é cac van ban té tung cho
anh T2, chi H, L& Gia B1 va L& Duy B2 dén Toa an dé tham gia phién toda xét xir
so tham nhung céc dwong su trén vang mat khong rd 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr vang mat cac dwong su trén 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 228
cta Bo luat Té tung dan su.

[2] VVé noi dung: Xét yéu cau khai kién cta chi T1 vé viéc yéu cau cham dut
hop ddng thué nha lap ngay 02/10/2018 gitra anh T2, chi H vai chi T1, bugc anh
T2 chi H tra lai nha thué xay trén phan dat thuoc thira sé 056, to ban do s6 9, toa
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lac tai 4p X, xd L, thanh phd C, tinh C. Nhan thay, tai hop dong thué nha kinh
doanh dé& ngay 02/10/2018, thé hién bén thué: L& Minh T2, B3 Thi H, bén cho
thué: Nguyén Bé T1 va mot sé ndi dung nhu: chi Nguyén Bé T1 ¢6 cho vo chong
anh T2, chi H thué mot can nha tai 4p X, xd L, thanh phd C, tinh C, dé kinh doanh
cong rap, c6 chit ky, chit viét cua cac bén tai hop dong trén.

Chi H cho rang vo chdng chi khéng ¢ ky hop dong thué nha trén véi chi
T1, viéc chi ky vao vin ban trén 1a vi chi nghi chi Thay kéu ky chét ng vay véi chi
Thay vi trude do chi c6 vay cuaa chi Thay, khi ky khéng doc ndi dung, chi H thira
nhan, chit ky, chit viét dudi muc bén thué nha 1a chix ky, chi viét cua vo chong chi.
Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, tda an co tién hanh lam viéc véi chi
Thay vé van dé trén va chi Thly khdng thtra nhan viéc ndy. Chi Thiy xac dinh: chi
H c6 vay tién cua chi nhung khong tra nén chi da khai kién chi H va da duoc Toa
4n nhan dan thanh phé Ca Mau giai quyét xong, khong lién quan dén hop ddng
thué nha véi chi T1.

Ngoai ra, chi H cho rang khéng c6 chuyén nhuong nha va quyén sir dung
dat trén cho anh Ngoan, chi Tién ma chi thé chap dé vay tién caa anh Ngoan, chi
Tién. Viéc vay tién trén d6i bén co I1ap hop ddng tai Vin phong cong chiang Dat
Miii. Tuy nhién, tai cdng van sé: 25/CV-CC vé viéc cung cap thong tin ngay
20/02/2023 cua Van phong cong chiing Dat Miii xac dinh: Qua qua trinh kiém tra
dix liéu va hd so luu trix tai Van phong Cong ching D4t Miii khéng co théng tin vé
hop dong vay tién giita chi H, anh T2 voi anh Ngoan, chi Tién. Mac khéc, trong
qua trinh giai quyét vu an, tda an cd tién hanh lam viéc véi chi Tién vé van dé chi
H trinh bay va chi Tién khong thira nhan viéc nay.

Trong khi d0, tai hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat duoc cong
chting tai Van phong cong chiing Dat Mii thé hién chi H, anh T2 chuyén nhuong
quyén st dung dét trén cho anh Ngoan, chi Tién. Trén co sé hop déng trén, anh
Ngoan, chi Tién da duoc diéu chinh trang 4 trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat va sau d6 chuyén nhuong lai cho chi T1, duoc cong chung tai Phong Cong
chtng s6 1.

Nhu vay, ngoai loi trinh bay, chi H khéng c6 tai liéu, ching ctir chirng minh
cho 16i trinh bay caa minh. Do d6, yéu cau khoi kién caa nguy@n don 13 c6 co s6
chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don khdng dit ra nén Hoi dong xét xu
khdng xem xét giai quyét.

[4] Vé &n phi dan su so tham: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh
phap luat.

[5] Vé quyén khang céo: Puong su c¢6 mit quyén khang céo ban an 1a 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang cdo ban an la 15
ngay ké tir ngay nhan duogc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Do d6, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ct chap nhan.
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Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu: Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Diéu
147, Diéu 200, Diéu 228, Diéu 244 B luat T6 tung dan su;

Céc Diéu 385, Diéu 472, Diéu 472 Bo luat dan su;

Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan 1y va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua chi Nguyén Bé T1 vé viéc:

- Cham dut hop dong thué nha kinh doanh d& ngay 02/10/2018 gitra chi
Nguyén Bé T1 véi anh L& Minh T2, chi Bd Thi H.

- Budc anh L& Minh T2, chi B3 Thi H va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan c6 nghia vu di doi tai san cua minh ra khoi nha, tra lai nha xay dung trén
phan dat thugc thira s6 056, to ban d6 s6 9, toa lac tai ap X, xa L, thanh phd C, tinh
C . cho chi Nguyén Bé T1.

2. V& &n phi dan sy so tham: Chi T1 khéng phai chiu, ngay 12/4/2022, chi
T1 d4 du nop so tien 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phb Ca
Mau (theo bién lai s6 0001146) dwoc nhan lai. Chi H, anh T2 phai chiu &n phi
khdng c6 gia ngach 300.000 déng.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; Thai hiéu thi hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat quyén khang céo ban an 1a 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang cdo ban an la 15
ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; = AN > ~ <
- VKSND Tp. Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;
- Luu hd so vu an. ba ky

Truong Thanh Québc






[1] Vé thu tuc t tung: Viéc xac dinh tu cach td tung cua Dao Coéng Buu,
nhan thay: Tai don khoi kién, nguyén don la chi Ly cing khai kién chi L va chau
Btru, xac dinh chau Buu la bi don. Tuy nhién, hién chau Buu la nguoi chua thanh
nién, tai phién tda, me caa chau Ia chi L xac dinh chau con dang di hoc, con séng
phu thudc vao chi, hién tai chau dang song cuing chi. Chau khdng cé déng gop gi
trong khdi tai san ma chi dang tranh chap véi chi Ly. Do d6, Hoi dong xét xir Xac
dinh chau Biu tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an.



