TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAl Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 07/2020/DS-PT
Ngay 28/ 4/2020
V/v tranh chap vé hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thadm gém cd:

Thdam phan - Chui tog phién toa: Ong Giap Ba Du;

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Vin Sinh;

Ba Nguyén Thi Kim Hong.

- Thue ky phién toa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan tinh Gia Lai.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Gia Lai: Ba Nguyén Thi Thanh
Binh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 4 nam 2020, tai Toa 4n nhan déan tinh Gia Lai, xét xt phtc tham
cong khai vu an dan sy thy 1y s6 56/2019/TLPT-DS Vé viéc “tranh chdp vé hop dong
dat coc"

Do Bén an dén sy so tham 01/2019/DS -ST ngay 26 thang 8 nam 2019 ciia Toa
an nhan dan huyén Kong Chro, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 02/2020/QP-PT ngay 21
thang 01 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B- sinh nam: 1954; dia chi: T 3, thi trdn K,
huyén K, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: Ba Pham Thi Bich H- sinh nam: 1964; dia chi: T 6, thi trin K, huyén
K, tinh Gia Lai. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don : Ong Pham Ngoc Quang -
luat su, Cty Luat TNHH MTV Quang Pham-Doan luit su tinh Gia Lai. Véng mat

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Phan Van P; dia chi: T 6, thi
tran K, huyén K, tinh Gia Lai. Vang mat

4. Nguoi khang cao: Bi don 1a ba Pham Thi Bich H.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay:



Do ¢6 quan hé quen biét, ngay 11/12/2018 ba Pham Thi Bich H c6 théa thuan
ban cho ba mot 16 dét vai dién tich 02 sao (2.000m? ) loai dit ndng nghiép trong ciy
lau nam, dia chi 16 dat trén tai t6 6, thi trin K, huyén K, tinh Gia Lai, 16 dat trén nam
trong dién tich dat 4.988,5m’ di duoc cip gidy chitng nhan quyén st dung dat tai
thira dat s6 93, to ban do s6 66 dimg tén 6ng Phan Van P va ba Pham Thi Bich H. Hai
bén thoa thuan gia cua 16 dat trén 1a 120.000.000 dong (Mot trim hai muoi triéu
dong), ba H co viét gidy bién nhan, noi dung c6 nhan cia ba s tién dit coc la
15.000.000 ddng (muoi 1am triéu dong), so tién con lai 105.000.000 dong (Mot tram
Ié ndm triéu ddng) hai bén thoa thuan sau khi hoan thanh viéc sang nhuong (khi hoan
thanh viéc chuyén bia d6 qua tén cta ba B thi s& giao du sb tién con lai). Trong gidy
bién nhan tién dit coc mua dat gitta ba B va ba H thoéa thuan néu vi pham viéc sang
nhuong dat khong nhu cam két thi ba H sé& bi phat gap 05 (niam) 1an, néu ba B khong
mua s& mat sé tién da dit coc. Sau d6 ba B duoc biét gidy ching nhan quyén st dung
d6i vai dién tich dat trén ba H dang thé chap vay tién ciia ba Nguyén Thi Xuan T; dia
chi: t 3, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai. Do di dat coc mua 16 dét trén cua ba H va
mudbn hoan thanh viéc sang nhuong dién tich dat trén nén ba di dé xuat ba H 14 ba s&
thanh toan s tién ma ba H con no caa ba T dé ba lay giay ching nhan quyén sir dung
dat va lam thu tuc sang nhuong 16 dat trén cho ba. Sau khi théng nhét véi ba H vao
ngay 11/12/2018 ba B, ba H va ba Nguyén Thi Xuan T di gip nhau tai nha ba T, khi
d6 ba H nhat tri dé ba B tra sb tién ma ba H con no caa ba T dé lay lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Sau khi giita ba Pham Thi Bich H va ba Nguyén Thi Xuan T
tinh toan sb tién no thi ba H xac nhan con no caa ba T s6 tién 1a 87.000.000 ddng
(tdm muoi bay triéu dong), ba B da tra du so tién trén cho ba T thay cho ba Pham Thi
Bich H d6ng thoi ba T giao lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat cua ba H cho ba
giir. Tuy nhién sau d6 ba H co tinh khong chiu sang nhuong dat cho ba, trong khi
chong ba 1a ong Phan Vin P dong y viéc sang nhugng 16 dat trén cho ba.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba Pham Thi Bich H phai tra lai cho ba
s6 tién ma ba di dit coc mua dét 1a 15.000.000 dong (Mudi lam triéu dong), tién phat
hop ddng theo thoa thuan giita hai bén khi dat coc dé mua dét (05 lan) 1a 75.000.000
dong (bay muoi lam triéu dong); Truong hop ba H tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhwong dién tich dat 2.000m? thi ba ciing dong ¥, sd tién dit coc duoc trir vao sb tién
chuyén nhuong va khong phat vi pham dit coc.

Dbi vai sb tien ba da tra cho ba Nguyén Thi Xuan T trong phién hoa giai ngay
25/4/2019 va tai phién toa so tham ba xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé s tién
87.000.000 dong (tam muoi bay triéu dong) ba di tra ng thay cho phia bi don. Ngoai
ra ba khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don ba Pham Thi Bich H trinh bay:

Vao ngay 29/12/2018, do biét ba c6 viéc gia dinh (bo t6i mat) can tién dé lo
cong viéc gia dinh nén ba Nguyén Thi B xuéng nha cho ba muon sb tién la



15.000.000 dong (muoi lam triéu dong), khi cho muon tién ba B néi ba viét gidy bién
nhan véi ndi dung theo yéu cau ciia ba B 1a ba ¢ ban cho ba Nguyén Thi B 01 16 dét
véi dién tich 2.000m? t 6, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai voi gia 1a 120.000.000
ddng (Mot trim hai muoi triéu ddng), sau nay néu vi pham thi s& bi phat sé tién gap
05 (ndm) lan s tién ba B da dat coc cho ba dé mua dat va néu ba B khong mua dién
tich dat trén thi s& mat so tién ma ba B da dat coc cho vo chong ba dé mua dat. Sau
mot thoi gian ba B xudng nha ba va ndi ba tra lai s6 tién 15.000.000 dong (muoi lam
triéu dong) da vay va noi da tra 87.000.000 dong (tam muoi bay triéu dong) cho ba T
1a tién no ctia ba véi ba T (ba B ndi 1a tra ng thay ba), nhung ba khong chap nhan.

Nay ba B yéu cau ba phai tra 15.000.000 déng (Mudi lam triéu dong) ba da
nhan dit coc cia ba B, tién phat hop ddng theo thoa thuan giira hai bén khi dit coc
dé mua dat 05 (ndm) 1an 1a 75.000.000 ddng (bay muoi lam triéu dong) ba co ¥ kién
ba s& tra cho ba B 15.000.000 dong va khoan tién 14i phét sinh theo 13i suat ngan hang
quy dinh hoic co thé cao hon, vé khoan tién ba B phat hop dong gap 05 (nim) lan ba
khong c6 tién tra nén khong chip nhan. Déi véi dién tich dat 1a 2.000m” ba khong
d6ng ¥ ban cho ba B.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan la 6ng Phan Vin P trinh bay:

Lién quan dén viéc ba Nguyén Thi B dit coc 15.000.000 dong (Mudi lam triéu
ddng) mua 2.000m? dat t 6, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai mang tén chu s& hitu 13
6ng Phan Vin P va vo 6ng 1a ba Pham Thi Bich H ong c6 ¥ kién 1a: Giira 6ng va ba
Pham Thi Bich H 13 vo chong nhung da séng ly than nhiéu nim nay, nha cira, dit dai
déu do ba H quan 1y. Ddi véi dién tich dat nong nhiép mang tén chii s hitu tén ong
va ba Pham Thj Bich H; vo 6ng 1a ba Pham Thi Bich H c6 y dinh ban cho ba Nguyén
Thi B thi 6ng cling dong ¥ ky ban. Tuy nhién vé so tién ba H nhan dit coc tir ba B 1a
bao nhiéu thi 6ng khong rd, ba H dem gidy to dat di thé ch ap vay muon cua ai ong
cling khong biét.

V& yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi B, éng P d6ng y ban va sé& ky cac tha
tuc sang tén 16 dat véi dién tich 2.000m” cho ba B néu hai bén tiép tuc thuc hién tha
tuc chuyén nhuong dat; con vé s tién 15.000.000 dong ba H da nhan dit coc tir ba B
thi ba H phai c6 trach nhiém riéng d6i vai so tién do.

Tai Ban dn ddn s so tham sé 01/2019/DS -ST ngay 26 thang 8 nam 2019 cua
Toa dan nhén dan huyén K, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Can ct Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, cac Diéu
217,218, 228, 235, 264, 266 va 273 cua Bo luat T tung dén sy;

Ap dung cac Diéu 328, 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:



Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi B.

Budc bi don ba Pham Thi Bich H phai tra cho ba Nguyén Thi B s6 tién di nhan
dit coc 1a 15.000.000 ddng va tién phat dat coc 75.000.000 dong, tong cong
90.000.000 dong.

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con chiu khoan
tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi B yéu cau ba H tra sd
tién 87.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén nghia vu chiu tién an phi dan su so
tham, thong bao quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an va thoi hiéu thi hanh
an; tuyén quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 30-8-2019, bi don 1a ba Pham Thi Bich H khang cao toan bd ban an dan
su so tham s6 01/2019/DS -ST ngay 26 thang 8 nim 2019 cua Toa an nhan dan
huyén Kong Chro, tinh Gia Lai.

Tai phién toa phiic tham:

Tai phién toa phiic tham, Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat cia ngudi tién hanh t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu an ¢ giai doan phuc thim: Pam bao quy dinh cua Bo luat té tung dan sy
nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir ding quy dinh cua phap lut,
cac tha tuc khai mac phién toa va cac thi tuc khac duoc Hoi dong xét xtr va Chu toa
phién toa diéu hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Viéc chap hanh phép lut cua nhitng nguoi tham gia té tung: Tir khi Toa an thu
Iy vu an ciing nhu tai phién tdoa ngay hom nay, cac bén da thyuc hién cic quyén va
nghia vu ciia minh theo dting quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 va biéu 234 Bo luat té
tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an: Vién kiém sat nh 4n dan tinh Gia Lai dé nghi Hoi
ddng xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS 2015, x1r:

Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Pham Thi Bich H

Stra ban an dén su so thim s6 01/2019/DS-ST ngay 26/8/2019 ciia Toa 4n nhan
dan huyén KéngChro, tinh Gia Lai theo h uéng: Budc 6ng Phan Van P 1ién dai chiu
trach nhiém cung v6i ba Pham Thi Bich H tra lai tién coc va phat coc cho ba B.

An phi DSST: Ba H va 6ng P phai chiu an phi dan su so tham.

An phi DSPT: Do an so tham bi stra nén ngu i khang cao khong phai chiu an
phi DSPT.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ba Nguyén Thi B khoi kién yéu cau ba Pham Thi Bich H tra cho ba
90.000.000 dong (trong d6 tién coc 1a 15.000.000 ddéng, 75.000.000 dong tién phat
coc) dé chirmg minh cho yéu cau cia minh ba B cung cip cho Toa an 01 vin ban cd
tiéu dé “Gidy bién nhdn” trong d6 thé hién viéc ba B dit coc cho ba H 15.000.000
ddng dé mua 2.000m? dét t 6, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai véi gia 120.000.000
ddng. Trong trudng hop ba B vi pham hop dong thi ba B mét tién coc con néu ba H
vi pham hop d6ng thi phai tra lai tién coc va bi phat coc gap 5 (ndm) lan.

Ba H cho rang sé tién trén 12 do nha ba c6 cong viée nén ba B da cho ba muon
15.000.000 ddng rdi yéu cau ba viét “Gidy bién nhdn” véi ndi dung nhu trén. Thay
rang, ba H 13 ngudi c¢6 di ning luc hanh vi dan sy, gidy bién nhén ciing 1a do ba H
viét do d6 ba H phai biét rd ndi dung trong gidy bién nhan. Hon nita, khi ba H viét
gidy ndy c6 con ba H 1a anh Phan Héng H 1am chung.

Xét gidy bién nhan du oc xac 1ap trén co so tu nguyén khong trai voi quy dinh
cua phap luat, khong trai véi dao duc xa h 61 nén c6 hiéu luc phap luat. Tuy trong
gidy bién nhan khong thé hién s gidy ching nhan quyén st dung dit , thira dét sd, to
ban d6, dia chi va khong 4n dinh thoi gian thyc hiénn  hung cac bén déu thira nhan
néu sang nhuong thi sang nhugng mot phan 16 dat ba H dang ¢ khong c6 16 nao khac
va céc bén ciing d3 thé hién viéc tién hanh thuc hién viéc sang nhuong quyén st
dung dat, nhung khong thuc hié n duoc da giri don dén Ban thon nho giai quyét . Vi
trude khi viét gidy bién nhan cho ba B thi ba H da thé chap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cia minh cho ba Nguyén Thi Xuan T dé vay mot sb tién, viéc nay khong
dung quy dinh cua phap luat va da anh huong khi tién hanh sang nhuong quyéns
dung dit. Sau d6 ba H khong muén tiép tuc thyc hién hop dong nhu da thé hién trong
gidy bién nhén thé hién tai bién ban hoa giai ci a Ban thén ngay 08/01/2019, 13i nay
hoan toan thudc vé bA H . Nén Toa 4 n cap so tham budc ba H  phai tra cho ba B
90.000.000 dong 1a c6 can ctr phap luat.

Tai mat sau cua “Gidy bién nhdn” c6 dong chir véi noi dung “T6i ¢6 dong y
ban cho ba Nguyén Thi B mdnh ddt rdy sau lung nha 2 sao, sé tién la 120.00000d; P
c6 muwron Ciia ba B 3.000.000 ba triéu dong chan” bén dudi 6 chit ky va ghi tén ong
Phan Vin P. Nhu vay, 10i khai cia ong P cho rang ong khong biét ba H nhan tién dat
coc cua ba B 1a khong phu hop véi “Gidy bién nhdn” néu trén. Ong P biét ba H nhan
tién dat coc cua ba B nhung khong phan d6i ma con muon thém tién cia ba B diéu
d6 chung to dng P déng ¥ véi viéc nhan tién dit coc ciia ba H. Do d6, theo khoan 1
Piéu 37 Luat hon nhan gia dinh thi 6ng P ¢6 trach nhiém lién d6i cung voi ba H thuc
hién nghia vu tra tién.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay can phai sra ban an dan sy so tham.

[5] VVé an phi:

Do Hoi dong xét xir phuc tham sira ban an so tham nén nguoi khang cdo 1a ba
Pham Thi Bich H khong phai chiu an phi dan su phuc tham.



Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su;
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc Hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa én;

1. Stra Ban 4n déan su so tham s6 01/2019/DS -ST ngay 26 thang 8 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Gia Lai.

Ap dung cac Diéu 328, 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 1 Diéu 37 Luat hon nhan gia dinh.

Tuyén xur:

-Chép nhan yéu cau khaoi kién ctua ba Nguyén Thi B

-Budc bi don 1a ba Pham Thi Bich H va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
1a 6ng Phan Vin P tra cho ba Nguyén Thi B sé tién di nhan dit coc 1a 15.000.000
ddng va tién phat coc 1a 75.000.000 dong; tong cong 1a 90.000.000 ddng.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia s6 tién con phai thi hanh an
theo mic 13i suat do cac bén thoéa thuan nhung khong duge vuot qua mirc 13i suat
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan su, néu cac bén khéng thoa
thuan vé mic 1ai suat thi quyét dinh theo murc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B luat dan sy nam 2015.

-Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau ba
Pham Thi Bich H tra 87.000.000 ddng.

2. An phi dan sy so tham:

- Budc ba Pham Thi Bich H va 6ng Phan Van P phai chiu an phi dan su so
tham 1a 4.500.000 dong

-Ba Nguyén Thi B khong phai chiu 4n phi dan sy so thim; hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi B s6 tién tam tng 4n phi dan sy so tham 1a 4.425.000 dong di nop theo
Bién lai thu tién tam ung phi, 1& phi Toa 4n s6 0000118, ngay 28/01/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén K, tinh Gia Lai.

3. An phi déan sy phiic tham:

Ba Pham Thi Bich H khéng phai chiu an phi dan su phtc tham.

Hoan tra lai cho ba Pham Thi Bich H sé tién tam @ng an phi dan su phc
tham da nop 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0000189 ngay 30 thang 9 nim
2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Koéng Chro, tinh Gia Lai;

3. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su,



thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

4. Ban an phtic thAm c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén K;

- VKSND huyén K;

- Chi cuc THA dan sy huyén K; (Pa ky)
- Cac duong su;

- Luu hd so, Toa DS, VT.

Giap Ba Du






