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VIV: “Tranh chap kién doi lai glay chitng nhan quyén sir dung dat”
va “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI - TINH NINH THUAN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngé Minh Diing

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ha Vin Tién

2. Ong Duong Ping An

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thuy Anh Pao — Thu ky Tda 4n nhan dan huyén
Ninh Hai - tinh Ninh Thuan.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Ninh Hdi tham gia phién toa: Ong
V6 Hiru Luc — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thufn xét xir so tham ¢dng khai vu 4n Dén sy thy Iy s0: 67/2018/TLST-DS ngay
17/12/2018 vé viéc “Tranh chap kién doi lqi gidy chimg nhan quyén sir dung ddt”

“Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n

ra xét xur s0: 21/2019/QDbXXST-DS ngay 15/10/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba N T H, sinh nam: 1952 (cO mat)

Dia chi: Thén A X 1, x& X H, huyén N H, tinh Ninh Thuéan.

- Bi don: Ong Ng Ch, sinh nam: 1947 (c6 mat)

Dia chi: Thon A X 2, xd& X H, huyén N H, tinh Ninh Thuén.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L Ng T, sinh nam: 1974 (ving mat)

2. BaL T G, sinh nim 1972 (ving mit)

3.BaNg T P C, sinh nim 1982 (vang mat)

4.BaNg T A H, sinh nam 1986 (ving mit)

Cung dia chi: Thon A X 2, xa X H, huyén N H, tinh Ninh Thuan.

Ong T, ba G, ba C va ba H iy quyén cho ba Ng T H tham gia t6 tung theo gidy
iy quyén ngay 17/6/2019.

- Nguoi lam chimg: Ong H H K — sinh nam 1972 (ving mit)

Dia chi: Thon A X 2, xa X H, huyén N H, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khaoi kién ngay 27/11/2018 va tai phién t0a nguyén don Ng T H trinh
bay: Nam 1994, ho gia dinh me ba Ng T D dugc nha nudc giao khoan 1.450m” dat tai
thon A X, xd X H, huyén N H. Tai thoi diém nhan dét trong ho ba Ng T D ¢6 04 nhan
khau gobm: Ng TD, LN T, L T G va ba Ng T H. Ngay 22/9/1994, UBND huyén Ninh
Hai cdp gidy chtirng nhan quyén st dung dat sb D0818450 dimg tén ba Ng T D. Do
hoan canh kinh té gia dinh gip khé khin va khong c6 ngudi canh tac nén nim 1995 me
ba cho dng Ng Ch thué lai toan bo dién tich dat néi trén dén thoi han 2014 véi sb tién
thué 08 chi vang. Hai bén chi thoa thuén miéng chir khong lam hop dong thué dat. Sau
khi thué dat ong Ch muon gidy ching nhan quyén sir dung dat cua me ba dé vay tién
dau tu trong nho. Nam 2003 ‘me ba chét. Bén nam 2014 hét thoi han thué dit, ba dén
gip 6ng Ch lay lai dat va gidy chimg nhén quyén st dung dat Ong Ch dong y tra lai
toan bo dién tich dat va hen s€ tra lai glay ching nhén quyen str dung dat sau vi da
mang gidy ching nhan quyen sir dung dat the chap vay tién. Tuy nhién, hién nay ong
Ch khong dong ¥ tra lai gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho ba vi ong Ch cho rang
me ba da chuyen nhuong cho ong toan bd dién tich dat trén véi gia 08 chi vang. Ong
Ch yéu cau ba tra lai cho 6ng 08 chi vang va 6ng Ch sé& tra lai cho ba gidy chimg nhan
quyén st dung dat hoic 6ng Ch sé& tra thém cho ba 70.000.000 déng va ba lam thu tuc
sang tén cho dng Ch toan bd dién tich dat néi trén. Vi vay ba khai kién yéu cau toa an
giai quyét budc ong Ch phai tra lai cho ba giéy ching nhan quyén sir dung dat dung tén
me ba Ng T D, ba khdng dong y voi y klen cta ong Ch yéu cau ba tra lai 08 chi vang
va 6ng Ch tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat hodc 6ng Ch tra thém cho ba
70.000.000 dong va va 1am thu tyc sang tén cho 6ng Ch toan bo dién tich dt trén.

- Trong qué trinh gidi quyét vu dn va taiphién toa bi don éng Ng Ch trinh bay:
Nam 1995 ong c6 nhan chuyén nhuong 2.450m” dat cua ba Ng T D véi gia 08 chi
vang. Hai bén c6 lam gidy viét tay giao cho 6ng gitr. Ong giao cho ba H 08 chi vang va
nhan dét, ba D giao cho & ong gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat khoang 1 tuan, ong va 6ng H H K thoa thuan hoan d01 dat dé thuan tién
cho vi¢e canh tac. Khi hoan d6i dat v6i 6ng K 0ng giao cho 6ng K gidy chuyén nhuong
dat viét tay va gidy ching nhan quyen st dung dat cta ba D. Hién nay thira dat hoan
d6i voi ong K thi ong K da chuyén nhuong cho nguoi khac. Thira dat cua ba D hi¢n
nay | ba H di lay lai va canh tac tir nam 2014 den nay. Ong dang gitr glay ching nhan
quyén st dung dat ding tén ba Ng TDcon gidy chuyen nhuong dat Vlet tay ong K da
lam that lac. Ba H khai kién yéu cau ong tra lai giay chung nhén quyén str dung dat
ong khong dong . Ong co yéu cau phan t6 nhu sau: Ong dong ¥ tra lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat véi diéu kién ba H phai tra lai cho ong 08 chi vang. Hoic 6ng
tra cho ba H 70.000.000 dong va ba H ky tén lam thu tyc sang tén toan bo dién tich dat
cho 6ng.

Tai phién toa nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi don van giur
nguyén yéu cau phan t6. Cac duong su khong ty thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Hai thé hién:

- Vé t6 tung: V& viéc tudn theo phap ludt té tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi df)ng xeét xur, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an déu dung theo quy dinh cua B9 luat t6 tung
dan sy. P6i véi viée chap hanh phép luét ciia ngudi tham gia to tung tir khi Toa an thy

2



1y cho dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an, nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan chap hanh ding quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 cia Bo luat t6 tung dan
su.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung: DPiéu 147, Piéu 165 cua Bo
luat t6 tung dan su; Diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don bugc bi don phai tra lai 01 gidy
ching nhan quyen str dung dat s D0818450 dimg tén ba Ng T D. Khong chap nhan
yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Ng Ch ddng ¥ tra lai gidy ching nhin quyén st dung
dat voi diéu kién ba H phai tra lai cho 6ng 08 chi vang. Hodc 6ng tra cho ba H
70.000.000 ddng va ba H ky tén 1am thi tuc sang tén toan bd dién tich dat cho ong.

- V& an phi va céc chi phi t tung khac: P& nghi HDXX budc cac duong su phai
chiu tién an phi Dan su so tham va céc chi phi khac theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho6 so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur (HDXX) nhén dinh:

[l] Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ba Ng T H khai kién
yéu cau Toa an budc ong Ng Ch tra lai gidy ching nhéan quyén su dung dat sd
D0818450 do UBND huyén Ninh Hai cip ngay 22/9/1994 dimg tén ba Ng T D. Ong
Ng Ch c6 yéu cau  phan t6 cho rang ba D da chuyén nhuong cho éng dién tich 1.450m”
dat, néu ba H mudn lay lai gidy chimg nhan quyén str dung dat thi phai tra lai cho 6ng
08 chi vang hodc ong tiép tuc tra cho ba H 70.000.000 dong va ba H 1am thu tuc sang
tén thira dat qua cho 6ng. Tai san tranh chp va cac duong su ¢6 noi cu tra trén dia ban
huyén Ninh Hai. Can ctr Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cia Bo luat T6 tung dan sy
(BLTTDS), HDXX xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an la "7Tranh chap kién doi
lai giay chimg nhdn quyén sir dung ddt” va “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”. Vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

[2]. Xét yéu cau khoi kién doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
nguyén don va yéu cau phan t6 cia bi don: Nguyén don cho rang gitta me ba Ng T D
va 6ng Ng Ch vao nam 1995 c6 théa thuin miéng viéc thué 1.450m* dat, thoi han thué
dén 2014 véi gia tri 08 chi vang. Me ba giao dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Ch, éng Ch giao 08 chi vang cho ba. Pén nam 2014 hét thoi han thué 6ng Ch
tra lai 1.450m’ dit nhung khong chiu tra lai gidy chting nhin quyén st dung dat sb
D0818450 do UBND huyén Ninh Hai cap ngay 22/9/1994 dung tén ba Ng T D. Ba H
yéu cau ong Ch phai tra lai cho ba gidy chimg nhén quyén sir dung dat do chiém giir
trai phép. Bi don 6 ong Ng Ch cho rang nim 1995 6ng nhan chuyen nhuong cia ba Ng T
D dién tich 1.450m” dat véi gia 08 chi vang, hai bén c6 lam giay tay. Sau d6 6ng hoan
d6i dat cho ong H H K va giao g1ay viét tay cho 6ng K va ong K 1am mat. Nam 2014
gia dinh ba H lay lai dién tich dat trén va yéu cau 6ng giao gidy chung nhan quyén st
dung dat 6ng khong dong y. HDXX nhan thay gitta ba D va 6ng Ch c6 thoa thuan viéc
thué dat va da thuc hién xong nodi dung thoa thuan nay, cu thé: Nam 1995 6ng Ch nhan
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1.450m’ dt, 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dét dtng tén ba Ng T D va giao 08 chi
vang cho ba H. Nam 2014 6ng Ch d tra lai 1.450m” dat cho ba Ng T H 1a con ba D
nhung khong tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc 6ng Ch cho rang ba D d
chuyén nhuong cho dng toan bo dién tich dat trén véi gia 08 chi vang nhung nam 2014
ong da tra lai dién tich dét lai cho ba H Ia vb ly va trong qua trinh giai quyét vu an
cung nhu tai phién toa, 6ng khong cung cap duoc tai liéu, chu’ng ctr & chimg minh
giita 6ng va ba D c6 hop dong chuyén nhuong dién tich 1 450m° dat ¢ HbXX xem
Xet. Theo Diéu 713 cua bo luat dan sy 2005, thé hién: “...Sau khi cham dirt hop dong
thué quyén sir dung dat, bén thué quyen st dung ddt phal khoi phuc lai dat nhw tinh
trang ban dau...” va phai tra lai gidy ching nhan quyén su dung dat cho bén cho thué.
Nhu vay viéc 6ng Ch chiém gitr gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a khong dung.
Can ctr vao cac Dleu 105, Piéu 115, Piéu 166 cua B6 lut dan sy 2015, khong chap
nhan yéu cau phan td cta 6ng Ch chi dong ¥ tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
v6i diéu kién ba H phai tra cho ong 08 chi vang, hodc 6ng tiép tuc tra cho ba H
70.000.000 doéng va ba H 1am thu tuc sang tén thira dat qua cho Ong. Chap nhén yéu
cau khoi kién cua ba Ng T H. Buge 6ng Ch phai tra lai gidy chimg nhén quyén sir dung
dat s6 D0818450 do UBND huyén Ninh Hai cip ngay 22/9/1994 dtng tén ba Ng T D.

[3]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don da tu nguyén nop s6 tién 1.500.000 dong dé
chi phi do dac, dinh gia tai san va khong yéu cau HDXX xem xét.

[4]. V& an phi: Can ctr khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat to tung dan su; Diém d
khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sO 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 18 phi Toa an. Ong Ng Ch khong phai chiu tién 4n phi Dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 165, cia Bo
luat t& dung dan sy nam 2015; Piéu 713 cta Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 105, Diéu
115, Diéu 166 cua Bo luat dan su 2015. Piém d khoan 1 Diéu 12 ctua Nghi quyet s6
326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Ng T H. Bugc ong Ch phai tra
lai gidy chtimg nhin quyén st dung dat s6 D0818450 do UBND huyén Ninh Hai cap
ngay 22/9/1994 dtng tén ba Ng T D. Khong chap nhén yéu cau phan to cta ong Ch chi
dong v tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat voi diéu kién ba H phai tra cho ong
08 chi vang, hodc ong tiép tuc tra cho ba H 70.000.000 dong va ba H lam thii tuc sang
tén thira dat qua cho ong.

Vé chi phi t6 tung khac: Ba H ty nguyén chiu toan bo chi phi do dac, dinh gia
tai san 1.500.000 dong.

Vé an phi: Ong Ng Ch khong phai chiu t1en an phi Dan sy so tham.

Quyen khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 31/10/2019).

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac dicu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND iluyén Ninh Hai: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi Cyc THA huyén Ninh Hai;

- Cac duong sy;

-Luu (h6 S0, an van). ( da ky)

Ng6 Minh Dang



