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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MANG YANG, TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Pai Duong

Céac Hoi thim nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Son va ng Pham Nhu Quynh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Dang — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Mang Yang, tinh Gia Lai.

_ bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mang Yang tham gia phién toa: Ong
D06 Dinh Ldc - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2025, tai hdi truong xur an Toa ém’ nhan dan huyén
Mang Yang, tinh Gia Lai xét xu so tham cong khai vu an thu 1y s6: 19/2024/TLST-
DS ngay 03 thang 5 nam 2024, vé “Yéu cdu tra lai tién giao dich chuyén nhirong
quyén sir dung ddt” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2025/QDXXST-DS
ngay 25 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Dinh S, sinh nam: 1967.

Dia chi: Thon C, xa T, huyén B, tinh Gia Lai (C6 mat)

- Bi don: Ong Dinh Dinh P, sinh nam: 1936.

Dia chi: Lang P, xa D, huyén M, tinh Gia Lai (Vang mat)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Binh Thi Ngoc D, sinh nam: 1979.

Dia chi: Lang D, xa D, huyén M, tinh Gia Lai (Véng mat)

2. Ong Pinh Pai L, sinh nam: 1982.

Dia chi: Lang D, xa D, huyén M, tinh Gia Lai (Véng mat)

3. Ong Pinh T4n P1, sinh nam: 1986.

Pia chi: Lang B, xa D, huyén M, tinh Gia Lai (Vang mit)

4. Ba Binh Thi Nghia D1, sinh nam: 1989.

Dia chi: D: Lang B, xa B, huyén M, tinh Gia Lai (Véng mat)
NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 11/3/2024, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién
toa cac dwong sy trinh bay nhu sau:

Nguyén don 6ng Ngd Dinh S trinh bay: Ngay 10/7/2013, dng Ng6 Dinh S
va 6ng Pinh Pinh P thoa thuan vé viéc éng Blnh Pinh P chuyen nhuong cho ong
Ng6 Pinh S mét 16 dat ray c6 dién tich 3000m? thudc thira dat s6 154, To ban dd s6
32 toa lac tai lang D, xa B, huyén M, tinh Gia Lai theo Giéy chiig nhan quyén su
dung dét s0 E754647 voi gia 165.000.000 dong (mgt tram sdu muoi lam triéu
dong).

Theo d6 6ng S da thanh toan cho ong P sé tién 160.000.000 dong (mdt triam
sdu muoi triéu dong). Thoi diém giao nhan tién, 6ng P c6 1ap 02 gidy tay xac nhan
d3 nhan s6 tién 160.000.000 dong dng S thanh todn cho 6ng P tir viéc nhan chuyén
nhuong dién tich dat ké trén. Con lai 5.000.000 df)ng (ndm triéu déng) cac bén
thoa thudn sau khi 6ng P hoan tat thu tuc dang ky bién dong thay doi tén ngudi sir
dung dat trén Gidy ching nhan quyen sir dung dat qua cho o ong S theo quy dinh thi
6ng S s& thanh toan cho 6ng P. Pong thoi, ong S 1am nha riy, trong cdy, trong
chubi va canh tac trén dat ong P sang nhuong tir d6 dén nay.

Tuy nhién, sau khi 6ng P nhan 160.000.000 dong ma 6ng S thanh toan thi
ong P khong thyc hién nghia vu dang ky bién dong thay doi tén ngudi six dung dat
trén Glay chtmg nhan quyén st dung dat qua cho ong S theo quy dinh, kiém du ly
do dé kéo dai thoi gian va né tranh thuc hién nghia vu giao Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng S. Nhiéu 1an 6ng S yéu cau 6ng P nhanh chéng hoan tat cap
nhap bién dong tén nguoi st dung dét trén Gidy chimg nhin qua cho dng S va giao
lai Giéy chirng nhan cho 6ng S thi éng P né tranh, hira hen nhung khong thuc hién.

Théang 11/2021, dng S ¢6 nhu cdu chuyén nhuong quyén st dung dat trén
cho nguoi khac nén ong S tiép tuc lién hé ong P budc ong giao tra Gidy chimg
nhan cua thira dt néi trén cho éng S. Pén luc ndy, 6ng S méi duoc biét éng P da
khong thuc hién ding nghia vu cap nhap bién dong tén nguoi sir dung dét trén
Gidy ching nhan qua cho 6ng S ma tu y ky hop dong tang cho toan b quyén st
dung dit khoang 3000m” thudc thira dat s 154, T ban dd sb 32 toa lac tai lang D,
xa b, huyén M, tinh Gia Lai da ban cho ong S cho bén nhan tang cho con gai la ba
Dinh Thi Nghia D1. Sau d6, ba D1 tién hanh dang ky bién dong, xin cap méi Glay
chtng nhan va duoc Uy ban nhan dan huyén M cép lai Gidy chimg nhan quyén str
dung dat va ban cho mot nguoi khac.

Vi€c nay la trai v6i quy dinh cua phap luat, xam pham tryc tlep dén quyén
va loi ich cua 6ng S nén 6ng S 1am don t6 cédo ong Pinh Pinh P va ba Pinh Thj
Nghia D1 vé hanh vi ltra dao chiém doat tai san vi khi ban dat cho 6ng S chinh ba
Pinh Thi Nghia D1 1 ngudi viét gidy sang nhuong dat dé ong P ky va nhan tién,
sau d6 6ng P lai cho dat di ban cho ba D1 nén ba D1 va 6ng P 1a dong pham ti.
Nhung khong hiéu 1y do gi ma Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén M khong
khoi t6 vu an. Tai don khoi kién ong S yéu cau tong s0 tién 6ng P phai tra la
400.000.000 dong. Nhung tai phién toa ong S chi yéu cdu yéu cau Toa an nhan
dan huyén Mang Yang, tinh Gia Lai giai quyét budc 6ng Pinh Dinh P phai tra cho
6ng S 160.000.000 déng ong S da giao cho 6ng P va yéu cau ong P tra cho 6ng S
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50.000.000 dong tién lai cua sb tién géc da giao, thoi gian tinh tir thang 7 nim
2013 dén nay theo quy dinh phap luat.

DPdi véi tién xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 6ng Pinh Pinh P
phai chiu.

Dbi voi bi don 6ng Pinh Dinh P, nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Dinh Thi Ngoc D, Dinh Dai L, Dinh Tén P1: Tur khi thu Iy vu an dén nay,
Tda an da nhiéu lan triéu tap, niém yét ddy du cac van ban to tung nhung déu vang
mat khong co6 ly do. Do vay, khong c6 101 khai, khong cung cap tai li¢u chung ctr
gl dé Hoi déng xét xir xem xét. Tai phién toa hom nay, Toa an da tri¢u tap hop 1¢
lan thtr hai ¢é 6ng Pinh Pinh P, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Pinh Thi Nghia D1, Dinh Thi Ngoc D, Pinh Pai L, Pinh Tan P1 dén tham gia
phién toa nhung 6ng Dinh Pinh P, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Pinh Thi Nghia D1, Pinh Thi Ngoc D, Pinh Pai L, Pinh Tan P1 tiép tuc vang
mit. Do vay, khong c6 10i khai, khong cung cap tai liéu chimg ctr gi dé Hoi dong
x€t Xtr xem xeét.

Tai phién toa, dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Mang Yang phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an va cia nguoi tham gia t6 tung.
Vé noi dung Can ct biéu 116, Piéu 117, Diéu 119, Piéu 163, biéu 164, biéu
500, Biéu 501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan su, dé nghi HbXX chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau bi don phai tra cho nguyén don 160.000.000
ddng tién gbc va 50.000.000 dong tién 14i theo quy dinh ctia phép lut.

V& an phi: cin ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016, dé
nghi budc nguyén don phai chiu an phi trén sb tién phai thanh toan cho bi don va
budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. V& chi phi xem xét thAm
dinh tai chd: can ctr Didu 157, Diéu 158 Bo luat TH tung Dan sy budc bi don phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét: Ong Ngd
Dinh S khoi kién yéu céu 6ng Dinh Dinh P, tru tai: Lang D, xd D, huyén M, tinh
Gia Lai phai tra sd tién goc giao dich chuyen nhuong quyen su dung dat la
160.000.000 dong va 50.000.000 dong tién 1ai thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Mang Yang theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luit TH tung Dan su.

[2] Bi don 6ng Pinh Pinh P, nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
Dinh Thi Ngoc D, PBinh Pai L, Dinh T da duoc Toa an tién hanh thu tyc triéu tap
hop 1& dén 1an tht hai dé tham gia phién tda nhung vang mit khong c6 1y do nén
Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi ndy theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227, Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

[3] Can ct 10 trinh bay, céc tai liéu ching ctr do nguyén don cung cap va
Toa an thu thap co tai ho so vu an thi cé co s xac dinh:



Ngay 10/7/2013, dng Ngo Dinh S va dng Pinh Dinh P thoa thuan vé viéc
6ng Pinh Pinh P chuyén nhuong cho ong Ngb Pinh S mét 16 dat riy co dién tich
3000m? thudc thira dat sd 154, t& ban do6 sd 32 toa lac tai lang b, xa b, huyén M,
tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s E754647 véi gia
165.000.000 dong (mdt tram sdu muoi lam triéu dong).

Theo d6 6ng S da thanh toan cho dng P sé tién 160.000.000 dong (mdt tram
sdu muoi tridu dong). Thoi diém giao nhan tién, ong P c6 1ap 02 gidy tay xac nhan
d3 nhan s6 tién 160.000.000 dong 6ng S thanh todn cho 6ng P tir viéc nhan chuyén
nhuong dién tich dat ké trén. Con lai 5.000.000 déng (nam triéu déng), cac bén
thoa thuan sau khi 6ng P hoan tat thu tuc dang ky bién dong thay doi tén ngudi sir
dung dt trén Gidy ching nhan quyen st dung dat qua cho & 6ng S theo quy dinh thi
6ng S s& thanh toan cho ong P. Pong thoi, 6ng S lam nha riy, trong cy, trong
chubi va canh téc trén dat ong P sang nhuong tir 46 dén nay.

Tuy nhién, sau khi 6ng P nhan 160.000.000 dong ma 6ng S thanh toan thi
ong P khong thyc hién nghia vu dang ky bién dong thay doi tén ngudi s dung dat
trén Glay chtmg nhan quyén st dung dat qua cho ong S theo quy dinh, kiém du ly
do dé kéo dai thoi gian va né tranh thuc hién nghia vu giao Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat cho 6ng S. Nhiéu lan 6ng S yéu cau 6ng P nhanh chéng hoan tat cap
nhap bién dong tén nguoi str dung dét trén Gidy chimg nhan qua cho dng S va giao
lai Gidy chtng nhan cho ong S thi 6ng P né tranh, hira hen nhung khong thyc hién.

Théang 11/2021, dng S ¢6 nhu cdu chuyén nhuong quyén st dung dat trén
cho nguoi khac nén ong S tiép tuc lién hé ong P budc ong giao tra Gidy chimg
nhan cua thira dt néi trén cho dng S. Pén luc ndy, 6ng S méi duoc biét éng P da
khong thyc hién ding nghia vu cap nhap bién dong tén nguoi su dung dét trén
Gidy ching nhan qua cho ong S ma tu y ky hop dong tang cho toan bo quyén str
dung dat khoang 3000m? thudc thira dit s6 154, t& ban d6 sb 32 toa lac tai lang D,
xa b, huyén M, tinh Gia Lai da ban cho 6ng S cho bén nhan tang cho con gai la ba
Pinh Thi Nghia D1. Sau d6, ba D1 tién hanh ding ky bién dong, xin cap méi Gidy
chtng nhan va duoc Uy ban nhan dan huyén M cép lai Gidy chimg nhan quyén str
dung dat va ban cho mot nguoi khac.

[4] Danh gia tinh hop phap cua viéc 6ng Ngb Dinh S giao dich VO’I ong Binh
Dinh P chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat riy co dién tich 3000m” thudc thira
dat s 154, to ban dd sd 32 toa lac tai lang D, xa B, huyén M, tinh Gia Lai theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 E754647 vé6i gia 165.000.000 dong (mot
tram sdu muoi lam triéu dong), 6ng S giao trude cho 6ng P 160.000.000 dong 1a
hop phap. Tuy nhién, Vi ong P gian déi khong 1am thu tuc dang ky bién dong thay
d6i tén ngudi str dung dét cho ong S ma lai lam thu tyc cho tang dat trén cho con
gai 12 ba Pinh Thi Nghia D1 dé ba Dinh Thi N Dung ban cho mot ngudi khac nén
giao dich chuyén nhuong quyén str dung 16 dat rdy c6 dién tich 3000m® thudc thira
dat s6 154, to ban d6 s 32 toa lac tai lang D, x4 B, huyén M, tinh Gia Lai theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 E754647 khong thanh.



[5] T nhitng nhan dinh néu trén c6 di co sé chap nhan yéu cau khdi kién
cua nguyén don budc bi don 6ng Dinh Dinh P phai tra cho nguyén don
160.000.000 dong tlen gbc vi ong Pinh DPinh P nhan tién ma khong giao dat va
50.000.000 dong tién 1ai tinh tur thang 7 ndm 2013 trén sd tién gbc ong S giao
160.000.000 dong cho ong P den nay. Ong S chi yéu cau 50.000.000 dong tién l4i
1a khong vuot qua quy dinh vé 13i suét theo quy dinh Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan su nén yéu cau tra gbc va 13i néu trén ctia 6ng S 13 ¢ can ci.

Péi voi nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Binh Thi Ngoc D,
Pinh Pai L, Pinh Tén P1. Qua trinh giai quyét vu an xét thy giao dich chuyén
nhuong quyén st dung 16 dét rdy co dién tich 3000m? thudc thira dat s6 154, to ban
dd sb 32 toa lac tai lang D, xa D, huyén M, tinh Gia Lai theo Giéy chung nhan
quyén st dung dat s6 E754647 giita ong Ngo Pinh S va 6ng Dinh Pinh P khong
lién quan dén nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pinh Thi Ngoc D, Pinh Pai
L, Pinh Tan P1 nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[6] Vé nghia vu chiu an phi dan su so tham va chi phi xem xé&t tham dinh tai
chd, dinh gia tai san: Toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu tién an phi dan su so tham, bi don 13 nguoi co
nghia vu tra no nén phai chiu toan bo tién an phi dan sy so thim va chi phi xem xét
tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1 biéu 157; khoan 1 Diéu 158 ctia B
luat T tung Dan sy; khoan 2 Diéu 26 cta nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay
30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Cu thé, bi don phai chiu sb tién
an phi dan sy so thim d6i v6i sb tién yéu cau tranh chap 210.000.000 dong 1a
10.500.000 dong (Muoi trieu nam tram nghin dong) Bi don phai tra cho nguyén
don 7.700.000 dong (bdy triéu, bay tram nghin dong) tién chi phi xem xét thAm
dinh tai chd ma nguyén don da tam tmg, chi phi.

Tra lai cho 6ng Ng6 Dinh S sO tién tam ng an phi dan su so tham da nop la:
10.000.000 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Ap dung: Khoan 9 Djéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Pidu
39, bicu 147, biéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Di€u 166, khoan 1 Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung Dan su. Dicéu 116, 117, 163,164, 357, 468 cua BQ luat Dan sy nam
2015;
- Piéu 26, Dleu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy

dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngo Pinh S

~ Budc 6ng Dinh Dinh P phai tré cho 6ng Ngd Dinh S 160.000.000 dong tién
goc va 50.000.000 dong tién 1ai. Tong so tién ong Dinh Dinh P phai tra cho ong
Ng6 Dinh S 14 210.000.000 dong (Hai tram muwoi triéu dong)
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2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

~ Bugc 6ng Dinh Dinh P phai tra cho 6ng Ngé Dinh S sd tién chi phi xem xét
tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 7.700.000 dong (Bay tri¢u bay tram nghin
dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. Vé an phi:

+ Budc ong Pinh Dinh P phai chiu s6 tién 4n phi dan sy so tham la
10.500.000 dong (Muoi triéu nam tram nghin dong) dé sung vao ngan sach Nha
nudc.

+ Qng‘Ng() Dinh S khong phai chiu an phi so thémz hoan tra lai cho 6ng Ngb
Dinh S s6 tién tam ung an phi so tham la 10.000.000 dong (Muoi trieu dong) da
ndp theo Bién lai thu tién tam Ung phi, 1€ phi Toa an s6 0012486, ngay 03/5/2024
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Mang Yang, tinh Gia Lai.

5. Vé thoi han khang cdo: Trong thot han 15 (muoi lam) ngay ké tur ngay
tuyén an (31/3/2025), cac duong sy co quyen khang céo ban 4n so thim dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Gia Lai giai quyet lai vu 4n theo thi tuc phtc thim. Déi voi
ngudi vang mit tai phién toéa co quyén khang céo trong thot han 15 ngay, ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy Toa an niém yét ban an.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND huyén Mang Yang;

- Chi cuc THADS huyén

Mang Yang (khi an c6 hi¢u luc);

- C4c duong su; ba ky

- Luu HS, AV.

Tran Pai Duong



