TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Baén 4n s6: 444 /2025/DSST
Ngay: 12/9/2025
V/v tranh chép hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Nga

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Poan Vin Ry
2. Ba Thai Thuc Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan Quén 8,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Nga - Kiém sat vién.

’ Ngéy 12 thang 9 nam 20235, tai try sc’)’qTC)a an nhan dan Khu vuc 10, Thémh
ph6 H6 Chi Minh (Co s¢ 1) xét xtr so tham cong khai vu an déan sy thy ly s6
491/2024/TLST-DS ngay 13 thang 11 nam 2024 v€ “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quy®t dinh dua vu an ra xét xur s6 162/2025/QDXXST-DS ngay 23
thang 7 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 201/2025/QDST-DS ngay 21
thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Q

Tru s& chinh: Tang 1 va tang 2 Toa nha Sailing, phudng SG, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Tran Hoang M; ba Ho Thi Nh;
ong Nguyén Huy C; ba Nguyén Thi Thanh V la dai dién theo ty quyén (Van ban uy
quyén s6 093401.25 ngay 04/4/2025). (6ng C, ba Nh ¢6 mat)

Dia chi lién hé: s6 176 NKKN, phudong XH, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Vo0 Van D, sinh nam: 1967;

Dia chi thuong tra: s6 2 CXBD, Phuong Q, Quan H, Thanh phd Ho Chi
Minh (nay la s6 2 CXBD, Phuong PP, Thanh phé H6 Chi Minh); Dia chi hién
nay: Trai giam Long Hoa — B§ Cong an.



Nguoi dai dién hop phéap ctia 6ng B ¢6 6ng Nguyén Chi Th, sinh ndm 1978
hoac ba Nguyén Thi Diém M, sinh nam 1994; Bia chi: 200/5 NHT, phuong TT,
Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a dai dién theo iy quyén (Van ban ty quyén 07/5/2025).
(c6 mat)

2.2. Ba Nguyén Thi Thanh Th, sinh nam: 1971 (vang mat)

“Dia chi: s0 2 s6 2 CXBD, Phuong Q, Quén H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
la s6 2 CXBD, Phuong PP, Thanh phd H6 Chi Minh).

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong V& Pire Nh, sinh ndm 2000

Cu tri: s6 2 s6 2 CXBD, Phuong Q, Quéan H, Thémh,phé H6 Chi Minh (nay
l1a s6 2 CXBD, Phuong PP, Thanh pho H6 Chi Minh). (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ndp tai Toa an ngay 14/03/2024 va céc 161 khai trong
qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don Ngan hang Q c¢6 ong Tran Hoang M; ba Ho
Thi Nh; éng Nguyén Huy C; ba Nguyén Thi Thanh V 1a nguoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ngan hang Q (goi tat 1a Ngan hang Qudc Té Viét Nam) da ky véi ong Vo
Vin P va ba Nguyén Thi Thanh Th Hop dong tin dung sd 5391998.22 ngay
16/03/2022 va Phu luc 01 vé tai liéu gial ngan, diéu khoan va diéu kién cép tin
dung v&i nd1 dung:

+ 86 tién vay: 9.000.000.000 dong;

+ Muc dich vay von: Vay bu dap nhin chuyén nhuong bat dong san tai thira
dat s6 1936, to ban dd so 6, dia chi: xa Pirc Hoa Ha, huyén Dtic Hoa, tinh Long
An;

+Thoi han vay: 174 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay
25/09/2036.

+ Lai sut vay: Lai sudt tai thoi diém giai ngan: 12.3%/nam va c6 diéu chinh
141 sudt theo quy dinh cua VIB.

+ 86 tién gbc tra vao mdi ky 1a 310.000.000 dong. S6 tién gbc con lai tra
vao ky cudi; ky tra gbc dau tién vao ngay 25/09/2022.

+ Ngay tra 1ai: hang thang vao ngdy 25, ky tra 1di dau tién vao ngiy
25/04/2022.

Ngay 25/03/2022, Ngan hang Q da gidi ngan cho 6ng Vo Van b va ba

Nguyén Thi Thar}h Th theo Pon dé nghi giai ngén kiém khé wdc nhan no sb
5335065.22 vai s6 tién 9.000.000.000 (Chin ty) dong theo HDTD.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat sd: 24, to ban do so: 25, dia chi: 1 - 2 CXBD, phuong Q, Quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 dia chi 1 -2 CXBD, phuong BD, Thanh phd
Hb Chi Minh) theo Gidy chiung nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6: BG xxxx, s6 vao s6 cip GCN: CHxxxxx do Uy
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ban nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 23/11/2011 cho dng V5
Van b va ba Nguyen Thi Thanh Th. Tai san nay dugc the chap tai Ngan hang
Qtheo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat sd cong
ching: 005813, Quyén sd: 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
chtng Chau A, Thanh phé HO Chi Minh cong chimg ngay 21/03/2022 va c¢6 dang
ky giao dich bao dam.

Tinh dén ngay 12/09/2025, 6ng Vo Van D va ba Nguyén Thi Thanh Th da
tra cho Ngan hang Q s0 tién tong cong la 467.783.891 dong (trong do: ng goc 0
dong, no 131 467.783.891 dong).

Ngan hang Q d4 nhiéu 1an nhic ng dén han thanh toan nhung dén nay ong D
va ba Th van khong thanh toan no vay cho Ngan hang Q. Vi vay, 6ng V5 Vin b
va ba Nguyén Thi Thanh Th da vi pham noi dung thoa thuan tai hop dong tin
dung; Hop dong thé chap da ky, khoan vay di qua han thanh toan ké tir ngay tur
ngay 26/09/2022.

Ngén hang Q dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét nhitng yéu ciu sau:

Buoc 6ng V5 Vin D va ba Nguyén Thi Thanh Th phai thanh toan ngay cho
Ngan hang Q so tién no tam tinh dén ngay 12/9/2025 1a: 15.598.426.597 dong
(Bang chir: Muoi 1dm ty ndm tram chin muoi tdm triéu bdn trim hai muoi sau
nghin nam tram chin muoi bay dong), bao gom: No goc: 9.000.000.000 dong; No
1ai trong han: 4.057.928.164 d6ng; No 14i qua han: 2.540.498.433 dong.

Ngan hang Q duoc tiép tuc tinh 1ai, 14i qua han ké tir ngay 13/09/2025 cho
dén khi 6ng V6 Vin D va ba Nguyén Thi Thanh Th thanh toan xong toan bo khoan
ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung (HDTD) d4 ky (Chi tiét xem HDTD
s6 5391998.22 ngay 16/03/2022; Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd
5335065.22 ngay 25/03/2022).

Trong trudng hop 6ng Vo Vin D va ba Nguyén Thi Thanh Th khong thyuc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang Q, dé nghi Toa
an tuyén Ngan hang Q c6 quyen yéu cau co quan co thAm quyén ké bién, phat mai
tai san bao dam, cu thé 1a: ¢ Quyen str dung dat va tai san khac gan lién v6i dat tai
thira dat so: 24, to ban d6 s0: 25, dia chi: 1 - 2 CXBD, phuong Q, Quan H, Thanh
phé Ho Chi Minh, tai san gan lién voi dat 13 nha ¢ theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s6: BG xxxxx,
s6 vao so cdp GCN: CHxxxx do Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phd HO Chi
Minh cap ngay 23/11/2011 cho dng V4 Van P va ba Nguyén Thi Thanh Th”. Tai
san nay duoc thé chap tai Ngan hang Q theo Hop dong thé chap Quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat s6 cong chung: 005813, Quyén sb: 03/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong cong chimg Chau A, Thanh phd H6 Chi Minh cong
chtng ngay 21/03/2022 va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich nha dat
d3 thé chp dé thu hdi ng vay cho Ngan hang Q.



Bat ky su thay doi, stra chita, nang cdp nao ctia 6ng V5 Van D va ba Nguyén
Thi Thanh Th ddi véi tai san thé chap lam tang gia tri thuc té cua tai san thé chap
s€ duogc coi la by phan khong thé tach roi thudc tai san the chap dé thu hoi no vay
cho Ngén hang Q (Chi tiét xem Hop ddng thé chap quyén str dung dit, tai san gan
lién voi dat s6 5895396.22.673 ky ngay 21/03/2022).

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xtr 1y tai sdn ddm bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi Ngan hang Q. Truong hop néu sb tién
thu dugc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi 6ng b, ba Th
van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang Q.

Nguyén don yéu cau ong D, ba Th phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham
dinh tai cho tai san tranh chap va chi phi do v€ hi¢n trang tai san tranh chap vi 6ng
D, ba Th 1a bén c6 161 trong vu an nay.

Trong qua trinh giai quyet vu an va tqi phién toa, bi don ong Vo Van B co dai
dién theo 1ty quyén la ong Nguyén Chi Th trinh bay:

Vao nim 2022, 6ng D, ba Th va Ngan hang Q ¢ ky Hop dong tin dung sb
5391998.22 ngay 16/03/2022 véi nd1 dung: Ngan hang Q cho 6ng Vo Van b va
ba Nguyén Thi Thanh Th vay so tién 9.000.000.000 dong va c6 thé chap tai san
12 Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v4i dat tai thira dat so: 24, to ban
d6 s6: 25, dia chi: 1 - 2 CXBPD, phuong Q, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
lasb 1 -2 CXBPD, phuong PP, Thanh phé Ho Chi Minh).

Nay, Ngan hang yéu cau 6ng D va ba Th phai thanh toan s tién tam tinh dén
ngay 12/9/2025 1a: 15.598.426.597 dong, bao gdm: No gbc: 9.000.000.000 dong;
No 1ai trong han: 4.057.928.164 d6ng; No ldi qua han: 2.540.498.433 dong thi
ong D dong ¥ thanh toan s tién no gbc 13 9.000.000.000 dong. Con vé sd tién 13i
thi 6ng P dé nghi Ngan hang Q va Hoi dong xét xir xem xét mién giam cho 6ng
s6 tién 13i cua khoan vay nay. Vi tai budi lam viéc tai Trai giam Chi Hoa 6ng P
c6 dé nghi viéc xem xét mién giam tién 13i va dai dién Ngan hang Q da dong y
xem xét mién giam 14i cho 6ng khi 6ng thanh toan toan bo no goc cho Ngan hang
Q. Ngoai ra, khoang thoi gian tir naim 2022 dén nay 6ng P khong thé thuc hién
viéc kinh doanh do gip su viéc bat kha khang 14 ong c6 lién quan dén 01 vy an
hinh sy va 6ng 1a lao dong chinh trong gia dinh nhung khong c6 thu nhép.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da triéu tap hop 1€ bi don la ba
Nguyen Thi Thanh Th va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ong V& Biic
Nh den Tda 4n dé ty khai, hoa giai va tham gia phién toa nhung ba Th va éng Nh
van vang mat khong 1y do chinh dang. Ba Th, 6ng Nh khong c6 ban trinh bay 161
khai ciia minh vé vu 4n ciing nhu Toa 4n khong tién hanh hoa giai duogc. Do d6
Toa an khong thé thu thap duoc 101 khai cua cac duong sy nay.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan Khu viee 10 phat biéu quan diém:

- V& quan hé phap luat va thaim quyén giai quyét Cin ctr yéu cau khdi kién cua
nguyén don Ngan hang Q; Hop dong tin dung s6 5391998.22 ngay 16/03/2022 va
Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 5335065.22 ngay 25/03/2022,
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xac dinh day la quan hé tranh chap hop dong tin dung. Do Quan 8 1a noi bi don dang
cu tri nén vy an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quan 8 (nay Ia
Toa 4n nhan dan Khu vuc 10), Thanh phd H6 Chi Minh.

- V& t6 tung: Tham phan d3 chip hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat TH
tung dan su nim 2015 trong qué trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét
xtr, thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam
2015 vé phién toa so tham. Nguyén don da thyc hién dung quy dinh tai cac Diéu 70,
71 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don chua thuc hi¢n ding quy dinh tai cac
Diéu 70, 72 Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: Nguyén don yéu cau 6ng V4 Vin D va ba Nguyén Thi Thanh
Th thanh toan ngay cho Ngéan hang Q s6 tién tam tinh dén ngay 12/9/2025 la:
15.598.426.597 dong (Bang chir: Mudi lam ty ndm trim chin muoi tAm triéu bon
trim hai muoi sdu nghin nim trim chin muoi bay déng), bao gom: No gdc:
9.000.000.000 ddéng; No lii trong han: 4.057.928.164 dong; No 13i qua han:
2.540.498.433 dong. Ong P va ba Th tiép tuc phai chiu tién 13i phat sinh tir ngay
13/9/2025 cho dén khi thanh toan dirt no.

Truong hop 6ng D, ba Th khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vy tra ng cho Ngan hang thi Ngén hang yéu cau ‘phat mai tai san thé chép
thugc so hiru cua ong D, ba Th theo Hop ddng thé chap Quyen st dung dat, tai
san gan lién voi dat sé cong chung: 005813, Quyén sb: 03/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong cong chimg Chau A, Thanh phd H6 Chi Minh cong
chtng ngay 21/03/2022 dé thu hoi n.

Theo tai li¢u ching ctr va trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, nhan
thay Ngén hang Q va 6ng Vo Van b, ba Nguyén Thi Thanh Th da ky két hop
déng tin dung s6 Hop dong tin dung s6 5391998.22 ngay 16/03/2022. Tuy nhién
sau khi ky két hop dong tin dung thi 6ng Vd Van b, ba Nguyén Thi Thanh Th da
vi pham nghia vy thanh toan. Do do, ngén hang yéu cau bi don thanh toan s tién
goc 131 con thiéu tinh dén ngay 12/9/2025 véi téng sd tién 1a 15.598.426.597
dong, trong do: no gdc 9.000.000.000 dong va no 14i trong han: 4.057.928.164
dong, No 13i qua han: 2.540.498.433 dong 1a phu hop v6i quy dinh phap luat va
¢6 co s chap nhan.

Hét thoi han ma ong V6 Vin B, ba Nguyén Thi Thanh Th khong thuc hién
hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd ng cho Ngan hang thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a nha dat tai dja chi: 1 - 2 CXBD, phuong
Q, Quén H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 s6 1 - 2 CXBD, phuong PP, Thanh
phd H6 Chi Minh) thudc s hitu cta 6ng D, ba Th theo Hop dong thé chap Quyén
str dung dét, tai san gan lién voi dat s6 cong ching: 005813, Quyén sb: 03/2022
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Chau A, Thanh phé Ho Chi Minh
cong chimg ngay 21/03/2022 dé thu hoi no.

Cin cir cac Diéu 320, Diéu 323, Diéu 463, Dicu 466 ciia B lut dan sy nidm
2015 yz‘l biéu 91, Djéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 dé nghi Hoi dong xét
xur chap nhén yéu cau cua nguyén don;
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Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi d6ng xét xtr, Thu ky chap hanh day du
va ding cac quy dinh cua phap luét to tung déan sy, cac dwong sy thyc hién day du
cac quyen va nghia vu cia minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat bi€u cua dai di¢n
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét vu an:

Xet, don khoi kién cuia Ngan hang Q, Hop dong tin dung s6 5391998.22 ngay
16/03/2022 va Phu lyc 01 vé tai liéu giai ngan, diéu khoan va diéu kién cip tin
dung; Pon dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan ng sd 5335065.22 ngay
25/03/2022, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an dan su vé “tranh chap hop dong
tin dung”. Do bi don c6 noi cu tra tai Phuong 15 Quan 8 (nay la phuong Phu Dinh,
Thanh phé H6 Chi Minh) nén vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan Khu vuc 10 (Tda 4n nhan dan Quén 8 cii), Thanh phd HO Chi Minh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1 Diéu 39
cia BO luat TS tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 81/2025/UBTVQH ngay
27/6/2025;

[2] Vé thi tuc t6 tung:

Theo két qua xac minh ctia Cong an Phuong Q, Quan H (nay 1a phuong PD),
Thanh pho Ho Chi Minh thé hién 6ng Nh dang cu trti dja chi so 2 CXBD, phuong
Q, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a s6 2 CXBD, phuong PD, Thanh phd
Hb Chi Minh). Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh 6ng Nh 1 nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung déan su
nam 2015.

Bi don — ba Nguyén Thi Thanh Th va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan —
6ng Nhan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an thir hai nhung van Vang khong ly
do. Can ctr diém b khoan 2 Dleu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luét t6 tung dén su
nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ba Th, 6ng Nh.

[3] Vé yéu cau ctia duong su:
[3.1] V& yéu cau thanh toan no vay:

Xét, Ngan hang Q yéu ciu ong V6 Van b, ba Nguyén Thi Thanh Th phai
thanh toan ngay cho Ngan hang sd tién tam tinh dén ngay 12/9/2025 la:
15.598.426.597 dong (Bang chit: Muwoi lam ty ndam tram chin mieoi tam triéu bon
tram hai mwoi sau nghin ndm tram chin muoi bdy dong), bao gébm: No gbc:

9.000.000.000 dong, ny 1ai trong han: 4.057.928.164 dong, no i qua han:
2.540.498.433 dong

Xet, 6ng Vo Van D va ba Nguyén Thi Thanh Th di vay tién cta Ngén hang
Qtheo Hop dong tin dung s6 5391998.22 ngay 16/03/2022 va Pon dé nghi giai
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ngan kiém khé udc nhéan ng s6 5335065.22 ngay 25/03/2022 nhung vi pham hgp
dong, Kkhong tra vén 13i theo thoa thudn nén Ngén hang Q khai kién doi so tién
bao gém no gbc va no 13i nhu trén 14 ¢6 cin ct can chap nhan giai quyét vi phu
hop voi Diéu 401, Diéu 463, Diéu 466 ciua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2
Piéu 91 Luat cac té) chuc tin dung nam 2010.

Do o6ng P ba Th vi pham nghia vy thanh todn lai va khong thanh toan ng géc
dung han, nén thi Ngan hang Q da chuyen sang tinh 13i qué han ddi véi toan b sd
tién ng gbc ctia Hop dong tin dung s 5391998.22 ngay 16/03/2022 Ia phu hop quy
dinh tai muyc 1.4.6 cta Phu luc 01 kém theo hop dong tin dung ma cac bén da ky;
dung quy dinh phéap luat tai Diéu 95 Luit cac td chire tin dung niam 2010.

Tai phién toa, dai dién uy quyén cua bi don va dai dién iy quyén ctia Ngan hang
khong thoa thuan duoc viéc mién giam tién 14i. Can ¢ vao quy dinh cta ‘phap luét
tai khoan 5 Piéu 466 cua B luat dan sy nam 2015, Piéu 91 Luat cac to chic tin
dung nam 2010 thi yéu cau tinh 13i cia nguyén don c6 co s¢ chap nhan.

Vé yéu cau doi tién i phat sinh ké tir ngay 13/9/2025 cho dén ngay ong D, ba
Th tra hét ng theo mirc 13i suat do cac bén thoa thudn trong Hop dong tin dung s
5391998.22 ngay 16/03/2022 va phu luc 01 kém theo hop dong 13 phu hop véi quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Ho1 déng thdm phan Toa an nhan dan tbi cao, nén duoc chép nhan.

[3.2] V& yéu cau xtr Iy tai san thé chap:

Xet, nguyén don yéu cau, néu 6ng D ba Th khong thanh toan hogc thanh toan
khong day du s6 con thiéu cho Ngan hang Q thi Ngan hang yéu cau dugc quyén phat
mii tai san thé chap 1a nha dat tai dia chi s0: 1 - 2 CXBP, phuong Q, Quén H,
Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay 14 s6 1 - 2 CXBD, phuong PP, Thanh phd H6 Chi
Minh thugc s& hitu cua 6ng P, ba Th theo Hop déng thé chap Quyén sir dung dat,
tai san gan lién v6i dat sd cong chung: 005813, Quyén sb: 03/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong ching Chau A, Thanh phé HO Chi Minh cong
chung ngay 21/03/2022 dé thu hdi no.

Hoi dong xét xir nhan thiy: Hop dong thé chap tai san s6 5895396.22.673 ngay
21/3/2022, céng chimg sb 005813, Quyén sb: 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ciia
Vin phong cong chimg Chau A, Thanh phd H6 Chi Minh ky giita 6ng V6 Van D,
ba Nguyén Thi Thanh Th véi Ngan hang Q d6i v6i nha va dat tai dia chi sd 1 - 2
CXBP, phuong Q, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a s6 1 - 2 CXBD,
phuong PP, Thanh phd H6 Chi Minh) dugc 1ap thanh vin ban, duoc cong chimg,
chimg thuc theo quy dinh phap luat va dugc dang ky giao dich bdo dam ngay
24/3/2022 tai Vian phong Dang ky dat dai Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh nén giao
dich bao dam c6 hiéu luc

Xét, Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/6/2025 ciia Toa an
nhan dan Quéan 8 va Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh cua Trung tdm do dac ban
d6 - S Nong nghiép va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh ddi véi nha dat tai
dia chi s6 CXBPD, phuong Q, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a s6 1 - 2
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CXBD, phuong PD, Thanh phd Ho Chi Minh). Hoi dcf)ng Xet XU x€t thiy c6 su thay
do6i vé hién trang ctia can nha so voi thoi di€ém nhan the chap.

Tai phién toa, dai dién ctia nguyén don va bi don déu x4c nhan ong D da xay
dung lai can nha tai dia chi CXBD, phuong Q, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh
(nay 1a s6 1 - 2 CXBP, phuong PP, Thanh phé H6 Chi Minh) ¢6 hién trang dugc
ghi nhan dang nhu ndi dung bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 03/6/2025.
Viéc xay dung nha c6 xin phép va dugc co quan chirc ning cap phép xay dung.
Tuy nhién, sau khi xay dung can nha xong thi 6ng P va ba Th chua thyuc hién thu
tuc hoan céng cho cin nha trén nén chwa ddi Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ sau khi xdy dung lai nha.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
quy dinh “Trudng hop tai san bao dam 1 bat dong san, dong san ma theo quy dinh
cua phap luét phai dang ky thi thong tin dugc mo ta theo thoa thuén phai phu hop
v0i thong tin trén Glay chtng nhan”. Do d6, ghi nhan mé ta tai san thé chap trong
hop dong thé tai san s6 5895396.22.673 ngay 21/3/2022 1a dung quy dinh ctia phap
luat.

Xét quan hé giita giao dich bao dam va hop dong c6 nghia vu dugc bao dam
theo quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/ 12/2006 trong truong
hop tai san da dugc giao dich bao dam thi bén nhan bao dam co quyén xu ly tai san
dé bao dam thanh toan nghia vy tra ng. Do vay, yéu cau ctia nguyén don vé viéc phat
mai tai san thé chap dé thu hoi ng 14 ¢ co s& dé chap nhan theo Diéu 299, 323 Bo
luat dan sy nam 2015 va muc 3.2, 3.3 cua Hop déng thé chép. Sau khi ban an c6 hi¢u
lyc phap luat, ong D ba Th khong thuc hién viée thanh toan toan bo cac khoan ng
cua Hop dong tin dung 50 5391998.22 ngay 16/03/2022 thi Ngan hang Q dugc thuc
hién quyén yéu cau xur 1y phat mai tai san thu hoi no.

[4] Vé thoi han thanh toan, Hoi dong xét xir xét thay: Tir 9/2022 bi don da
khong thyc hién viée thanh toan ng cho nguyén don. Viéc bi don vi pham nghia vu
tra ng dd gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nén Ngan hang
Q yéu cau ong D va ba Th tra mot 1an toan bo sb tién no gbe va no 13i con thiéu ngay
sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat 1a chinh dang, c6 co s¢ dé chap nhan.

[5] Chi phi do v& hién trang tai san tranh chép 1 17.260.000 dong, mdi bén phai
chiu % chi phi nay. Ngan hang Q da np tam tng chi phi nay.

Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai san thé chip 1a 10.000.000d6ng. Can
ctr vao quy dinh tai cac Piéu 157, 158 B luat T6 tung dan sy nam 2015 thi ong
ba Th ¢6 trach nhiém chiu khoan chi phi nay; Ngan hang khong phai chiu chi phi
xem xét, thdm dinh tai chd va duoc hoan lai sb tién dd tam nop.

[6] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau ctia nguyén don Ngan hang Q dugc chap nhan nén bi don 6ng P va
ba Th phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thAm nén dugc hoan lai s tién
tam ung an phi da nop.

Vi cac le tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Piéu 36, diém a khoan 1 Piéu
39, diém b khoan 2 Di€u 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228, biéu 271, khoan 1 Diéu
273 cua BO luat T6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15
ngay 27/6/2025

- Diéu 299, Piéu 323, Diéu 401, Diéu 463, Diéu 466 ciia Bo luat dan sy nam
2015;

- biéu 91, Piéu 95 cta Luat cac to chire tin dung nam 2010;

- Piém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan b yéu ciu ctia nguyén don Ngan hang Q .

Buoc 6ng V5 Vin D, ba Nguyén Thi Thanh Th ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang Q s6 tién con ng cua Hop dong tin dung s6 5391998.22 ngay
16/03/2022 tinh dén ngay 12/9/2025 1a: 15.598.426.597 ddng (Bang chir: Muwoi
lam t§ ndm tram chin mwoi tim triéu bon tram hai muwoi sdu nghin nam trim
chin mwoi bdy dong), bao gdbm: No gdc: 9.000.000.000 dong; No 13i trong han:
4.057.928.164 dong; No 13i qua han: 2.540.498.433 dong ngay sau khi ban an c6
hiéu lyc phap luat.

Ngén hang Q duoc tiép tuc tinh 1ai, 14i qua han ké tir ngdy 13/09/2025 cho
dén khi 6ng V6 Vian B va ba Nguyén Thi Thanh Th thanh toan xong toan bo khoan
ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung (HDTD) d3 ky (Chi tiét xem HDTD
56 5391998.22 ngay 16/03/2022; Pon d¢ nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd
5335065.22 ngay 25/03/2022).

Sau khi 6ng D ba Th thanh toan dit diém cac khoan ng, Ngan hang Q phai
tra lai cho ong V& Vian B, ba Nguyén Thi Thanh Th ban chinh cac tai liéu, gidy
to sau: Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 phat hanh BG 7xxxx, sd vao so cdp GCN CHxxxx do Uy ban
nhan dan Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 23/11/2011; Thong bao ndp
1¢ phi trudc ba nha dt.



Trudng hop 6ng Vo Van P va ba Nguyén Thi Thanh Th khong thuc hién
hoac thuc hlen khong day du nghla vu tra no cho Ngan hang Q, thi Ngan hang co
quyén yeu cau co quan c¢6 tham quyén ke bién, phat mai tai san bao dam cu thé
1a: Quyén str dung dat va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat so: 24, to ban
d6 sd: 25, dja chi: CXBD, phuong Q, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13
sO 1 -2 CXBD, phu’O'ng PP, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Giéy chu’ng nhin
quyén st dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: BG
TTXXXX, SO Vao s0 cap GCN: CHxxxxx do Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh pho
Ho6 Chi Minh cép ngay 23/11/2011 thudc sé hitu ciia ong V& Vian D va ba Nguyén
Thi Thanh Th theo Hop dong thé chdp Quyén st dung dit, tai san gan lién voi dat
s6 5895396.22.673 ngay 21/03/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo
va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi
dién tich nha dat da thé chap dé thu héi ng vay cho Ngan hang Q.

Truong hop néu s tién thu duoc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét no thi 6ng P va ba Th van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho
Ngéan hang Q.

2. Ong V6 Van B, ba Nguyén Thi Thanh Th phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a 10.000.000d6ng va chi phi do v& hién trang tai san 1a 8.630.000
dong, so tién tong cong 1 18.630.000 dong. Ong P ba Th phai hoan lai cho Ngan
hang Q s tién 18.630.000d6ng, thuc hién ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap
luat.

Ngan hang Q chiu chi phi do v& hién trang tai san 1a 8.630.000 dong.

3. An phi dan sy so thém 1a 123.598.427 (Mot tram hai muoi ba triéu nam
trdm chin muoi tam ngan bon tram hai muoi bay) dong ong V6 Van D, ba Nguyeén
Thi Thanh Th phai chiu, ndp tai co quan Thi hanh &an dan su c6 tham quyén.

Hoan lai s6 tién tam mg an phi 1a 59.787.759 dong cho Ngan hang Q theo
bién lai th}l sQ 0030506 ngay 23/10/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 8,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n déan su c¢6 tham quyén.

4. Vé quyén khang cao:

Céc duong su co qu}{én lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy
Toa tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ;né
cd ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc tong
dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy

c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND KV10;
- THADS TP.HCM ;
- Cac duong su;
- Luu: Vp, ho so.

Doan Thi Nga
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