TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 83/2024/DS-PT

Ngay: 29-02-2024

V/v tranh chap “Yéu cau cham
dict hanh vi can tré chu dat thuc
hién Quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd6:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Giang

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vian Tam

Ong Nguyén Van Binh

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuéc Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Bé Thi- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 02 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 279/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 10
nam 2023 vé “Yéu cau cham dut hanh vi can tr¢ chu dat thue hién quyén sir dung
dat”.

Do ban an dén sy so tham s6: 140/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu s6: 35/2024/Qb-PT
ngay 05 thang 01 nam 2024 va Thong bao thay doi ngay xét xir so: 35/TB-TA
ngay 22-01-2024 giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Vii Tén P, sinh nim 1996; Dia chi: T6 A, ép T, xa s,
huyén T, tinh Tay Ninh. (vdng mat)

Ngudi dai dién theo ty quyén ciia dng P: Ong Nguyén Théi S, sinh nam
1989; Pia chi: TO F, ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Bi don: Ong Lé Vin T, sinh nim 1977; Pia chi: T6 D, ép b, xa T, huyén
T, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi P1, sinh nam
1995; Dia chi: To A, ap T, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh. (vang mit)



Nguoi khang cao: Bi don 0ng Lé Van T.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 23-02-2023 va qud trinh giai quyét vu dn nguyén
don va nguoi dai dién theo uy quyéntrinh bay:

Thang 8-2022, vo chong 6ng P, ba P1 nhan chuyén nhuong cta vo chong
6ng Tran Ngoc T1, ba V& Thi T2 phan dat dién tich 1.097,9 m?, thudc thira dat s6
155, to& ban do s 51, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh. Vg chéng
6ng P d4 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cip Gidy chimg nhan Quyén
str dung dét vao ngay 16-9-2022 vao s6 s6 CS07310.

Trudce day, khi 6ng P cip d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dt thi 6ng
T ¢6 ky xac dinh ranh gidi dat 6n dinh, khong c6 tranh chap véi 6ng P. Vo chong
6ng P quan 1y sir dung dat tir khi sang nhuong cho dén nay. DPau nam 2023, khi
6ng P x4y hang rao trén dat thi ong T cho ring éng P di 14n chiém khoang 100
m? dat va ngan can khong cho 6ng P xay hang rao, dap pha 01 cin choi trén dat
nén ong P méi khoi kién.

Nay 6ng P yéu cau Toa 4n bugc 6ng T cham dut hanh vi can tro dng P xay
hang rao trén dat dng T tranh chap vi ong P khong lan chiém dat cua dng T. Ngoai
ra, 6ng P khong yéu cau gi khac.

Bi don ong Lé Van T trinh bay:

Khoing nam 2013, cha, me 6ng 1a 6ng Lé Vian T3, ba Nguyén Thi R ¢
chuyén nhuong cho dng Tran Ngoc T1, ba V& Thi T2 1.000 m? dat thudc thira
825, to ban d6 s6 05 nay 1a thira s6 155, to ban d6 s6 51, dat toa lac tai ap T, x4
T, huyén T, tinh Tay Ninh. Sau khi nhén chuyén nhuong 6ng T1, ba T2 khong st
dung ma dé dat trong Khéng biét 1y do vi sao 6ng T1, ba T2 dleu chinh cap lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ting 1én thanh 1.097, 9 m? dé sang nhuong
lai cho vg chong ong P. Viéc ting dién tich dat nhu trén 1a khong phu hop véi
dién tich dat ong T1, ba T2 sang nhuong trudc ddy va phan dién tich ting thém la
dat cua gia dinh 6ng T. Viéc ong P d6 dat, xdy hang rao da lan sang dat cua gia
dinh 6ng T nén 6ng T Mai ding ra ngan can.

Nay 6ng khong dong y véi toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don, dé
nghi Toa an bac don khaoi kién cuia nguyén don. Ngoai ra, ong T khong c6 yéu cau
gi khéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1 vo éng P trinh
bay:

Théng nhat v6i 16i trinh bay va yéu cau khoi kién cua 6ng P. Ngoai ra, ba
khong bd sung gi thém.

Tai Ban 4n dan su so tham sé: 140/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, da xu:



Can clr vao cac Didu 169, 175 ciia BO luat Dan sy nam 2015; Piéu 12 coa
Luat dat dai; cac Diéu 147, 157 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hdi vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n, tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Vii Tan P d6i voi 6ng Lé Van T vé
viéc yéu cau chidm dat hanh vi can tré ch dat thuc hién quyén sir dung dit.

Budc 6ng Lé Van T c¢6 nghia vu chdm dat hanh vi can tré 6ng Vi Tan P
xay hang rao theo ranh hién trang trén phﬁn dat c6 dién tich do dac thyc té 12 98,5
m? thudc mot phan thira dat s6 155, to ban do sb 51, ¢ tong dién tich 1.097,9 m?,
toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, c6 vi tri dugc xac dinh 1a “dién tich
tranh chdp” thé hién trén So dd hién trang sir dung dat ngay 16-8-2023 cua Cong
ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién V.

An con tuyén vé an phi, chi phi do dac, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo.

Ngay 04-10-2023 bi don Lé Van T khang cdo khong dong ¥ toan bo ban &n
so tham vi dién tich do dac thuc té 6ng P str dung nhiéu hon dién tich dét sang
nhuong do d6 dé nghi cip phiic thim xem xét khong chap nhan khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham;

Ong T giit nguyén yéu cau khang cao khong dong ¥ ban 4n so tham voi ly
do: Dién tich dat 6ng P xay hang rao 1a dit cua cha me 6ng, cha me ong sang
nhuong dién tich ngang 20 mét, dai 50 mét téng cong 1a 1.000 m? cho vo chong
6ng T1, ba T2. Sau d6 vo chong 6ng T1 sang nhuong lai toan bd dién tich dét trén
cho vo chong ong P. Khi 6ng P xa@y hang rao, thi 6ng khéng dong ¥ vi thdy da 1an
chiém qua dat cua gia dinh dng va dugc ong P cho xem gidy dat thé hién chiéu
dai dat ciia ong P 13 55,94m nhiéu hon dét sang nhugng 1a 5,94m, lic nay 6ng
m&i phat hién 1a 6ng P da 1am ho so gidy to dat nhiéu hon dién tich dat sang
nhuong. Do d6, dé nghi chap nhan khang céo cta ong.

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Khong dong y khang céo
ctia ong T Vi khi tién hanh thu tuc sang tén, do dac co bién dong tang dién tich thi
ong T biét va co ky tén x4c nhan tr can veé viéc dat tang dién tich dat.

Dai dién Vién kiém sdt nhédn dan tinh Tdy Ninh trinh bay quan diém vé viéc
giai quyét vy an:

+ V& t6 tung: Toa an thu 1y vu an va dua vu an ra xét xtr ding quy dinh cta
B4 luat To6 tung dan su. Ho1 dong xét xur, thu ky phién toa thyc hién ding trinh ty
thu tuc doi voi phién toa dan su; cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu
ctiia minh.

+ V& noi dung: Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc tinh tiét moi.

Cin ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy. Dé nghi: Khong chap nhan
khang cdo cua 6ng T. Giit nguyén Ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cwr y kién cua dwong su, y kien dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
xét xu nhdn dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa nguyén don ong P duoc triéu tap hop 1€ nhung
vang mit, co nguoi dai dién theo iy quyén nguoi co quyén loi va nghia vu lién

quan ba P1 vang mat. Can ctr vao Dleu 227; Piéu 228 ciia Bo luat T tung dan
su, HoO1 dong xét XUt tién hanh xét xir Vang mat cac duong su 6ng P ba P1.

[2] Vé quan hé phap luat giai quyét: Ong P khoi kién, yéu cau 6ng T cham
durt hanh vi can tré dng P x4y hanh rao trén dét. voi 1y do: Ong P d4 duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, tir 46 da tién hanh xay hang rao thi 6ng T can tro
khong cho xay. Phia 6ng T cho rang ong P sir dung dat vuot qua dién tich dat
sang nhuong vi ngudn gdc dat tru’(')’c day cha me dng dé sang nhuong 1a 1.000m?
nhung ong P st dung 1a 1.097,9 m? di lan sang dat cua gia dinh 6ng T. Do do,
6ng khong dong y cho xay hang rao trén dat cua gia dinh ong, cac bén co tranh
chap. Cap so tham xac dinh quan h¢ phap luat giai quyet 14 “Chdam dirt hanh vi
can tré chu dat thuce hién quyén sw dung dat” theo Diéu 169 ctia Bo luat Dan su
la co can cu.

[3] Xét khang cdo cua bi don, Hoi ddng xét xtr thiy rang:

[3.1] V& ngudn gdc dién tich dat 6ng P va ba Nguyén Thi P1 dang quan 1y,
st dung trudc day do cha me cua ong T sang nhugng cho 6ng T1 ba T2 ngang
20m, dai 50 m trong tong dién tich dat cua ong ba. Pén nam 2022 6 ong T1 ba T2
sang nhuong lai cho dng P ba P1, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 cong chimg tai Phong Cong chtng s6 1 tinh Tay Ninh vao ngay 08-6-2022
ctia ong T1, ba T2 vai 6ng P, ba P1, thé hién dién tich dat sang nhuong 1 1.000m?
: khi tién hanh thu tuc sang tén dién tich c6 bién dong tang 12 1.097,9 m?. Sau khi
6ng P khoi kién, Toa an cap so tham thuc hién thu tuc to tung dan sy vé do dac,
tham dinh dat, cac duong sy thong nhét yéu cau cong ty P va thuc té da tién hanh
do dac dién tich hién trang st dung cua 6ng P ba P1 tiép tuc co bién dong ting 1a
1.107,2 m? tang vé hudng dong. Do do, ong T xac dinh 6ng da can tré 6ng P xay
hang rao tai Huéng dong cua dat.

[3.2] Xem xét vi€e co bién dong ting di¢n tich dat: Theo ho so cap glay
chting nhan quyén sir dung dat, thé hién “Ranh on dinh so véi thoi diém cdp gidy,
dién tich tang do sai so, do dac sai léch ranh khi chuyen ban do dia chinh chinh
quy”. C6 bi don ong T Ky tén giap ranh. Tuy nhién, ndi dung nhu trén mau thuan
va 6ng T trinh bay c6 ky tén nhung khong biét 1a dién tich dat ting va tir trudc
dén nay gitta ong T va 6ng P khong co trao ddi véi nhau vé viée ting dién tich
nhiéu hon so v&i dit sang nhuong, ciing nhu chua dugc nghe can b dia chinh
xéac dinh ranh dat giira ong P v6i dat cua ong T, ma theo thoa thuan sang nhuong
dién tich ngang 20 m x dai 50m 12 mot phan dat nho nim trong dién tich dat cta
cha me¢ Ong T. Hién tai qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, tién hanh tha tuc do dac



hién trang thi di¢n tich lai tiép tuc téng 1.10?,2 m?. Nhu vay, 9(’) can cu xac dinh
phia nguyén don (6ng P) da st dung dat nhi€éu hon dién tich dat sang nhugng.

[3.3] Xét vi tri dat ong T can tré khong cho dng P xdy hanh rao 1a tai huéng
Pong dat ong P giap voi dat gia dinh 6ng T, 6ng T xé4c dinh tr trudc dén nay
khong c6 ranh gi6i va hién tai cling khong c6 gi 1am ranh. Tai cdp phuc thim 6ng
T cung cép hinh anh hién trang phia hau dit cia éng P giap v6i dat gia dinh dng
T khéng c6 gi thé hién ranh gidi.

[3.4] Trong vu an nay, cap so tham ap dung ranh g101 theo ban d6 dia chinh
chinh quy thi tai thoi diém nam 2022 cap gidy dat cho 6ng P ba P1 xac dinh ranh
khéng thay d6i nhung dién tich ting va tai thoi diém ‘Toa an so tham giai quyet
vu an, thuc hién thi tuc do dac thi dién tich dét lai tlep tuc tang, do do6 viéc xac
dinh ranh dia chinh dé 1am cin c& quyét dinh trong vu an 1 chua chuin xac ma
can thu thap thém nhiéu tai liéu, ching ctr khic dé danh gia méi dam bao tinh
khach quan.

[4] Ban chét cac bén duong su tranh chap 13 tranh chap quyen st dung dién
tich dat tang so voi hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat nhung lai khoi
kién yéu cau cham dut hanh vi can tr¢ chu dat thyc hién quyén sir dung dat va
phia bi don khong c6 phan t6. Vi quan hé tranh chap nay thi 6ng T can trd 1a co
can ¢t va hd so vu an khong thé hién dugc ranh dat gidi han vé hudng dong giap
v6i 6ng T cu thé ranh dat 1a gi. Do d6, c6 cin ctr chap nhan khang céo ciia 6ng T.

[4.1] Viéc xac dinh ai dugc quyen st dung dién tich dat vuot so vdi Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 08-6-2022 thi cac duong sy dugc
quyén khoi kién bang vu kién dan sy vé tranh chap quyén st dung dat khi c6 yéu
cau.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi dan sy so tham: Ong P phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan).
Khau trir vao tién tam @ng an phi so tham da nop.

- [5.2] An phi dan sy phac tham: Ong T khong phai chiu ti,én an phi phutc
tham dan su. Hoan tra cho ong T 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008611 ngay
06 -10-2023 cua Chi Cuc thi hanh an Dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

[6] vé chi phi tb tung: Ong P phai chiu s6 tién 16.500. 000 (muoi sau triéu
nam trim nghin) dong tién chi phi do dac tham dinh vi yéu cau khéi kién khdng
dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
1. Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat T4 tung dan su;
Chép nhéan khang cdo cta bi don 6ng Lé Van T

Stra ban an so tham.



2. Can ctr cac Piéu 169; Piéu 175 ctia Bo luat Dan su; cac Biéu 147; Piéu
148; Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan sy; Diéu 12 cua Luat Dat dai va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Québc hdi vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan Iy va stir dung an phi va I¢ phi toa an. Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa dng Vii Tan P d6i voi ong Lé Vian
T vé yéu cau chidm dut hanh vi can tré cha dat thuc hién quyén st dung dat doi
Vi thira dat 155, to ban dd sé 51 ¢6 dién tich 1.097,9 m? theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat sé6 CS07310 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cap cho
ong P ba P1 vao ngay 16-9-2022.

3. Vé chi phi do dac: Qng P phai chiu chi phi do dac 14 16.500.000  (muoi
sdu triéu, nam tram ngan) dong. Ghi nhan da ndp xong

4. V& &n phi dan sy so tham: Ong P phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong.
Ghi nhdn dé nép theo bion lai thu sé 0007993 ngay 15-3-2023 cla Chi cuc Thi
hanh 6n Don sy huyén Ton Chéu, tinh Tdy Ninh.

5. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong T khang phai chiu. Hoan tra cho 6ng
T 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu so
0008611 ngay 06-10-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ' TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao Ha NOi (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM; *
- VKSND Cép cao tai TPHCM;
- VKSND tinh Ty Ninh;

- TAND huyén Téan Chéau;

- VKSND huyén Tan Chau;

- CCTHADS huyén Tan Chau;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Céc duong su;

- Luu tdp an;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thanh Giang



