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TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 70/2023/DS-ST

Ngay: 31 — 8 —2023

V/v: “Tranh chap hop dong gop hui va yéu
cau hiry hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Yén.

Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Vuong Van Mum.

Ba Duong Thi My Lién.

- Thuw ky phién toa: ba Bui Thi Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thi xa Trang Bang, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: ba Lé Thi Hong Pao — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh, xét xu so tham cong khai vu an thu Iy s6 147/2022/TLST-DS ngay 15
thang 9 nam 2022 vé vige “Tranh chap hop dong gop hui va yéu cau hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar’, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
59/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 8 nam 2023 gilra cac duong su:

- Nguyén don: ba Phan Thi S, sinh ndm 1971; dia chi: khu phé B2, phuong G,
thi xa TB, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Bi don: ba Tran Thi Diém T, sinh nam 1973 (Véng mat).

Pia chi: khu phd B2, phudng G, thi xa TB, tinh Ty Ninh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+Ong V& Vin U, sinh nam 1972 (vang mat).

+Ong V& Vian M, sinh ndam 1977 (c6 don dé nghi giai quyét, xét xir ving mat).

+ Ba Poan Thi N, sinh nim 1982 (c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang mit).

Cung dia chi: khu phd B2, phuong G, thi xa TB, tinh Tay Ninh

+ Vian phong Cong chimg Vuong Vian T” (c6 don dé nghi giai quyét, xét xir
vang mat).

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Vuong Van T°, chuc vu: Truéng Van phong.
Dia chi try sé: S6 203 khu phd 4 N, thi trAn GD, huyén GD, tinh Tay Ninh.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhie
tai phién toa so tham, nguyén don ba Phan Thi S trinh bay:

Ba va ba Tran Thi Diém T quen biét nhau do 1a chom x6m. Ba T ¢6 tham gia
tat ca 12 day hui do ba 1am chii thao, cu thé nhu sau:

Day thtr nhat: Hui ménh gia 1.000.000 dong/thang, m& ngay 07/12/2019
(duong lich), két thuc ngay 07/10/2021, hui gdm 21 phan, ba T tham gia 02 phan va
lanh hyi cung mét lac 02 phan vao ngay 07/4/2020 duoc s tién 29.600.000 dong.
Ba T dong huyi chét cho ba dén ngay 07/7/2021 thi ngung. Day hyi nay ba T con ng
lai ba 02 ky hui chét x 1.000.000 dong/ky = 4.000.000 (Bdn triéu) dong.

Day thir hai: Hui ménh gia 3.000.000 d6ng/thang, m& ngay 07/12/2019 (duong
lich), két thuc ngay 07/10/2021, hui gdm 21 phan, ba T tham gia 01 phan va lanh huyi
vao ngay 07/02/2020 dugc s tién 44.400.000 dong. Ba T déng hui chét cho ba dén
ngay 07/7/2021 thi ngung. Day hui nay ba T con no lai ba 02 ky hui chét x 3.000.000
dong/ky = 6.000.000 (Sau triéu) dong.

Day thr ba: Hui ménh gia 3.000.000 d6ng/thang, mé ngay 07/12/2019 (duong
lich), két thuc ngay 07/10/2021, hui gdm 21 phan, ba T tham gia 01 phan va lanh hui
vao ngay 07/4/2020 duoc sb tién 44.400.000 déng. Ba T dong hui chét cho ba dén
ngay 07/7/2021 thi ngung. Day hui nay ba T con no lai ba 02 ky hui chét x 3.000.000
dong/ky = 6.000.000 (Sau triéu) dong.

Day hui thtr tu: Hui ménh gia 2.000.000 dong/thang, md ngay 07/10/2020
(duong lich), két thuc ngay 07/5/2022, hui gdm 20 phan, ba T tham gia 01 phan va
lanh hui ky dau tién duoc sd tién 25.800.000 ddng. Ba T dong hui chét cho ba dén
ngay 07/7/2021 thi ngung. Day hui nay ba T con ng lai ba 11 ky hui chét x 11.000.000
dong/ky = 22.000.000 (Hai muoi hai triéu) dong.

Day hui thir nam: Hyi ménh gia 3.000.000 dong/thang, mé ngay 07/12/2020
(duong lich), két thuc ngay 07/8/2022, hui gdm 21 phan, ba T tham gia 01 phan va
lanh hui vao ngay 07/4/2021 duoc sb tién 46.0000.000 dong. Ba T dong hui chét cho
ba dén ngay 07/7/2021 thi ngung. Day hui nay ba T con ng lai ba 14 ky hui chét x
3.000.000 dong/ky = 42.000.000 (Bdn muoi hai triéu) dong.

Day hui thtr sdu: Hui ménh gia 5.000.000 dong/thang, md ngay 07/12/2020
(duong lich), két thuc ngay 07/8/2022, hui gdm 21 phan, ba T tham gia 01 phan va
lanh hui vao ngay 07/4/2021 duoc sb tién 74.0000.000 dong. Ba T dong hui chét cho
ba dén ngay 07/7/2021 thi ngung. Day hui nay ba T con ng lai ba 14 ky hui chét x
5.000.000 dong/ky = 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong.

Day hui tht bay: Hui ménh gia 5.000.000 dong/thang, md ngay 07/12/2020
(duong lich), két thuc ngay 07/8/2022, hui gdm 21 phan, ba T tham gia 02 phan va
hét hui cting mot lac 02 phan vao ngay 07/4/2021 dugce sb tién 74.0000.000 dong.
Ba T dong huyi chét cho ba dén ngay 07/7/2021 thi ngung. Day hui nay ba T con no
lai ba 14 ky hui chét x 5.000.000 déng/ky x 02 phan = 140.000.000 (Mdt trim bdn
muoi triéu) dong.

Day hui tht tam: Hyi ménh gia 10.000 dong/ngay, md ngay 04/5/2021 (dwong
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lich), hui duy tri thot han 70 ngay thi méan. Day hui nay ba T tham gia 50 phén Theo
quy udc hoi song thi dong 500.000 dong/ngay, hui chét thi dong 550.000 dong/ngay,
tién hoa hong 10.000 dong/phan Ba T hét hyi ngay dau tién ca 50 phan duoc sb tién
34.500.000 dong 500.000 ddng (tién hoa hdng) nén sé tién thuc 1anh 1a 34.000.000
d6ng. Sau khi hét hui ba T dong hui chét cho ba dugc 47 ngay thi ngung. Nhu vay,
day hui nay ba T con no ba 22 ngay hui chét x 550.000 dong/ngay = 12.100.000
(Mudi hai triéu mot trim nghin) dong.

Day hui tht chin: Hui ménh gia 10.000 ddng/ngay, mo ngay 14/5/2021 (duong
lich), hui duy tri thot han 70 ngay thi méan. Day hui nay ba T tham gia 50 phén Theo
quy udc hoi song thi dong 500.000 dong/ngay, hui chét thi dong 550.000 dong/ngay,
tién hoa hong 10.000 dong/phan Ba T hét hyi ngay dau tién ca 50 phan duoc sb tién
34.500.000 ddng — 500.000 ddng (tién hoa hong) nén sd tién thuc 1anh 1a 34.000.000
d6ng. Sau khi hét hui ba T dong hui chét cho ba dugce 37 ngay thi ngung. Nhu vy,
day hui ndy ba T con no ba 32 ngay hui chét x 550.000 dong/ngay = 17.600.000
(Mudi bay triéu sau trim nghin) dong.

Day hui thir muodi: Hui ménh gia 10.000 dong/ngdy, mo ngdy 26/5/2021
(duong lich), hui duy tri thoi han 70 ngay thi man. Day hui nay ba T tham gia 50
phan Theo quy udc hoi song thi dong 500.000 dong/ngay, hui chét thi dong 550.000
dong/ngay, tién hoa hong 10.000 dong/phan Day hui nay ba T hét hui ngay dau tién
ca 50 phan duoc sd tién 34.500.000 dong — 500.000 ddng (tién hoa hong) nén sb tién
thuc 13nh 1 34.000.000 dong. Sau khi hdt hui ba T dong hui chét cho ba duoc 25
ngay thi ngung. Nhu vy, day hyi nay ba T con ng ba 44 ngay hui chét x 550.000
dong/ngay = 24.200.000 (Hai muoi bon triéu hai trim nghin) dong.

Day hyi thtr 11: Hui ménh gia 10.000 déng/ngdy, md ngay 13/6/2021 (duong
lich), hui duy tri thoi han 70 ngay thi man. DAy hyi nay ba T tham gia 50 phan. Theo
quy udc hoi sdng thi dong 500.000 dong/ngay, hui chét thi dong 550.000 ddng/ngay,
tién hoa hong 10.000 dong/phan. Day hui nay ba T hét hui ngay 13/6/2021 ca 50
phan duoc s tién 34.500.000 dong — 500.000 ddng (tién hoa hong) nén sd tién thuc
lanh 14 34.000.000 ddng. Sau khi hét hui ba T dong hui chét cho ba dugc 07 ngay thi
ngung. Nhu vay, ddy hui ndy ba T con no ba 62 ngay hui chét x 550.000 dong/ngay
=34.100.000 (Ba muoi bbn triéu mot trim nghin) dong.

Day hyi thtr 12: Hui ménh gia 10.000 déng/ngdy, md ngay 18/6/2021 (duong
lich), hui duy tri thot han 70 ngay thi méan. Day hui nay ba T tham gia 50 phén Theo
quy udc hoi song thi dong 500.000 dong/ngay, hui chét thi dong 550.000 dong/ngay,
tién hoa hong 10.000 dong/phan Ba T hét hyi ngay dau tién ca 50 phan duoc sb tién
34.500.000 ddng — 500.000 dong (tién hoa hdng) nén sd tién thuc 1anh 1a 34.000.000
d6ng. Sau khi hét hui ba T dong hui chét cho ba dugce 02 ngay thi ngung. Nhu vy,
day hui nay ba T con no ba 67 ngay hui chét x 550.000 ddng/ngay = 36.850.000 (Ba
muoi séu triéu tdm tram ndm muoi nghin) dong.

Tong cong, 12 day hui ba T con no ba sd tién hui chét 414.850.000 (Bon tram
mudi bon triéu tam trim nim muoi nghin) déng. Khi ba T tham gia choi hyi cia ba
thi ba c6 cung cip danh sach hui vién cho ba T nhung khong yéu cau ba T ky két
tham gia giao dich gop hui véi ba, danh sach hui vién chi ghi tén “Ut T” cht khong
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c6 chir ky x4c nhan ctia ba T. Ba va ba T tham gia choi hui ctia ba dd gan 10 nim
nay, hai bén tin tudéng nhau nén khi ba dang hui cho ba T ba khong viét gidy dang
hui ciing khong yéu cau ba T ky nhén tién 1anh hui. Do ngay 07/4/2021,ba T hét hui
cing mot lac 04 phan hui cua cac day hui thtr 5, 6, 7 voi téng cong so tién
268.000.000 dong, ba thay s6 tién 1on nén méi yéu cau ba T ky tén nhan tién vao
ngay 17/4/2023. 09 day hui con lai, khi ba T 1anh hyi ba khong yéu cau ba T ky nhan
tién dang hui. Trong thoi gian ba T tham gia choi hui cua ba thi ba T 1am nghé ban
c4. Thoi diém thang 7/2021 dang bung phat dich Covid nén Nha nudc cam budn ban,
vi vy, ba T ldy 1y do nay va ngung dong hui chét cho ba tir thang 7/2021, riéng hui
ngay thi ba T bat ddu ngung tir ngay 20/6/2021. S6 tién lanh hyi ba T sir dung vao
muc dich sinh hoat chung cho ca gia dinh nén nay ba yéu cau é6ng U phai cung co
nghia vu tra no cho ba. Theo don khai kién ngay 30/5/2022, ba S yéu cau ba T, 6ng
U tra cho ba s6 tién hui chét ciia 12 day hui tong cong so tién 1a 414.850.000 dong.
Tuy nhién, tai phién toa, ba S riit yéu cau khai kién d6i voi so tién hui chét cia cac
day hui thtr nhat, thi hai, thir ba, th tu, thi tam, thit chin, tht mudi, th mudi mot,
thr muoi hai twong duong sb tién 162.850.000 déng. Nay ba chi yéu cau ba T, 6ng
U tra s6 tién hui chét cua day hui thir ndm (hui ménh gia 3.000.000 ddng, md ngay
07/12/2020), day hyi thtr sau (hyi ménh gia 5.000.000 dong, mo ngay 07/12/2020),
day hyi thtr bay (hui ménh gia 5.000.000 ddng, md ngay 07/12/2020) twong duong
s tién 252.000.000 dong.

Trude khi ndp don khéi kién, ba S da yéu cau ba T, ong U trd ng nhiéu lan
nhung ba T khong tra. Hién ba T, 6ng U chi con mot tai san duy nhat 13 nha, dét tai
thira 22, t& ban d6 s6 32 toa lac tai khu phd B2, phuong G, thi xa TB, tinh Tay Ninh
nhung ngay 21/7/2022 vo chong ba T, 6ng U da ky hop dong chuyén nhuong cho
chau rudt cua ong U la 6ng V6 Van M va ba Poan Thi N. Viéc ba T, 6ng U chuyén
nhuong quyén st dung dat trén cho 6ng M,ba N 1a nham muc dich tau tan tai san dé
trén tranh nghia vu tra ng cho ba. Vi véy, nay ba yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 21/7/2022 dugc cong chung tai Vin phong Cong
chting Vwong Vin T’ giita ba Tran Thi Diém T, 6ng V5 Vin U vo1 6ng Vo Van M
va ba Doan Thi N d6i voi quyén sir dung dét dién tich 1.053 m? thudc thira dat s6 22,
to ban d6 56 32 toa lac tai khu phé B2, Pphuong G, thi xa TB, tinh Tay Ninh. Ba khong
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

* Tai bién ban lay 10i khai ngay 25/9/2023, bi don ba Tran Thi Diém T
trinh bay:

Ba c6 tham gia tong cong 03 day hui ménh gia 5.000.000 déng/thang md ngay
07/12/2020 va 01 day hui ménh gia 3.000.000 dong/thang md ngay 07/12/2020 do
ba S lam chu thao, cu thé nhu sau:

Day hui tha nhat: Hyi ménh gia 5.000.000 dong/thang, md ngay 07/12/2020
(duong lich), két thuc ngay 07/8/2022, hui gdm 21 phan, ba tham gia 01 phan va ldnh
hui vao ngay 17/4/2021. Sau khi hét hui, ba dong hui chét cho ba S dén ngay
07/4/2022 thi ngung. DAy hui ndy ba con no lai ba S 04 ky hui chét x 5.000.000
dong/ky = 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong.

Day hui thir hai: Hyi ménh gia 5.000.000 d6ng/thang, mo ngay 07/12/2020
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(duong lich), két thuc ngay 07/8/2022, hui gdm 21 phan, ba tham gia 02 phan va ldnh
hui vao ngay 17/4/2021. Sau khi hét hui, ba déng hui chét cho ba S dén ngay
07/4/2022 thi ngung. DAy hui ndy ba con no lai ba S 04 ky hui chét x 5.000.000
ddng/ky x 02 phan = 40.000.000 (Bén muoi triéu) dong.

Day hui th ba: Hui ménh gia 3.000.000 dong/thang, mé ngay 07/12/2020
(duong lich), két thuc ngay 07/8/2022, hui gdm 21 phan, ba tham gia 01 phan va ldnh
hui vao ngay 17/4/2021. Sau khi hét hui, ba dong hui chét cho ba S dén ngay
07/4/2022 thi ngung. DAy hui ndy ba con no lai ba S 04 ky hui chét x 3.000.000
dong/ky =12.000.000 (Mu0i hai triéu) dong.

Tong cong, s6 tién hui chét ba con no ba S 13 72.000.000 (Bay muoi hai triéu)
d6ng. Ngoai cac day hui trén ba khong con tham gia ddy hui nao khac do ba S lam
chu thao. Hang thang, khi ba dong hui chét cho ba S hai bén khong lam gidy to gi
nén ba khong cung cap duoc chiung ctr chirmg minh nhung nay ba chi ddng y tra cho
ba S sd tién 72.000.000 dong. Ong U khong biét viéc ba tham gia choi hui cia ba S
nén ba khong ddng ¥ budc éng U cling tra no.

Khi vo chong ba xay nha thi ong M nhan thau x4y dung nha cho vo chong ba.
Sau khi xay nha xong thi vg chong ba con ng 6ng M sb tién 700.000.000 dong. Do
khong c6 tién tra ng nén vo chong ba ban nha dat ong M, ba N dé can trir ng. Vao
thoi gian nao ba khong nhd, hai bén ra phong cong chung ky hop ddéng chuyén
nhuong quyen st dung dat cho 6 ong M, ba N va vg chdng 6 ong M, ba N giao thém cho
vo chdng ba sé tién 850. 000.000 dong, hai bén thoa thuan s6 tién 200.000.000 dong
con lai s& giao sau khi ra gidy chimg nhan quyen str dung dat. Khi vo chong ba thué
ong M xdy dyng nha hai bén khong ky hop dong xdy dyng ctung khong lam bién ban
thanh Iy hop ddng nén khong cé chimg cur cung cap cho Toa an. Nay ba khong dong
¥ y€u cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba S.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 20/9/2022, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ong Vo Van M trinh bay:

Ong 1a chau rudt cua ong V6 Van U. Khi vo chong ong U, ba T xay nha co
vay tién cta vo chong ong nhiéu 1an, tong cong sb tién 6ng U, ba T no vo chong ong
1a 700.000.000 dong. Sau d6, ong U, ba T thoa thuan ban nha, dat thudc thira 22, to
ban dd sb 32 toa lac tai khu phd B2, phuong G, thi xa TB, tinh Tay Ninh cho vo
chéng ong dé can trir no. Gia chuyén nhuong 13 1.700.000.000 dong. Khi ky hop
d6ng chuyén nhuong tai Van phong cong chimg Vuong Van T’ thi vg chong ong
giao thém cho ong U, ba T s6 tién 850.000.000 dong Hai bén thoa thuan s6 tién
150.000.000 dong con lai sé thanh toan khi ra gidy chimg nhan quyen sir dung dat.
Vo chong ong méi ky hop ddng chuyén nhuong chir chua dugce cap gidy ching nhan
quyén su dung dat. Nay 6ng M khong dong y huy hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat ciia ba S. Trong truong hop Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat thi 6ng yéu cau 6ng U, ba T bdi thuong gia tri quyén st dung dat va tai
san trén dat theo gia thi truong tai thoi diém hién tai nhung 6ng khong dong y lam
don khoi kién, khong ddng y ndp tam ung an phi.

* Tai bién ban ldy 107 khai ngay 2/9/2022, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Doan Thi N trinh bay:



Vao khoang dau nim 2021, vo chdng 6 ong U, ba T vay cua vo chong ba sb tién
700.000.000 dong dé xay nha nhung khong c6 tién tra nén thoa thuan chuyén nhuong
nha, dat cho vo chong ba véi gia 1.700.000.000 déng dé can trir ng. Khi hai bén ky
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi vo chong ba T ~giao thém cho vo
chong ba sb tién 800.000.000 ddong va con ng lai ong U, ba T sd tién 200.000.000
dong Vo chong ba da nop hd so xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
van chua dugc cap giay dat do chua dong thué. Nay ba N cung khong dong Vv yéu
cau khai kién cta ba S vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat d01 v6i thira dat néu trén. Trong trudng hop Toa an huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat thi ba yéu cau 6ng U, ba T bdi thudng gia tri quyén sir dung dat
va tai san trén dat theo gia thi trudng tai thoi diém hién tai nhung ba khong dong ¥
lam don khoi kién, khong dong ¥y ndp tam Ung an phi.

* Tai Van bdn trinh bay y kién ngay 24/5/2023, Van phong cong chirng
Vwong Vin T’ trinh bay:

Ngay 21/7/2022, éng V& Van U, ba Tran Thi Diém T, 6ng V4 Vian M va ba
Poan Thi N co6 dén Van phong Cong chimg Vuong Van T ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi véi quyén sir dung dat dién tich 1.053m? thudc thia
dat s6 22, to ban d0 s6 32 toa lac tai khu phd B2, phuong G, thi xd TB, tinh Tay
Ninh. Viéc cong chimg thuc hién theo ding quy dinh cua phap luét. Vi vay, nay Van
phong Cong Chung Vuong Vian T’ khong co v kién gi ddi voi yéu cau khai kién cua
ba Phan Thi S.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng V& Van U da duoc Toa an triéu
tap hop 1& nhiéu lan dé trinh bay y kién d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don,
triéu tap tham gia phién hop t1ep can, cong khai chimng ctr cling nhu tham gia phién
tod xét xir so thim nhung van vang miat khong c6 1y do va khong ¢ vin ban trinh
bay v kién ddi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Y kién ciia dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan déan thi xi Tring Bang:

Viéc tudn theo phap luat té tung: Tham phan thu 1y vu 4n, thu thap ching ct,
chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu 4n ra xét xr déu bao dam ding thoi han, noi
dung, tham quyén theo quy dinh ctua B9 luat T tung dan su; Hoi dong x¢ét xur, Thu
ky phién toa thyc hién dung trinh ty, thu tuc d6i v6i phién toa dan sy. Nguyén don
thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan
su. Ba T, ong U khong thyc hién day du quyén va nghia vu t tung theo quy dinh cua
B luat T4 tung dan sy.

Viéc giai quyét vu an: Can ctr Diéu 244 B6 luat TS tung dan su; Diéu 124,
Piéu 471 Bo luat Dan sy; Didu 27, Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
Nghi dinh 19/2019/ND-CP ngay 19/02/2019 cua Chinh phii va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viée tranh chap hop ddng gop hui cua ba
Phan Thi S d6i voi ba Tran Thi Diém T va 6ng V& Vian U. Budc ba T, ong U ¢6 trach



nhiém tra lai cho ba S s0 tién 252.000.000 dong. Ghi nhan ba S khong yéu cau tinh
1ai. Pinh chi yéu cau khaoi kién ctia ba S doi véi so tién no hui 162.850.000 dong.

7 2. Chép nhain‘yéu cau kh()’j kién ctia ba Phan Thj S vé yéu gﬁu ,hﬁy hop déng
chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich 1.053 m? thudc thira dat so 22, to ban do6
s0 32 toa lac tai khu pho B2, phuong G, thi xa TB, tinh Tay Ninh gifta ba Tran Thi
Diém T, 6ng V6 Van U voi 6ng Vo Van M, ba Boan Thi N. Tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hi¢u do gia tao.

V& an phi: duong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac chung cu, tai liéu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tqi phién toa, y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhan dén thi xa T rang Bang,
Hoi déng xét xw nhan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung: Bi don — ba Tran Thi Diém T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan — 6ng V4 Vin U da duoc Toa an triéu tap hop 16 1an thir hai tham gia phién
toa xét Xur so thém nhung van vang mat khong ¢ 1y do. Nguoi co quyén loi, nghia
vy lién quan gdm 6ng V4 Vian M, ba Poan Thi N va Vin phong cong ching Vuong
Van T’ vang mat tai phién toa nhung c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang mit. Do
d6, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mat ba T, ong U, ong M, ba N va Vin phong Cong
chting Vuong Vin T 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua
B lut T6 tung dan su.

[2] Ve quan h¢ tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra tién hui dong thoi yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat nén day la tranh chap dan sy vé hop dong hop dong g6p hui va
tranh chap yéu cau hary hop c’[ong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26 B¢ luat TS tung dan su va Diéu 471 B luat Dan sy nam 2015.
Bi1 don ¢6 noi cu tru tai dia chi khu pho B2, phuong G, thi xa TB, tinh Tay Ninh nén
can ctr khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh.

[3] Theo Pon khoi kién ba Phan Thi S khai kién yéu cau ba Tran Thi Diém T
va ong V6 Van U tra cho ba sé tién hyi 414.850.000 dong. Tai phién toa, ba S rat
yéu cau khoi kién d6i vai s6 tién hui chét cua cac day hui thir nhat, thtr hai, thir ba,
thir tu, tho tdm, tho chin, tht muoi, tho mum mot, thr mudi hai véi sb tién
162.850.000 dong. Xét viéc rut mot phan yéu cau khoi kién cua ba S 1a tu nguyén
nén Hoi dong xét xtr chip nhan va dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau khoi kién ba
S da rut.

[4] Xét yéu cau tra sd tién hui 252.000.000 dong ciia ba S thay rang:

Ba S va ba T déu thong nhét trinh bay, ba T ¢ tham gia 04 phan hui cta day
hui ménh gia 5.000.000 dong/thang, md ngay 07/12/2020 (tham gia 01 phan), day
hui ménh gia 5.000.000 c’[éng/thang, mo ngay 07/12/2020 (tham gia 02 phén) va day
hui ménh gia 3.000.000 dong/thang, md ngay 07/12/2020 (tham gia 01 phan) do ba
S 1am chu thao. Ba T hét hui ca 04 phan vao ngay 17/4/2021 duoc tong cong sb tién
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268.000.000 dong. Loi khai ctia ba S va ba T phu hop voi ching cur la g1ay hét hui
ngay 17/4/2021 vé1 nd1 dung “Toi tén Tmn Thi Diém T ¢6 hot 4 dau hui gom 3 ddu
5.000.000 va I dau 3.000.000. Thanh tién la 268.000.000 dong”. Ba S trinh bay ba
T ngung dong hyi chet cho ba S tr thang 7/2021 nén 04 day hui trén ba T con ng ba
S 0 tién hui chét tong cong 1a 252.000. 000 c’[ong Ba T trinh bay ba dong hui chét
cho ba S dén thang 4/2022 thi ngung nén s tién hui chét ba con no ba S tong cong
1a 72.000.000 dong. Tuy nhién, ba T khong cung cip dugc chimg ctr chimg minh ba
dong hui chét cho ba S dén thang 4/2022. C6 co s chip nhan 10i trinh bay cia ba S
vé viéc ba T ngung dong hui chét cho ba S tir thang 7/2021. Viéc ba T khong dong
hui chét cho ba S 1a vi pham nghia vu gop hui theo quy dinh tai Piéu 16 Nghij dinh
19/2019/ND-CP ngay 19/02/2019 cta Chinh phu. Dé giao hui cho cac thanh vién
khac khi dén ky, ba S phai gop cac phan hui thay cho ba T dé dam bao hui hoat dong
dén cudi ky. Do d6, c¢6 co Y chap nhan yéu cau khoi kién cta ba S vé viéc yéu cau
ba T thanh toan khoan tién hui chét ma ba di gop thay cho ba T véi sb tién
252.000.000 ddng 1a phu hop v6i quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh 19/2019/ND-CP
ngay 19/02/2019 ctia Chinh phu. Ba S khong yéu cau tinh 1i dbi véi s tién cham
gop hui nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] Ba T trinh bay do cong viéc 1am an, budn ban ctia ba gip that bai nén sb
tién ba 1anh hyi tir ba S ba st dung dé tra no cho ba S. Sé tién no hui 252.000.000
d6ng cua ba T dbi véi ba S 1a giao dich phét sinh trong thoi ky hon nhan gitra ba T
va 6ng U. Do do, 6ng U phai co nghia vy cung ba T tra cho ba S s tién 252.000.000
ddng theo quy dinh tai Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh.

[6] Xét yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/7/2022 gitta ba Tran Thi Diém T, 6ng V& Vian U voi 6ng V& Vin M va ba Poan
Thi N d6i voi quyén sir dung dat dién tich 1.053 m? thudc thira dat s6 22, to ban d6
50 32 toa lac tai khu phd B2, phuong G, thi xd TB, tinh Tay Ninh ctia ba S thay rang:

[6.1] Gitra ba T, 6ng M, ba N thdng nhat khai s tién chuyén nhuong la
1.700.000.000 ddng (bao gdm quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat). Tuy
nhién, 101 khai ctia ba T, ong M, ba N ¢6 sy mau thuin vé sd tién chuyén nhuong con
thiéu va 1y do chuyén nhuong. Ba T khai khi vo chong ba x4y nha thi 6ng M nhan
thiu xay dung nha cho v chong ba. Sau khi xdy nha xong thi vo chong ba con ng
ong M sd tién 700. 000.000 d6ng. Do khong c6 tién tra nén vo chdng ba ban nha dat
cho 6ng M, ba N dé can trir no. Khi hai bén ra phong cong ching ky hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat thi 6ng M, ba N giao thém cho vo chong ba sb tién
850.000.000 ddng, s tién ong M, ba N con thiéu vo chong ba 1a 150.000.000 dong.
Ong M lai khai vo chdng ba T, ong U vay tién ciia vo chdng dng nhiéu lan, tong cong
1a 700.000.000 dong nén hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
can trir no, khi ky hop dong vo chong éng giao thém cho 6ng U, ba T 850.000.000
déng va con no lai 150.000.000 d@)ng.bé N lai khai vo chéng ba T, ong U vay tién
ctia vo chong ba 02 1an véi tong cong sd tién 700.000.000 ddng muc dich dé xay nha
nhung khong ¢ tién tra nén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dé can trir
ng, khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo chong ba giao cho
ong U, ba T s tién 800.000.000 ddng, sb tién con no lai 1a 200.000.000 dong.
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[6.2] Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an dd niém yét cac vin ban t6 tung
dé thong bao cho ba T, 6ng U, ong M, ba N biét vé thoi gian tién hanh viéc xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap nhung ba T, 6ng U khéng hop tac,
khong c6 mit & nha va khoa cira cong, cac ch dit giap ranh ciing khong dong ¥ cho
cong ty do dac vao dat lay diém dé do dac nén Hoi dong tham dinh khong thé tién
hanh do dac phﬁn d4t tranh chﬁp va thAm dinh cac tai san trén dat duoc. Qua trich luc
ban d6 dia chinh thé hién phan dat tranh chip co dién tich 1.053m? thudc thira dat sb
22, t& ban dd sb 32 (Iu6i 2005), loai dat: ODT 400m? + CLN toa lac tai khu phé B2,
phuong G, thi xa TB, tinh Tay Ninh. Qua dinh gia, phan dat 1.053m? néu trén gia
chuyen nhuong thuc té tai dia phuong 1a 720.000 dong/m? x 1.053m?= 758.160.000
dong. Gia trén hop dong 1 400.000.000 dong. Tai san trén dat khong tién hanh dinh
gia duoc.

[6.3] Thoi diém 6ng U, ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a ngay 21/7/2022 thi ba S da nop don khoi kién yéu cau ba T, ong U tra no tién huyi
vao ngay 30/5/2022. Qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong GB thé hién, ngoai
quyén sir dung dat néu trén, tai dia phuong, ong U, ba T khong con tai san nao khac
va ba T cling khai quyen str dung dat néu trén 1a tai san duy nhét caa ongU,ba T.

[6.4] Thuc té hai bén cling khong c6 viéc giao nhan tai san chuyén nhuong, vo
chong ba T, ong U van sinh séng trén nha dat nay. X¢ét vé mdi quan hé, ong U va ong
M 1a chti chau rudt, sau khi hai bén ky két hop ddng thi ong U, ba T van quan 1y, st
dung nha dat.

[6.5] Tt cac can cir trén c6 co s6 xac dinh hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat giita 6ng U, ba T va 6ng M, ba N, sd cong ching 006xxx, quyén sd
07/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/7/2022 tai Van phong Cong ching Vuong
Vian T’ 1a giao dich dan su gia tao nham trén tranh nghia vu v61 nguoi thir ba, hai
bén thyc té khong c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va khong co giao
nhan tai san chuyen nhuong v&i nhau, cin phai tuyén bd ‘giao dich trén la vo hiéu
theo khoan 2 Piéu 124 B6 luat Dan su. Tir d0, c6 co s chip nhan yéu cau khai kién
cua ba S.

[6.6] Qua xac minh, phan dat trén da cap gidy chimg nhan quyen su dung dat
cho 6ng M, ba N nén khi huy hop dong can kién nghi co quan co6 tham quyén diéu
chinh lai Gidy chtig nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat s BP 034887, s6 CS10124 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
Tay Ninh cap ngay 31/8/2022 do 6ng V5 Vin M va ba Poan Thi N dimg tén sang
cho 6ng V& Vian U va ba Tran Thi Diém T ding tén.

[7] V& bdi thudng thiét hai: Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gifra ong U, ba T va dng M, ba N la giao dich dan su gia tao nén khong lam phat sinh
trach nhiém boi thuong thiét hai.

[8] Vé 4n phi dan su so tham: bi don phai chiu an phi dan su so tham trén sb
tién phai tra cho nguyén don theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi. An phi
duoc tinh nhu sau:

252.000.000 dong x 5% = 12.600.000 dong.
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Do yéu cau hity hop ddng cua ba S dugc chip nhan nén ba T, 6ng U phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so thim theo Dicu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc Hoi.

Téng cong, ba T, 6ng U phai chiu 12.900.000 (Muoi hai triéu chin trim nghin)
d6ng an phi dan su so thém

[9] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xet tham dinh va dinh gia tai san 1a
6.100.000 dong. Do yéu cau khoi kién ctia ba S dugc chip nhan nén ba T, ong U phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo Diéu 157, 165 Bo luat T tung dan su.
Ba S da ndp tam Ung chi phi td tung nén ba T, 6ng U phai tra lai cho ba S s6 tién
6.100.000 dong.

[10] Hoi ddng xét xir xét thiy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi
xa Trang Bang 14 phii hop nén chap nhan.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

Cin clr vao khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 157, Diéu 165 ctia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac diéu 471, 124 B luat Dan sy nam 2015;

Cin ci Diéu 27, Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

Can ctr Nghi dinh 19/2019/ND-CP ngay 19/02/2019 cua Chinh phu;

Can cir DPiéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

1. Chip nhan y€u cau khoi kién cua ba Phan Thi S d6i vai ba Tran Thi Diém
T va 6ng V5 Vian U vé viée tranh chdp hop dong goép hui va yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1.1. Budc ba Tran Thi Diém T va ong VO Van U c6 nghia vu tra cho ba Phan
Thi S s tién 252.000.000 (Hai trim nim muoi hai triéu) dong.

Ghi nhan ba S khong yéu cau tinh 14i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwege thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién
con phdi thi hanh dn theo mitc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt
Dan sw 2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

1.2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi
Diém T, 6ng Vo Vian U vé6i ong VO Vian M, ba Poan Thi N, so cong chitng 006xxx,
quyén s6 07/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2022 tai Vian phong Cong chimg
Vuong Vin T d6i véi quyén sir dung dat dién tich 1.053 m? thudc thira dat s6 22, to
ban d6 s6 32 (Iudi 2005), loai dat: ODT 400m?+ CLN toa lac tai khu phd B2, phudng
G, thi xa TB, tinh Tay Ninh la v6 hiéu.

Ong V& Vian U va ba Tran Thi Diém T duoc quyén tiép tuc sir dung dién tich
dat 1.053 m? thudc thira dat sd 22, t& ban d6 sé 32 (ludi 2005), loai dat: 400m?> +
CLN toa lac tai khu phé B2, phuong G, thi xa TB, tinh Tay Ninh theo Giéy chiing
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nhan quyén sir dung dat s6 CS10124 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh
cap ngay 31/8/2022 cho 6ng V5 Van M va ba Poan Thi N, ¢6 tir can nhu sau:

- Huéng Bong giap duong nhya dai 3,50m + giap thua 23 dai 17,18m;

- Huong Tay gidp duong nhua dai 28,38m;

- Huong Nam giap thura 39 dai 31,41m;

- Huéng Béc giap BD 25 dai 14,39m + 15,49m + giap thira s 4 dai 20,76m +
4,81m + 19,22m.

Kién nghi Co quan Nha nudc cé tham quyén diéu chinh lai Gidy chting nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd BP 034887,
s CS10124 do Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh Ty Ninh cép ngay 31/8/2022 do
6ng V4 Vin M va ba Poan Thi N dimg tén sang cho 6ng V& Vin U va ba Tran Thi
Diém T dimg tén theo Ban 4n ctia Toa 4n.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi S d6i ba Tran Thi
Diém T va 6ng V5 Vian U vé viée tranh chip hop dong gop hui dbi v6i sb tién hui
162.850.000 (Mt tram sau muoi hai triéu tim trim nam muoi nghin) dong.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cp tam thoi tai Quyét dinh sé 07/2022/QP-
BPKCTT ngay 22/9/2022 ciia Toa an nhan déan thi xd Trang Bang vé 4p dung bién
phap khan cip tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san dbi véi tai san dang tranh
chap.

4. V& an phi dan su so tham: ba Tran Thi Didm T, ong VO Van U phai chiu
12.900.000 (Mudi hai triéu chin trim nghin) dong.

Hoan tra cho ba Phan Thi S sd tién tam ng an phi di ndép 10.597.000 (Muoi
triéu nam tram chin muoi bay nghin) dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi
Tda 4n s6 0026760 ngay 15 thang 9 nam 2022 va Bién lai thu tam tg an phi, 18 phi
Toa an s6 0026763 ngay 19 thang 9 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

5. V& chi phi t6 tung: ba T, 6ng U ¢ nghia vu tra lai cho ba S s6 tién 6.100.000
(S4u triéu mot tram nghin) dong chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san.

6.Vé quyén khang cao: Ba S dugc quyén khang céo ban an trong thoi han mudi
lam ngay ké tir ngay tuyén an. Ba T, 6ng U, ba N, 6ng M va Van phong Cong chimg
Vuong Van T’ duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su.

Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

T/M HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND tinh Tay Ninh;
- VKSND thi xa Trang Bang;
- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang:
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