TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA NINH HOA Poc lap - T do - Hanh phiic
TINH KHANH HOA -

Ban &n sb: 75/2024/DS-ST
Ngay: 13-8-2024

VIV: “Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Thanh Huyén

Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Chung

Ba Lé Thi Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Truong Cong Binh - Thu ky Toa 4n nhan dén thi
xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xid Ninh Hoa, tinh Khinh Hoa
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Linh - Kiém sat vién.

Céc ngay 12 va 13 thang 8 nam 2024, tai Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 66/2024/TLST-DS ngay 18/3/2024 vé
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
73/2024/QDXXST-DS ngay 16/7/2024, Quyét dinh hoan phién toa sb
78/2024/QBST-DS ngay 05/8/2024 gitra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A
Tru s&: S6 X, phuong Y, Quan Z, TP. H6 Chi Minh.
-Bidon: Ong L& B, sinh nim 1969
Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1972;
Pong dia chi: To dan phd X21, phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Ong B va
ba C déu c6 mat.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién, ban tw khai va trong qud trinh giai quyét vu dn,
dai dig¢n theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngan hang TMCP A cép tin dung cho ong Lé B va ba Nguyén Thi C cin
cu theo:
1. Thoéa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sb
NIH.CN.4679.060922 ngay 09/9/2022 va Hop ddéng cip tin dung sd
NIH.CN.4680.060922 ngay 09/09/2022. Chi tiét nhu sau:

- S6 tién cho vay/han muc tin :  1.650.000.000 dong
dung



- Muc dich cho vay

- Phuong thirc cho vay

- Phuong thirc giai ngan

- Thot han cho vay

- Thot han giai ngan
- L4i suét trong han

- Lai suat qua han

- L&i suat phat cham tra 1ai

B6 sung vén kinh doanh mua ban ca phé
hat va dich vu ca phé giai khat.

Cho vay theo han mirc tin dung.

Puoc quy dinh trong timg Khé wéc nhan
no cu thé.

Khéng qua 10 thang.

Ké tir ngay ky Hop ddng cép tin dung
nay.

Puoc quy dinh trong timg Khé wdc nhan
no cu thé.

150% 13i suat trong han.

10%/nam.

pé thuc hién Thoa thuan tin dung va Hop déng tin dung néu trén, NGAN
HANG A di giai ngan cho 6ng Lé B va ba Nguyén Thi C bang Khé udc nhan

nQ nhu sau:
Khé woe N9 Wssyian  [Phuomg  ppeipan | L,
A & giai ... . thac giai " |Lai suat
nhanng [ . giai ngan A cho vay
** Ingan ngan
(1). L&i suat trong han: 13.00
Chuyén tién %/mam, cd dinh trong thoi han
Vao tai 03 thang, LAi suat sau do dugc
khoan diéu chinh 03 thang/lan theo
thanh todnTtr  ngay cong thirc sau:
S Ngay 1.450.000.000/s6 06/01/2023 | L&i suat (%/nam) = LSCS +
384089269|05/01/2023dong 24185017 |dén  ngay 3,20%/nam
cua Ong L&05/11/2023 | (2). L&i suat qua han: 150% i
B tai sut trong han.
NGAN (3). L&i suat phat cham tra Ii:
HANG A 10%/ndm.

2. Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sé
NIH.CN.122.200523 ngay 22/5/2023 va Hop dong cap tin dung s0
NIH.CN.123.200523 ngay 22/5/2023. Chi tiét nhu sau:

- SO tién cho vay/han muc tin :

dung
- Muc dich cho vay

- Phuong thire cho vay

- Phuong thure giai ngan

- Thoi han cho vay

1.750.000.000 dong

B6 sung vén kinh doanh mua ban ca phé
hat va dich vu ca phé giai khat.

Cho vay theo han mtc tin dung.

Puoc quy dinh trong timg Khé wdc nhan
no cu thé.

Khéng qua 12 thang.



- Thot han giai ngan

- Lai suét trong han

- Lai suat qué han

- Lai suat phat cham tra 1ai

Ké tr ngay ky Hop dong cap tin dung

nay.

Puoc quy dinh trong timg Khé wdc nhan
no cu thé.

150% l4i suat trong han.
10%/nam.

Dé thyc hién Thoa thuan tin dung va Hop déng tin dung néu trén, NGAN
HANG A di giai ngan cho 6ng Lé B va ba Nguyén Thi C bang Khé udc nhan

ng nhu sau:
Khé wéc |[Ngay Ky |So tien  |Phwong Thoi han | La&i suat
nhan ng (&  giai|giai ngan |thwc  giai|cho vay
ngan ngan
S5 Ngay 50.000.000 |Chuyén tién|Tu  ngay|(1). L& suat trong han:
398178869 | 22/5/2023 | dong Vao tai|23/05/2023|10.00 %/nim, cb dinh
khoan thanh|dén ngay|trong thoi han 06 thang,
toan $6(22/5/2024 |L&i suat sau d6 dugc diéu
24185017 chinh 03 thang/lan theo
cia ong Lé cong thue sau:
B tai NGAN LAi suat (%/nam) = LSCS
HANG A + 3,00%/nam
(2). Lai suat qua han:
150% I&i suat trong han.
(3). L&i suat phat cham tra
lai: 10%/nam.
S5 Ngay 220000000 Chuyén tién| T  ngay|(1). L&i suat trong han:
403301989 |10/7/2023 | dong Vao tai|11/07/2023 |10.50 %/nim, cb dinh
khoan thanh|dén ngay|trong thoi han 03 thang,
toan $6/10/07/2024 |L&i suat sau d6 dugc diéu
24185017 chinh 03 thang/lan theo
cua Ong Lé cong thue sau:
B tai NGAN LA&i suat (%/nam) = LSCS
HANG A +3,00%/ndm
(2). L& suat qua han:
150% lai suat trong han.
(3). L4i suat phat cham tra
lai: 10%/nam.
S5 Ngay 18.000.000 |Chuyén tién|Tir  ngay|(1). L& suat trong han:
407199629 | 16/8/2023 | dong vao tai|17/8/2023 |10.50 %/mim, cb dinh
khoan thanh|dén ngay|trong thoi han 03 théng,
toan $6(16/8/2024 |L&i suat sau d6 dugc diéu
24185017 chinh 03 thang/lan theo

cua Ong Lé

cong thuc sau:




B tai NGAN LA&i suat (%/nam) = LSCS
HANG A +3,00%/nim
(2). L& suat qua han:
150% lai suét trong han.
(3). L&i suat phat cham tra
l1ai: 10%/nam.
S Ngay 12.000.000 |Chuyén tién|Ttr  ngay|(1). L& suat trong han:
410282599 | 16/9/2023 | dong Vao tai|17/9/2023 [10.50 %/nam, cb dinh
khoan thanh|dén ngay|trong thoi han 03 thang,
toan $6(16/9/2024 |LAi suat sau d6 duoc diéu
24185017 chinh 03 thang/lan theo
cua Ong Lé cong thuc sau:
B tai NGAN LA&i suat (%/nam) = LSCS
HANG A +3,00%/nim
(2). Lai suit qua han:
150% i suat trong han.
(3). L4i suat phat cham tra
1ai: 10%/nam.

Vi 6ng Lé B va ba Nguyén Thi C da vi pham nghia vu tra ng véi NGAN
HANG A, cin ci thoa thuan giita hai bén vé viéc cham duat cho vay, thu hdi ng
trudc han va chuyén no qué han:

Ngay 27/10/2023, NGAN HANG A ra Théng béo thu hoi no trudc han doi
véi toan bo khoan vay cua cac Khé wéc nhan no so 398178869, s6 403301989,
s6 407199629, s6 410282599.

Ngay 06/11/2023, NGAN HANG A di chuyén toan bo du ng cua Khé wdc
nhan no s6 384089269 sang no qué han do khoan vay do han (két thdc thoi han
cho vay) ngay 05/11/2023.

Tinh dén ngay 12/8/2024, dng L& B va ba Nguyén Thi C con ng NGAN
HANG A cac khoan sau:

T Du n¢ goc Lai trong || 5; qua Phat Tong cong
T | KUNN (déngj han han (déng) cham  tra (déng).
(dong) : lai (dong)
1 | 384089269 | 1.450.000.00 |31.113.425 | 195.950.616 | 6.832.773 1.683.896.815
0

2 | 398178869 | 50.000.000 876.712 6.548.836 217.902 57.643.450

3 |403301989 | 220.000.000 |4.281.863 |28.983.945 | 1.002.019 254.267.828

4 1407199629 | 18.000.000 331.397 2.366.975 80.031 20.778.404

5 |410282599 | 11.998.707 196.767 1.560.142 50.540 13.806.156
Téng cong | 1749998707 |36.800.164 |235410514 |8.183265 |2030.392.651

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén gém co:
- Quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 148, to ban do
s6 68, dia chi: To dan phb X2, phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi




dat s AM 505366; sb vao s6 cdp GCN: H01481 do UBND huyén Ninh Hoa
(nay 1a thi xa Ninh Hoa) cap ngay 02/3/2009 cho 6ng Lé B va ba Nguyen Thi C.

- Quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 173, to ban dd
s6 68, dia chi: T6 dan phd X2, phuong H, thi x4 N, tinh Khanh Hoa theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BN 668878; s6 vao sd cdp GCN: CHO01827 do UBND thi xd Ninh Hoa
cap ngay 13/3/2013 cho 6ng L& B va ba Nguyén Thi C.

Tai san thé chap cho NGAN HANG A cin ct theo: Hop ddng thé chip tai
san s6 NIH.BDCN.217.010322 ngay 07/3/2022 dugc cong chimg tai Phong
cong chimg DPinh Van, tinh Khanh Hoa ngdy 07/3/2022, sb cong ching 02106;
dang ky thé chéap tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa ngay 07/3/2022.

Nay Ngan hang TMCP A khoi kién dé nghi Toa an tuyén:

1. Budc 6ng Lé B va ba Nguyén Thi C tra ngay cho NGAN HANG A tong
s6 no con thiéu tinh dén ngay 12/8/2024 1a 2.030.392.651 dong, trong d6: vbn
gbc 1.749.998.707 dong, 14i trong han 36.800.164 dong, 14i quéa han 235.410.514
d6ng, phat cham tra 13i 8.183.265 df)ng

2. Buoc ong Lé B va ba Nguyén Thi C con phai tiép tuc tra tlen 1ai, phat
cham tra 13i phat sinh theo mic 141 suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung, Hop ddng cap tin dung, Khé uéc nhan no
cia NGAN HANG A ké tir ngay 13/8/2024 dén khi tra hét no.

3. Néu ong Lé B va ba Nguyén Thi C khong thuc hién hodc thuc hién
khéng dtng nghia vu tra ng thi tai san bao dam sau day duoc co quan co tham
quyén xt Iy dé thu hoi no 13 quyén st dung dat, tai san gin lién v4i dat tai: Thira
dat s6 148 va 173, to ban do so 68, dia chi: To dan phdé X2, phuong H, thi xa
Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa thudc quyén so hitu, st dung ciia 6ng Lé B va ba
Nguyén Thi C.

* Bi don 6ng Lé B va ba Nguyen Thi C trinh bay: Ong ba dong ¥ 10i trinh
bay cua Ngan hang vé ndi dung cac hop dong tin dung va khé wdc nhan no di ky
két véi Ngan hang TMCP A. Ong ba thira nhan tam tinh dén ngay 12/8/2024,
ong ba con ng Ngéan hang sd tién 2.030.392.651 dong, trong d6 gdm: von gdc
1.749.998.707 dong, 1di trong han 36.800.164 dong, 13i qua han 235.410.514
ddng, phat cham tra 13i 8.183.265 dong nhung nay do khé khin vé tai chinh, ong
ba xin dugc gia han thoi gian tra ng dén hét ngay 31/12/2024. Hét thoi han nay,
néu 6ng ba khong thue hién, Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mii tai san thé
chap 14 thira dat s6 148 va 173, to ban do s6 68, tai dia chi: T6 dan phd X2,
phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa dé thu hoi ng vay cho Ngan hang.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tgi phién toa:

- Vé 6 tung: Trong quaé trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y vy 4n dén trudce
khi Hoi dong xét xtr vao nghi an, Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur da
thuc hién dung theo cac quy dinh ctua Bo luat to tung dan su. Viéc chap hanh
phap luat ctia cac duong su dugc thuc hién theo quy dinh cia B§ luat td tung
dan su.
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- Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vy an va
dugc tham tra tai phién tod nhan thdy: Nam 2022 vo chong ong Lé B va ba
Nguyén Thi C ky két thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung
s6 NIH.CN.4679.060922 ngay 09/9/2022 va Hop dong cdp tin dung sb
NIH.CN.4680.060922 ngay 09/09/2022 v6i Ngan hang TMCP A dé vay sd tién
1.650.000.000 ddng; theo do, ngay 05/01/2023, Ngan hang di giai ngan sb tién
1.450.000.000 ddng cho ong B, ba C theo Khé udc nhan ng s6 384089269, thoi
han cho vay: Tir ngay 06/01/2023 dén ngay 05/11/2023; Pén nam 2023, cac bén
ky két thoa thuan vé cic diéu khoan va diéu kién tin dung chung sb
NIH.CN.122.200523 ngay 22/5/2023 va Hop dong cap tin dung sd
NIH.CN.123.200523 ngay 22/5/2023, theo d6 Ngan hang NGAN HANG A di
nhiéu 1an giai ngan cho 6ng B, ba C s6 tién da thoa thuan theo khé wéc nhan no,
cu thé nhu sau:

Khé wéc |[Ngay Ky |So tien  |Phwong Thoi han | La&i suat
nhan ng (&  giai|giai ngan thwc  giai|cho vay
ngan ngan
S5 Ngay 50.000.000|Chuyén tién| T  ngay|(1). L& suat trong han:
398178869 | 22/5/2023 | dong Vao tai|23/05/2023 [10.00 %/nam, ¢ dinh trong
khoan thanh|dén ngay|thoi han 06 thang, LAi suat
toan $6|22/5/2024 |sau d6 duoc diéu chinh 03
24185017 thang/lan theo cdng thuc
cia 6ng Lé sau:
B tai NGAN LAi suat (%/nam) = LSCS +
HANG A 3,00%/nim
(2). Lai suat qua han: 150%
|4i suat trong han.
(3). L&i suat phat cham tra
1a1: 10%/nam.
S5 Ngay 220000000 Chuyén tién| T  ngay|(1). L& suat trong han:
403301989 | 10/7/2023 | dong Vao tai|11/07/2023 |10.50 %/nam, cb dinh trong
khoan thanh|dén ngay|thoi han 03 thang, LAi suat
toan $6(10/07/2024 [sau d6 dugc diéu chinh 03
24185017 thang/lan theo cong thic
cua Ong Lé sau:
B tai NGAN LAi suat (%/nam) = LSCS +
HANG A 3,00%/nam
(2). Lai suat qua han: 150%
|4i suat trong han.
(3). Lai suat phat cham tra
1a1: 10%/nam.
S Ngay 18.000.000 |Chuyén tién|Ttr  ngay|(1). L& suat trong han:




407199629 | 16/8/2023 | dong Vao tai|17/8/2023 |10.50 %/nam, cb dinh trong
khoan thanh|dén ngay|thoi han 03 thang, LAi suat
toan $6[16/8/2024 |sau d6 dwoc diéu chinh 03
24185017 thang/lan theo codng thuc
cua Ong Lé sau
B tai NGAN L4i suat (%/nam) = LSCS +
HANG A 3,00%/ndm
(2). Lai suat qua han: 150%
|4i suat trong han.
(3). L&i suat phat cham tra
1ai: 10%/nam.
S5 Ngay 12.000.000 [Chuyén tién|Ttr  ngay|(1). L& suat trong han:
410282599 |16/9/2023 | dong Vao tai|17/9/2023 |10.50 %/nam, cb dinh trong
khoan thanh|dén ngay|thoi han 03 thang, LAi suat
toan $5(16/9/2024 |sau d6 dwgc diéu chinh 03
24185017 thang/lan theo cong thuc
cia ong Lé sau
B tai NGAN L4i suat (%/nam) = LSCS +
HANG A 3,00%/ndm
(2). L&i suat qua han: 150%
|4i suat trong han.
(3). L&i suat phat cham tra
l1ai: 10%/nam.

Viéc ky két hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP A va éng Lé B,

ba Nguyén Thi C 1a hoan toan tu nguyén. Noi dung, hinh thurc cac hop dong
phu hop véi quy dinh cua phap luat. Sau khi ky két hop dong tin dung, 6ng ba
d3 mat kha nang chi tra dan dén hién con no Ngan hang s6 tlen tam tinh dén
ngay 12/8/2024 la 2.030.392.651 dong, trong d6 gébm: von gbc 1.749.998.707
dong, 14i trong han 36.800.164 dong, 13i qua han 235.410.514 dong, phat cham tra
|4i 8.183.265 dong. Cian ctr Piéu 91, 95 Luat Cac to chuc tin dung, Piéu 117 Bo
luat dan su, Piéu 167 Luat dat dai 2013; Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh va
Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi df)ng tham phan
TANDTC hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luét vé 1ai, 1ai suat va
phat vi pham: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, budc bi don phai thanh toan toan bo sé ng con thiéu cho
Ngan hang TMCP A. Truong hop 6ng B, ba C khong thanh toan duge ng thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam nham thu hdi no cho Ngan
hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:



- V& quan hé phap luat tranh chip: Pay 1a vu an “Tranh chip hop dong tin
dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan sy thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an.

- V& tham quyén: Bi don 6ng Lé B va ba Nguyén Thi C c6 dia chi tai T6
dan phé X2, phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa, do d6 vu an thudc thAm
quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung:

2.1. Vé yéu cau buéc bi don phii trd sé tién vay theo hop dong tin dung:

- Xét hiéu lwe cia hop dong: Hop dong cdp tin dung sb
NIH.CN.4680.060922 ngay 09/9/2022 va hop ddng cap tin dung s
NIH.CN.123.200523 ngay 22/5/2023 gitra Ngan hang TMCP A va 6ng Lé B, ba
Nguyén Thi C dugc cac bén ky két trén co so tu nguyén, c6 muc dich va noi
dung khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dtrc xa héi, phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan su nén co hiéu luc phap luat.

- Xét yéu ciu thanh toan n¢ goc theo hop dong tin dung thiy:

+ Theo hop ddng cap tin dung s6 NIH.CN.4680.060922 ngay 09/9/2022,
Ngan hang TMCP A cho bi don vay sé tién 1.450.000.000 dong, muc dich cho
vay: B0 sung von kinh doanh mua ban ca phé hat va dich vu ca phé giai khat,
thoi han cho vay: Tir ngay 06/01/2023 dén ngay 05/11/2023 theo Khé wdc nhan
ng s6 384 089 269 ngay 05/01/2023.

Phia bi don d3 nhan du sd tién. Theo thoa thuan tai Khé wéc nhan ng sb
384089269, sd no gbc phai tra cua ky tra ng cudi cung 1a 1.450.000.000 dong.
Qua trinh thyc hién hop dong, phia bi don khong thanh toan tra ng cho Ngan
hang TMCP A theo thoa thuan. Vi thé ngay 06/11/2023, Ngan hang da chuyén
toan by du ng sang no qua han do khoan vay dao han ngay 05/11/2023 la phu
hop véi sy thod thudn cua cac duong su khi ky két hgp dong tin dung.

+ Theo hop dong cap tin dung s6 NIH.CN.123.200523 ngay 22/5/2023:

~ Ngan hang TMCP A da giai ngan cho 6ng Lé B va ba Nguyén Thi C cac
khé wéc nhan ng nhu sau:

TT|Khé wéc|Ngay ky|So tién giai | Phwong thic giai | Thei  han
nhan ng va giai | ngan ngan cho vay
ngan
1 |Sé Ngay 50.000.000 | Chuyén tién vao tai|Tua  ngay
398178869 | 22/5/2023 | ddng khoan thanh toan sé | 23/5/2023
24185017 cua dng L& B | dén  ngay
tai NGAN HANG A 22/5/2024
2 | Sé Ngay 220.000.000 | Chuyén tién vao tai|Tua  ngay
403301989 | 10/7/2023 | ddng khoan thanh toan sé |11/7/2023
24185017 cua ong L& B | dén  ngay




tai NGAN HANG A 10/7/2024

3 |SéH Ngay 18.000.000 | Chuyén tién vao tai|Tu  ngay
407199629 | 16/8/2023 | ddng khoan thanh toan sé |17/8/2023
24185017 cua dng L& B | dén  ngay
tai NGAN HANG A 16/8/2024

4 |Sé Ngay 12.000.000 | Chuyén tién vao tai|Tua  ngay
410282599 | 16/9/2023 | ddng khoan thanh toan sé |17/9/2023
24185017 cua dng L& B | dén  ngay
tai NGAN HANG A 16/9/2024

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong B ba C da vi pham nghia vu thanh
toan, thudc truong hop cham dut viéc cép tin dung, thu hoi no trude han. Do do,
theo thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, cac hop dong tin
dung, Diéu 463 va 466 B0 luat dan sy 2015, Ngan hang TMCP A c6 quyén doi
bi don phai tra sb tién ng gdc chua thanh toan 13 ¢6 cin ctr nén dugc chap nhan.

- Xét yéu cau tinh 1di ciia Ngan hang TMCP A: Cin ct theo cic hop
dong tin dung di ky két cho thay: Sau khi duoc giai ngan, bi don da vi pham
nghia vu tra no di véi Ngan hang TMCP A. Tinh dén ngay 12/8/2024, 6ng B, ba
C con ng Ngan hang TMCP A s6 tién 2.030.392.652 dong, trong d6 gém: vén goc
1.749.998.707 ddng, 13i trong han 36.800.164 dong, 14i qua han 235.410.514 dong.

Can cur Bang ké tinh 13i dén ngay 12/8/2024 do nguyén don xuét trinh thé
hién nguyén don da 4p dung viéc diéu chinh i suat cho vay trong han, 13i suét
qua han trén co sé c6 su diéu chinh 13i suat ding nhu thoa thuan trong hop dong,
Ho6i dong xét xur thay yéu cau tinh 13i ciia Ngan hang TMCP A 13 ¢6 can ct,
khong trai voi quy dinh ctia phéap lut nén chap nhan.

- Xét yéu cau budc bi don tra so tién phat cham tra lii ciia nguyén don:
Hoi dong xét xtr xét thay: Tai khoan 5 Piéu 466 Bo luat dan sy quy dinh:
“Truong hop vay c6 lai ma khi dén han, bén vay khong tra hodc tra khéng day
du thi bén vay phdi tra lai nhu sau:

a) Ldi trén ng goc theo ldi sudt thod thudn trong hop dong twong img véi
thoi han vay ma dén han chiea tra; truong hop chdm tra thi con phdi trd ldi theo
mure 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt nay;

b) Ldi trén ng gbc qud han chua tra bang 150% 1di sudt vay theo hop dong
twong wng voi thoi gian chdm tra, true truong hop co thoa thudn khac.”

Nhu vay B0 ludt dan sy 2015 khong quy dinh viéc bén vay phai c6 nghia
vu tra 1ai phat qua han.

Thém vao d6, tai khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng tham phén Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung mot s quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham quy dinh:
“Hop doéng vay tdi san cé théa thudn xi Iy do”'i voi hanh vi khong tra no dung
han ciia bén vay thi Toa dn xem xét, quyét dinh theo nguyén tdc chi xir Iy mét lan
doi véi moi hanh vi khéng trd no ding han”.
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Vi thé cac hop ddng tin dung, khé wdc nhan no ma Ngan hang TMCP A va
6ng L& B, ba Nguyén Thi C di thoa thuan vé 13i suit qua han bang 150% 13i suit
vay trong han nhung con thoa thuan vé 1ai phat cham tra d6i véi s tién 13i qua
han chua thanh toan 13 13i chdong 14i, vi pham khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP.

Vi thé Hoi ddng xét xtr xét thdy khong co cin clr chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang vé viée budc bi don tra sd tién phat cham tra 1ai 8.183.265
dong

Nhu vay, c6 cin cir dé xac dinh, tinh dén ngay 12/8/2024, 6ng L& B, ba
Nguyén Thi C con ng Ngan hang TMCP A s tién 2.022.209.385 ddng, trong do
gom: von gbe 1.749.998.707 ddng, 13i trong han 36.800.164 dong, ldi qua han
235.410.514 dong.

2.2. Ve yéu cdu xir ly tai san bao dam cua nguyén don:

Pé dam bao thyuc hién nghia vu cho hop dong tin dung cua bi don, ngay
07/3/2022 06ng Lé B va ba Nguyen Thi C da ky két hop dong thé chap tai san sb
NIH.BPCN.217.010322, s6 cong ching 02106, quyén so6 06/2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong ching Dinh Van dé vay vbn Ngan hang Tai
san thé chap 1a toan bo quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat tai c4c thira
s6 148 va 173, to ban dd sb 68 tai To dan phé X2, phuong H, thi xd N, tinh
Khanh Hoa theo cac Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién v&i dat s6 AMS505366, sé vao sé cap GCN: H01481
ngay 02/3/2009 ctia UBND huyén (nay 1a thi x) Ninh Hoa va Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BN668878, s0 vao s6 cap GCN CHO01827 cap ngay 13/3/2013 ctiia UBND thi xa
Ninh Hoa cho ngudi sir dung dat 1a 6ng L& B va ba Nguyén Thi C.

Hoi ddng xét xir thdy rang: Hop dong thé chap da duogc cac bén tu nguyén
tham gia ky két, tai san dung thé chap thudc quyén sir dung hop phap cua ngudi
thé chap. Hop dong thé chap duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
cong chung va co quan nha nude co tham quyén theo ding quy dinh cua phap
luat. Nhu vay, viéc thé chap da thuc hién ding trinh tu va tha tuc, tuan thu quy
dinh tai Piéu 317, 318, 319, 320, 326 Bo luat dan su; Diéu 167 Luat dat dai;
Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh thi hanh B
luat dan su vé bao dam thyc hién nghia vy. Co can cir xac dinh Hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s NIH.BDCN.217.010322,
s6 cong chimg 02106, quyén sd 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong
cong chung Pinh Van c6 hi¢u luc phap luat nén co6 gia tri thi hanh.

Muc dich cta thé chip 1a ngudi co nghia vu dung tai san thudc sé hitu cua
minh dé dam bao thuc hién nghia vu ddi voi bén nhan thé chap, trong truong
hop nghia vu d6 khong dugc bén thé chép thuc hién hodc thuc hi¢n khong dung
thi phai giao tai san di thé chap cho bén nhan thé chip xu Iy nham bao dam
quyén loi cta bén nhan thé chap. Ong B va ba C da ty nguyén thé chap tai san 1a
quyén str dung dat va tai san gin lién vé6i dat trén cho Ngan hang TMCP A dé
bao dam thue hién nghia vu cho bén vay vén. Vi vdy, yéu cau xir 1y tai san bao
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dam cta Ngan hang TMCP A trong trudong hop bi don khong thanh toan dugc
no phat sinh tir cA&¢ Hop déng tin dung va cac Khé udc nhan ng duoc chip nhén.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan mot
phan, vi thé 6ng L& B va ba Nguyén Thi C phai chiu 4n phi dan sy so thim
theo quy dinh: 72.444.187 dong.

Péi voi yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan, nguyén don Ngan hang
TMCP A phai chiu an phi dan su so tham: 409.163 dong

[4] V& chi phi t6 tung: Ong L& B va ba Nguyén Thi C phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 14 2.000.000 ddng. Do Ngan hang TMCP A di ndp
tam Ung toan b s6 tién nay, vi thé ong B, ba C c¢6 trach nhiém hoan lai cho
Ngan hang s6 tién 2.000.000 dong.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Xét quan diém cia Pai dién Vién kiém sat c6 phan phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xtr nén duoc chép nhan mot phﬁn.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

_ - Khoin 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
diéu 144, 147, 235, 266, 271 va 273 B0 luat t0 tung dan su nam 2015;

- Cac diéu 117, 317, 318, 319, 320, 351, 357, 463, 466 va 468 Bo luat dan
sunam 2015;

- Dicu 167 Luat dat dai 2013;

- Diéu 37 Luét hon nhan va gia dinh;

- Nghi dinh s 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
thi hanh Bo luat dan su vé bdo dam thuc hién nghia vu;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan TANDTC hudéng dan ap dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat ve 1ai, 1ai suat
va phat vi pham,;

- Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi To0a an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén mt phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP A doi
vo6i ong Lé B, ba Nguyeéen Thi C.

Budc ong Lé B, ba Nguyén Thi C phai tra cho Ngan hang TMCP A sb tién
tam tinh dén ngay 12/8/2024 1a 2.022.209.385d (Hai ty, khong tram hai muoi
hz}i triéu, hai tram 1€ chin nghin, ba tram tam muwoi lam dong), trong do: ng
goc 1.749.998.707 dong, 1ai trong han 36.800.164 dong, lai qua han 235.410.514

ddéng theo thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
NIH.CN.4679.060922 ngay 09/9/2022; Hop dong cap tin dung sd



12

NIH.CN.4680.060922 ngay 09/9/2022, khé wéc nhén ng s6 384089269 ngay
05/01/2023; Thoa thudn vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s0
NIH.CN.122.200523 ngay 22/5/2023; hop dong cap tin dung s
NIH.CN.123.200523 ngay 22/5/2023, cac khé udc nhan ng sé 398178869 ngay
22/5/2023, s6 403301989 ngay 10/7/2023, s6 407199629 ngay 16/8/2023 va sb
410282599 ngay 16/9/2023.

Ké tir ngay 13/8/2024, 6ng L& B va ba Nguyén Thi C con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i phét sinh theo muc 14i suat ma céc bén thoa thuan trong cac khé
wdc nhan ng s6 384089269 ngay 05/01/2023; sb 398178869 ngay 22/5/2023, sb
403301989 ngay 10/7/2023, s6 407199629 ngay 16/8/2023 va sé 410282599
ngay 16/9/2023 cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan no nay.

Trong truong hop ong L& B va ba Nguyén Thi C khéng thanh toan cac
khoan n¢ hoac thanh toan khong day du thi Ngan hang TMCP A c6 quyén dé
nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyen xur 1y tai san bdo dam la Quyen su dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 148 va 173, to ban do s 68 tai TO dan
phé X2, phuong H, thi xa N, tinh Khanh Hoa theo cac Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 AM505366,
s6 vao sO cap GCN: H01481 ngay 02/3/2009 cua UBND huyén (nay la thi xa)
Ninh Hoa va Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BN668878, sd vao so cép GCN CH01827 cip ngay
13/3/2013 ctia UBND thi xa Ninh Hoa cho 6ng Lé B va ba Nguyén Thj C.

Truong hop ban an c6 hi€u lyc phép luat dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc thién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

2. Khong chiap nhian mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don do6i
v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi don tra sb tién phat cham tra 1ai
8.183.266 dong.

3. Vé an phi: Ong L& B va ba Nguyén Thj C phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 72.444.1884d (Bay muoi hai triéu, bén tram bon muwoi bon nghin, mét
trdm tdm muoi tam dong).

Ngan hang TMCP A phai chiu an phi dan su so tham 1a 409.163d (Bon
tram lé chin nghin, mot tram sau muwoi ba dong) nhung duogc trir vao sb tién
33.748.700d (Ba muoi ba triéu, bay tram bon muwoi tdm nghin, bay tram dong)
tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sb
0005560 ngay 11/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa Ninh Hoa.
Hoan lai cho Ngan hang TMCP A sb tién 33.339.537d (Ba muoi ba triéu, ba
tram ba muwoi chin nghin, ndm tram ba muoi bay dong).

4. V& chi phi t6 tung: Ong Lé B va ba Nguyén Thi C phai tra cho Ngan
hang TMCP A sé tién 2.000.000d (Hai triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh
tai cho.
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5. Vé quyén khang cdo: Cac duwong su c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND th; xa Ninh Hoa;

- Chi cuc THADS th; xa Ninh Hoa;

- Luu HS, AV.

Ngo Thi Thanh Huyén



