TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 118/2025/DS-PT
Ngay 28-02-2025
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, hop dong
tin dung, hop ddng thé chap, hop
dong uy quyen, kién doi tai san, huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ong Lé Sy Trur
Ba Tran Thi Thim

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién tOa:
Ba Ngd Kim Duyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 28 thang 02 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 665/2024/TLPT-DS
ngay 26 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chép hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat, hop dong tin dung, hop dong thé chap, hop dong ty quyén, kién doi
tai san, huy gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do Bén an dan su so tha}m s6 171/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyég dinh dva vu an ra xét xu phuc thérp 38/2025/Qb-PT ngay
13/01/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 84/2025/QB-PT ngay
06/02/2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Dic L, sinh ndm 1997; dia chi: s6 A, duong N, to
D, khu pho C, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Tran buc T, sinh ndm 1970;
diachi: so A, duong N, t6 D, khu pho C, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong
(van ban uy quyén ngay 23/5/2024).



- Bj don: Ong V& Vian T1, sinh ndm 1984; dia chi: s6 A, ap B, xa M, huyén
B, tinh Bén Tre.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Nhu H —
Luat su cua Cong ty L3 thudc Doan Luat su Thanh pho H; dia chi: s6 B, duong
T, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi: dia chi: s6 A,
duong Q, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén D; chic vu: Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phé T, tinh Binh Duong (Quyét dinh ty quyén s6
3185/Qb-UBND ngay 21/9/2023).

2. Van phong C1; dia chi: duong T, khu phd T, phuong B, thanh phd D,
tinh Binh Duong.
3. Van phong C2; dia chi: s6 D, duong D, khu phé B, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Phuong T2; chirc vu: Trudéng
Van phong.
4. Vin phong Cong chimg Thanh Pho M; dia chi: O - 22, 16 G, khu pho T,
duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.
5. Vin phong C3 (nay 1a Van phong C4); dia chi: s6 A, dai 16 B, khu phd
D, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.
6. Ba Nguyén Thi Thu P, sinh ndm 1983; dia chi: s6 G, duong P, khu pho
D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.
7. Ba Nguyén Thi Hitu T3, sinh nim 1990;
8. Ong Luong Qudc T4;
Cung dia chi: s6 B, duong T, to I, khu phd B, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.
9. Ba Tran Thj Thanh T5, sinh ndm 1980; dja chi: s C, khu phé H, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong.
10. Ba Nguyén Thi T6, sinh ndm 1991; dia chi: 50 A, ap B, x& M, huyén B,
tinh Ben Tre.
11. Ong Tran Buc T, sinh nam 1970; dja chi: s6 A, duong N, t6 D, khu pho
C, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.
~ 12. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V); dia chi: ting A (tang trét) va
tang 2, Toanha S, so A P, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phéap:
o121 Ong Truong Coéng H1; chirc vu: Can bo Ngan hang Thuong mai Co
phan Q;



12.2. Ong Truong Vin K; chirc vu: Can bd Ngan hang Thuong mai C6 phan

Q;

12.3. Ong Pham Huy H2; chirc vu: Can bo Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q;

12.4. Ba Phan Thi H3; chiic vu: Can bd Ngan hang Thuong mai Co phan
Q;

Cung dja chi lién h¢: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toanha S -111 a Pasteur,
B, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (Van ban uy quyén sé 274355.24 ngay
02/12/2024).

13. Ba binh Thi Hong B, sinh nim 1987;

14. Ong B6 Kim T7, sinh nam 1986;

Cung dia chi thuong trii: thon H, x& T, huyén P, Thanh pho Ha Ni; dia chi
lién lac: so A, lan C, duong B, t6 A, Hoang Van T8, thanh pho T, tinh Théi
Nguyén.

- Nguoi khdng cao: Bi don 6ng V6 Van T1 va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi T6, ba Nguyén Thi Hiru T3.

- Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:
Nguyén don trinh bay:

Ong Trén Puc L 13 cha str dung dién tich dat 343,9m? thudc thia s6 181,
td ban do sb 30, _toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat (viét tit GCNQSDD) s6 BO 793598, sb vao s6 CH01432 do Uy ban nhan dan
(viét tat UBND) thanh phd T cap ngay 22/10/2013, dang ky bién dong sang tén
6ng Tran Puc L ngay 01/7/2020.

Do can tién sira chita nha, éng L c6 vay cua 6ng Vo Van Thua S tién
3.000.000.000 dong Hai bén 1ap hop dong vay tién c6 bién phap dam bao ngay
27/6/2022, 13i suat 02%/thang, thoi han vay 09 thang ké tir ngay ky hop dong dén
ngay 27/03/2023.

Sau khi ky hop ddng, 6ng T1 da giao cho 6ng L 2.000.000.000 ddng, sd
tién 1.000.000.000 ddng con lai hen giao ngay 07/07/2022. Dé lam tin ngay
15/7/2022, hai bén thoa thuan 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 343,9m? néu trén va 6ng T1 thuc hién cac thi tuc ding ky bién dong
dung tén 6ng T1 trén gidy ching nhan quyén st dung dat dé 6ng T1 lam tha tuc
vay tién tai Ngan hang V.

Ong T1 cam két ngay 18/7/2022 s& giao cho 6ng L 1.000.000.000 dong
nhung khong thyc hién ding thdéa thuan, dén ngay 20/9/2022 6ng T1 chi giao



thém cho ng L 320.000.000 dong. Tong sb tién ong T1 dé giao cho dng L
2.320.000.000 dong.

Viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong L va ong T1
vao ngdy 28/7/2022, sb coéng chimg 014958, quyén s6 06/2022TP/CC-
SCC/HDPGD tai Vin phong C1 xuét phat tir hop dong vay, khong co viée giao
nhan tién va tai san. Hai bén thoa thuan sau khi 6ng L tra ng, 0ng T1sé ky hop
dong chuyén nhuong dét lai cho ong L. Ong T1 cam két ngoai ky hop dong thé
chéap cho Ngan hang V thi khong mua ban, chuyén nhuong, tang cho nha dat khi
chua dugc sy dong ¥ cua 6ng L. Sau do, ong T1 khong giao so tién con lai cho
ong L, khong ra Van phong Cong chimg ky hop dong chuyen nhuong dét lai cho
6ng L ma cd tinh trén tranh. Do d6, ong Tran Puc L yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Tuyén hop déng chuyén nhuong quyen str dung dét gitra 6ng Tran buc L
va 0ng Vo Van TI1 lap ngay 28/7/2022, so0 cong chimg 014958, quyén so
06/2022TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C1 v6 hicu;

- Yéu cau hiy ndi dung ding ky bién dong sang tén éng V5 Van T1, sinh
nam 1984; CCCD s6 240483634, nhan chuyén nhuong theo hop dong chuyén
nhuong s6 014958 tai trang 4 cia GCNQSDD s6 BO793598, s6 vao s6 CH01432
do UBND thanh phé T, tinh Binh Duong cép ngay 22/10/2013;

- Yéu cau 6ng V3 Vin T1 tra lai cho 6ng Tran Prc L ban chinh GCNQSDD
s6 BO793598, s6 vao s6 CH01432 do UBND thanh phd T, tinh Binh Duong cap
ngay 22/10/2013, d& duoc cap nhat sang tén 6ng V6 Van T1. Hién nay Ngan hang
V dang gitr ban chinh GCNQSDD néu trén.

- Nguyén don khong dong y yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Thi Thanh TS va
Ngén hang V.

Bi don trinh bay:

Vao gilra nam 2022, 6ng Vo Van T1 va 0ng Tran Dic L thoa thuan chuyén
nhuong thira dat s6 181, to ban do sd 30, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong voi gia 4. 500 000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc cong chung s6 014958, quyén so6 06/2022/TP/CC-SCC/HDBGD
ngay 28/7/2022. Ong T1 da chuyén khoan sb tién 3.200.000.000 dong vao tai
khoan cta éng L, s6 tién con lai chuyén khoan thém vai lan nita. Sau khi hoan
thanh thi tuc sang tén, ong T1 di lam thu tuc vay Ngan hang V sb tién
5.000.000.000 dong.

Ong T1 khong dong ¥ yéu cau khai kién cta 6ng L vi hop dong chuyélj
nhn’gng gitra hai bén da thyc hién theo dung trinh tu thu tuc quy dinh va da thé
chap tai Ngan hang V, ban chinh GCNQSDD Ngan hang V dang git.

Ong T1 thong nhat con no Ngan hang no gbc 4.949.735.000 dong va lai
phét sinh theo yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang. Ong T1 dong y ciing v&i ba Nguyén
Thi Thanh T9 s6 tién gbc, tién 13i suat cho Ngan hang V theo thoa thuan trong cac
hop dong tin dung da ky. Trudng hop ong T1, ba T6 khong thanh toan thi Ngan



hang c¢6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén xur 1y tai san thé chap theo quy
dinh.

‘CA)ng T1khong coy kién d6i véi yéu cau doc lap ctia ba Tran Thi Thanh TS5,
yéu cau Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai C6 phan O
(V) trinh bay:

Ngan hang V ky véi 6ng V& Van T1 va ba Nguyén Thi Thanh C hop dong
tin dung sau:

- Hop dong tin dung sb 6057260.22 ngay 14/07/2022 véi ndi dung: Ngan
hang cho dng T1 va ba T6 vay s6 tién 3.200.000.000 dong, muc dich vay dé thanh
toan tién nhan chuyén nhuong bat dong san thudc thira dat so 181, to ban d6 sb
30, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; thoi han vay 360 thang;
141 suat 12,7%/nam tai thoi dlem vay va Ngan hang s& cha dong diéu chinh bién
dong 03 thang/lan theo 13i suét co s& cong thém bién do 4,1%; thanh toan vao
ngay 15 hang thang, bat dau tir ngay 15/8/2022; mdi thang tra géc 8.889.000 dong,
thang cubi tra s6 tién con lai; ngay 15/7/2022, Ngan hang di giai ngan cho ong
T1, ba T6 s6 tién 3.200.000.000 dong;

- Hop dong tin dung s6 8428958.22 ngay 08/8/2022 v6i ni dung: Ngan
hang cho ong T1 va ba T6 vay so tién 1.900.000.000 dong; muc dich vay d¢ bu
dap tién chuyén nhu:qng bat dong san tai thira dat s6 181, to ban do 30, toa lac t;_li
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; thoi han vay 360 thang; 13i suat tha noi,
dugc xac dinh tai thoi di€m gidi ngan/thoi diém di€u chinh 1ai suat va chiq su diéu
chinh cua Ngén hang tung thoi ky phu hgp voi phap luét; thanh toan goc va lai
hang thang; Ngan hang da giai ngan cu thé nhu sau:

+ Ngay 13/8/2022 giai ngan s tién 300.000.000 dong;

+ Ngay 18/8/2022 giai ngan s tién 200.000.000 dong;

+ Ngay 24/8/2022 giai ngan sb tién 200.000.000 dong;

+ Ngay 26/8/2022 giai ngan sb tién 200.000.000 dong;

+ Ngay 29/8/2022 giai ngan sb tién 120.000.000 dong;

+ Ngay 31/8/2022 giai ngan sb tién 100.000.000 dong;

+ Ngay 05/9/2022 giai ngan sb tién 350.000.000 dong;

+ Ngay 07/9/2022 giai ngan sb tién 310.000.000 dong;

+ Ngay 15/9/2022 giai ngan sb tién 120.000.000 dong;

_Tai san bao dam cua khoan vay 1a quyén sir dung dat thudc thira s6 181, to
ban do s6 30, toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong theo GCNQSDb
s0 BO793598, s0 vao s6 CH01432 do UBND thanh pho T, tinh Binh Duong cap
ngdy 22/10/2013, da dugc cap nhét sang tén 6ng V6 Van T1 ngay 05/8/2022. Hop
dong the chap s6 cong chirng 015525, quyén so 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/08/2022 tai Van phong C1. Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy



dinh, d4 dugc Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd T diang ky ngay
08/8/2022.

Can cir theo diém 9.1.3 Piéu 9 ctia hop ddng thé chip, khoan vay ctia 6ng
T1, ba T6 sé& bi coi 13 qua han néu tai san thé chap la dbi tuong cua vy an tranh
chap. Hién nay, 6ng T1 1a bi don trong vu an “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat” theo don khoi kién cua ong L va tai san tranh chap la
thira dat s6 181. Do d6, Ngan hang yéu cau:

- Ong V& Vian T1 va ba Nguyén Thi T6 phai thanh toan cho Ngan hang V
s6 tién tam tinh dén ngay 02/5/2024 1a 5.794.306.594 dong, bao gébm no gbc
4.949.735.000 ddng, 14i phat sinh dén ngay 02/5/2024 bao gdbm n¢ 14i 349.441.374
dong va no 13i qua han 495.130.220 dong.

- Ong V& Van T1 va ba Nguyén Thi T6 tiép tuc tra 1ai, 1di qua han ké tir
ngay 03/5/2024 dén khi thanh toan xong toan by khoan ng theo thoa thuén trong
cac hop dong tin dung da ky.

- Truong hop 6ng V6 Van T1 va ba Nguyén Thi Thanh K1 thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu trd ng cho Ngan hang V thi Ngan hang co quyen
yéu co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé
chap s6 cong ching 015525 néu trén cing toan bo tai san gan lién voi nha dat da
thé chap dé thu hoi no.

- Toan bd sb tién thu hdi duoc tir viée xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay. Truong hop s6 tién thu hoi dugce tir viée
xur 1y tai san bao dam khong du tra no thi bén vay c6 nghia vy tra hét khoan no
con lai cho Ngan hang.

- Ngan hang V khong c6 y kién d6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don,
yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat va xem xét quyén loi ciia
Ngan hang vi Ngan hang thuc hién thu tuc cho vay diung theo quy dinh cua phap
luat.

- Ngan hang V khong dong ¥y yéu cau doc 1ap cua ba TS vé viée yéu cau
huy hop ddng thé chip quyén st dung dat sé cong chimg 015525, quyén sb
07/2022TP/CC-SCCHDGD ngay 08/08/2022 tai Van phong C1 gitra Ngan hang
V véi 6ng V3 Vian T1 va ba Nguyén Thi T6, do hop dong thé chap duoc thuc hién
dung theo quy dinh cua phap luat va Ngan hang la nguoi thtr 3 ngay tinh nén yéu
cau Toa an cong nhan hop dong thé chip sé cong ching 01525 dé dam bao cho
viéc thu hoi ng cia Ngan hang.

Péi v6i nhitng yéu cau khac ciia ba T5, Ngan hang khong ¢o v kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh T5 trinh bay:

Ba T5 khong c6 moi quan hé vdi 6ng Nguyén Hitu L1 va ba Nguyén Thi
Hiru T3. Ba T5 c6 nhan chuyén nhuong cta éng L1 phan dat dién tich khoang
150m? (chiéu ngang khoang hon 06 mét, c6 80m? dat tho cu), thudc thira s6 181,
toa lac E'qli phuong P, ba T5 khong biét chinh xac dién tich 1a bao nhi€u vi hai bén
chua tién hanh do dac. Phan dat ba T5 nhan chuyén nhugng cua o6ng L1 1a phan



dat tréng con lai tinh tir vach tuong nha 6ng L1 ra dén bd muong; gia chuyén
nhuorng 1.200.000.000 dong; tién mua dat ba T5 da giao du cho 6ng L1 va con
gai ong L1 la ba T3. Khi ba T5 di lam glay ching nhan quyén s dung dat thi
khong tach sO duoc nén 6ng L1 da ky uy quyén cho ba T5 toan bo phan dat thudc
thira s6 181 bao gdm dat ba T5 mua va phan dat gan lién véi can nha ong L1 xay
dung ma hién nay ba T3 dang sir dung, do tai thoi diém d6, ba T3 no nhiéu can
tién tra ng nén ong L1, ba T3 dén nha nin ni thi ba T5 méi mua glup Ba T5 va
6ng L1 co lam gidy thoa thudn dit coc dé chuyén nhuong dat vao ngay 02/5/2019
nhung thue té d4 giao dua sé tién 1.200.000.000 ddng, khi giao tién ba T3 c6 mit
nén ba T3 ciing ky tén trong gidy dit coc.

Do ba T5 di lam thu tyc tach thira sang tén cho ba T5 khong dugc va s¢ ba
T3 chuyén nhuong luén phan dat con lai khong c6 chd ¢ nén 6ng L1 da 1ap gidy
uy quyén cho ba T5 toan quyén quan 1y, str dung thtra dat s6 181. Ba T5 xéac dinh
chi mua mot ph?m dat tréng nhu trinh bay ¢ trén, phén con lai van thudc sé hiru
ctia 6ng L1. Sau khi nhan tién 6ng L1 d4 giao dat cho ba T5 nhung do ba T5 mua
dat voi muc dich gitp cha con 6ng L1 ¢6 tién tra no vay nén ba T5 chua xdy cét
nha. Tai thoi diém ba T5 mua dat, 6ng L1 cam gidy chimg nhan cta thira dat sb
181 cho nguoi khac khong co tién tra va phai chiu 14i cao nén nho ba T5 lay s6
d6 vé va ban cho ba T5 mot ntra dat dé 14y tién tra no.

Sau khi 6ng L1 ky gidy uy quyén cho ba T5, do can tién nén ba T5 c6 vay
ctia ong S Kim T7 s6 tién 1.500.000.000 déng va cam so d6 ctia ong L1 cho 6ng
T7 nhung phai ky hop dong chuyén nhuong dé 1am tin. Ngay 17/7/2019, ba T5
da ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cua thira dat s6 181 cho 6 ong
T7 nhung thyc té chi 1a vay tién. Khi vay tién ba T5, Ong T7 chi ky hop dong
chuyén nhugng dé lam tin va do tin tuong nén khong ky gidy to vay hay van ban
chtng minh viéc thoa thuan vay tién giira hai bén.

Do 6ng Tran Puc T va 6ng T7 c6 mbi quan hé ba con véi nhau. Ong T 1a
nguoi gidi thiéu cho ba T5 vay tién ctia ong T7, khi ba T5 vay tién ctia ong T7 thi
ong T la nguoi lay tién 1ai thay cho 6ng T7. Pén khi dich covid ba T5 khong c6
kha nang dong 1ai nén 6ng T7 di lam thu tuc sang tén ong T7.

Mot thoi gian sau ong T néi voi ba T5 1a 6ng T dd mua nha dat cua éng L1,
trong khi d6 ba T5 khong ban nha dat ma chi cAm cho ong T7. Ba T5 khong lién
lac duoc v&i 6ng T7 nén khong biét Iy do vi sao 6ng T7 sang tén cho 6ng T. Khi
Toa 4n dén do dat, ba T3 goi dién thoai thong bao thi ba T5 méi biét su viéc ong
T chuyén nhuong dét cho 6ng L va viéc tranh chap giira ong L voi ong T1.

Ba T5 dong y tra lai cho ong T7 s tién d& vay 1.500.000.000 dong, ba T5
c yéu cau doc lap:

- Huly hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chirng 009446,
quyén s6 07-2019TP/CC-SCCHDGD ngay 17/7/2019 tai Van phong C Méi giita
6ng Nguyén Hiru L1 (do ba Tran Thi Thanh T5 1am dai dién) v6i 6ng DS Kim
T7;



- Huy hop ddng uy quyén sb cong ching 4490, quyén sb 06TP/CC-
SCCHDGD ngay 04/6/2020 tai Van phong C2 gitra 6ng D4 Kim T7 vé6i 6ng Tran
buc T,

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chu’ng 4718,
quyén s6 06TP/CC-SCCHDGD ngay 10/6/2020 tai Vin phong C2 giita ong Po
Kim T7, ba Binh Thi Hong B (do 6ng Tran Parc T 1am dai dién) voi ong Tran Puc
L;

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching 014958,
quyén 86 06/2022TP/CC-SCCHDGD ngay 28/7/2022 tal Van phong C1 giita 6ng
Tran Bt L (do ba Nguyén Thi Thu P lam dai dién) v6i 6ng V6 Van T1;

, - Huy hop ddng thé chap quyén st dung dat sé cong ching 015525, quyén
s0 07/2022TP/CC-SCCHDGD ngay 08/08/2022 tai Van phong C1 gitra Ngan
hang V véi 6ng Vo Van T1 va ba Nguyén Thi T6;

~ BaT5vaba T3 s& ty thoa thudn voi nhau vé viée tach gidy chimg nhan
phan dat ba TS da mua cua 6ng L1, truong hop khong tach dugc s6 thi ba T5 dong
y tra gia tri quyén st dung dat cho 6ng L1, ba T3.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Dire T trinh bay:

Ong T va ba T5 c6 mbi quan hé 1am an voi nhau; gitta ndm 2020, ba T5
gi¢i thiéu cho 6ng T mua thira dat s6 181 cua 6ng DS Kim T7, gid chuyén nhuong
4.500.000.000 dong; tai thoi diém chuyén nhuong, dat khong cé tranh chap, ong
T7 c6 dua ong T dén xem dét, khi dén xem dét c6 vo chong ba Nguyén Thi Hiru
T3 dang sinh song nhung ba T3 giai thich 12 nguoi thué dat, dén hét han hop dong
thué s& chuyén di noi khac, cac bén thyuc hién hop déng chuyén nhuong theo Hop
déng Gy quyén sé coéng chimg 4490, quyén sO 06TP/CC SCC/HbGD ngay
04/6/2020 tai Van phong C2. Sau khi ky hop dong iy quyén 6ng T da giao du sb
tién 4.500.000.000 dong cho ba T5 theo gidy dit coc ngay 09/06/2020; ngay
10/6/2020, 6ng T ky hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 181 cho 6ng L, hop
dong chuyén nhuong duoc cong ching s 4718, quyén sd 06/TP/CC-
SCC/HDPGD, ngay 01/7/2020 ding ky bién dong sang tén éng Tran Dirc L.

Gitra ndm 2022, 6ng L gip kho khin vé tai chinh can tién stra chira nha nén
6ng T gidi thiéu cho éng L vay ctia ong Thira s tién 3.000.000.000 dong. Ong
T1, 6ng L c6 1ap hop dong vay tién ngay 27/06/2022, cing ngdy 27/6/2022, éng
T1 giao cho 6ng L s6 tién 2.000.000.000 ddng, con lai 1.000.000.000 dong hen
dén ngay 07/7/2022 giao, khi giao tién c6 chimg kién cta ba Nguyén Thi Thu P.

Ngoai ra, 6ng L, dng T1 con thoa thudn v6i nhau dung quyén sir dung dat
thudc thira s6 181 de thé chap Ngan hang bang cach ky gia cach hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 181 tir 6ng L sang 6ng T1 de lam thu tuc vay tién Ngan hang.
Sau khi Ngan hang giai ngan, 6ng T1 sé& giao s tién 1.000.000.000 dong con lai
cho 6ng L.

Ngay 27/06/2022, ong T chlrng kién viéc ong L va éng T1 ky cam két Vlet
tay nho vay voén ho ¢6 noi dung: “Trong qud trinh thuc hién do nhu cau vay von



ong L ky chuyén nhirong manh dat trén dé ra tén 6ng T1 dwa ngdn hang vay von
va khong phadi mua bdn, chuyén nhuwong cho ong T1”.

Sau khi vay tién Ngan hang, ong T1 va ba T da ky hop dong thé chip quyén
str dung dat s6 9540033.22.602 ngay 08/08/2022 véi Ngan hang V tai Van phong
C1 s cong chung 015525, quyén s6 07/2022TP/CC-SCC/HPGD va da dugce
Ngén hang giai ngan nhung 6ng T1 khong thyc hién thoa thudn, khong giao 5O
tién 1.000.000.000 ddng con lai cho dng L, 6ng T1 chuyén tién truc t1ep tur tai
khoan ctia ong Thira S 210.120.679 tai Ngan hang A cho 6ng T. Tong sé tién 6ng
T1 d4 giao cho 6ng L 1 2.320.000.000 dong.

Ong T théng nhét v6i yéu cau khai kién cua 6ng L; khong co v kién ddi voi
yéu cau ctia Ngan hang V; khong dong ¥ véi toan bd yéu cau doc 1ap ctia ba T5
cling nhu 161 khai ma ba T5 d cung cip cho Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hitu T3 trinh bay.

Ba T3 1a con gai ctia ong Nguyén Hiru L1. Ong L1 1a chu sir dung quyén
str dung dét dién tich 343,9m? (trong d6 c6 160m? dat & do thi) thudc thira s 181,
td ban d6 sb 30, toa lac tai s B, duong T, t6 I, khu phd B, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong theo GCNQSDP s6 BO793598, sd vao s6 CH01432 do
UBND thanh phé T cip ngay 22/10/2013. Ngudn gbc dat 1a do ong nodi ctia ba T3
dé lai cho ong L1. Trén dat c6 01 can nha cap 04 do 6ng L1 xdy dung vao nim
2019, 6ng L1 x4y dung nha xong dugc khoang 04 thang thi chét.

Do can tién dé cat nha nén ngay 02/5/2019, 6ng L1 c6 chuyén nhuong cho
ba T5 dién tich dat khoang 143m? (trong d6 c6 80m? dat tho cu) 1a mot phan dién
tich ctia thira dat s6 181; phan chuyén nhuong cho ba T5 1a phan dat trong co tir
can: hudng bac giap muong thoat nudc, huéng nam phan dat con lai, hudng dong
gidp voi ba Nguyén Thi D, hudng tay giap duong bé tong. Chiéu ngang la khoang
05 mét (tinh tir muwong thoat nudc dén mép nha) chiéu dai khoang 20 mét; gia
chuyén nhuong 1.200.000.000 dong; ba T5 da giao du tién cho ong L1 va ba T3
s6 tién 1.200.000.000 dong; hai bén 1am gidy thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo mau va bén ba T5 ghi ndi dung, ba T3 va dng L1 cing ky
tén nhan du tién cta ba T5 trong gidy dit coc ngay 02/5/2019. Sau khi nhan du
tién, ong L1 va ba T3 da giao ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dit cho
ba T5 di 1am thu tuc tach thira va sang tén d6i voi phan dat da ban cho ba T5.

Ong L1 chét ngay 04/11/2019, sau khi 6ng L1 chét ba T3 tiép tuc quan 1y
sir dung toan bo dién tich dat thudc thira so 181, ké ca phan da chuyén nhugng
cho ba T5. Ong L1 chét duoc khoang 03 thang, ba T3 dén Vian phong Cong ching
S& Sao trich luc ho so thi phat hién ba T5 da lam thu tuc chuyén nhuong toan bd
nha dét cua ong L1 cho ngudi khac. Ba T3 ¢ yéu cau ba T5 lam thii tyc tach s6
d6i v6i phan dat ma ong L1 ban cho ba T5 dé tra lai s6 cta phan dat con lai cho
ba T3 thi ba T5 hen ma khong thuc hién. Trong qué trinh ba T3 sinh séng cd dng
L dén nha yéu cau me con ba T3 phai tra lai nha cho ong L v6i Iy do nha dat cua
ong L va cho ba T3 xem glay ching nhan quyén str dung dat dung tén ong L. Ong
L con thoa thuin mua phan nha dét con lai nhung ba T3 khong dong ¥ ban cho



ong L. Ngoai ra, ba T3 hoan toan khong biét gi dén viéc 6ng L1 lam gidy ty quyén
va gidy chuyén nhuong dat cho ba T5.

Ba T3 khang dinh 6ng L1 chi chuyén nhugng mét phan dat cho ba T5, phan
dat con lai gia dinh ba T3 da cit nha va sinh séng cho dén nay. Ba T3 dong y tlép
tuc chuyén nhuong cho ba T5 phan dat da chuyén nhuong, phan con lai ba T3 yéu
cau ba T5 phai tach thira dé tra lai glay ching nhan quyén su dung dat cho gia
dinh ba T3. Ba T5, 6ng L, 6ng T1 mudn mua dat ctia ba T3 thi phai thuong luong
gid va tra tién cho ba T3. Viéc ba T5 lam thu tuc chuyen nhuong toan bd nha dat
cta gia dinh ba T3 1a khong dung. Ba T3 yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét:

- Hay hop dong uy quyén sé cong chimg 003959, quzén s6 05TP/CC-
SCCHDGD ngay 03/5/2019 tal Van phong C3 gitta 6ng Nguyén Hiru L1 v6i ba
Tran Thi Thanh T5;

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 009446,
quyén s6 07-2019TP/CC-SCCHDGD ngay 17/7/2019 giita 6ng Nguyén Hitu L1
(do ba Tran Thi Thanh T5 lam dai dién) v&i 6ng B4 Kim T7, tai Van phong Cong
chttng Thanh Phb M:

- Huy hop dong uy quyén sd cong chimg 4490, quyén sé6 06TP/CC-
SCCHDGD ngay 04/6/2020 tai Van phong C2 giita 6ng P Kim T7 véi 6ng Tran
buc T,

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 4718,
quyén s6 06TP/CC-SCCHDGD ngay 10/6/2020 tai Vian phong C2 giita ong DPo
Kim T7, ba Binh Thi Hong B (do 6ng Tran Pac T 1am dai dién) voi ong Tran Puc
L;

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 014958,
quyén s0 06/2022TP/CC-SCCHDGD ngay 28/7/2022 tai Van phong C1 gilta ong
Tran Puc T (do ba Nguyén Thi Thu P lam dai dién) voi 6ng V6 Van T1;

~ -Huyhop ddng thé chap quyén st dung dat sé cong chimg 015525, quyén
s0 07/2022TP/CC-SCCHDGD ngay 08/08/2022 tai Van phong C1 gitra Ngan
hang V vai 6ng Vo Van T1 va ba Nguyén Thi T6;

_ Chame cua 6ng Nguyén Hiru L1 13 cu Nguyén Van T10, cu Nguyén Thj X
déu chet trude 6ng L1; vg ong L1 1a ba Nguyen Thi T11 (cheét nam 2017); ong
L1, ba T11 c6 01 nguoi con la ba Nguyén Thi Hiru T3; ngoai ra, 6ng L1 khéng
cON ngudi con nudi, con ngoai gia thu nao khac.

Céan nha cap 04 do ong L1 xay dung trén phan dé‘g tranh chap, ba T3 va ong
T11 chi sinh song khong c6 dong gop vao viéc tao 1ap dat, cac tai san gan lién trén
dat.

BaT3yéu cau huy cac hop dong chuyen nhuong, hop dong thé chap va hop
d6ng ty quyén nhung khong co don yéu cau doc 1ap doi véi vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lwong Quéc T4 trinh bay:
Ong T4 khéng co6 ¥ kién ddi v6i yéu cau ciia 6ng L, Ngan hang V va ba T5,



yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé T, Vin phong C2,
Van phong Cong chung Thanh Phé M, Vin phong C1, Van phong C4, ba Nguyén
Thi Thu P, ba Nguyen Thi T6, ba Dinh Thi Hong B, 6ng Pé Kim T7 vang mat va
khéng c6 yéu cau gi doi véi vu dn.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/7/2023, so dd giai quyét
tranh chap do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thé hién: Dién tich dat do
dac thuc té cua thura s6 181, to ban do sb 30 1a 332.3m? (trong d6: dat ¢ do thi
160m?; dat trong cdy lau nam 147,4m? va dat hanh lang bao vé muong (CLN)
24,9m?); trén dat c6 cac tai san sau: 01 cin nha cdp 4 dién tich 106,8m% 01 mai
che phia trudc nha cap 4 dién tich 40,3m?, mai che ton phia sau nha cap 4 dién
tich 15,5m?; hang rao ludi B40 dién tich (1,6m x 19,17m); hang rao gach xay
khong t6 dién tich (1,8m x 08m); san xi mang dién tich (1,24m x 13,60m); 01 cay
khé; 01 mo6 to giéng dong; tru bé tong gan cong sit.

Theo bién ban dinh gia ngay 08/9/2023 ciia Hoi dong dinh gia: Dat tho cu
gia 160m? x 15.000.000 ddng/m?= 2.400.000.000 dong; dat trong cdy lau ndm gia
13.000.000 dong/m? x 172,3m? = 2.239.900.000 ddng; 01 cin nha cap 4 dién tich
106,8m? x 3.908.000 déng/m X 90% = 375.636.960 ddng; 01 mai che phia trudc
nha cip 4 dién tich 40, 3m? x 649.000 dong/m x 90% = 23.539.230 ddng; mai che
t6n phia sau nha cap 4 dién tich 15,5m? x 649.000 dong/m? x 90% = 9.053.550
dong; hang rao ludi B40 dién tich (1.6m x 19.17m) x 165.000 ¢6ng/m?=5.060.880
dong; hang rao gach xay khong to dién tich (1,8m x 08m) x 538.000 dong/m? X
60% = 4.648.320 dong; san xi mang dién tich (1,24m x 13,60m) x 287.000
dong/m? = 4.839.968 dong; 01 cay khé gia 285.000 dong; 01 md to giéng dong
gia 5.933.000 dong; tru bé tong gan cong sat khong dinh gia. Tong gia tri tai san
tranh chap 5.068.896.908 dong.

Cac duong sy thong nhat v6i két qua do dac, xem xét thim dinh tai chd va
dinh gia tai san; khong yéu cau do dac, xem xet tham dinh tai chd va dinh gi4 tai
san lai. Déi voi tru bé tong gan cong sit khong yéu cau dinh gia va khong c6 tranh
chap.

Tai Ban an dan su so thé}m s6 171/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, cac diéu 147, 184, 227, 228, 229, 235, 254, 266, 267, 273 cua BJ luat To tung
dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 116, 124, 131, 133, 138, 139, 140, 149, 151, 154, 155,
328, 357, 429, 463, 466, 468, 469, 500, 501, 502, 503, 562, 563 cua Bo luat Dan
sunam 2015;

- Can ¢ cac Didu 166, 167, 168 cua Luat Dit dai ndm 2013;

- Cén ctr Nghi quyét 56,01/2019/NQ—HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi déng
tham phan To6a dn nhan dan t61 cao;



- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

L Chép nhan mot phan yéu géu khoi kién cua nguyén don 6ng Trﬁn buc L
do61 voi bi don ong V6 Van T1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

- Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg
014958, quyén s6 06/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2022 tai Van phong C1
gitta 6ng Tran Pic L va 6ng V4 Van T1, 1a vo hiéu.

-Ong V& Van T1 duoc quyén st dung dién tich dat theo ké qua do dac thuc
té 332,3m? (trong d6: dat & d6 thi 160m?; dat trong cdy lau nam 147,4m? va dat
hanh lang bao vé muong (CLN) 24,9m?) thudc thira s6 181, t& ban dd so 30, toa
lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong cling c4c tai san gan lién véi thira
dat s6 181 (c6 so d6 ban v& kém theo).

- Ong V& Van T1 co trach nhiém tra cho 6ng Tran Puc L s tién
5.068.896.908 dong (nam ty khong tram sau muoi tam tri¢u tdm tram chin muoi
sau nghin chin tram I¢ tim dong) gia tri quyen str dung dat thudc thira sé 181, to
ban dd sb 30, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Dwong clng gié tri cac
tai san gin lidn véi dit.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi con phai tra tién 1ai, theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nam 2015, twong tmg voi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

- Ong Tran Puc L ¢o trach nhiém thanh toan cho 6ng V& Vian Thira S tién
2.824.311.109 dong (hai ty tdm trdm hai muoi bén triéu ba trim muoi72i mot
nghin mot tram 1& chin don), bao gom: no gbe 2.320.000.000 dong (hai ty ba tram
hai muoi triéu déng) va 1ai suat tinh dén ngay 10/9/2024 13 504.311.109 déng
(ndm tram 18 bdn triéu ba trim muoi mot nghin mot trim 18 chin dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh &n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi con phai tra tién lai, theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Di€u 468 B¢ luat dan sy nam 2015, tuong trng véi so tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. Chap nhan yéu ciu doc lap cua Ngan hang Thuong mai Qé phan Q ddi
véiong VO Van T1 va ba Nguyen Thi T6 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Ong V& Vin Tl vaba ngyén Thi T6 ¢ trach nhi¢m thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai C6 phén Q s6 tién 6.216.936.778 dong (sau ty hai tram mudi
sdu triéu chin tram ba muo1 squ nghin bay trdm by muoi tdm dong) bao gdom:

+ No gbc 4.949.735.000 dong, trong d6 no gdc cta hop dong tin dung s6

6057260.22 1a 3.102.221.000 dong va hop dong tin dung s6 8428958.22 la
1.847.514.000 dong.

+ L4i phat sinh dén ngay 10/9/2024 gdm lii trong han 349.441.374 dong va



141 qua han 917.760.404 dong.

- Ong V& Van T1 va ba Nguyén Thi T6 tiép tuc tra 13i, 1i qué han ke tr
ngay 1 1/9{2024 dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng :cheo‘ thoa thuén trong
cac hop dong tin dung da ky véi Ngan hang Thuong mai Co phan Q;

- Truong hop 6ng Vo Van T1 va ba Nguyén Thi Thanh K1 thyc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngén hang Thuong mai Co phan Q
thi Ngén hang c6 quyén yéu co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam la quyén su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BO793598, s6 vao s6 cap GCN CHO01432 do UBND thanh phd T, tinh Binh
Duong cip ngay 22/10/2013, cap nhat bién dong ngay 05/8/2022 mang ten Ong
V6 Vin Tl theo Hop dong thé chap sd cong ching 015525, quyén sb
07/2022TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C ngay 08/8/2022 cung toan bd tai
san gan lién v4i dat da thé chap dé thu hoi no.

3. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thi Thanh T5 vé viéc “Tranh chap
hop dong uy quyén — Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat — Hop dong
thé chap”.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ong V5 Vin T1 phai chiu chi phi t0 tung 4.722.609 dong (bon trigu bay
tram hai muoi hai nghin siu tram 1€ chin dong) dé tra cho 6ng Tran Dtrc L.

5. V& an phi dan sy so tham:

- Ong V& Van T1 phai chiu an phi 119.285.834 df)ng (mét trdm mudi chin
triéu hai tram tAm muoi lam nghin tam tram ba muoi bon dong).

- Ong Tran Putc L phai chiu an phi 88.486.222 dong (tdm muoi tam triéu
bdn tram tam muoi sau nghin hai trim hai muoi hai dong), dugc khau trir vao so
tién tam Gmg 4n phi d nop 900. 000 dong (chin trim nghin dong) theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0002935 ngay 17/5/2023. Ong Tran
Puc L con phai ndp sb tién 87.586.222 dong (tam muoi bdy tri€u nam tram tam
muoi sau nghin hai trim hai muoi hai dong).

- Ba Tran Thi Thanh T5 phai chiu an phi ddi v6i yéu cau doc 1ap khong
duoc chép nhan 1a 1.500.000 déng (mot triéu nam tram nghin déng), duge khau
trir vao s tién tam tng an phi 3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa
an s6 0002260 ngay 19/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh
Binh Duong.

- Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Binh Duong tra lai cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q s tién tam tmg an phi da ndp 56.539.000 déng (nam
muoi sau triéu nam trim ba muoi chin nghin dong) theo Bién lai thu tam (mg 4n
phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2023/0000708 ngay 31/8/2023.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khéng cao, trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.



Sau khi ¢ ban an so tham, ngay 03/10/2024, bi don 6ng V& Van T1 va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T6 c6 don khang cdo ban
an so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham chip nhan cho éng T1 duoc quyén so
hitu GCNQSDD s6 BO 793598, thtra s6 181, t& ban do sé 30, dién tich 343,9m?
do 6ng T1 dimg tén. Ngay 15/10/2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hiru T3 khang c4o toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic
tham stra ban an so tham tra nha dat cho ba T3. Ngay 17/10/2024, Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi phuc tham
s6 58/QPKN-VKS-DS dbi voi mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic
tham stra 4n theo hudng tuyén huy ndi dung dang ky bién dong 6ng Nguyén Vin
T12 tai trang 4 GCNQSDD s6 BO793598 ngay 22/10/2013 do UBND thanh phé
T cap cho ong Nguyén Hitu L1; tuyén khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa Ngan
hang V, tuyén bb hop dong thé chap quyén st dung dat thira s6 181 v6 hiéu; tuyén
chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba T5 vé viéc tuyén cac hop dong ty
quyén, cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thé chap véo
hiéu; vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu giira ba T5 voi 6ng L1, giira ba T5
v6i ong T7, gitra ba T5 véi ba B véi ong L, do cac duong sy khong ¢ yéu cau
giai quyét hau qua hop déng v6 hidu nén cac duong su dugc quyén khai kién bang
vu an khéc, ghi nhan ba T5 tu nguyén tra cho 6ng T7 1.500.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khoi kién; bi don 6ng T12 va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba T3 gitt nguyén yéu cau khang cao; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba T6 co yéu cau giai quyét vang miat; ngudi dai dién hop phap cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang V giit nguyén yéu cau doc 1ap; cac duong
su khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay:

Bi don khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don do day 1a hop dong
chuyén nhuong chir khong phai hgp dong vay. Ong T12 da chuyén khoan cho 6ng
L véi s6 tién 3.200.000.000 dong va chuyén khoan thém vai lan nita. Néu nhu 6ng
L vay dng T12 thi phai tra 13i, nhung bi don khong nhan duoc bat ctr khoan tién
tra 13 nao tir nguyén don. Ban 4n so thdm tuyén budc ong T12 tra tién
5.068.896.908 ddng cung gi tri cac tai san trén dat 1a khong c6 co s¢. Dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cta bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham d3 thyc hién dung quy dinh ctua BO luat T6 tung dén su.



Vé noi dung:
Xét khang cdo cua bi don 6ng V6 Van T1:

Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi Thanh T5
va dng B4 Kim T7; giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng D6 Kim
T7 va dng Tran Dtc L; giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét giira ong
Tran Puc L va 6ng V& Van T1, cac giao dich nay 1a giao dich xuat phat tir viéc
vay muon tién thé chdp bang quyén st dung dat bang hinh thic ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén gidy to, cac bén khong thuc hién thanh
toan tién chuyén nhuong, khong giao nhan dat, thuc té trén dit c6 nha cua ong L1
va cac tai san khac ba T3 (con gai 6ng L1) dang quan 1y, st dung, do do6 cac giao
dich iy quyén, hop dong chuyén nhuong, cac GCNQSDD bi vo hiéu do giao dich
gid tao va co ddi tuong khong thuc hién duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 Bo
luat Dan sy ndm 2015. Do cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trén
v6 hiéu, nén khong c6 can ct chap nhan khang cdo ciia bi don.

Xét yéu cau doc lap cua Ngan hang:

Xuat phat tir cac giao dich néu trén vo hiéu, 6ng T1 ding GCNQSDPD khong
hop 18 thé chap ngan hang, thoi diém ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
trén dat co nha cua ong L1, ba T3 dang quan 1y sir dung nha, dat, vin ban bao céo
tham dinh cua ngan hang T15: “Chu tai san ngwoi dang sit dung tdi sdn ving
mat”. Nhu vay, tai thoi diém Ngan hang V thim dinh ngan hang biét nguoi quan
ly nha, dat khong phai 6ng T1, ba T3, nhung khong c6 tai liéu 14y y kién cta ba
T3, nén hop dong thé chap gitta Ngan hang V va ong T1, ba T6 vo hiéu, khong
chap nhan yéu cau doc lap cua ngan hang phat mai thira dat s6 181 dé thu hoi no.

Xét khang cdo ctuia ba T3 yéu cau Toa an tra lai thira dat s6 181 cho ba T3:

Xét, cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trén vo hiéu, can clr
Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu, ba
T3 va cac duong sy khong ¢ yéu cau giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu
nén khong dat ra xem xét, cac duong su cod quyén khoi kién béng vu 4n khac néu
6 yéu cau, nén chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba T3.

Xét khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
stra mot phan ban an so tham:

Nhu phén tich trén cic giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén vo hiéu do giao dich gia tao va c6 ddi tugng khong thue hién duoc, hop dong
thé chap gitra Ngan hang V va 6ng T1, ba T6 vo hiéu do ba T3 1 ngudi quan 1y



nha, dit vang mit nhung khong c6 tai liéu nao ldy ¥ kién cta ba T3, khang nghi
ctia ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 ¢6 can ct.

Toa 4n cp so thim chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don
tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong L va ba T1 lap
ngay 28/7/2022 1a v6 hiéu. Ong L ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Thira s6 tién
2.824311.109 dong, bao gdm ng gbc 2.320.000.000 dong, 1ai suét
504.131.109.000 dong.

Déi voi yéu cau doc 1ap ciia ngan hang, Toa an tuyén budc ong T1 va ba
T6 c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang V sb tién 6.216.936.778 dong. Toa
an chap nhan cic yéu cau trén 14 c6 cin cu.

Ddi v6i cac phan quyét dinh ciia Toa an tuyén khéng phu hop: Giao quyén
sir dung dat cho 6ng T13 va ba Thanh quan L2 sir dung, 6ng T1, ba T6 bdi hoan
lai gid tri dat cho ong L; khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba T5; chép nhan
mot phan yéu cau doc 1ap caa Ngan hang V, tuyén budc trudng hop 6ng T1, ba
T6 khong tra ng gbe va 13i dung han c6 quyén phat mai tai san 1a giai quyét khong
dung quy dinh phap luat, xam pham dén quyén loi cia ba T3, ba T5.

Pé nghi Ho1 déng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su
nam 2015, khong chép nhan khang cao cua bi don, chép nhan mot phé‘m khang
c4o clia ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan, chap nhan khang nghi cta Vién
truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, sira mot phan ban an so tham
theo hudng:

Tuyén chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don huy ndi dung dang ky
bién dong ong Nguyén Vin T12 tai trang 4 GCNQSDD s6 B0793598.

T14 khong chip nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang V vé cong nhin hop
dong thé chap.

Tuyén chép nhédn toan b yéu cau doc 1ap cua ba T5 vé viée tuyén huy cac
hop déng uy quyén, cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
thé chip do v6 hiéu. V& giai quyét hdu qua cac hop dong vo hiéu giira ba T5 voi
ba T3; giita ba T5 voi 6ng T7, ba B; giita 6ng T7, ba B véi ong L, khong yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nén nén cac duong sy tranh chap giai quyét
bang vu an khéc.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND thanh phd T, Van phong
C1, Vian phong C4, Vian phong C2, ba Nguyén Thi T6, ba Binh Thi Hng B, ong
P4 Kim T7 ¢6 yéu cau xét xtr vang mat; Van phong Cong chang Thanh Phé M,
ba Nguyén Thi Thu P, 6ng Luong Qudc T4, nguoi dai dién hop phap caa Ngan
hang gom: 6ng Truong Cong H1, 6ng Truong Van K, ba Phan Thi H3 da dugc
triéu tap hop Ié 1an thir hai nhu’ng vang mat khong c6 Iy do; nguoi dai dién hop
phap cua Ngan hang 6ng Pham Huy H2 yéu Cau tiép tuc phién toa; can cur khoan
2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xtr viang mait ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo manh trich luc dia chinh ngay 25/7/2023 cua Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai thanh phé T, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
06/7/2023 ctia Toa an cap so tham thé hién: Dién tich dat tranh chap 332,3m?
thudc thira s6 181, to ban d6 s6 30, tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Tai san trén dat gdm co: 01 can nha cap 4 dién tich 106,8m?2, két cau: mai tole,
véch tuong, nén gach men do 6 Ong L1 X8y dyng ndm 2019, mai che bang tole, cot
sat nén gach di¢n tich 40, 3m? (trudc nha cap 4) do 6ng L1 Xay dung co gin 01
cong sat; méi che bang tole, cot sit, nén gach dién tich 40,3m? (sau nha cip 4) do
ong L1 x@y dung; hang rao ludi B40, tru xi mang, chan mong gach cao 20cm (cao
1,6m x dai 19,17m); hang rao gach xay khong to (cao 1,8m x dai 08m); 01 cay
khé; 01 san xi mang (ngang 1,24m x dai 13,60m); 01 m6 to giéng dong; 02 tru bé
téng c6 gan hai canh cong bang sat xay lién tiép véi hang rao gach (04m3/try), tai
san hién nay do ba T3 (con cua 6ng L1), 6ng T4 (chong ciia ba T3) quan 1y sir
dung.

[2.2] Ho so vu &n thé hién:

Ong Nguyén Hitu L1, sinh nam 1949 (chét ngay 28/11/2019 theo Trich luc
khai tir s6 1326/ TTKT-BS ngay 28/11/2019 cua UBND phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duwong) la chu st dung phan dét dién tich 343,9m? (do dac thyc té
332,3m? thudc thua sb 181 néu trén theo GCNQSDD b BO 793598, s6 vao sb
CHO01432 do UBND thanh phd T cap ngay 22/10/2013 (ngudn gdc dat do me dé
lai). Ong L1 c6 vo 1a ba Nguyén Thi T11, sinh ndm 1949 (chét nam 2017); ong
L1, ba T11 c6 01 ngudi con 1a ba Nguyén Thi Hitu T3.

Ngay 02/5/2019, 6ng L1 va ba T5 lap gidy thoa thuan dat coc dé Chuyen
nhuong quyén sir dung dat c6 noi dung: Ong L1 ban cho ba T5 mot khu dat tréng
giap mai tudng mai, dién tich ngang 6,5m x dai hét dat = 143m? tam tinh (c6 80m?
tho cu), to ban d6 s6 30, 56 thira 181 Vi gia 1.200.000.000 dong; phuong thirc
thanh toan: B, ba T5 dua truéc cho 6ng L1 800.000.000 dong; dot 2, s& giao thém
400.000.000 dong, ong L1 giao toan bo ho so gidy ching nhan quyen st dung dét
chinh va toan bo gidy to can bo sung, ba T5 di lam thu tuc, sau khi c¢6 glay chung
nhan quyén st dung dat thi hen ra Phong cong chimg 1am thi tuc chuyén quyén



str dung dét cho ba T5 va nhan dua s tién con lai; ba T3 da nhéan du tién (bat luc
s6 311).

Ngay 03/5/2019, 6ng L1 va ba T5 1ap Hop ddng uy quyén sd cong chung
003959, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C3, ¢6 ndi dung: Ong L1
iy quyén cho ba T5 nhan danh 6ng L1 thyuc hién cac quyén caa chu sir dung dat,
thoi han ay quyén 10 nam, thu lao ay quyén 500.000 dong.

Ngay 17/7/2019, ba T5 (dai dién theo ty quyén cua 6ng L1) va 6ng T7 1ap
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong ching 009446, quyén sd
07/2019 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C Méi, c6 ndi dung: Ong L1 chuyén
nhuong cho dng T7 toan bo quyén st dung dat thudc thira s6 181 néu trén véi gia
30.000.000 dong. Ngay 14/02/2020, dang ky bién dong sang tén 6ng B6 Kim T7.

Ngay 04/6/2020, dng T7, ba H4 va dng T6 1ap Hop dong ay quyen sb cong
chung 4490, quyen $6 06 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2, ¢6 ndi dung: Ong
T7, ba H4 uy quyén cho dng T6 nhan danh ong T7, ba H4 thyc hién cac quyen
cua chu sir dung dt, thoi han ty quyén 29 nam, thu lao ty quyén 500.000 dong.

Sau khi ky hop dong uy quyén, ngay 09/6/2020, ba T5 va 6ng T6 lap hop
d6ng nhan tién coc sang nhuong thira dat s6 181 véi s6 tién 4.500.000.000 dong,
ndi dung cua hop dong thé hién 6ng T6 d4 giao va ba T5 da nhan du sb tién
4.500.000.000 dong.

Ngay 10/6/2020, 6ng T6 (dai dién theo uy quyen cuabng T7, ba H4) va ong
L 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat so cong chung 4718, quyén so
06 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2, ¢6 ndi dung: Ong T7, ba H4 chuyén
nhuong cho 6ng L toan bd quyén st dung dat thugc thira s6 181 néu trén voi gia
150.000.000 dong. Ngay 01/7/2020, dang ky bién dong sang tén dng Tran Bic L.

Ngay 27/6/2022, 6ng T12 va 6ng L lap “hop dong vay tién c6 bién phép
bao dam”, ¢ ndi dung: Ong T12 cho 6ng L vay 3.000.000.000 dong, 13i suat
02%/nam, hom nay giao 2.000.000.000 dong con 1.000.000.000 dong, dé dam
bao thuc hién nghia vu tra ng dng L thé chap cho 6ng T12 quyén str dung dat cua
thira dat s6 181, quyén str dung dat theo gidy chiing nhan nay sé duoc 6ng T12 tra
lai cho dng L khi 6ng L di tra hét no cho 6 6ng T12.; muc dich vay tién: stra chira,
tan trang nha ctra; thoi han vay 09 thang ké tur ngay 27/6/2022; phu:ong thuc tra:
tién goc s& dugc dng L tra cho dng T12 mot 1an bang tién mat vao ngay 27/3/2023;
cam két: ngay 27/6/2022, 6ng T12 giao 2.000.000.000 dong, con 1.000.000.000
d6ng hen dén ngay 07/7/2022 giao ndt, dong thoi ng T12, 6ng L di ky hop dong
chuyén nhuong tai Phong C5 hét thoi han hai bén ky hop dong chuyén nhuong
tra lai tai san cho ong L. Ngay 15/7/2022, 6ng T12 nho 6ng L Ky to bién ban thoa
thuan thanh toan tién mua dat tai Ngan hang V dé éng T12 lam tranh thué han
muc nén dng L Ky gia tao dé 6ng T12 lam han muc vay Ngan hang V va hen thi
hai tirc 18/7/2022 dng T12 giai ngan tiép 1.000.000.000 dong theo hop dong nay.
Cung ngay 27/6/2022, 6ng T12 va 6ng T6 (cha caa 6ng L) lap giay cam két, c6
noi dung: Ong L do nhu cau khéng vay vén dugc Ngan hang nén éng L ¢6 nho
6ng T12 ding tén vay ho tai san dia chi thira dat 181; trong qud trinh thuc hién
6ng L ky chuyén nhuong manh dat trén dé ra tén 6ng T12 dwa vao Ngan hang vay



vdn va khdng phai mua ban chuyén nhuong cho 6ng T12, do nhu cau can tién dwa
trudc cho 6ng L, dng T12 ¢6 muon caa ba P 2.000.000.000 dong, sau khi Ngan
hang giai ngan 3.200.000.000 d¢ong 6ng T12 sé& tra cho ba P va sé& dua tiép cho
6ng L 1.000.000.000 dong.

Ngay 27/7/2022, 6ng L va ba P 1ap Hop ddng ty quyén sé cong ching
014955, quyen s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C1, ¢6 ndi dung:
Ong L uy quyén cho ba P nhan danh 6ng L thyc hién cac quyén cua chu str dung
dat, thoi han ay quyén 01 nam, thu lao ty quyén 500.000 dong.

Ngay 28/7/2022, ba P (dai di¢n theo uy quyen cua ong L) va ong T12 lap
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong ching 014958, quyén sd
06/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cl, c¢6 ndi dung: Ong L chuyén
nhuong cho éng T12 toan bd quyén sir dung dat thuoc thira sé6 181 néu trén voi
gia 500.000.000 dong. Ngay 05/8/2022, dang ky bién dong sang tén 6ng Vo Vin
T1.

Ngay 08/8/2022, 6ng T1, ba T6 va Ngan hang V lap Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 cong chirng 015525, quyén s6 07/2022 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong C1 d6i véi thira dat s6 181 néu trén dé dam bao cho cac hop dong
tin dung gitra 6ng T1, ba T6 véi Ngan hang. Hop dong thé chap da duoc ding ky
tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phé T vao ngay 08/8/2022.

[2.3] Xét, ba T3, ba T5 thong nhét trinh bay 6ng L1 c6 chuyén nhuong mot
phan dat thuoc thira s6 181 cho ba T5 nhung khong 1am thu tuc tach thira duoc
nén 6ng L1 lam gidy uy quyén cho ba T5 toan bo thira dat s6 181, 6ng L1, ba T3
d3 nhan dua s6 tién chuyén nhwong 1.200.000.000 ddng; trén co s& hop déng ay
quyén cua 6ng L1, ba T5 di chuyén nhugng toan bo thira dat s6 181 cho 6ng T7,
theo ba T5 trinh bay viéc ba T5 ky hop dong chuyén nhugng vai dng T7 1a dé vay
6ng T7 sd tién 1.500.000.000 dong va cam GCNQSDD cua dng L1 cho 6ng T7
dé 1am tin, qua trinh t6 tung ong T7 khong 6 van ban trinh bay ¥ kién va yéu cau
giai quyét ving mat, ngoai 10i trinh bay thi ba T5 khong con tai liéu chimg cir ndo
khac dé ching minh giao dich giita ba T5 voi 6ng T7 1a giao dich vay tién.

Doi v6i giao dich dat coc gitta ba T5 véi 6ng T6, theo chung ctr dng T6 cung
cap la gidy dat coc ngay 09/6/2022, ba T5 da ky va ghi dé nhén du s6 tién
4.500.000.000 d¢6ng nhung chua duoc cp so tham xem xét danh gia, néu Toa an
cap phic thim xem xét giai quyét thi khong dam bao xét xu hai cap.

Déi véi giao dich giita ong L va 6ng T1, hai bén déu théng nhat trinh bay
ong T1 cho ong L vay 3.000.000.000 dong ong T1 d& giao cho ong L
2.320.000.000 dong va 6ng L di nhan s tién nay, trude khi ky hop dong Chuyen
nhuong ngay 28/7/2022, thi ngay 27/6/2022 hai bén c6 ky thoa thuén va cam két
vay tién; day la cac tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai biéu
92 B6 luat T4 tung dan sy nén giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat gitta
6ng L v&i 6ng T1 14 giao dich gia tao che ddu cho giao dich vay tién.

Thuc té trén dat tranh chap c6 tai san cua ong L1 xay dung, thoi diém ba
T5-06ng T7,0ng T7 —0ng L, 6ng L — 6ng T1 giao ket hop dong chuyén nhugng



dat khong c6 thoa thuan vé tai san trén dat, cac bén chua tién hanh giao nhan dat,
dat tranh Chép va tai san trén dat hién nay van do ba T3 quan 1y sir dung nén hop
ddng co dbi tuong khdng thuc hién duoc theo quy dinh tai Biéu 408 Bo luat Dan
su; thoi diém Ngan hang tham dinh dé cho vay thi 6ng T1, ba T3 déu thong nhat
trinh bay 12 6ng T1, ba T3 c6 biét viéc tham dinh hién trang tai san cua Ngan hang
va co mat tai budi xem xét tham dinh hién trang dat thé chap, Ngan hang trinh bay
nhan thé chap dat khdng c tai san trén dat.

Tda an cap so thdm nhan dinh, hop déng chuyén nhuong dét gita 6ng L voi
6ng T1 v6 hiéu, con hop ddng vay giita 6ng L véi ong T1 c6 hiéu luc phap ludt;
cin ctr cac Diéu 124, 131 cua B luit Dan sy nim 2015, éng L ¢6 trach nhiém
phai tra cho 6ng Thua sO tién dd vay 2.320.000.000 dong, 13i suat phat sinh
504.311.109 dong, tong cong 2. 824.311.109 dong, ong T1 phai tra lai cho 6ng L
thira dat s6 181 cung cac tai san gan lién voi dat, viéc budc 6ng T1 phai tra lai
quyen st dung dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng L s& anh huong
den quyén loi cia ngan hang do ngén hang la nguoi thtr ba ngay tinh nén ong T1
tiép tuc duoc sir dung quyén sir dung thudc thira dat s6 181 va phai 6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng L gia tri dat cung cac tai san gin lién véi dat sb tién
5.068.896.908 dong 1a chua dung, vi thuc té giao dich gitta 6ng L v6i 6ng T6 chi
1a giao dich vay tién, khong co6 viéc ong L, 6ng T1 giao nhan dat va tai san trén
dat, dat hién nay da thé chip cho ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay tin
dung tai ngan hang ctia 6ng T1.

Vé 1ai suat, ong L, 6ng T1 déu thong nhét trinh bay murc 13i suat cho vay 1a
02%/thang, tiec 24%/nam, can clr Diéu 468 B0 luat Dan sy thi muc 131 suat trong
han khong duogc vuot qua 20%/nam, tuong duong 1,66%/thang; cin ct Diéu 466
Bo lugt Dan sy va Dicu 5 Nghi quyét 01/2019/ND-HDTPngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham | phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 14i, 14i suét, phat vi pham thi ngoai i trén ng goc trong han chua
tra, con tién 13i trén no 13i chua tra, tién 13i trén no gbc qua han chua tra. Toa an
cap so tham, can ct theo khoan 2 Diéu 468 xac dinh muc 1di suat 1a 10%/nim
tuong duong 0,83%/thang, vé thoi gian tinh 13i ddi voi s6 tién 2.000.000.000 dong
bat dau tinh 13i tir ngay 27/6/2022, s tién 320.000.000 dong tinh 1ai tir ngay
20/9/2022 dén ngay xét xtr so tham 1a chua phu hop quy dinh.

Toa an cép so tham nhan dinh, qua trinh giai quyét vu an ba T3 ¢o yéu cau
huy cac hop dong iy quyen ngay 03/5/2019 gitra 6ng Nguyen Hiru L1 voi ba Tran
Thi Thanh T35, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 17/7/2019 gitra
ong Nguyen Hiru L1 (do ba Tran Thi Thanh T5 1am dai dién) v6i 6ng B Kim T7,
hop dong uy quyen ngay 04/6/2020 gitra 6ng Db Kim T7 vé6i ong Tran Puc T,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/6/2020 giira ong Do Kim
T7, ba Pinh Thi Hong B (do 6ng Tran Pic T lam dai dién) v6i ong Tran Puc L,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/7/2022 giira ong Tran Puc
L (do ba Nguyén Thi Thu P 1am dai dién) véi 6ng V3 Van T1, hop dong thé chip
quyén st dung dat ngay 08/08/2022 giira Ngan hang V v6i 6ng Vo Vian T1, ba
Nguyén Thi T6 nhung ba T3 khong co don yéu cau doc 1ap nén Toa an khong
xem xét yéu cau cia ba T3. Trudng hop ba T3 va ba T5 ¢o tranh chip lién quan



dén hop dong dit coc 1ap gitra ba T5 voi 6ng L1 va hop ddng uy quyén giita ong
L1 v6iba TS thi co quyén khoi kién thanh mot vu an khac la chua dam bao quyén
loi cta ba T3, vi thuc te hién nay tai san tranh chap ba T3 dang quan ly sur dung,
viéc xem xét giai quyet trong cing vu an mdi dam bao giai quyét triét dé, chinh
xac va dam bao quyen loi cho ba T3 (nguoi thura ké ctia 6ng L1). Tai bién ban lay
101 khai ngay 15/8/2023 (but luc sO 457 — 458) ba T3 co cic yéu cau néu trén.
Truong hop nay, Toa an cap so tham can hudéng dan ba T3 lam don yéu cau doc
lap dé xem xet giai quyét trong cung mot vu an. Néu Toa an cip phuc thim xem
xét giai quyet giao dich giita 6ng L1 v6i ba T5 thi khdng dam bao xét xtr hai cap,
1am mat quyén khang céo cua duong su theo quy dinh tai Didu 17 Bo lut T tung
dan suy.

V& tai san trén dat tranh chap khong thé chap, khong thudc quyén sé hitu cia
bén thé chap (6ng T1, ba T6) can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 218, Piéu 325 Bo
luat Dan sy nam 2015, An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao thong qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bd theo ai vA"Quyet
dinh s6 299/QP-CAngay 28/12/2017 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao thi
truong hop nay, khi giai quyet Toa an phai danh cho chu s6 hiru nha trén dat duogc
quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén su dung dat d6 néu ho c6 nhu cau. Toa
an cip so thim tuyén ngan hang c6 quyén yéu co quan co tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat thudc thira s6 181 cung toan bg tai

san gan lién v4i dat dé thu hoi no 13 chua ding, khong dam bao quyén loi cta ba
T3.

Tt nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham c6 vi pham tha tuc t6 tung ma
Toa &n cap phac tham khong thé khac phuc dugce, can hiy ban 4n so tham giao ho
so cho Toa &n cap so tham giai quyét lai, khang céo ctia bi don 6ng T1 va nguoi
¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba T6, ba T3 la ¢6 co s& chap nhan mét phan.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don 1a ¢6 co s&
chap nhan mdt phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu
hop mot phan.

An phi dan su phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t Didu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 va DPiéu 313 cua Bo luat T6
tung dan suy;
Cin cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;



1. Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng V5 Van T1 va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T6, ba Nguyén Thi Hiru
T3.

Huy Ban an Ban an dan sy so thﬁm s6 171/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Giao ho so vu 4n cho Toa an nhén déan thanh phé T, tinh Binh Duong giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi déan sy phtic thim:

_ Trachodng Vo Van Tl vaba Nguyén Thi T6 600.000 dong (sau tram nghin
dong) ti€n tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tmg &n phi s6 0003296
ngay 23/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Tréa cho ba Nguyén Thi Hiru T3 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam
tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0003221 ngay 16/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ban 4n déan sy phtic thim co hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phé T;

- Céc duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



