TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Péc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH SOC TRANG
Ban 4n sb: 05/2024/DS-ST
Ngay: 22-01-2024
V/v Tranh chép hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Ngb Vin Téan
Ong Nguyén Thanh Hai

- Thw ky phién toa: Ba Lam Hug¢ Chi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh Soc Trang.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thgnh Tri, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 01 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh Soc Trang, xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y s6: 98/2023/TLST-DS
ngay 01 thang 7 nam 2019 vé “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 167/2023/QBXXST-DS ngay 14 thang 12 nam 2023 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan P.
Pia chi: Phuong B, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Qudc T — Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ngb Truong N — Chuyén vién quan hé
khach hang ca nhan (c6 mat).

Pia chi: S6 Y Tran Hung B, phuong Z, thanh phd T, tinh Séc Tring.
Theo van ban uy quyén ngay 12/6/2023.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1992 (vang mit).

Pia chi: Ap Tan L, x4 LAm T, huyén T, tinh Soc Tréng.

2. Ong V& Minh H, sinh nam 1990 (ving mit).

Dia chi: Ap V& Thanh V, xa An Thanh N, huyén C, tinh S6c Trang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Thanh T (ving mit, c6 don xin vang mat).

2. Ba Ta Thi Bich T1 (ving mit, c6 don xin vang mat).

Pia chi: Ap Muoi C, x4 Long P, huyén L, tinh Séc Tring.

3. Ba L& Thi Lé T2, sinh nim 1960 (vang mit, c6 don xin vang mat).
Pia chi: S6 M, khém N, phuong P, thanh phd S, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 12/6/2023 ciia nguyén don Ngdn hdang thiong
Mai ¢é phan P va tai Toa dn nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don dng
Ngé Truong N trinh bay:

Ngan hang TMCP P — Chi nhanh S di cho ba Nguyén Thi K va 6ng V&
Minh H vay tién nhu sau:

Tai Hop ddng tin dung s6 25238/21MN/HDTD ngay 15/6/2021, khé wéc
nhan no sé 25238/21MN/HPTD/KUNNOI ngay 16/6/2021: S tién vay
1.900.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, tir ngay 17/6/2021 dén ngay
16/6/2031. Lai suat 7%/nam va co thé dugce ngan hang diéu chinh theo ting thoi
ky. Muc dich vay dau tu trang trai chan nubi.

Tai san dam bao cho khoan vay la bat dong san toa lac tai thira dat s6 590,
592, to ban d6 04, toa lac 4p Muoi C, x4 Long P, huyén L, tinh Séc Trang, dién
tich 3.898m?, theo giay chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gan lién vai dat s6 CX885727, CX885714 do Sé Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Soc Tring cap ngay 08/01/2021. Theo hgp dong thé chap quyén sir dung dat
s6 19722/21MN/HPBD ngay 15/6/2021 hop dong duoc cong chang tai Vin
phong cong chimg Tran Vin N. Piang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén L, tinh Soc Tring ngdy 15/6/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong mac di Ngan hang nhiéu lan don doc, yéu cau
ba K, dng H tra ng nhung bén c6 nghia vu khdng thuc hién nghia vu thanh toan
no cho Ngan hang. Tinh dén ngay 07/6/2023, tong sb tién ba K, 6ng H no ngan
hang 14 2.128.130.328 dong, trong d6 gdm vén goc 1.900.000.000 ddng, 14i trong
han 223.309.672 d6ng va lai qua han 4.820.656 dong.

Tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 22/01/2024 sb tién ba K, 6ng H ng ngan
hang 1a 2.304.467.432 ddng, trong d6 gdm vdn géc 1.900.000.000 d¢ong, 14i trong
han 384.237.070 d6ng va lai qua han 20.230.362 dong.

Nay Ngan hang yéu cau ba K, 0ng H tra toan bo so t1en con ng néu trén.
Ngoai ra, yéu cau bj don tiép tuc tra lai phat sinh trén s tién gdc con no cho dén
khi thanh toan xong no theo muc 13i sudt thoa thuan trong hop ddng tin dung da
ky. Truong hop bi don khong thuc hién tra ng thi yéu cau xir Iy tai san thé chap
dé dam bao nghia vy tra ng cho Ngan hang.

Bi don ba Nguyén Thi K va 6ng V6 Minh H ving mdt, khéng cé 1oi trinh
bay.



Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 23/8/2023, nguwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién
quan éng Tran Thanh T c6 16i trinh bay:

Thira dat s6 590 6ng va ba Lé Thi Lé T2 thoa thuan mua ban, sau d6 hai bén
théng nhat huy hop dong, ba T2 c6 nghia vu tra lai cho 6ng sé tién 208.000.000
ddng va l3i suat 1% dén ngay ba T2 giao tién cho dng, khi ba T2 tra tién thi ng
méi giao dat nhung cho dén nay ba T2 khdng giao tién nén dat dng van quan ly,
su dung Viéc thoa thudn mua ban gitra 6ng va ba T2 da huy bo, theo thoa thuén
ba T2 giao tién thi 6 ong glao dat nén khi Ngan hang phat mai tai san thi ba T2 phai
c6 nghia vu giao tién cho 6ng, 6ng mai giao dat lai cho phat mai.

Tai bién ban lay loi khai ngay 17/11/2023, ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan ba Tg Thi Bich T1 c6 loi trinh bay:

Vo chdng ba c¢6 mua ciia ba Lé Thi Lé T2 thira dat s6 590, to ban dd s6 04,
toa lac 4p Mudi C, x4 Long P, huyen L, tinh Soc Trang vai dién tich khoang 2
cong 4 véi gia 360.000.000 ddng co lap gidy tay vao ngay 12/4/2016, glay tay do
ba T2 lam. Ben nam 2019, ba T2 khai kién yéu cau hUy bo hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat thira dat néu trén. Tai Toa an huyén L hai bén théng
nhat huy bo hop ddng chuyén nhuong ddi véi dién tich 2.400m? thira 590 néu
trén, ba T2 tra lai cho vo chong ba s6 tién d4 nhan coc va tién vay 1a 208.000.000
dong, trong d6 tién dat coc dat 1a 60.000.000 dong, tién vay 1a 100.000.000 dong
va tién 14i 48.000.000 dong. Sau khi ba T2 tra du tién thi vo chong ba tra lai dat
cho ba T2. Tuy nhién, dén nay ba T2 chua tra tién nén vo chong ba van dang sir
dung dat. Nay ba va éng T théng nhat y kién yéu cau ba T2 tra s6 tién 208.000.000
dong va lai suat 1%/thang tir ngay 06/5/2020 dén nay, khong yéu cau vé phan dat,
néu ba T2 tra tién thi ba giao tra dat.

Tai bién ban lay loi khai ngay 17/11/2023, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi Lé T2 co loi trinh bay:

Ba c6 ban cho 6ng Tran Thanh T va ba Ta Thi Bich T1 dién tich 2.400m?
thira 590, to ban d6 04, toa lac ap Muoi C, x4 Long P, huyén L, tinh Séc Trang
véi gia 360.000.000 ddng, di nhan coc 60.000.000 dong, viéc mua béan co6 1am
gidy tay ngay 12/4/2016. Pén nam 2019 ba va vg chong 6ng T, ba T1 thdng nhat
huy bo hop ddng chuyén nhwong néu trén, ba tra lai tién coc 60.000.000 dong cho
vo chong 6ng T vao ngay 06/5/2020 thi s& huy hop ddng chuyén nhuong dét. Sau
d6 ba thyc hién chuyén nhugng thira dat trén cho ba Nguyén Thi K ¢ 4p Tan L,
x& LAm T, huyén T, tinh Séc Tring vao ngay 21/5/2021, ba chuyén nhwong cho
ba K thira 590 va 592, to ban d6 s6 04, toa lac ap Mudi C, xa Long P, huyén L,
tinh S6c Trang, ba K ciing da dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Nay
ba thong nhat con no tién ba T1 va dong y tra cho ba T1 theo thoa thuan.

Bai dién Vién kiém sat tham gia phién tda néu quan diém:

T khi thu 1y dén khi két thac phan tranh luan tai phién toa xét xtr, ThAm
phan - Chu toa phién toa, cac thanh vién Hoi ddng xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién day du cac quyén va nghia vu ding véi cac quy dinh cua phap luat. Qua
chung cir va két qua tranh tung tai Toa c6 co sd xac dinh yéu cau khoi kién cua
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nguyén don 1a c6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
t0a, can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Quan hé tranh chap giita cac duong su phat sinh tir hop dong
dan sy giira to chuc tin dung voi ca nhan duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
lut t tung dan su. Bi don ba Nguyén Thi K ¢ noi cu trd tai 4p Tan L, x4 Lagm
T, huyén T, tinh Soc Tring, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cuaa
Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang. Tai phién toa bi don ba Nguyén
Thi K, 6ng V& Minh H vang mat khong 1y do, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi Lé T2, ba Ta Thi Bich T1 va 6ng Tran Thanh T c¢6 don dé nghi
xét xtr ving mat. Xét thay, phién tda da mo 1an 02, can cir diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xur xét Xt vang
mat ddi v6i nhimg ngudi tham gia té tung néu trén.

Tai cac bién ban téng dat, niém yét ctia Toa 4n, chinh quyén dia phuong xac
dinh ba Nguyén Thi K va 6ng V& Minh H déu vang mat tai dja phuong noi cu tra,
khong rd dia chi hién nay. Toa &n da niém yét cac van ban té tung theo dung quy
dinh phap luat. Ba K, 6ng H 13 ngudi c6 nghia vu trong cac hop dong tin dung,
hop ddng thé chip da ky véi Ngan hang, d4 thay d6i noi cu tri ma khong thong
bao dia chi cho Ngan hang biét vé noi cu tri méi, can ct theo quy dinh tai diém
e khoan 1 Diéu 192 Bo luat t6 tung dan su xac dinh bi don ¢6 tinh gidu dia
chi, tron tranh nghia vy doi véi nguoi khai kién. Bi don ¢b tinh ving mit nén
Toa an khong tién hanh 14y 101 khai ciing nhu tién hanh hoa giai duoc, viéc vang
mit dong nghia véi viéc da tir bo quyén va nghia vu ctia dwong sy trong viéc cung
cap tai liéu, ching ct, ching minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap caa minh
theo quy dinh tai Diéu 70 cua B luat té tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an, xét yeu cau khoi kién caa nguyén don thiy rang:

Ngan hang TMCP P — Chi nhanh S ¢6 cho ba Nguyén Thi K va éng V6 Minh
H vay sé tién 1.900.000.000 ddéng théng qua Hop dong tin dung sd
25238/21MN/HDTD ngay 15/6/2021 va Bé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no
s6 25238/21MN/HDTD/KUNNO]1 ngay 16/6/2021, thoi han vay 1a 120 thang ké
tir ngay 17/6/2021, dén han ngay 16/6/2031. Muc dich vay dé dau tu trang trai
chan nudi. Qua trinh thuc hién hop ddng bi don da vi pham nghia vu tra ng goc
va 13i theo thoa thuan tai Diéu 2, Diéu 4, Diéu 8 trong hop ddng va vi pham quy
dinh phap luat tai Diéu 463, Piéu 466 Bo luat dan su, Piéu 95 Luat Céc t6 chirc
tin dung, nén Ngan hang khai kién yéu cau ba K, 6ng H tra no goc va no 1di la co
can ctr. Tinh dén thoi diém xét xir so tham, ba K, 6ng H con ng Ngan hang TMCP
P tong sb tién 2.304.467.432 dong, trong d6 gom vén gbc 1.900.000.000 dong,
|4i trong han 384.237.070 d6ng va lii qua han 20.230.362 ddng. Do d6, Hoi dong
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xét xtr budc ba K, 6ng H c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang téng sd tién con ng tinh
dén ngay 22/01/2024 14 2.304.467.432 ddng. Ngoai ra, budc ba K, dng H tiép tuc
chiu 13i theo murc 14i suat da thoa thuan trong hop ddng ké tir ngay 23/01/2024
dén ngay thanh toan xong no.

[3] P4i vai viec Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap, Hoi dong xét
xt nhan thay, & dam bao nghia vu thanh toan cho khoan vay néu trén, ba K, dng
H da thé chép tai san dam bao 1a dién tich dat 3.221m? thira 590 (loai dat tréng
cdy hang nam khéc) va 677m? thira 592 (loai dat trong ciy 1au nim) cung to ban
d6 s6 04, toa lac 4p Muoi C, x& Long P, huyén L, tinh Soc Trang cho Ngan hang
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 19722/21MN/HPBD ngay
15/6/2021, dugc cong ching tai Vian phong C, dia chi s6 C N, khom A, phudng
B, thanh phd S, tinh Séc Tring va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén L, giay chang nhan quyeén sir dung dat sé CX 885727
(s6 vao s6 CS04875) va s6 CX 885714 (s6 vao s6 CS04874) do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L ky xac nhan ngay 21/5/2021 cho ba Nguyén Thi
K dang tén quyén sir dung.

TOa &n da tién hanh tham dinh tai san thé chap va hién tai vo chong 6ng Tran
Thanh T va ba Ta Thi Bich T1 dang quan Iy thira 590. Ong T, ba T1 trinh bay
thira dt trén nhan chuyén nhuong cia ba L& Thi Lé T2, nhung sau d6 do6i bén
thoa thuan huy bo hop dong chuyén nhuong, hién ba T2 con ng sb tién
208.000.000 ddng chwa giao tra nén 6ng, ba chua tra dat cho ba T2. Ba L& Thi Lé
T2 trinh bay ba c6 thoa thuan chuyén nhuong dat cho vo chdng 6ng T, ba T1 va
d6i bén co thdng nhat huy boé hop déng chuyén nhuong dat, ba con no éng T, ba
T1 s6 tién nhu 6ng T, ba T1 trinh bay la dung. Tuy nhién, sau khi doi bén huy bo
hop d6ng chuyén nhuong dat thi ngay 21/5/2021 ba da chuyén nhuong cho ba K
02 thira dat gdm thtra 590 va 592, t& ban do s6 04, toa lac 4p Mudi C, x& Long P,
huyén L, tinh Séc Tring va ba K da duoc dung tén giay chiing nhan quyén sir
dung dat.

Xét thay, ba K da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 590
va 592 nén ba K da thé chap 02 thira dat trén cho Ngan hang, viéc ong T, ba T1
dang st dung, quan ly tai san ma ba K da thé chap cho Ngan hang tai thira 590 13
khong phu hop quy dinh ctia phéap luat. Con véi hop dong thé chap gitta Ngan
hang vai ba K, 6ng H ky két voi nhau dé dugc dang ky thé chap tai chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén L, dd dam bao tuan thu dung quy dinh phap luat. Do
vay, Ho1 dong Xét xir chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc yéu cau phat mai
tai san thé chap dé thanh toan ng. Truong hop ba K, 6ng H khdng thanh toan hodc
thanh toan khong du ng Ngan hang co quyén yéu cau chi cuc thi hanh &n dan su
c6 tham quyen phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi ng. B4i véi 6ng Tran
Thanh T va ba Ta Thi Bich T1 dang quan |y tai san khong ding quy dinh phap
luat phai co nghla vu giao dit cho co quan c6 tham quyén dé phat mai tai san,
truong hop c6 phét sinh tranh chap véi ba Lé Thi Lé T2 thi c6 quyén khai kién ba
T2 6 vu an khac.

[3] V¢ an phi so tham: Do yéu cau caa nguyén don duoc chap nhan nén bj
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don phai chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat.

~ [4] Veé chi phi tham dinh 1.100.000 dong: Do yéu cau cua nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu so tien nay, sau khi bi don ndp xong hoan tra toan
bo cho nguyén don, do nguyén don da ndp tam tng trudc.

[5] Qua phan tich nhu trén, xét dé& nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 co
s& chap nhan.

[6] Puong su dugc quyén khang cao theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 157 cta B luat té tung dan sy; khoan 2 Biéu
95 Luat cac to chuc tin dung; cac Diéu 463, 466, 468, 299, 317, 318, 319, 320,
324 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/NQ-
UBTVQHI14 ngdy 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Chép nhan y&u cau khoi kién cua nguyen don Ngan hang thuong mai ¢6
phan P. Budc bi don ba Nguyén Thi K va 6ng V6 Minh H ¢6 nghia vu tra cho
nguyén don Ngén hang thuong mai cd phan P s6 tién vén vay 1.900. 000.000 dong,
|3i trong han 384.237.070 dong va lai qua han 20.230.362 d6ng, tong cong von,
13 12 2.304.467.432 dong.

Ba Nguyén Thi K va 6ng V& Minh H con phai chiu tién 14i phat sinh ké tir
ngay 23/01/2024 theo muc 13i suat da thoa thuan ghi trong Hop dong tin dung s6
25238/21MN/HDTD ngay 15/6/2021 va Dé nghi giai ngan kiém khé ugc nhan no
s 25238/21MN/HDTD/KUNNO!1 ngay 16/6/2021 cho dén khi thanh toan xong
no.

Truong hop ba Nguyen Thi K va 6ng V6 Minh H khong thuc nghia vu tra
no, Ngan hang thuong mai ¢6 phan P ¢ quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan
su cO tham quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 19722/21MN/HPBD ngay 15/6/2021.

Khi xt 1y tai san thé chap nguoi dang quan ly, str dung tai san c6 nghia vu
ban giao tai san cho co quan c6 tham quyén xu Iy theo quy dinh phép lut.

Budc 6ng Tran Thanh T va ba Ta Thi Bich T1 ¢4 nghia vu ban giao thira dat
s6 590 to ban d6 s6 04, toa lac 4p Muoi C, x4 Long P, huyén L, tinh Séc Tring
cho co quan thi hanh 4n dan su ¢ tham quyén phat mai theo quy dinh phéap luat.

2. V& an phi dan su so tham: Bugc bi don ba Nguyén Thi K va éng V6 Minh
H c6 nghia vu ndp an phi s tién 78.089.348 dong. Hoan tra cho nguyén don Ngan
hang thuong mai ¢ phan P tién tam Gng 4n phi d nop 37.281.000 dong theo bién
lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an sb 0008192 ngay 03/7/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang.
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3. Vé chi phi t6 tung: Budc bi don ba Nguyén Thi K va 6ng V& Minh H ¢6
nghia vy nop tién chi phi tham dinh 1.100.000 d6ng, sau khi ba Nguyén Thi K va
ong V6 Minh H nop xong thi hoan tra toan by cho nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢6 phan P sd tién 1.100.000 dong.

Cac duong sy duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, dbi voi duong su vang mat ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ngay
niém yet ban &n tai noi cu tra dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xir
phlc tham theo quy dinh phéap lut.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Soc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Nghiép



