TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 467/2019/HC-PT
Ngay: 22/5/2019
V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran My Cc

Cdc Tham phén:

1. Ba Lé Thu Thuy

2. Ba Nguyén Thi Cuc

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Hoai Phuong

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé H.: Ba Phung Thi Lan -
Kiém sat vién tham gia phién toa

Trong cac ngay 22 thang 4, ngay 08; 13 va 22 thang 5 ndm 2019, tai try s¢
Toa an nhan dan Thanh phé H. xét xir phuc tham cong khai vu 4n hanh chinh
thu 1y s6 01/2018/TLPT-HC ngay 05 thang 01 nam 2018 vé "Khleu ki¢n quyét
dinh hanh chinh v& thu hoi gidy ching nhén quyén st dung dat va boi thuong,
ho tro thiét hai khi thu hoi dat”.

Do Ban 4n hanh chinh s 10/2017/HC-ST ngay 29 thang 11 nam 2017 cta
Toa an nhan dan quan 12 bi khang c4o va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phic thdm s6 1232/2019/QDHC-PT
ngay 18 thang 3 nam 2019 va Thong bao vé viéc hoan phién toa s6 2346/TB-TA
ngay 16 thang 4 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguoi khoi kién:

1.1 Ong Huynh Vin Ph., sinh nim 1965

1.2 Ba Vo6 Thi Minh Nh., sinh nam 1967

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Vii Ngoc T. — Luat su,
Poan Luat su Thanh pho H.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan quan 12, Thanh phd H.
Tru s: 01 Lé Thi Riéng, phuong Théi An, quan 12, Thanh phé H.

- Nguoi dai dién uy quyén sé 977/OD-UBND ngay 21/9/2016 cua Chu tich:
Ong Nguyén Van D.— Phé Chu tich (Vang mat)



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

Ong Pang Vin T.— Chuyén vién Phong Tai nguyén va Méi truong quén 12 (C6
mat)

Ong Poan Nguyén Puc T.— Pho Ban Bdi thudng — Giai phong mit bang
quan 12 (C6 mat)

3. Ngueoi khdng cdo: Ong Huynh Vin Ph. va ba V6 Thi Minh Nh. (C6 mit)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Vii Ngoc T. — Luit su
Thanh ph6 H. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién guwi ngay 19/12/2011 (BL62), Ban tu khai ngay 09/02/2012
(BL246), nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 19/12/2011, 6ng Huynh Van Ph. va ba V6 Thi Minh Nh. gui don khoi
kién yéu cau Toa an nhan dan quan 12 huy Quyét dinh sb 2859/Qb-UBND ngay
06/12/2010 (goi tat 1a Quyet dinh s6 2859/Qb-UBND) cua Uy ban nhan dan
(8ot tat 1a UBND) quén 12 vé thu héi Gidy chung nhan quyén $0 hiru nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ sb 768 ngay 05 thang 3 nim 2003 (goi tat 1a Gidy ching
nhan sb 768) khong ding phap luat, boi vi phan dién tich 733 ,6m’ cia ong Tran
Vin Q. va ba Nguyén Thi B.duoc UBND quén 12 cip theo Gidy ching nhan sb
768 1a dat ¢. Sau d6, 6ng Tran Vin Q. va ba Nguyén Thi B.chuyén nhuong cho
6ng Huynh Vin Ph. va ba V3 Thi Minh Nh. theo Hop déng mua ban nha sb
02243/HP-MBN ngay 17/3/2004 va da cap nhat bién dong. Pong thoi, yéu cau
hay Quyét dinh s6 1035/QD-UBND-BT ngiy 26 thang 7 nam 2011 (goi tat
Quyét dinh s6 1035/QD-UBND-BT) ctia UBND quan 12 vé bdi thudng, hd tro
thiét hai khi thu hdi dat thuc hién du an khu tai dinh cu va Depot Tham Luong
(goi tat Dy 4n Depot Tham Luwong) vi chi tinh 52,5m” dat & va gia bdi thuong
khong hop 1y, thap hon gia thuc té.

Céng vin sé 2890/UBND-BT ngay 03/5/2018, Bdan ti khai ngay 06/5/2014
(BL247-248), dai dién nguoi bi kién trinh bay:

UBND quén 12 xac dinh Quyét dinh s 2859/Qb-UBND va Quyet dinh s6
1035/QD-UBND-BT la dung phép luat, nén khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua 6ng Huynh Van Ph. va ba Vo Thi Minh Nh..

Qua dbi thoai khong thanh ngay 23/10/2017, Toa an nhan dan quén 12
tuyén xur bac yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van Ph. va ba V6 Thi Minh Nh.
v€ huy Quyét dinh s6 2859/QD-UBND va s6 1035/QD-UBND-BT cua UBND
quan 12. Ngoai ra, con tuyén an phi so tham va quyén khang cao.

Ngay 11/12/2017, nguoi khéi kién gui don khang cao.

Ngay 29/12/2017, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H. gtri Quyét dinh
khang nghi s6 35/Qb-VKS-HC.



Tai phién toa phiic tham,

Ong Huynh Van Ph. va ba V6 Thi Minh Nh. théng nhét ¥ kién cua Luat su
Vi Ngoc T. dé nghi Hoi ddng xét xtr tuyén chap nhan yéu cau khang cdo 1a huy
an so thim do can phai triéu ‘tap ba Pham Thi Det, ong Tran Vin Q., ba Nguyén
Thi Ba. Dong thoi, huy Quyét dinh sb 2859/QD-UBND vi phan dit cta ba Pham
Thi B.chuyén nhuong cho ong Tran Vin Q., ba Nguyén Thi B. hién c6 hai gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, viéc khong ghi giam dién tich dat cua ba Pham
Thi P.1a trach nhiém ctia UBND quén 12, nén khong vi thé ma huy viéc cap
gidy chimg nhan cho ong Tran Vin Q., ba Nguyén Thi B.do nhan chuyén
nhuong hop phép. Mat khac, can ctr vao bién ban xac minh nam 2009 ghi nhan
dat bo hoang, co tap 1a khong ding theo gidy chimg nhén dugce cap, xac dinh 1a
dat 6. Do d6, UBND ‘quan 12 ban hanh Quyet dinh s6 2859/QP- UBND 1la sai.
Déi véi Quyet dinh s6 103 5/Qb-UBND-BT can phai tuyén huy vi cho rang gidy
chtrng nhén cap cho 6ng Tran Vian Q. 1a vuot han mirc dat & dya trén Thong bao
s6 78/TT-TTr ngay 18/10/2010 cta Thanh tra quén 12 la khong dung. Viée boi
thuong dat nong nghiép la trai voi Quyét dinh s6 2859/Qb- UBND boi khi duoc
cap nhat bién dong c6 vay tién cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan Viét A nén
cling duge dinh gia 1a dat 6. Khong huy gidy chimg nhén ctia ba Pham Thi
D.nhung bdi thudng cho 6ng Huynh Vin Ph., ba V& Thi Minh Nh. 1a hop 16 1a
khong dung. Viéc chuyen nhu’cmg da thuc hlen xong nghia vu dbi v6i Nha nudc
nén bdi thuong dat ¢ 52,5m’” 1a trai quy dinh tai khoan 1 biéu 6 Nghi dinh $6
04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cia Chinh phtu. Do do, 6ng Huynh Van Ph.,
ba V& Thi Minh Nh. du diéu kién dé boi thuong dat ¢ theo Nghi dinh sb
22/1998/CP ngay 24/4/1998 ciia Chinh phu. Pong ¥ theo ban an tuyén xac dinh
nguoi bi kién 1a UBND quén 12. Ba VO Thi Minh Nh. x4c dinh da thyc hi¢n
xong nghia vu vé thé chap ddi véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét A — Chi
nhanh Téan Binh, d3 giai chip tai Phong cong chimg sé 4 ngay 25/8/2017 nén
khong con lién quan trong vy an nay.

Ong Ping Vin T.va 6ng Poan Nguyén Pic T.dé nghi Hoi dong xét xu
tuyén y an so tham, khong chip nhan ndi dung khang nghi ciing nhu 16 trinh
bay cta Luat su Vi Ngoc T. vi khong can thiét xac dinh thém ngudi lién quan.
Chua giam trir dién tich dat caa ba Pham Thi D.da chuyén nhuong cho 6ng Tran
Vin Q.. Viéc thu hdi gidy ching nhan cta ong Tran Van Q. dugc xem nhu 13
chua cép gidy chimg nhan. Can ctr vao ban v& hién trang thyc té nén boi thuong
cho 6ng Huynh Van Ph., ba V6 Thi Minh Nh. 14 hop 1¢€.

Dai dién Vién kiém sat néu hanh vi to tung cua Tham phan, Hoi d@)ng xet
xtr va Thu ky phién toa thuc hién dung qui dinh. Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
chap nhan khang nghi va Kkhang cao cua nguoi khoi kién vé hay Quyet dinh so
2859/QD-UBND la vi phan dét ctia 6ng Tran Vin Q. nhan chuyen nhuong cua
ba Pham Thi B.da duoc chuyen ddi muc dich st dung la dat & va phan dat nay
d3 dugc cap nhat bién dong thay d6i cha sé hitu cho 6ng Huynh Vin Ph., ba V5
Thi Minh Nh. nén khong thudc ddi twong phai diéu chinh. Thoi diém cap gidy
chtrng nhén cho 6ng Tran Vin Q. 1a thang 5/2004 nhung lai cin cir vao Bién ban
xac minh nim 17/7/2009 1a khong phu hop. Cén ¢t vao Gidy ching nhan sb 768



thi phan dién tich dat 733,6m” dugc cong nhan 1a dat & ma chi boi thuong dét &
52,5m” 1a chua pht hop nén can phai hity mot phan Quyét dinh sd 1035/Qb-
UBND-BT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra va can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] Xet Don cua nguoi khang cao va Quyét dinh khang nghi sb 35/VKS
cia Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H. gui trong han luat dinh, nén chap
nhan.

[2] Xét don dé nghi xét xir vang mit cta dai dién ngudi bi kién phu hop
khoan 4 Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015, nén chap nhan.

[3] Xét nguon gbc st dung phan dién tich dat 733,6m’ thudc mot phan thira
364-2, to ban dd sb 4H (so dd nén; theo tai liéu 02/CT-UB) ciia ngudi khai kién
la do nhan chuyen nhuong cua 6ng Tran Vian Q., ba Nguyen Thi B.theo Gidy
ching nhan s6 768 duoc cap la dat & va da cap nhat bién dong vao ngay 25
thang 3 nim 2004. Phan dt nay bi anh huong trong du an dau tu xay dung khu
tai dinh cu va Depot Tham Lwong. Nguoi bi kién ban hanh Quyét dinh sb
2859/QB-UBND cho rang can phai thu hoi Gidy chimg nhan sé 768 vi khong
ghi giam phan dién tich dat trong Gidy chimg nhan quyén stt dung dat so
00025/QSDD ngay 28/9/1998 ciia UBND quan 12 (goi tat 1a G1ay chtiing nhéan
50 00025) cap cho ba Pham Thi D.(Ia nguoi chuyen nhuong dat lua cho ong
Tran Vin Q., ba Nguyen Thi B.vao nim 2000) nén din dén tinh trang mot phan
dat dugc cap hai gidy chimg nhan va hién trang nha bo hoang, dat triing, co tap
theo Bién ban xac minh ngay 17 thang 7 nam 2009, viéc cap dat ¢ 1a vuot han
mirc theo Piéu 54 Luat Dat dai nim 1993, stra ddi bé sung nim 1998 va 2001;
Diéu 1 Quyét dinh sé 64/2001/QD-UB ngay 30/7/2001 va Piéu 33 Quyét dinh
04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H. 13 khong
dung qui dinh tai khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh sé 181/2004/CP va Piéu 38 Luat
Dat dai nim 2003.

[4] Xét phan dat ctia 6ng Tran Vin Q., ba Nguyen Thi B.duoc cap Gidy
ching nhan s6 768 néu trén c6 ghi nhén thyc trang vé dién tich xay dung nha ¢
1a 57,6m” va dién tich dat & 1a 733,6m” pht hop Gidy xac nhan s6 989/CCT ngay
07/3/2003 ciia Chi cuc thué quan 12 vé so tién st dung dat phai nop 100% dbi
v6i 733,6m” theo don gia dat 1a 38.600 ddong/m’. Sau khi da giam trir, 6ng Tran
Vian Q. da thuc hi¢n xong nghia vu tai chinh ndp ngan sach nha nudc. Nhu vy,
viéc thu tién st dung dat nhu trén duoc thuc hién theo hinh thic chuyén muc
dich st dung tir dit nong nghiép sang dat ¢ theo qui dinh tai diém b khoan 1
Diéu 6 Nghi dinh sé 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cua Chinh phu vé thu tién
stt dung dat va diém 2.2 khoan 2 Muc II Thong tu s6 115/2000/TT-BTC ngay
11/12/2000 ctia B Tai chinh. Do d6, Chu tich UBND quéan 12 ban hanh Quyét
dinh s6 1035/QD-UBND-BT vé phan bdi thuong dat nong nghiép trong cay lau
nam theo Bang chiét tinh s6 84 ngay 18/7/2011 cho 6ng Huynh Vin Ph., ba Vo
Thi Minh Nh. (14 ngudi nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Van Q., ba Nguyén



Thi B.d4 cép nhat bién dong) 1a khong dung vé hinh thirc cling nhu ndi dung
duoc qui dinh tai Khoan 2 Diéu 43 Nghi dinh 197/2004/ND-CP va diém b.2.2.3
khoan 2 Phan IV Phuong an s6 1985/PA-BTGT ngay 22 thang 12 nim 2004.
Bé)ng tho, viée xét bo tri mot can ho chung cu trong khu vuc tai dinh cu cua du
an 1a khong phu hop theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 6 va khoan 1 Diéu 8 Nghj
dinh s6 197/2004/CP “Nguoi bi thu hoi dat dang st dung vao muc dich nao thi
dugc bdi thudng bang viée giao dat méi co cing muc dich sir dung, ... va diém
a khoan 2 Phuong an s6 1985/PA-BTGT ngay 22 thang 12 nam 2004.

[5] Xet dé nghi ctia Luat su Vi Ngoc T. vé viéc can phai triéu tap nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay 1a 6ng Tran Vin Q., ba Nguyén
Thi B.do bi anh hudng bai viéc ban hanh Quyét dinh s6 2859/QD-UBND thu
héi, hay bo Giéy chtrng nhan sb 768 va ba Pham Thi D.do chua giam trir di¢n
tich da chuyén nhuong trong Gidy chimg nhan s6 00025 ma cap so tham khong
xac dinh nguoi tham gia t6 tung 1a co thiéu sot, nhung viéc dé nghi huy an so
tham 1a khong can thiét boi 6ng Tran Van Q. (mat nim 2015), ba Nguyen Thi
B.(mét nim 2018) va bén nguoi con la cac 6ng ba Tran Vian Bao, Tran Thi Bich
Nguyét, Tran Thi Bich Pao, Tran Thi Nhan Hanh c6 néu ¥ kién tai Bién ban cua
Toa an 1ap ngay 13 thang 5 nam 2019 va cac Glay cam két co thi thyc cong
chtmg vé viéc duge biét UBND quén 12 thu hdi Gidy chimg nhédn sb 768 da cap
cho ba me 13 6ng Tran Vin Q., ba Nguyén Thi B.nén viéc chuyén nhuong cho
ong Huynh Van Ph., ba V6 Thi Minh Nh. 14 ¥ chi cua nguoi tao 1ap khi con
song. Do d6, khong c6 ¥ kién vi hién khong con lién quan trong vu 4n nay nén
cling dé nghi Toa an khong triéu tap tham gia to tung.

[6] Xac dinh 101 trinh bay cua ba V& Thi Minh Nh. vé khong xac dinh Ngan
hang Thuong mai co phan Viét A 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
trong vu an nay dé dugc cap so tham triéu tdp tham gia té tung theo Thong bao
viéc thu 1y vu 4n s6 275/TAQ12 ngay 11/4/2017 (BL243) vi di thyc hién xong
nghia vu thé chip theo Vian ban dé nghi xo6a thé chip cua Ngin hang Thuong
mai C6 phan Viét A — Chi nhanh Tan Binh, d giai chp tai Phong cong chimg
s6 4 ngay 25/8/2017.

[7] Chép nhan nodi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé

. va dé nghi cua Luat su Vi Ngoc T. vé tuyén Quyét dinh sd 2859/QD-UBND

va Quyet dinh s6 1035/QD-UBND-BT ban hanh trai phap luit. Ghi nhan y kién

ctia ngudi khoi kién va Luat su Vii Ngoc T. vé viéc xac dinh nguoi bi kién 1a

UBND quén 12 theo ban 4n cap so tham tuyén 1a phu hop tai khoan 2 Diéu 43
Nghi dinh s6 197/2004/CP.

[8] Do chap nhan yéu cau nén ngudi khang cdo duoc nhan lai sb tién tam
ndp an phi phtic tham. Ngudi bi kié€n chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Diéu 241 va Diéu 242 ctia Luat T4 tung hanh chinh ndm 2015;

Can ¢t khoan 1 DPiéu 34 cua Phap 1€nh vé an, phi 1€ phi Toa an;

Can ct khoan 2 Diéu 34 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an

1. Chap nhan yéu cdu khang cdo cia 6ng Huynh Vian Ph. va ba V3 Thi
Minh Nh.. Sira Ban an s6 10/2017/HC-ST ngay 29 thang 11 ndm 2017 cta Toa
an nhan dan quan 12, Thanh phé H. nhu sau:

1.1. Huy Quyét dinh s6 2859/QD-UBND ngay 06 thang 12 niam 2010 cua Uy
ban nhan dan quan 12 vé viéc thu hoi, hily bo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha &
va quyén so dung dat ¢ s6 768 ngay 05 thang 3 nim 2003 ctua Uy ban nhan dan
quan 12 cap cho 6ng Tran Vin Q. va ba Nguyén Thi B.di dang bd chuyén nhuong
cho 6ng Huynh Van Ph. va ba V6 Thi Minh Nh., nha — dat thudc phuong Tan Thoéi
Nhat;

1.2. Huy Quyét dinh s 1035/QD-UBND-BT ngay 26/7/2011 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan quan 12 vé viéc boi thudng, hd tro thiét hai va ban giao mit bang dbi
v6i ho ba VO Thi Minh Nh. bi anh huong du an dau tu xay dung khu tai dinh cu va
Depot Tham Luong tai phuong Tan Théi Nhét, quan 12.

2. V& 4n phi hanh chinh:

Uy ban nhén dan quan 12 chiu an phi hanh chinh so tham 1a 200.000d (Hai
tram nghin dong).

Hoan tra cho ong Huynh Vin Ph. va ba V& Thi Minh Nh. tong s tién tam
ndp an phi hanh chinh so tham va phtc tham 1a 800.000d (Tam trim nghin
ddng) theo cac Bién lai thu s6 05724 ngay 13/01/2012 va cac sd 034995 va
034996 cung ngay 12/12/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan 12, Thanh
pho H..

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan téi cao;

- Toa an nhén dan cép cao tai TPHCM;
- VKSND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND TPHCM;

- Toa an nhan dan quén 12;

- Chi cuc THADS quan 12;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

Tran My Cuc



