TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban é4n s6: 79/2024/DS-PT
Ngay 02-02-2024
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat hop
dong ty quyén va huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai;
Cdc tham phan: Ong Bii Van Tam;
Ba Tran Thi Thanh Tric.
- Thuw ky phién t0a: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong;
- Dai di¢n Vién kt:ém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.
Ngay 02 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
x€t xtr phuc tham cong khai vu an thu ly. s6: 487/2023/TLPT-DS ngay 14 thang

11 nam 2023, vé vige: “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat,
hop ddng uy quyén va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 94/2023/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 435/2023/QD-PT ngay
21 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: O[lg Hoang Ngoc S, sinh ndm 1979; tra tai: s6 G, khu ph
U, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Cong T, sinh nam 1977,
dia ghi: s6 D, ap P, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 14/10/2022); c6 mat.

- Bi don: Ong Triéu Vian H, sinh nam 1965; tra tai: s6 C, khu phé D, phuong
T, thi xa B, tinh Binh Duong.

NgL,m"i da{ dién hop phap cua bi don: Ong Pham Minh T1, siph nam 1980;
dia chi: s6 A (s6 C), duong D, khu dan cu C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh
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Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong ty quyén ngay 17/10/2022);
cO mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo Thi H1, sinh nam 1973; tru tai: khu phé) D, phuong T, thi xa B,
tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Phuong T2, sinh nam 1989; tr tai: khu phd D, phuong T, thi
xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba V6 Thi HI va ba Nguyén Phirong T2: Ong
Pham Huy D, sinh nam 1978; tru tai: s6 A, duong L, to E, khu H, phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay
19/12/2022); vang mat.

- Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Hoang Ngoc S va bi don ong Tri¢u
Van H.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Hodang Ngoc S trinh bay: ngay 12/7/2017, d6ng Hoang
Ngoc S ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Triéu Van H dién tich dat trong cay lau
nam 2. 000m?, thudc mot phan trong tong dién tich 4.267m? thira dét s6 66, to ban
d6 s6 6, toa lac tai khu pho D, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong. Pat chuyén
nhuong d3 duoc cip Gidy chiung nhan quyen str dung dat s6 BP 334480 ngay
21/11/2013 cho 6ng Triéu Van H. Gia chuyén nhuong 13 1.320.000 dong/m?, tong
s6 tién chuyén nhuong 13 2.640.000.000 dong. Gitra 6ng S va 6ng H chi ky “Giéy
dit coc tién va chuyén nhuong dat ngay 12/7/2017”, chua ky coéng chimg hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tat la HDCNQSDD).

Téng s6 tién 6ng S di thanh toan cho dng H 13 2.300.000.000 dong, sd tién
nay duoc thanh toan 03 1an: 1an 01 ngay 12/7/2017 dat coc 300.000.000 dong, 1an
02 ngay 15/9/2017 1a 1.000.000.000 dong va lan 03 ngay 25/12/2017 1a
1.000.000.000 dong. Sé tién con lai 340.000.000 dong cac bén théng nhat khi
hoan tat thi tuc sang tén thi ong S s& thanh toan hét cho 6ng H. Ong H cam két
dén ngay 15/02/2018 sé& tién hanh sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat (viét tat 1a GCNQSDD) cho ong S.

Ngay 20/9/2017, 6ng H va ong S ky “Bién ban xac dinh ranh dat va cam
coc”; ngay 30/12/2017 ky “Bién ban vé viée ban giao quyen quan ly, st dung va
dinh doat d6i voi manh dat theo GCNQSDD s6 09098 cap ngay 21/11/2013”.

Nam 2018, 6ng S tién hanh x4y dyng nha thi ba Nguyén Phuong T2 béo
Uy ban nhan dan phuong T cho rang 6ng S xdy nha trén dat cua ba H1 (me rudt
ctia ba T2), Uy ban nhan dan phudng T dinh chi, khong cho 6ng S tiép tuc xay
dung nha nén ong S khong xdy nita. Tir d6, 6ng S mai biét ba H1 da duogc cép
GCNQSDD d6i véi thira dat s6 66, td ban do so 6, trong d6 c6 phan dién tich dat
2.000m? ma dng H di chuyén nhugng cho éng S.
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Theo Don khoi kién ndp ngay 05/5/2020, 6ng S khoi kién bi don la 6ng H,
ba T2 va ba H1 yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

—,Ong Triéu Vin H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ky ngay 12/7/2017 véi1 d6ng Hoang Ngoc S.

- Hay Hop ddng uy quyén s cong chiung 003109, quyén sé6 01TP/CC-
HDGD ngay 30/01/2018 tai Van phong C giita 6ng Triéu Van H va ba Nguyen
Phuong T2 vi trude do vao ngay 12/7/2017 ong H da ky hop déng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng S.

- Huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 1099,
quyén s6 09/2018/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/3/2018 tai Van phong C1 gitra
ong Triéu Van H, ba Nguyén Phuong T2 véi ba Vo Thi HI.

- Huy GCNQSDD cép cho ba V& Thi H1 doi véi thira dat s6 66, to ban do
s0 6, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngay 03/3/2022, 6ng S thay d6i yéu cau khoi kién, ong S khoi kién bi don
la ong H va yéu cau xac dinh ba T2 va ba H1 1a nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan, 6ng S yéu cau cong nhan HDCNQSDD ky ngay 12/7/2017 giita 6ng S va
ong H vaéi dién tich dét theo két qua do dac thuc té 13 2.009,7m?, thudc mot phﬁn
thira dat s6 66, to ban d6 s6 6. Dbi véi cac yéu cau huy hop dong ty quyén,
HDCNQSDD va GCNQSDD cép cho ba V5 Thi H1 6ng S van giit nguyén.

- Bi don éng Triéu Vin H trinh bay: thira dat s6 66, to ban do sb 6, toa lac
tai khu phé D, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong co6 ngudn gdc clia me rudt
ong H la ba Nguyen Thi L, ba L tdng cho con trai ut 1a 6ng Tri¢éu Minh P (em 0ng
H). Ong P cAm c6 GCNQSDD cho 6ng V6 Chi N dé vay tién. Do tién 14i qua
nhiéu, khong c6 kha ning thanh toan nén 6ng P sang tén trén GCNQSDP qua cho
6ng N dé 1am tin, khi ndo tra hét ng cho 6ng N s& sang tén lai cho 6ng P. Ong H
1a ngudi bo tién ra chudc dat lai. Ngay 01/11/2013 tai Vin phong C, 6ng H va 6ng
N ky cong chirng HDCNQSDD, ngay 21/11/2013 6ng H dugc UBND huyén (nay
1a thi x&) Bén Cat cip GCNQSDD s6 BP334480, s6 vao s6 cap GCN CH09098
doi véi thira dat s6 66, td ban do s0 6.

Trén thira dat 66 c6 01 cian nha do ba L xay, sau khi nhan chuyén nhuong
lai dat tir ong N, 6ng H va ba L sinh sdng tai cin nha nay va quan 1y str dung dét,
sau khi ba L chét 6ng H van quan 1y, sir dung nha va dat cho dén bay gio.

Ngay 12/7/2017, ong H chuyén nhuong cho ong S dién tich dat 2.000m?,
thudc mot phan thira dat sb 66, to ban dd sd 6, gia chuyen nhuong 1a
2.640.000.000 ddng, giita 6ng H va dng S chi ky “Gidy dat coc tién va chuyén
nhuong dat” ngay 12/7/2017, chua ky cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Ngay 20/9/2017, ong H va ong S ky “Bién ban xac dinh ranh dat va cam

coc”; ngay 30/12/2017 ky “Bién ban vé viée ban giao quyen quan ly, str dung va
dinh doat d6i voi manh dat theo GCNQSDD s6 09098 cap ngay 21/11/2013”.
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Ong S da giao cho 6ng H téng cong 2.300.000.000 ddng, trong d6 co tién
coc 300.000.000 ddng va tién chuyen nhuong la 2.000.000.000 déng, con
340.000.000 ddng con lai cac bén thdng nhit s& giao khi hoan tat thi tuc sang tén
trén GCNQSDD cho ong S.

Ong Triéu Van H 1a cau ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Phuong T2 la con
rudt cua ba H2. Nam 2018, ba H2 va ba T2 ¢6 xin 6ng H dién tich dat c6 chiéu
ngang 03m, chiéu dai hét dat dé lam 16i di vao nha ba T2. Vi 1 ho hang v&i nhau
va c6 sy dong ¥ cua cic anh em trong gia dinh nén ong H dong v y cho. Ba T2 ndi
6ng H khong ranh thu tuc nén kéu 6ng H ty quyén cho ba T2 dé ba T2 di lam thi
6ng H dong y. Ngay 30/01/2018, ba T2 dién thoai cho ong H néi di soan hop
dong Uy quyén xong roi kéu ong H ra Van phong C ky. Khi 6ng H ra toi Vian
phong C thi ba T2 kéu 6ng H ky vao dau thi 6ng H ky va ghi theo 161 ba T2, 6ng
H khong c6 doc xem ndi dung van ban la gi. Sau dé6 6ng H giao ban chinh
GCNQSDD cho ba T2 gitr.

Ngay 07/02/2018, 6ng H dén nha ba H2 hoi ba H2 d4 lam thi tuc xong chua
tra ban chinh GCNQSDD cho 6ng H thi ba H2 n6éi ban chinh GCNQSDD ba H2
cam cd roi, ba H2 kéu dng H di muon tién gitm ba H2 dé chudc lai s6 do. Vai
hom sau khi 6ng S kéo vat liéu xdy nha thi dia phuong xudng khong cho xay 1y
do 1a 6ng S xay trén dat ciia ba H2, GCNQSDD ba H2 dang dimg tén. Sau d6 6ng
H dén Van phong C xin sao luc hop dong Gy quyén méi biét ba T2 va ba H2 da
Itra d6i 6ng H.

Ba T2 tu ¥ di trich luc quyét dinh ly hon va x4c nhan tinh trang hon nhan
ctia 6ng H, lira déi 6ng H ky Hop ddong ty quyén sé cong chimg 003109, quyén
s6 01TP/CC-HPGD ngay 30/01/2018 tai Van phong C cho ba T2. Sau d6, ba T2
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho me rudt 1a ba H2, sang tén
trén GCNQSDD dét cho ba H2. Ong H nhiéu lan tim gip ba T2 va ba H2 dé giai
quyét nhung ho né tranh.

Ngay 02/3/2023, 6ng H c6 don yéu cau doc 1ap véi nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan ba T2 va ba H2, yéu cau Toa an huy Hop dong ty quyén sd
cong chimg 003109, quyén s6 01TP/CC-HPGD ngay 30/01/2018 tai Van phong
C do ba T2 lira déi ong H, huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
cong chimg 1099, quyén s6 09/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/3/2018 tai Vian
phong C1 va hity GCNQSDD cép cho ba V4 Thi H1.

Ong H ddng ¥ vé6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi HI va nguoi dai dién
theo 1y quyen cua ba H1 trinh bay: Ba V4 Thi H1 la chéu rut cua 6ng Tri¢u Vin
H, ba Nguyén Phuong T2 la con rudt cua ba H1.

Thira 66, to ban do sd 06 toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong
c6 ngudn gdc cua ba Nguyén Thi L (ba ngoai cua ba H1, 1a me rudt cua 6ng H).
Khi ba L con song, ba L tang cho con 1a dng Triéu Minh P, sau d6 ong P chuyén
nhuong lai cho ong VO Chi N. Ong N dugc UBND huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat
cap GCNQSDD s6 BK 070678, s6 vao so cap gidy ching nhan CH 07419 ngay
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22/5/2012. Ngay 20/10/2013, ba H1 nhan chuyén nhuong lai thira dét trén tir 6ng
V6 Chi N. Ba H1 nho con gai 1a Nguyén Phuong T2 dimg tén Gidy dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2013 véi ong V6 Chi N va nhd 6ng H ding
tén bén nhan chuyén nhuong trén HDCNQSDD duoc cong ching véi ong N,
d6ng thoi nhd 6 ong H dimg tén trén GCNQSDD. Ngay 21/11/2013, UBND huyén
(nay 1a thi x3) Bén Cat cAp GCNQSDD s6 BP334480, vao s6 s6 CH09098 cho
ong Tri€u Van H dung tén.

Ké tir ngdy dugc cAp GCNQSDD, ba H1 giit ban chinh GCNQSDD. Ong
H khong c6 thuong lugng, giao dich, khong co théa thuan, khong cé tra tién mua
dat cho 6ng V& Chi N. Ba H1 da tra cho 6ng N s tién chuyén nhuong dat 1a
600.000.000 ddng, sb tién nay 1a ctia c4 nhan ba H1.

Niam 2018, 6ng H tra dat cho ba V& Thi H1 bang cach uy quyen lai cho ba
Nguyén Phuong T2 (con ru¢t ba H1) theo Hop déng uy quyén sb cong ching
003109 quyén s6 01TP/CC-HPGD lap tai Van phong C. Do dy tinh chuyén
nhuong dat cho ngudi khac khong thanh nén dén ngay 08/3/2018 ba T2 chuyén
nhuong tra lai thira dat sb 66 cho ba H1 theo HDCNQSDD s6 cong ching sb
1099, quyén sd 09/2018/TP/CC-SCC/HDGD 1ap tai Van phong Cl. Ngay
15/3/2018 ba H1 duoc cip GCNQSDD ddi véi thira 66, to ban dd sb 6.

Cac hop dong ty quyén, HDCNQSDP déu dugc cong chimg hop phap. Ba
H1 da hoan tat thi tuc va dugc cdp GCNQSDD diing theo quy dinh phap luat.
Thira dat s6 66 thudc quyen quan ly, su dung cua ba H1, 6ng H chi dung tén gium.
Viéc thoa thuan mua ban dat gitra 6ng S va ng H thi ba H1 hoan toan khong biét,
Ong S mua dat ctia 6ng H ma chi xem ban photo GCNQSDD, khong tim hiéu 1&
ngudn gbc dat, khong xem ban chinh GCNQSD ai dang gitr la 16i cua 6ng S. Do
d6, ba H1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ong S va yéu cau doc 1ap cia
ong H. Ba H1 khong ¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Phwong T2 do ngueoi
dai dién theo 1y quyén trinh bay:Ba T2 1a con rudt cua ba H1, ba T2 thong nhat
v6i toan bo ¥ kién ctia ba H1 da trinh bay. Ba T2 khong c6 yéu cau doc 1ap trong
vu an nay.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 94/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quy¢t dinh nhu sau:

1. Khong chip nhéin yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hoang Ngoc S
d6i voi bi don 6ng Triéu Van H vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, hop dong y quyén va huy gidy ching nhan quyén st dung
dat”.

2. Khéng chép nhan yéu ciu doc 1ap cua bi don ong Triéu Van H d6i véi
ngum c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Phuong T2 va ba V6 Thi H1
veé vige: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, hop dong uy
quyén va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

3. Tuyén bb hop dqng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai: “Gidy dit coc
tién va chuyén nhuong dat ngay 12/7/2017” 1a vo hiéu.
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Budc ong Triéu Vin H c6 trach nhiém tra cho dng Hoang Ngoc S s6 tién
3.994.550.000 dong (ba ty, chin trim chin mwoi bén triéu, ndm trim nim muoi
nghin dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an, an
phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/8/2023 ctia nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don 13 ong L& Cong T khang c4o yéu ciu sira ban 4n so tham theo hudng
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don; ngay 29/8/2023 nguoi dai
dién hop phap ctia nguyén don 6ng Pham Minh T1 khang cao yéu cau stra ban an
so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cta bi don.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang cdo; bi don gilt nguyén khang cdo; cac duong su khong thoa thuan duge
vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

Vé noi dung: Toa an Cép so thAm khong dwa ong T3 chbng ba H1 tham gia
t6 tung la vi pham; 6ng S yéu cau cong nhén hop dong, Toa an cip so tham khong
chap nhédn yéu cau cong nhan hop dong va giai quyét luén hau qua hop dong vo
hi¢u 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ban an tuyén khong chap

nhan timg yéu cau cu thé dé dam bao cong tac thi hanh an. P& nghi huy an so
tham.

Sau khi nghién clru cac tai liéu co6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai di¢n Vién ki€ém sat nhan
dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEt6 tung:

Vé tinh hop phap cta khang céo: khang cdo ctia nguyén don, bi don trong
han luat dinh, can ctr Diéu 293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa 4n xét xtr vy 4n theo
quy dinh cua phap luat.

Nguoi dai dién hop phap ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V&
Thi H1, ba Nguyén Phuong T2 la 6ng Pham Huy P d3 duoc Tda 4n triéu tap hop
1¢ dén 1an thir hai nhung vang mat tai phién toa phtic tham, do d6 Tda an xét xur
Véng mat o6ng b theo quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan sy.

[2] Vé ndi dung: xét khang cdo ctia nguyén don va bi don;

[2.1] Ngay 05/9/2020, nguyén don 6ng Hoang Ngoc S khoi kién 6ng Triéu
Van H y€u cau:
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- Cong nhan hop ddng dat coc va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat 1ap ngay 12/7/2017 gitra 6ng Hoang Ngoc S va 0ng Triéu Van H;

- Hay Hop ddng uy quyén s cong chung 003109, quyén s6 01TP/CC-
HDGD ngay 30/01/2018 do Van phong C chimg nhan gitta 6ng Triéu Van H va
ba Nguyén Phuong T2;

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 1099,
quyén s6 09/2018/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/3/2018 do Van phong C1 ching
nhan gitra ba Nguyén Phuong T2, 6ng Triéu Van H véi ba V6 Thi HI;

- Kién nghj Uy ban nhan dan thj xa B thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BP 334480, s6 vao s6 CH09098 do Uy ban nhén dan huyén B cép
cho ba V& Thi H1 doi vai thira dat so 66, to ban do so 6 phuong T, thi xa B.

[2.2] Ngay 24/02/2020, nguyén don 6ng Hoang Ngoc S khai kién stra doi,
bo sung yeu cau: huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s BP 334480, sb vao
s6 CH09098 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba V& Thi H1 d6i voi thira dat
$6 66, to ban d6 sd 6, phuong T, thi xi B.

[2.3] Ngay 03/3/2022, nguyén don 6ng Hoang Ngoc S khoi kién sira doi,
bd sung: yéu céu ong Tri¢u Van H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
dién tich dat theo do dac thyc té 1 2.009,7m? (do do dac ting dién tich 9,7m?).

[2.4] Ngay 05/12/2022, nguyén don 6ng Hoang Ngoc S khoi kién stra doi,
bd sung yéu cau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 2.000m?,
thudc mot phan thira dat s6 66, to ban dd s6 6 ngay 12/7/2017, ky giita 6ng Hoang
Ngoc S va éng Triéu Van H;

- Hay Hop ddng uy quyén s cong chung 003109, quyén s6 01TP/CC-
HDGD ngay 30/01/2018 do Van phong C ching nhén gitra 6ng Tri¢u Van H va
ba Nguyén Phuong T2;

- Huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 1099,
quyén s6 09/2018/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/3/2018 do Van phong C1 chimg
nhan gitra ba Nguyén Phuong T2, 6ng Triéu Van H vai ba V6 Thi HI;

- Thu h?)i Gidy ching nhén quyén st dung dat cap cho ba Vo Thi H1 d6i
voi thira dat s6 66, to ban do s6 6 phuong T, thi xa B.

[2.5] Bi don 6ng Triéu Van H dong ¥ yéu cau khoi kién cta ong Hoang
Ngoc S. Pong thoi, bi don 6 ong H co6 yéu cau doc lap d6i voi ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Phuong T2 va ba V& Thi HI nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng ty quyén sd cong chimg 003109, quyén sb
01TP/CC-HBGD ngay 30/01/2018 do Van phong C ching nhan gitra 6ng Tri¢u
Van H véi ba Nguyén Phuong T2;

- Tuyén vo hiéu hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét s6 cong ching
1099, quyén so 09/2018/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/3/2018 do Van phong C1
chung thuc gitra ba Nguyén Phuong T2, 6ng Triéu Van H véi ba Vo Thi HI;
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- Huy Qiéy chtmg nhan quyén su dung dat sb BP334430, sO vao sé
CH09098 dQ Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba V6 Thi H1 d61 voi thura dat s6
66, t0 ban do so 6, phuong T, thi xa B.

[2.6] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Phuong T2 va ba
Vo6 Thi H1 khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cta ong S va yéu cau doc
1ap cua ong H.

[3] Tai liéu, chtng cir tai hd so thé hién, qua trinh t6 tung Toa an nhan dan
thi xa B khong dua Vian phong C, Vén phong C1 va Uy ban nhén dan thi xa B vao
tham gia vy an vdi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la thiéu sot
nghiém trong, vi yéu cau khoti kién cua nguyén don; yéu cau phan t6 ctia bj don
c6 lién quan tryc tiép dén quyén va nghia vu cta cac to chirc trén.

[4] Tai cp phuc tham, ngay 12/01/2024 ba Pham Thi N1 1a vg cua 6ng
Hoang Ngoc S ngp don tai Toa an nhén dan tinh Binh Duong yéu cau dua ba N1
vao tham gia to tung trong vu an nay, voi ly do sO tién 2.300.000.000 dong ma
ong S thanh toan tlen chuyen nhuong dét cho ong H 1a tién cua vo chong ba N1
va 6ng S. Toa 4n cap so tham xét xir khong cong nhan hop dong chuyen nhuong
dat gitra ong H voi 6ng S va bude ong H tra lai cho ca nhan ong S s6 tién goc va
bdi thuong tong cong 3.994.550.000 dong 1a khong dam bao quyén loi cho ba N1,

[5] Qua tai liéu, ching ctr 13 gidy két hon do Uy ban nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc cip ngdy 28/01/2008 thé hién ba Pham Thi N1 véi 6ng Hoang
Ngoc S 1a vo chdong dugc phap luat cong nhan. S6 tién 6ng S thanh toan chuyén
nhuong cho dng H phat sinh trong thoi ky hon nhan gitra ba N1 voi 6ng S. Do do,
can thiét phai dua ba N1 vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan méi giai quyét dam bao quyén loi cho cac bén. Toa an cap so
tham khong dua ba N1 vao tham gia t6 tung 1a thiéu s6t nghiém trong.

[6] Cap so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ong H vé6i 6ng S vi pham ca hinh thirc va ndi dung. Vé hinh thirc khong cong
chtng, chimg thuc. Vé noi dung vi pham quy dinh vé diéu kién tach thua theo
Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 12/7/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B,
vi phan dat 2.000m? 6ng H chuyén nhuong cho 6ng S khong tiép giap duong.

[7] Toa an cép phl'lc thadm nhan théy, ta1 Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s 09-2020 ngay 26/8/2020 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi
x4 B v& thi phan dit 2.000m? (do thuc té 2.009 7m2) do 6ng H chuyen nhuong
cho 6ng S ¢6 canh hudéng Tay tiép giap duong dat 04m. Toa an cip so thim chua
thu thap, 1am rd duong di tai huéng Tay phan dit 6ng H chuyén nhuong cho éng
S ¢6 tinh trang phap Iy nhu thé nao (dwong chung céng cong hay dwong riéng tie
md), ¥ kién cia co quan quan Iy Nha nuée vé dudng di ndy nhu thé ndo méi giai
quyét toan dién vu an.

[8] Ba V& Thi H1 cho rang thira dat s6 66 do ba Nguyén Thi L (me ciia ba
T2 va ong H) tang cho 6ng Triéu Minh P; dng P chuyén nhugng cho 6ng V& Chi
N; 6ng N chuyén nhugng cho ba H1 nhung ba H1 nho ong Triéu Van H ding tén
hop d6ng chuyén nhuong va gidy chimg nhan.
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[9] Ong P trinh bay thé chip gidy ching nhan thira dt s6 66 cho ong N,
sau d6 6ng H (anh cua 6ng P) dén chudc lai gidy chimg nhan thira dat s 66 nén
6ng N sang tén lai cho ong H chtr khong phai ba H1 nhd 6ng H dung tén gidy
chirng nhan.

Qua trinh t6 tung tai cép so tham, Toa an da triéu tap doi chat truc tiép gilia
ong P, 6ng N, ba H1, ba T2, ong H nhung ba H1, ba T2, 6ng N khong dén d6i
chat. Do d6, chura 1am sang to vé nhitng mau thuin trong vu 4n.

[10] Bi don 6ng Triéu Vin H cho ring, do thira dat s6 209, to ban db sb 6,
phuong T, thi x4 B ciia ba Vo Thi H1 khéng c6 16i di ra, vao nén ba H1 va con
gai 12 ba T2 xin 6ng H phan dat chiéu ngang 03m thudc thira dat s6 66 ctua 6ng H
dé di ra duong cong cong, do ba H1, ba T2 1a con chau rudt trong gia dinh nén
6ng H ddng ¥ va tin tudng giao gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba H1
lam thu tuc tach dat lam duong di nhung ba T2 loi dung long tin cua 6ng H lam
hop dong ty quyén sir dung dat, trong d6 co quyen chuyen nhuong, roi chuyén

nhuong toan bd thira dat cua 6ng H cho ba H1 nham chiém doat tai san ctia ong
H.

[11] Cép 50 tham chua x4c minh thu thap chimg ct dé lam rd thua dat sd
209, to ban d6 so 6, phuong T, thi x4 B ctia ba V4 Thi H1 ¢6 16i di vao hay khong,
hay di qua quyén str dung dat thudc thira 66 cua éng Triéu Vin H c6 ¢ co sO
danh gia vu an.

[12] Ngoai ra can thu thap lam 1 dién tich 4.267m? thira dét so 66, to ban
d6 sd 6, toa lac tai khu phd D, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong cap quyén sir
dung cho c& nhan ba H1 hay tai san chung vé&i nguoi khac.

[13] Nhimg vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trén va viéc thu thap
chtmg ctr chua day du cap phuc tham khong thé khic phuc. Do d6, ¢6 cin ctt chip
nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don va bi don. Huy ban an dan sy
so tham, chuyén ho so vu an dén Toa an cip so tham xét xir lai vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[14] An phi phic tham: khang cdo dugc chdp nhan nén ngudi khang céo
khong phai chiu.

[15] Y kién ciia Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Duong 13 phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin clr Didu 48, 148, khoan 3 Diéu 308, Dicu 310, Picu 313 B¢ lut To
tung dan sy; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban

Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khang cio ctia nguyén don 6ng Hoang Ngoc
S va bi don 6ng Tri¢u Véan H.
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2. Huy Ban an dan su so tham sb s6: 94/2023/DS-ST ngay 22/8/2023 cia
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu an cho Tda 4n nhan dan thi xa B giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

3. An phi phtic tham: tra lai cho 6ng Hoang Ngoc S, 6ng Triéu Van H mdi
nguoi 300.000 dong (ba trim nghin déng) tai cac Bién lai s6 0012214 ngay
12/9/2023 va Bién lai s6 0012205 ngay 08/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x4 B; :

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



