_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 119/2019/DS-PT

Ngay 25 - 11 - 2019

Vv tranh chap hop dong tang cho
quyén str dung dat va huy glay
chtng nhan quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cdc tham phan: Ong Poan Ngoc Thién
Ong Trinh Hoang Anh
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau.
- Pqi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau, xét xur phiic tham vu an déan sy thu ly s6: 113/2019/TLPT-DS ngay 08 thang
10 nam 2019, vé vigc “Tranh chap hop ddng ting cho quyén sir dung dat va huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat
Do ban 4n dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2019 cia
Toda an nhan dan huyén Dat Do bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 152/2019/QP-PT ngay 25 - 10 - 2019
va quyét dinh hoan phién toa sé 115/2019/QD-PT ngay 12 - 11 - 2019, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1938 (C6 mit);

Pia chi: T 1, 4p P, x4 Ph, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Duong Vin T, sinh ndam 1968
(C6 mat); dia chi: T6 5, 4p H, x@ Ph, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau, la dai dién
theo Uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 12/ 11/2019)

2. Bi don: Ong Duong Vin L, sinh nam 1965 (C6 mit);

Dia chi: T 5, 4p H, xi Ph, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cho bi don: Ba Quan Ai N, sinh nim 1992 (Co mat)
va ba Tran Thi Minh Ng, sinh nim 1965 (Vang mat); cung dia chi: S6 17 Tran K D,
phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a dai dién theo Gy quyén theo Gidy
lly quyén ngay 17/9/2019.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong Cong chimg Nguyén Vin T.

Dia chi: 4p M, xa L, huyén D, tinh Ba Ria -Viing Tau.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van T, chic vu Trudng van phong, 13
dai dién theo phap luat (Ving mit).

3.2. Ba Lé Thi Ngoc L, sinh nam 1966 (C6 mat);

Dia chi: T6 X, ép H, xa Ph, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.3. Ba Duong Thi H, sinh nam 1963 (C6 mat);

Pia chi: Khu phé P, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.4. Ong Duong Vian T, sinh ndm 1968 (Cé mit);

Dia chi: T 5, 4p H, xa Ph, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.5. Ong Duong Vin N, sinh nim 1970 (C6 mit);

Pia chi: T6 X, 4p P, x4 P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.6. Ba Duong Thi G, sinh nam 1973 (C6 mat);

Dia chi: Ap H, xa Ph, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.7. Ba Duong Thi G1 (R), sinh nim 1980 (Vang mat);

Dia chi: Ap P, xa Ph, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.8. Ong Tran Ngoc N, sinh nim 1965 (C6 mat) va ba Cao Thi K, sinh nim
1968 (Vang mit);

Cung dia chi: Khu phé T, thi trin D, huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Nguoi khang cao: Ong Duong Vin L, sinh ndm 1965 (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 27/02/1018, bién ban ghi loi khai tiép theo, bién
ban hoa gidi va tai phién toa nguyén don ba Tran Thi T trinh bay nhw sau:

Chdng ba T 1a 6ng Duong Vin Th, vo chdng sinh dugc 7 ngudi con gdm:
Duong Thi H, Duong Van L, Duong Van T, Duong Van N, Duong Thi G, Duong
Thi C (da chét), Duong Thi G1 (R). Cac thira dat s6 662, 663, 668 va 316 to ban do
sO 21 xa P 13 tai san chung cta vo chong, da duoc cap gidy ching nhin quyén su
dung dat do 6ng Th diémg tén. Ong Th chét vao nim 2005 khong dé lai di chuc.
Thtra dat s6 316 c6 can nha cta vo chong hién nay ba T dang quan 1y st dung; cac
thira dat s6 662, 663, 668 1a dat trong lta ba T cho ong Duong Vin L thué hang
nam phai dua tién thué cho ba T chi phi sinh hoat va tho cung to tién.

Khoang thoi gian ndm 2016-2017, ong L néi v6i ba T rang nha nude ¢ chinh
sach cdp doi lai gidy chirmg nhan quyén sir dung dt, tin 161 ong L, ba T da dua gidy
ching nhén quyén str dung dét cho ong L lam thu tuc cap d6i. Sau d6 ong L co yéu
cau ba T dén Van phong cong chimg ky gidy, ba T co ky va diém chi vao gidy dé
lam tha tuc cip do6i gidy gidy ching nhén quyén st dung dét. Mot thoi gian sau
khong thay ong L giao lai gidy ching nhan QSD dét, ba T yéu cau ong L giao gidy
dé ba T chia dat lai cho cac con, nhung 6ng L lanh mat. Pén niam 2018 ba T moi
biét 6 ong L chuyén quyén tir ba T sang tén 6ng L bang hop dong tang cho quyén sir
dung dat, ba T khoi kién yéu cau Uy ban nhan dan xa giai quyét nhung khong
thanh.

Nay, ba T yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong tang cho quyén su dung dat giira
ba T voi 6ng L la giao dich dan sy vo hi€u véi ly do bi lua d6i va vi pham phap
luat; yéu cau Toa an huy cac hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc Vin phong
cong chung D (nay 1a Vin phong cong chimng Nguyén Vin T) chimg nhan ngay
31/10/2016 dbi voi thira dat sb 663, 668 cong ching sd 01341 quyén sé 01TP/CC-
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SCC/HDGD, thira dat sd 662 duoc ky cong ching s6 01340 quyén sd 01TP/CC-
SCC/HDPGD va thira dat s6 316 duoc ky cong chimg s6 01339 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD; yéu cau 6ng L phai giao tra 1a1 cho ba T cac thua dat s6 662, 552 va
668 to ban dd sb 21 co dién tich 1a 5.274m?; huy cac gidy chimg nhin quyén sir
dung dat dung tén 6ng Duong Van L d6i v6i cac thira dat trén.

Riéng d6i véi thira dat s 316 ba T dang quan 1y sir dung nén khong yéu cau
ong L giao tra va cac thira dat sd 569 va 660 to ban dd s6 21 xa P do ong L da
chuyén nhuong cho nguoi khac nén ba T khong yéu ciu. V& gia trj tai san tranh
chép, ba T khong yéu cau dinh gia lai tai san.

Tai cac ban khai ngay 11/4/2018, 16/7/2018, bién ban hoa gidi va tai phién
toa, bi don ong Duong Van L trinh bay:

Ong L thong nhat véi 16i trinh bay cua ba T vé quan hé gia dinh va ngudn gbc
céc thira dat tranh chap. Vao khoang thoi gian ndam 1998, 6ng Th con sdng, 6ng Th
va ba T d3 giao cho ong L quan 1y st dung cac thira dat sd 662, 663 va 668, dé ong
L c6 nghia vu nudi dudng ong Thang, ba T cung dtra em bi bénh tén C (da chét) va
thd cung to tién. Nam 2005, sau khi 6ng Th chét ba T da 1ap di chic giao luon cho
6ng L, naim 2016 ba T 1ap hop dong ting cho chuyén quyén cac thira dat trén cho
ong L. Hop dong da dugc Nha nude cong nhan, ong L da duge Nha nude cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Ba T ting cho 6ng L quyén sir dung dét 13 ¥ chi ciia ba T, khong bi ép budc
hodc ltra dbi, nhu ba T trinh bay, ba T chuyén quyén cho 6ng L vi s¢ sau nay cac
anh em tranh chip. Hién nay ong L dang quan ly str dung cac thira dat s6 662, 663
va 668; con thura dat sd 316 ba T dang quan ly su dung. Cac thua dat trén da duoc
cap g1ay chirng nhan quyen sir dung dat dimg tén 6ng L va ong L da thé chap cho
ong Tran Ngoc N de vay tién. Vi vay, 6ng L khong chap nhan toan bg yéu cau cua
ba T. Ve gia tri quyén sir dung dat va tai san trén phan dét tranh chap, ong L khong
yéu cau dinh gi4 lai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Ngoc L: Ba Lan c¢6 quan hé 1a vo ciia 6ng L thong nhat nhu 15
trinh bay cua ong L.

- Ba Dwong Thi H trinh bay: Ba H théng nhat nhu 10i trinh bay cua ba T, dng
L vé quan hé gia dinh va nguon gbc dat. Theo ba H, viéc ba T chuyén quyén cho
ong L la c6 that, khong bi lua déi vi ong L 1a nguoi truc tiép quan ly cac thua dat
rudng tur luc 6ng Th con song Céc bén tranh chap ba H khong c6 ¥ kién vi bén me,
bén em, ba H khong ¢6 yéu cau doc 1ap.

- Ba Dwong Thi G trinh bay: Ba G la con ciaba T thong nhat nhu 101 trinh bay
cua ba T v€ quan h¢ gia dinh va ngudn gdc dat, con viéc chuyén quyen nhu thé ndo
ba G khong biét, ba G cho rang cac thira ké trong gia dinh chua tién hanh thoa
thuan phan chia di san thira ké cua ong Th chét dé lai. Nay dé nghi Toa 4n xem xét
theo quy dinh cia phap luét, ba Gai khong co yéu cau doc 1ap.

- Ong Duwong Van T trinh bay: Ong T thong nhat nhu 16i trinh bay cua ba T,
ong L vé quan hé gia dinh va ngudn gbc dat. Vé viéc chuyen quyén st dung dat ong
T khong hay biét, ong T khong ky van ban chuyén thira ké tir ong Th sang ba T.
Riéng dbi voi viée chuyén quyén bang hinh thuc hop dong tang cho tur ba T sang
ong L theo 6ng T 1a do ong L lira déi ba T, do tir trude dén nay 6ng khong nghe ba
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T noi y dinh chuyen quyén cho ai, chi cho 6ng L thué hang nam dua tién cho ba T
song. Ba T yéu cau huy hop dong tang cho la ¢6 can ctr de nghi Toa an chap nhan
yéu cau cta ba T, dé ba T lay lai dat c6 ngudn loi sinh sdng va diéu tri bénh vi hai
nam gan ddy 6ng L thu hoa loi ma khong dua tién cho ba T, 6ng T khéng c6 yéu
cau doc 1ap.

- Ong Duwong Van N, ba Duong Thi G1 (R) tai ban khai ong N va ba G trinh
bay: Thong nhat 101 trinh bay cua ong T, 6ng N va ba G khong c6 yéu cau doc 1ap.

- Ong Tran Ngoc N trinh bay tai ban khai, bién bdn ghi loi khai cung ngay
26/09/2018, bién ban hoa gidi va tai phién toa trinh bay: Ong N ¢ _quan hé quen
biét v6i gia dinh ba T, co ky lam chung trong hop ddng tang cho quyén st dung dat
va 1a ngudi duoc 6ng Ly quyén ‘thay mat 6ng L lién hé co quan chuyén mon xin
dang ky lam tha tuc ting cho quyén sir dung dat. Hién nay gidy chung nhan quyén
sur dung dat ctiia ong L ong N dang giit do 6ng L thé chip vay tién cua ong N, viéc
thé chp khong c6 diang ky giao dich bao dam, 6ng N khong c6 yéu cau doc 1ap.

- Van phong cong chung Nguyen Van T trinh bay: Vigc cong chimg cac hop
ddng tang cho dung trinh tu thi tuc vé Cong chimg, viée cac duong su cd yéu cau
huy hop dong Vian phong cong chimg khong co ¥ kién va c6 don xin giai quyét
Véng mat.

- Tai Cong Vin s6 6366/STNMT-VPPK ngay 13 thang 11 nam 2018 cua So tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau, co y kién vé gidy chimg nhdn quyen
su dung dat da cdp cho ong L thong qua hop dong ting cho nhw sau: Qué trinh cap
glay chung nhan quyen su dung dat cho ong L la ding theo quy dinh cua phap luat
veé dat dai, viéc thu hoi gidy ching nhan di cép chi dugc thuc hién khi c6 ban an,
hoic quyét dinh ctua Toa 4n nhan dan dugc thi hanh.

Tai ban dan dan su so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 20 - 8 - 2019 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Pdt Po da quyét dinh:

Ap dung: Cac Diéu 26, 39, 147, 227, 228, 271 B0 luat t6 tung dan su; Diéu
688 Bo luat dan sy nam 2015, Picu 121, 123, 132, 137, 389, 410, 411 Bo luat dan
su nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyen XU:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T.

Tuyén bd: Hop dong tang cho quyén sir dung dét giira bén tang cho la ba Tran
Thi T v6i bén nhan ting cho 1a ong Duong Vian L d6i v6i sd 663, 668 cong chimg
s6 01341 quyén s6 01TP/CC- SCC/HDPGD ngay 31/10/2016; Thira dét s6 662 dugc
vin phong cong chimg P (nay 1a Nguyén Vin T) ky cong chimg s0 01340 quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/10/2016; Thira dat s0 316 dugc van phong cong
ching P (nay 12 Nguyén Van T) ky cong ching s6 01339 quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31/10/2016 1a giao dich dan sy v6 hi¢u, huy cac hop dong tang
cho quyén st dung dat néi trén. Budc 6ng Duong Vin L cing nguoi co quyen loi
va nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi Ngoc L phai giao tra lai quyén sir dung dit cac
thira dAt s6 662, 663 va 668 t& ban do s6 21 xa Phude Hoi ¢é dién tich 1a 5.274m?
cho ba Tran Thi T. Theo so dd vi tri dat thira dét ty 1& 1/2000 ngay 21/5/2018 cua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Dat Do c6 t can nhu sau: Bac giap
thira 669; Nam gidp thira 660 va 659; Pong gidp cac thira 664, 665, 666. 667; Tay
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tinh 16 52; Pat da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cép
glay ching nhén quyen st dung dt cho 6ng Duong Van L sO CE 240591 vao so
cap gidy s6 CS 00152 ddi voi thira dat so 662; s0 CE 240595 vao so cap gidy s6 CS
00150 ddi véi thira dat s6 663, 668; sb CE 240592 vao sb cap gidy s6 CS 00155
dbi voi thira dat s6 316 cung ngay 01/12/2016.

Budc ong Tran Ngoc N va ba Cao Thi K ¢6 nghia vu giao tra cac glay chung
nhan quyen su dung dat nhan thé chap cia 6ng L cho ba T, ba T ¢6 quyén dang ky
dé duoc cip lai gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau c6 trach nhiém xu ly
gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho 6ng Duong Vin L theo quyét dinh
cua ban an.

2. Khong chap nhan yéu cau cia ba Tran Thi T vé viéc yéu cau hay cac gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat sé6 CE 240591 vao sb cap gidy s CS 00152 d6i véi
thira dat s6 662; s6 CE 240595 vao so cap gidy s CS 00150 dbi voi thia dat so
663, 668; sd CE 240592 vao s cap gidy s6 CS 00155 ddi véi thira dat s6 316 cling
ngay 01/12/2016 cua S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. binh chi yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T vé Vlec yéu cau ong Duong
Vin L phai giao tra cac thira dat s6 659 va 660 to ban d6 s6 21 xa P.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang céo theo luét dinh.

~ Ngay 03/9/2019, ong Duong Van L lam don khang cdo yéu cau Toa phuc
tham stra toan bd ban an so tham, theo hudng: Khong chap nhan toan bd yéu cau
kho1 kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc thcfm

Ong Duong Van L van giir nguyén yéu cau khang cao va yéu cau khai kién;
cac duong sy khong thoa thudn dugc voi nhau vé viéc giai quyet toan bd vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang: Ca 03 Hop dong
tang cho quyén sir dung dat giita ba T va 6ng L thyc hién dung quy dinh cua phap
luat va da c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, cap so tham di xét xir theo suy doan
cam tinh, khong c6 co so phép 1y rd rang. Do d6, dé nghi cap phiic thAm chap nhan
khang céo cta bi don, sira ban an so thAm theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sat nhu sau:

- Vé viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong su la
ding theo quy dinh ctua phép luat.

- V& noi dung khang céo cta ong Duong Vin L:

Ngudn gdc cac thira dat s6 668, 663, to ban dd sb 21 ¢o dién tich 1.780 m?,
thira dat s6 662, to ban dd s6 21 ¢6 dién tich 3.494 m’ va thira dit s6 316, to ban d6
s6 21 ¢6 dién tich 845,5 mz; dia chi cac thua dat: X3 P, huyén D 1a tai sdn chung
ctia 6ng Duong Vin Th va ba Tran Thi T. Nam 2005, ong Thang chét, khong dé lai
di chuc. Sau do, cac con cua ong Th va ba T lam don xin xac nhan dé cho ba T
duoc dung tén cac thira 662 va 316. Riéng hai thira 663, 668 thi ba T tu lam thu tuc
dtng tén ma khong dugc sy dong ¥ cua cac thira ké.



Vao ngay 31/10/2016, ba T ky hop ddng ting cho cac quyén st dung dat trén
cho o ong L ma khong co ¥ kién dong y cua cac thira ké (1a con cta éng Th) 1a xam
pham dén quyén va loi ich hop phap cua cac thira ké. Mat khac, tai thoi diém ky
cong chung, ba T la nguoi khong doc duge chit, nén can thiét phai c6 nguoi lam
ching; nhung ong Tran Ngoc N ky 1am chung do ong L yéu cau va sau khi cong
chtng hop dong tang cho thi ong L da uy quyén cho 6ng N thuc hién lam cac giay
to sang tén thira dat va sau nay la nguoi nhan thé chap toan bo glay chung nhan
quyén st dung dat lién quan dén cac thira dat ting cho & trén nham dam bao cho
khoan tién vay cua ong L 1a hoan toan khong khach quan va xac dinh éng N ¢
quyén, loi ich lién quan dén viéc cong ching. Tir d6, xac dinh 03 hop dong ting
cho duoc ky giita ba T va ong L duoc Vin phong cong chimg Nguyén Vin Thanh
ching nhan ngay 31/10/2016 d6i véi cac thira dat 662, 663, 668 va 316 to ban do so
21 toa lac tai xa Ph, huyén D 1a khong ding v6i quy dinh ctia phap ludt nén vo hiéu
vé mit nodi dung.

TU nhiing nhan dinh trén, dé nghi HoOi déng x¢ét xur phuc tham, khong chép
nhan don khéng céo cua dng Duong Vin L, giit nguyén ban an so tham. Tuy nhién,
chi 6ng L phai chiu 4n phi duoc xac dinh 1a an phi khong c6 gia ngach nhung cap
so tham xac dinh ca 6ng L va vo 13 ba Lé Thi Ngoc L phai chiu an phi theo mtrc an
phi co gia ngach la khong chinh xac, can phai sira ndi dung nay; do do, can can clr
vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su dé sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Xét Pon khang céo cia 6ng Duong Van L dam bdo dung thu tuc, noi
dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cadc Diéu 272, 273 cia Bo ludt to tung

dan sy nén hop 1¢; HO1 dong xét xtr phiic thAm chap nhan xem xét lai ban an so
tham theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Xét sy vang mit cua duong su tai phién toa: Cac duong sy vang mit 1an
thir hai tai phién toa khong vi sy kién bat kha khang hay tr¢ ngai khach quan, nén
can ct Diéu 296 Bo luat té tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& noi dung tranh chap va yéu cau khang cao:

[2.1] Tai phién toa cap so thdm, ba Tran Thj T da rat yéu cau huy hop dong
tang cho quyén sir dung dat dbi voi cac thura dat sd 659, 660 to ban do sb 21, co
téng dién tich 2.298 m’, toa lac tai xi P, huyén b; can cir vao Piéu 244 Bo luat t6
tung dan su, cap so tham da dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau nay la phu hop.

[2.2] Xét diéu kién co6 hiéu luc cua 03 hop ddng ting cho quyén sur dung dat
cung ngay 31/10/2016 d6i véi cac thira dat s6 668, 663 t ban do 80 21 ¢6 dién tich
1.780 m?; thtra dét s6 662, to ban dd s 21 ¢o dién tich 3.494 m?; thira dét s6 316, to
bén db 56 21 cb dién tich 845,5 m* dia chi cac thira dat: Xa P, huyén b (Goi tt 12
03 hop dong tang cho quyén str dung dat ngay 31/10/2016) thi thay:



[2.2.1] Xét viéc cong chimg phai c6 ngudi 1am ching va diéu kién cua ngudi
1am chung thi thay:

Trén 03 hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 31/10/2016, thé hién ba
Tran Thi T ¢6 viét duoc tén ctia minh, d6 1a chir “T”; cong chung vién cho lan tay
ghi ngén tro phai va co ngudi lam ching 1a 6ng Tran Ngoc N. Theo 10i trinh bay
cuaba T va cac con cia ba T (ba H, ba G, 6ng T, 6ng N) x4ac nhan thi ba T 1a nguoi
khong doc dugc. Diéu nay chu:ng td, ba T thudéc mot trong cac truong hop nguoi
y€u cau cong ching bat budc viéc cong ching phai c6 ngudi lam chimg theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 47 Luat Cong ching nam 2014.

Vé diéu kién cua ngudi 1am ching 13 ong Tran Ngoc N thi thay:

Thir nhét, theo x4c nhan ciia ong N va ong L thi ong N ky véi tu cach nguoi
1am chung 13 do c¢6 mit trude d6 & Vian phong cong chimg va co quen biét ong L tir
truée, nén ong L nhd ong N ky tén trong 03 hop dong chuyén nhuong. Ba T xéc
nhan chi duoc 6ng L yéu cau chd ra Van phong cong chung va ky tén, khong moi
ong N ky lam ching. Nhu vay, ong N khong phai do cong chung vién chi dinh,
cling khong phai do ba T (ngudi yéu cau cong chimg) moi.

Thir hai, ngay cung thoi diém sau khi ky 03 hop dong ting cho quyén sir dung
dat, ong Duong Van L va 6ng N ky Gidy Uy quyén (dé ngay 31/10/2016); theo do:
6ng L iy quyén cho ong N thay mat va nhan danh minh lién h¢ t6i cac co quan c6
tham quyén dé trich can so dd vi tri, nop hé so ting cho céac quyen st dung dat trén,
nop cac khoan thué, 1¢ phi va nhan gidy chung nhan cac quyén su dung dat trén,
ong N duoc 1ap va ky tén trén cac gidy to cb lién quan dén quyén su dung dat noi
trén. Pong thoi, gitra ong L va 6ng N con c6 quan h¢ vay muon tién va hién nay,
toan bg cac glay chung nhan quyén su dung dat ma ong L dimg tén do dugc tang
cho di thé chip cho ong N dé dam bao khoan no. Piéu nay chung t6, 6ng N ¢
quyén, loi ich lién quan dén viéc cong chimg 03 hop dong ting cho quyén st dung
dat trén.

Nhu vay, ong N khong dap ung duoc yéu cau cua ngudi lam ching theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 47 Luét Luat Cong chimg nim 2014,

[2.2.2] Theo xac nhan cua 6ng L thi trudc ddy ba T lap to di chiic dé lai toan
bo dién tich dat trén va sau nay thi ky hop dong tang cho quyén sir dung dat véi
diéu kién dé ong L thuc hién day du nghia vu phung dudng ba T. Tuy nhién, hién
nay ba T dang song mot minh tai ap P, ong L séng ¢ nha riéng tai 4p H. Ba T 16n
tudi khong con stc lao dong, khong c6 kha nang tao ra tai san thu nhap cho ban
than. Ong L d3 khong truc tiép chdm séc, phung dudng ba T. Do d6, xac dinh hop
d6ng tang cho nay chi c6 gia tri khi 6ng L thyc hién dung nghia vu phung dudng
ctia minh. Nay x4c dinh éng L d3 vi pham nghia vu cip dudng cho me nén ba T yéu
cau hiy bo hop ddng tang cho 1a hoan toan c6 cin ct theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 462 Bo luat dan sy 2015.

[2.2.3] Quyen sir dung dét thé hién trong 03 hop ddng tang ngay 31/10/2016
cho c6 nguén goclacuaba T va chong 1a 6ng Duong Van Th. Ong Th chét ngay
28/01/2005. Bén ngay 27/10/2005, cac thira ké cua ong Th gdm cac ong (ba):
Duong Thi H, Duong Van L, Duong Van T, Duong Van N, Duong Thi G, Duong
Thi C va Duong Thi G1 (R) c6 don xin xac nhan vé viéc dé cho me dung tén thira
ké di san ddi véi thira dat sd 662, 316 to ban d6 s6 21. Can cit vao ndi dung don nay
thi thdy: Pay khong phai 13 vin ban thoa thuén phén chia di san thira ké cua cac
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ddng thira ké cua 6ng Th, ma c6 ndi dung cac thira ké chi dong y dé ba T duoc dung
tén trén cac gidy to dit. Viéc xac nhdn cia éng Duong Tén P (thay mat Ban ap) co
noi dung: Ba T dugc thira huong phan di san va xin doi tén Gidy chimg nhan quyén
st dung dét; sau d6 Chu tich UBND x4 P xac nhan phia dudi vo1 ndi dung khude tir
di san 1a khong ding véi ndi dung cac thira ké thoa thuan trong don xin x4c nhan.

Mit khéc, thira dat so 663, 668 1a tai san chung cua vo chong 6ng Th, ba T.
Ngay 26/10/2006, ba T duoc UBND huyén Dat bo cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb AE 089868 nhung trong ho so cap gidy khong c6 van ban nao chimg
minh viéc cac thira ké ctia ong Th da thoa thuan phan chia thira ké ddi voi di san
ctia 6ng Thing chét dé lai.

Ngoai ra, tai phién toa phiic thim,ba T va céc thira ké cua ong Th gém: ong L,
ong T, ba H, ba G, 6ng N x4c nhan tir khi 6ng Th chét, cac thira ké chua c6 lic nao
thoa thuan phan chia di san ciia 6ng Th chét dé lai.

Do d6, quyén str dung dat tai 03 Hop dong ting cho quyén st dung ngay
31/10/2016 thudc vé ba T va cac con ctia dng Th. Viéc ba T 1am Hop dong tang cho
cac quyén st dung dat d6i véi cac thira dat sd 668, 663, 662 va thira s6 316, to ban
d6 s6 21 ma khong chua c6 ¥ kién cia cac dong thira ké cia 6ng Th 1a xAm pham
dén quyén va loi ich hop phap cua cac 6ng (ba): Duong Thi L, Duong Vian L,
Duong Van T, Duong Van N, Duong Thi G, Duong Thi C va Duong Thi G1 (R),
khong théa mén diéu kién c6 hiéu luc ctia Hop dong ting cho quyén sir dung dat vé
mat noi dung.

[2.2.4] Trén thuc té, tai thira dat s6 316 c¢6 can nha do to6 tién dé lai va ba T
dang tryc tiép o; nhung sau khi dugc ding tén trén Gléy chirng nhan quyén st dung
dat, ong L da thé chap toan bd glay to dat cho éng N dé vay tlen Truong hop ong L
khong c6 kha ning tra no thi dan dén viéc phai phat mai quyén st dung dat co cin
nha trén. Nhu vay, s€ anh hudng truc t1ep dén quyén loi cua ba T, cua cac dong
thira ké ctia ong Thang va anh hudng dén viée tho cung t6 tién.

Ngoai ra, hién nay ba T khong con ngudn sinh song nao khac, phai song phu
thudc vao viéc cho thué dat Ong L khong truc tlep cham soc ba T. Do do, ba T yéu
cau ong L giao tra lai quyén st dung 04 thira dat trén dé lam ngudn sinh sdng va
chia thira ké cho céc con 1a phu hop véi dao dire xa hai.

Tt nhitng phén tich trén, xét thdy 03 hop ddng ting cho quyén st dung dat 1ap
ngay 31/10/2016 giira ba Tran Thi T va 6ng Duong Vian L ¢6 ndi dung vi pham quy
dinh cua phap luat va trai dao durc x& hoi; do do ca 03 hop déng ting cho quyén str
dung dat khong dap tmg diéu kién c6 hiéu lyc cia hop dong nén vo hiéu.

[2.3] Xét hau qua cia viéc tuyén bd 03 hop dong ting cho quyén st dung dat
lap ngay 31/10/2016 giita ba Tran Thi T va ong Du:ong Van L v hi€u thi thay

[2.3.1] Ong Duong Vin L phai c6 nghia vu giao tra lai cac thira dat s6 668,
663, t& ban do s6 21 c6 dién tich 1.780 m?, thira dat s6 662, to ban d6 sb 21 ¢6 dién
tich 3.494 m’; thira dét s6 316, t& ban dd s6 21 ¢6 dién tich 845,5 m?; dia chi cic
thira dat: Xa P, huyén D cho ba Tran Thi T quan 1y, sit dung.

[2.3.2] Ngay 01/12/2016, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving
Tau cap cac Glay ching nhan quyen sir dung dét s6 CE 240591 vao sO cap gidy sb
CS 00152 dbi vai thira dat s6 662; s6 CE 240595 vao sb cap gidy s6 CS 00150 d6i
v6i thira dat s6 663, 668; sd CE 240592 vao s6 cip gidy sd CS 00155 d6i véi thira



dat s6 316 cho ong L, khi cip da can cr vao 03 hop dong ting cho quyén st dung
dat ngay 31/10/2016 va cin ct trén sy xac nhan ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai trang 4 ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 22/11/2016 1a phu
hop vé1 quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, nhu dé phan tich ¢ trén ca 03 hop déng tang cho quyén su dung dat
trén bi vo hi¢u nén céc Glay chung nhan quyén st dung dat trén cap cho ong
Duong Van L khong con gia tri phap ly. Viéc huy cac giay ching nhén quyén six
dung dat duogc thue hi¢n theo quy dinh cta luét dat dai, nén khong chap nhan yéu
cau huy céc gidy chimg nhan quyén st dung dét trén ctia ba T. Pong thoi kién nghi
to1 Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (Pon vi thuc hién la S& Tai nguyén va
Mobi tru’O’ng tinh Ba Ria — Viing Tau) hozc Uy ban nhan dan huyén Dat Do thu hdi
cac gidy chimg nhén quyén sir dung dat trén theo quy dinh cua phap luat.

Ba Tran Thi T duoc quyen lién h¢ t61 co quan nha nudge co tham quyén dé tlep
tuc dugc dung tén trén Glay chirng nhan quyen st dung dat doi véi cac thira dat sb
662; 663, 668 va sO 316 to ban dd sb 21, toa lac tai x4 Phude H, huyén D, tinh Ba
Ria — Viing Tau theo quy dinh cua phap luat.

[2.3.2] Ong Tran Ngoc N dang gitt cac gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CE 240591, s6 CE 240595 va s6 CE 240592 nham dam bao cho khoan vay, nhung
khong dugc dang ky giao dich bao dam; nay 6ng N khong yéu cAu xem xét quan hé
cho vay muon tién gitra 6ng N va 6ng L nén cap so tham khong xem x¢t la phu
hop. Budc 6ng N c6 trach nhiém giao lai cac gidy ching nhin quyén st dung dat
trén cho ba T, de ba T giao lai cho cic co quan Nha nudce khi lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat moi.

Tt nhitng nhan dinh trén, khong ¢ cin cir dé chdp nhan yéu ciu khang céo
cua 6ng Duong Van L.

[2.4] Vé chi phi t6 tung: chi phi do dac, dinh gia, tham dinh, sao luc hd so 13
5.186.655 dong. Ong L phai chiu, sb tién ndy ba T di tam Gmg nén 6ng L c6 nghia
vu giao lai cho ba T.

[2.5] V& 4n phi:

An phi dan su so thim: Ong Duong Van L phai chiu 300.000 dong an phi dan
su khong co gia ngach; ban an so tham xac dinh ong L phai chiu an phi c6 gia
ngach 1a khong dung. Ba Tran Thi T duoc mién ndp tién tam tng an phi, an phi.

An phi phtic thim: Do yéu cau khang cdo ctia éng L khong duoc chap nhan
nén 6ng L phai chiu 300.000 dong.

[2.6] Viéc cép so' thAm budc ba Lé Thi Ngoc L phai chiu chi phi td tung va tién
an phi 1a hoan toan khong chinh xac, vi ba L khong c6 lién quan gi dén cac hop
ddng tang cho tai san.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015;

Khong chép nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Duong Van L; sira mot phan ban
an dan sy so thdm s6 13/2019/DS-ST ngay 20/8/2019 cua Toa an nhan dén huyén
bat b6 nhu sau:



Ap dung: Cac Diéu 117, 118, 120, 122, 123, 131, 459, 462 B luat Dan su
2015; Diéu 47 Luat cong chimg nim 2014; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 157,
Diéu 244, biéu 296, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su 2015; Diéu 27 va biéu 29
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé an phi, 1 phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhén mot phan yéu cau ctia ba Tran Thi T vé viéc: “Tranh chap hop
ddng tang cho quyén str dung dat”;

Tuyén bd hop dong ting cho quyén s dung dat ngay 31/10/2016 giita bén
tang cho 1a ba Tran Thi T, bén dugc ting cho 1a 6ng Duong Vin L dbi véi cac thia
dat s6 668, 663, to ban d6 s6 21 ¢6 dién tich 1.780 m?, thira dat s6 662, t& ban do sb
21 ¢6 dién tich 3.494 m?; thira dat sd 316, to ban d6 sb 21 ¢6 dién tich 845,5 m?; dia
chi cac thira dat: xa P, huyén D cho ba Tran Thi T bi vé hiéu.

Ong Duong Vin L phai c6 trach nhiém giao lai cac thira dat trén cho ba Tran
Thi T quan 1y va st dung (Vi tri, toa do cac thura dat duoc thé hién tai so d6 vi tri
cac thira dat ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Pat Do lap ngay
18/5/2018 va ngay 30/01/2019).

Tuyén bb cac glay chuing nhan quyen s dung dat s6 CE 240591 vao so cap
gidy s6 CS 00152 doi voi thira dat 50 662; s6 CE 240595 vao so cap gidy s6 CS
00150 ddi véi thira dat s6 663, 668; s6 CE 240592 vao sb cap gidy sé CS 00155 d6i
v6i thira dat s6 316 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cap
cho 6ng Duong Vin L cung ngay 01/12/2016 khong con gia tri vé mat phap 1y.

Kién nghi t6i Co quan nha nuéc c6 thim quyén (Uy ban nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau, S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau hoic Uy ban
nhan dan huyén Dat Do) thu hoi cac gidy ching nhan quyén st dung dit trén va
khoi phuc lai quyén st dung dat cho ba Tran Thi T theo quy dinh ciia phép luat.

Budc ong Tran Ngoc N phai giao lai cho ba Tran Thi T cac gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CE 240591 vao sd cap gidy sb CS 00152 d6i véi thira dat sd
662; s6 CE 240595 vao sb cap gidy s6 CS 00150 d6i véi thira dat sb 663, 668; sd
CE 240592 vao s6 cap gidy sd CS 00155 d6i véi thira dat sé 316 caa S¢ Tai nguyén
va Moéi truong tinh Ba Ria - Viing Tau ding tén 6ng Duong Van L cung ngay
01/12/2016, d¢ ba T giao lai cho cac co quan Nha nudce khi lam thu tuc cap lai giay
ching nhan quyén sir dung dt.

Ba Tran Thi T duoc quyén lién hé tdi co quan nha nude co th,ém guyén dé
thue hién quyén va nghia vy ciia minh lién quan dén quyén st dung dat doi voi cac
thira dat trén theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thi T vé viéc yéu cau huy cac gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CE 240591, s6 CE 240595, s6 CE 240592 cung
ngay 01/12/2016 cua S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cép cho
ong Duong Van L.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi T vé viéc yéu cau ong Duong
Van L phai giao tra cac thura dat so 659 va 660 to ban d6 s6 21 xa P,
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4. Vé chi phi :[6 tung: Ong Duong Vian L phai ¢6 nghia vu thanh toan lai cho
ba Tran Thi T s6 tién 5.186.000d (Nam tri€u mdt tram tam muoi sau ngan dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho (1“én khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con
phai thi hanh &n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 cua B0 luat Dan
su nam 2015.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan su so tham:

Ong Duong Vin L phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong);

Ba Tran Thi T dugc mién ndp tién tam Gng an phi, 4n phi.

5.2. An phi dan sy phiic thim: Ong Duong Van L phai chiu s6 tién 300.000d
(Ba tram ngan dong); duoc khau trir s6 tién tam ung da nop theo bién lai thu s6
0006893 ngay 03 thang 9 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an huyén bat Do.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
sw, nguoi co quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

(Kem theo 1a So d6 vi tri cac thira dat ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén bat Bo 1ap ngay 18/5/2018 va ngay 30/01/2019).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh BR - VT; (N > < X

- VKSND huyén Dt Do; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Pt P6; (Pa ky tén va dong dau)

- THA DS huyén Dat Do;
- Cac duong su;
- Luu.

Cao Xuan Long
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