TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 18/2020/DS-PT
Ngay 18 - 02 - 2020
Viv tranh chap hop déng vay tai san,
tranh chip tién chuyén nhugng quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa : Ong Tran Vin Luc

Cac Tham phan: Ong Téng Vin Vién

Ong Lé Thanh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Bich Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dai dién Vién kiél?’l sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thanh Xuéan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 qném 2020, tai try sé Toa an nhan d:&n tinh Tra Vinh mo
phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y so 19/2020/TLPT- DS

ngay 02 thang 01 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap tién
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so thim sb 22/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 ctia Tda 4n
nhan dan huyén T bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 29/2020/QB-PT ngay 30
thang 01 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Thanh B, sinh nam 1971 (ving mit);

2. Chi Trinh Thi T, sinh ndm 1973 (c6 mat);

Cung dia chi: Khom H, thi tran B, huyén T, tinh Tra Vinh.

Ngueoti dai dién hop phdp cua anh Nguyén Thanh B: Chi Trinh Thi T, sinh
ném 1973; dia chi khom H, thi tran D, huyén T, tinh Tra Vinh, theo van ban uy
quyén ngay 25/01/2016 (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Van B, sinh nam 1963 (c6 don yéu cau xét xir vang mat);

2. Ba Nguyén Thi Hué A, sinh nam 1965 (c6 mit);

Cung dia chi: Khom H, thi tran B, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khdang cao: Anh Nguyén Thanh B va chi Trinh Thi T 13 nguyén don
trong vu an.



- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tra
Vinh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 13/01/2016 va trong qud trinh t6 tung nguyén don
anh Nguyén Thanh B va chi Trinh Thi T trinh bay:

Nim 2014, vo chong anh chi c6 cho vo chong 6ng Tran Van P va ba Nguyén
Thi Hué A muon 13 chi vang 24k dé sira chita ghe cao, thoa thuan khi nao anh chi
lam nha thi 6ng D ba va Hué A s& tra vang. Nhung hién nay anh chi da lam nha
xong va c6 doi ong P va ba Hué A tra no nhung chua duoc thanh toan. Nay yéu cau
Tda an giai quyét budc ong D va ba Hué A phai tra cho anh chi 13 vang chi 24k.

* Theo dom yéu cau phan t6 ngay 07/4/2016 va trong qua trinh 6 tung bi don
ong Tran Vin P va ba Nguyén Thi Hué A trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 ng anh B va chi T 13 chi vang 24k, nhung vao nim
2015 ong ba c¢6 chuyén nhuong cho anh B va chi T phan dat gidp ranh chiéu ngang
40cm, dai 38m véi gia 50.000.000 dong. Hai bén thoa thuan s& khau trir 13 chi vang
ong ba no anh B chi T, con lai bao nhiéu thi anh B chi T phai tra cho 6ng ba. Nay
yéu cau Toa an giai quyét budc anh B va chi T phai tra cho ong ba s6 tién mua dat
bang 50.000.000 dong, nhung ong ba dong ¥ khau trir 13 chi vang ng tuong duong
s6 tién 40.500.000 dong, so6 tién chénh léch con lai 9.500.000 dong yéu cau anh B
va chi T phai tra cho ong ba.

* Y kién ciia anh Nguyén Thanh B va chi Trinh Thi T doi véi yéu cau phdn té
ciia bi don éng Tran Vin P va ba Nguyén Thi Hué A:

Anh chi khéng thira nhin c6 viéc da mua dét caa 6ng D va ba Hué A, khi xay
dung nha anh chi di sir dung dung ranh dat, ciing khong c6 14n dat ctia ong D.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 22/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cta Toa 4n
nhan dan huyén T da xu:

- Chip nhan yéu yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Thanh B, ba Trinh Thi
Thao. Budc vo chong 6ng Tran Van D, ba Nguyén Thi Hué A tra cho vo chong 6ng
Nguyén Thanh B, ba Trinh Thi T bang 13 chi vang 24k (loai vang 9999).

- Chap nhan yéu cau phan tb ciia bi don ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi Hué
A. Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh B, ba Trinh Thi T phai tra cho vo chdéng 6ng
Tran Vian D, ba Nguyén Thi Hué A bang 45.180.000 dong.

- Vo chéng ong B, ba T dugc sir dung phr:in dét tranh chép co6 dién tich 15,06
m? thudc thira 408, 409 to ban dd sb 15, toa lac khém M, thi trin D, huyén T, tinh
Tra Vinh (c6 tuyén tr cdn phan dit tranh chap).

- V& an phi déan su so tham: Ong B va ba T phai chiu sb tién 4.446.000 dong,
ong D va ba Hué A phai chiu s6 tién 2.704.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén nghia vy tra 13i suat cham thi hanh an, chi phi
t6 tung, quyén khang cdo va quyén thoa thuan, tu nguyén, yéu cau thi hanh an cua
cac duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 03/12/2019 anh Nguyen Thanh B va chi Trinh
Thi T khang c4o yéu ciu Toa an cap phic tham giai quyét sira mot phan ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don.

Ngay 13/12/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh khang
nghi dé nghi hiy Ban an dan sy so tham sd 22/2019/DS-PT ngay 19/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén T.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién va gilt nguyén
don khang cdo, Kiém sat vién thay doi khang nghi dé nghi stra an so tham. Céc
duong sy khong thoa thuin duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n.

* Y Kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Tham phan thu Iy vu an, Hoi dong xét xir phuc tham va cac duong su da
tuan tha trinh ty, thu tyc to tung theo quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung vu an dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xtr chap
nhan yéu cau khang cdo cuia nguyén don, chip nhan khang nghi ctia Vién truong
Vién klem sat nhan dan tinh Tra Vinh, bac yéu cau phan to cia bi don, stra 4n so
tham vé 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o ciia nguyén don anh Nguyén Thanh B va chi Trinh Thi T,
quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh con
trong han luat dinh 1a hop 1€, nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé pham vi xét xtr phuc tham: Toa an cip so tham xét xir budc 6ng Tran
Vin P va ba Nguyén Thi Hué A phai tra cho anh Nguyén Thanh B va chi Trinh Thi
T 13 chi vang 24k (loai vang 9999) nhung khong quy doi thanh tién tai thoi diém
xét xtr so tham 13 khong dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 19 cua Nghi dinh
s6 24/2012/ND-CP ngay 03/4/2012 cta Chinh phu vé quan 1y hoat dong kinh doanh
vang. Quyét dinh nay cua an so tham khdng c6 khang céo, khong bi khang nghi,
nhung c6 lién quan dén viéc xem xét khang cao, khang nghi. nén Toa an cap phuc
thAm stra ndi dung nay theo huéng quy d6i sd vang thanh tién Viét Nam theo gia
bén tai dia phuong vao thoi diém xét xtr so thAm bang 4.160.000 dong/Olchl vang
24k (loai vang 9999) x 13 chi vang = 54.080.000 dong). Toa an cp so tham can
rat kinh nghiém dé tranh sai 1am tuong tu.

[3] Xét khang cdo ctia anh Nguyén Thanh B va chi Trinh Thi T va khang nghi
ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh, Hoi dong xét xir nhan thay:

[4] Tai Cong vén s6 690/UBND-NC ngay 10/10/2017 cia Uy ban nhan dan
huyén T (but luc s6 95) thé hién: “Phdn ddt ciia hai hé 6ng Nguyen Thanh B va ho
ong Tran Van D dang o toa lac tai khom H, thi tran D ¢6 nguon goc la dat cong
thuéc quyén quan 1y cia Nha nwée, khodang nam 1988 khi dao kénh, chinh quyén
dia phuong van dong nguoi dan dén lam nha & trén khu dat nay va sinh song bang
nghé bién. Qua qud trinh sir dung ddt cdc ho tw y chuyen thanh qua lao dong voi
nhau khong thong qua co quan Nha nuoc co tham quyén, trong dé c6 hg ong
Nguyen Thanh B va h¢ éng Tran Vin P... Xét thdy hé ong Nguyén Thanh B va hé
ong Tran Van D dd va dang c6 qud trinh sit dung dat ldu dai, theo quy dinh tai
Piém h, Khodn 1, Piéu 118 Ludt Pat dai nam 2013 va Nghi dinh sé 45/2014/NP-
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CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, hai h¢ trén di
diéu kién dé xem xét giao ddt hodc cong nhdn quyén sir dung dat (cdp Gidy chimng
nhdn) theo quy dinh cua phap ludt”.

[5] Tir ndi dung nhan dinh [4] néu trén thi viéc cong nhan dién tich dét
15,06m? thudc thira 408, 409 t& ban dd sb 15, toa lac khém M, thi tran D, huyén T,
tinh Tra Vinh (d4t ba Hué A cho rang di ban cho anh B va chi T) cho ai sir dung va
ngudi duge cong nhan quyén st dung dat phai ndp tién sir dung dit cu thé bang bao
nhiéu thi do Uy ban nhan déan cdp c6 tham quyén quyét dinh. Toa an cap so thim
thu ly yéu cau phan td cua bi don, khi xét xtt nhan dinh trong ban an vi¢c chuyén
nhuong dit vo hiéu va tuyén giao dién tich dat 15,06m? néu trén cho anh B va chi T
duoc quyén sir dung 14 khong dung tham quyén.

[6] Toa an cip so thim xac dinh bi don 6ng D va ba Hué A ¢6 no nguyén don
anh B va chi T 13 chi vang 24k nén xir budc bi don tra no cho nguyén don. Vé giao
dich chuyén nhugng quyén st dung dat theo bi don khai ban dat cho nguyén don dé
trr 13 chi vang ng, nguyén don khong thtra nhan c6 mua dét cta bi don, thuc té cac
bén khdng co thoa thuan khau trir 13 chi vang 24k gia tri 1a bao nhiéu ma chi 1a 1oi
khai ctia bi don, nguyén don ciing khong thira nhan c6 viéc mua dat cia bi don con
ng sé tién 9.500.000 dong nhu bi don khai. Trong trudng hop nay phai xtr bac yéu
cau phan td ctia bj don méi ding, Toa an cép so thim Xac dinh gia tri 15,O6rn2 dat
lam can c&r budc nguyén don tra cho bi don sb tién 45.180.000 dong trong khi d6
dat thudc quyén quan 1y cua Nha nude 1a sai 1am nghiém trong vé duong 16i xir Iy
vu an. Vi vay khang céo cua nguyén don 1 c¢6 cin ctr, nén chap nhan y kién cua
Kiém sat vién tai phién toa stra an so thAm theo huéng khong chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don.

[7] V& an phi dan su so thim: Vu an thu Iy so thAm trude ngay Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 31 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi ¢6 hi€u lyc phap luat, nén viée tinh an phi phai 4p dung Phap Iénh an phi, 1¢ phi
Toa 4an nam 2009. Toa an cap so thim ap dung Nghi quyét s
326/2016/U BTVQH14 va khong ghi 0 tién dugc Toa an chap nhan 13 bao nhiéu de
tinh ra ty 1¢ phan tram s6 tién an phi phai chiu ma budc anh B va chi T phai chiu sb
tién 4.446.000 dong 1a khong ding. Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Tra Vinh vé ndi dung nay 1a ¢ cin ctr, nhung do sira an so thim nén
theo quy dinh cua Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009 an phi dugc tinh lai
nhu sau: Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc Toa an chap nhan toan bo nén bj
don phai chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach 1a 2.704.000 dong (4.160.000
ddng x 13 chi vang X 5%); yéu cau phan t6 cta bi don khong duoc Toa an chip
nhan nén bj don phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a 2.500.000 dong
(50.000.000 dong x 5%). Tong sb tién an phi dan su so thim bi don phai chiu bang
5.204.000 dong.

[8] Vé 4n phi dan sy phuc tham va chi phi t6 tung: Nguyén don khong phai
chiu 4n phi dan su phac thdm, bi don phai chiu toan bd chi phi thAm dinh va dinh
gia tai san.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

- Ap dung Phap 1énh an phi, 1é phi Tda 4n nam 2009.

Ch:flp nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh, stta Ban an dan su so tham so6 22/2019/DS-
ST ngay 19/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén T.

Tuyén xur:

1. Budc 6ng Tran Vin D va ba Nguyén Thi Hué A thanh toan cho anh Nguyén

Thanh B va chi Trinh Thi T 13 chi vang 24k (9999) quy dbi thanh tién bang
54.080.000 dong (ndm muoi bon triéu khong trdm tdm muoi ngin dong).

Bac yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc doi nguyén don thanh toan tién chuyén
nhuong quyén st dung dat bang 50.000.000 dong.

2. Viéc cong nhén dién tich dat 15,06m? thudc thira 408, 409 t& ban d6 sb 15,
toa lac khom H, thi tran D, huyén T, tinh Tra Vinh cho ai st dung va ngudi duoc
cong nhan quyén str dung dat phai ndp tién str dung dat cu thé bang bao nhiéu thi
do co quan Nha nuéc ¢ tham quyén quyét dinh, Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét.

3. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Budc ong Tran Van D va ba Nguyen Thi Hué A phai chiu s tlen 5.204.000
dong (nam triéu hai tram 1é bon nghin dong) nhung dugc trir vao s tién tam ing
an phi ong P va ba A d3 ndop bang 1.250.000 dong theo bién lai sd
AA/2015/0003431 ngay 23/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Ong B
va ba A phai ndp thém 3.954.000 ddng (ba triéu chin tram ndm muwoi bon nghin
dong).

+ Anh Nguyén Thanh B va chi Trinh Thi T khong phai chiu. Hoan tra cho anh
B va chi T s tién tam Gmg an phi da nop bang 1.967.000 dong (mdt triéu chin tram
sdu muwoi bdy nghin dong) theo bién lai s6 AA/2015/0000211 ngay 25/01/2016 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T.

- An phi phtc tham: Anh Nguyén Thanh B va chi Trinh Thi T khong phai chiu.
Hoan tra cho anh B va chi T 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién tam Gng an
phi da ndp theo bién lai s6 AA/2018/0005765 ngay 03/12/2019 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vian D va ba Nguyén Thi Hué A phai chiu
1.195.000 ddng (mét triéu mét tram chin muoi lam nghin dong)chi phi tham dinh,
dinh gia, nhung dugc trir vao sO tién tam Ung chi phi tham dinh, dinh gia ong b va
ba A d3 ndp bang 1.200.000 dong (mot triéu hai tram nghin dong). Ong B, ba A
dugc nhan lai s6 tién chénh léch 13 5.000 dong (ndm nghin dong) tai Toa an nhan
dan huyén T.

Khi ban an c6 hiéu luyc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Cac quyét dinh khac cta an so thAm khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Van Luc











