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- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Trwong Vin Hai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1) Ba Vo Thi Thanh Thao

2) Ba Hoang Thi Van
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Ngan — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 10 -
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Nga - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 6 ndm 2026, tai phong xtr an cua Toa an nhan dan khu vyc 10 - Thanh
phé H6 Chi Minh xét XU so tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 03/2024/TLST-DS ngay
09 thang 01 nam 2024 vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung” theo theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 1861/2026/QDXXST-DS ngay 11 thang 5 ndm 2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Thanh pho H6 Chi Minh gitra cac duong su: .

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhi€ém hiru han M¢t thanh vién Q cuaa cac To
chire tin dung Viét Nam (VAMO).

Dija chi try s6: s6 C Phd T, Phuong O, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don: Cong ty Co phan P.

bia chi tru so: Tﬁng C, Toanha C, sO HT, phuong H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Khong Vii Tudn A — Chirc vu: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ngan hang Thuong mai c6 phan Al (A2); Pia
chi: Tﬁng A, 2,3 Toa nha G, sé C H, Phuong O, Thanh phé Ha Néi, (theo Hop d@)ng
iy quyén s6 574/UQ.VETRA-ABB ngay 29/10/2025).

Nguoi duoc iy quyén lai: Ong Hd Trung T, 6ng Ngo Tri L; Cung dja chi lién hé:
S6 A P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh, (theo Gidy tiy quyén s6 143/UQ-TGD.26
ngay 11/03/2026) co6 don xin vang mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Ly Béo T1, sinh nam: 1982 c6 don xin vang mat.



Dia chi: s6 A P, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién va cdc loi khai trong qua trinh giai ‘quyé't vu dn, nguoi ké
thita quyén va nghia vu to tung cua nguyén don Cong ty Co phan P co nguoi dai dién
hop phap la ong Ngo Tri L trinh bay:

Ngéan hang TMCP A1 (A2) cip tin dung cho ba Nguyén Ly Bao T1 theo Hop
dong cho vay ting lan s6 0413/19/TD/1.35 ngay 27/02/2019; Phu luc stra d6i, b6 sung
Hop dong cho vay timg 1an s6 PL.01-0413/19/TD/1.35 ngay 18/9/2021. Néi dung cho
vay cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 3.500.000.000 dong (Bing chir: Ba ty nim tram triéu dong),

- Muc dich vay: B6i hoan vbn nhéan chuyén nhuong bat dong san tai dia chi 2
duong s6 A, khu phé A, phuong B, quan B, TP . Ho Chi Minh;

- Thoi han vay: 240 thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngay A2 giai ngén;

- L4i suét vay: Puoc quy dinh trong ting Gidy nhén no,

- LAi suét qué han: Tién lai qué han = S6 du ng géc bi qua han x 50% Lai suét
cho vay trong han nhan x S6 ngay qua han.

Pé dam bao nghia vu tra ng cho Hop dong tin dung néu trén, ba Nguyén Ly
Bao T1 dd ky v6i A2 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 0413/19/TC/1.35 ngay 27/02/2019. Tai san thé chap 1a:

- Quyén st dung dat: Dién tich 70,8 m? thudc thira dat sé 434, to ban dd sb 268,
toa lac tai 2 Puong sd A, khu phd A, phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh;

- Tai san gan lién véi dat: Nha ¢ riéng 1é, Dién tich xay dung: 55,4 m?, Dién
tich san: 144,3 m2, Két ciu: Cép 3, toa lac tai 2 Puong s6 A, khu phé A, phuong B,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Gidy to chimg minh quyén so hitu/st dung: Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CE 982229, sd vao so cip
GCN: CS 23083 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H cap ngay 23/12/2016.
Cap nhat thay doi thong tin cha so hiru/sir dung ngay 25/01/2019.

Hop dong thé chap néu trén dugc cong ching ngay 27/02/2019 tai Vin phong
C, Thanh phé H6 Chi Minh va dang ky thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién
v4i dat ngay 27/02/2019 tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan B.

A2 di giai ngan va ba Nguyén Ly Bao T1 di rat tong s tién: 3.500.000.000
dong (Ba ty nam tram triéu dong) tai A2 theo Gidy nhan ng s6 0413/19/TD/I.35 ngay
04/03/2019, s tién rat 3.500.000.000 ddng; Lai suat: 11%/nam. C6 dinh 12M dau
tién. Thoi diém thay do6i 1di suat: Tan suat thay doi 13i suat: 03 thang/1 lan, ké tir thoi
diem 05/03/2020.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, ba T1 d3 thanh toan cho A2 s tién
2.011.568.728 dong, trong d6: no gdc: 656.280.000 dong, no 13i: 1.355.288.728 dong
(141 trong han: 1.349.137.659 dong, 14i qua han: 6.151.069 ddng).



Ngay 17/8/2023, A2 da ban khoan no cua ba Nguyén Ly Bao T1 cho Cong ty
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Q cua cac T chtce tin dung Vi¢t Nam (VAMC)
theo Hop déng mua, ban ng s 445/2023/MBN.VAMC-ABBANK.

Ngay 28/10/2025, A2 d mua lai toan bd khoan no cua ba Nguyén Ly Bao T1
tir VAMC theo Hop ddng mua ban ng s6 3034/2025/BN.VAMC-ABBANK.

Ngay 29/10/2025, A2 d3 ban toan bd khoan ng ctia ba Nguyén Ly Bao T1 cho
Cong ty CO6 phian P (VETRA) theo Hop dong mua ban khoan ng sd
574/HDMBN.ABB — VETRA. Do d6, ké tir ngay 29/10/2025, VETRA 14 chi cia
khoan no xAu néu trén.

Ngay 29/10/2025, VETRA d3 uy quyén cho A2 thu hdi khoan no xdu cia ba
Nguyén Ly Bao T1 theo Hop dong iy quyén s6 574/UQ.VETRA-ABB.

Tai thoi diém A2 ban no cho VAMC va VETRA cho dén nay, ba T1 khong
thanh toan thém dugc khoan ng géc, 1ai nao, nén khoan n¢ da chuyén no xau nhém 3,
qué han 1318 ngay.

Tam tinh dén ngay 10/06/2026, ba Nguyén Ly Bao T1 con ng VETRA tong sd
tién: 4.491.482.727 ddng (Bbn ty, bdn trim chin mwoi mdt tridu, bon trim tdm muoi
hai nghin, bay tram hai muoi bay dong), trong dé:

- No gbc: 2.843.720.000d0ng.

No gdc trong han: 2.245.776.000 dong;

No gbc qua han: 597.944.000 dong.

- No 1ai tam tinh: 1.647.762.727dong.

No 1ai trong han: 35.058.717 déng;

No 13i qué han gbc: : 1.379.461.281 dong;

No 13i qua han: 233.242.729 dong.

Dbi véi s6 ng néu trén, VETRA da nhiéu lan lién hé va lam viéc truc tiép, thong
béo vé viéc thu hdi no trude han. Tuy nhién, khach hang di khong thuc hién viée tra
ng, vi pham nghiém trong céc thoéa thuan trong Hop dong tin dung va Hop dong thé
chép da ky két.

Nay Céng ty C6 phan P dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 10, Thanh phé Hb
Chi Minh xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

1/ Budc ba Nguyén Ly Bao T1 phai thanh toan cho Cong ty C6 phan P tong sb
tién tam tinh dén ngay 10/6/2026 1a: 4.491.482.727 dong (Bén ty, bbn tram chin muoi
mét triéu, bdn trim tdm muoi hai nghin, bay trim hai muoi bay déng), trong d6: No
gbc: 2.843.720.000 dong (No gdc trong han: 2.245.776.000 dong; No gbc quéa han:
597.944.000 dong); No 13i tam tinh: 1.647.762.727 dong (No l4i trong han: 35.058.717
ddng; No 13i qua han gbc: 1.379.461.281 ddng; No 13i qua han: 233.242.729 dong).

2/ Budc ba Nguyén Ly Bao T1 phai c6 nghia vu thanh toan sé no 13i tiép tuc
phat sinh tir ngay 11/06/2026 theo mirc 14i suit ng qua han duoc quy dinh tai Hop
dong tin dung va Gidy nhan ng da ky két vi A2 cho dén khi thanh toan hét no.

3/ Trong trudong hgp ba Nguyén Ly Bio T1 khong tra hodc tra khong di no,
Cong ty C6 phan P c6 quyén xur 1y, phat mai tai san bao dam va hodc yéu ciu co quan
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thi hanh 4n dén su c¢6 thim quyén xur 1y, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé
chdp quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0413/19/TC/1.35 ngay
27/02/2019 dé thu héi no. Sau khi xir 1y xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé
tat toan khoan vay thi ba Nguyén Ly Bao T1 s& phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
theo dung cam két da ky véi A2 tai Hop dong tin dung cho dén khi hét s6 no con lai.
4/ V& chi phi té tung: Budc ba Nguyén Ly Bao T1 hoan tra lai cho Cong ty Co
phan P s6 tién 5.000.000 ddng chi phi xem xét, thdm dinh tai chd VETRA d3 tam tng.

Tai ban tw khai ngay 17/4/2026, bi don ba Nguyén Ly Bdo TI trinh bay:

Ba ¢6 vay ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Al sé tién 3.500.000.000 dong
theo Hop ddng cho vay ting lan sé 0413/19/TD/1.35 ngay 27/02/2019; Phu luc stra
d6i, bo sung Hop ddng cho vay timg lan sé PL.01-0413/19/TD/L.35 ngay 18/9/2021.
Pé dam bao cho khoan vay néu trén, ba c6 thé chap cho ngan hang tai san 13 Quyén st
dung dat: dién tich 70,8 m? thudc thira dat s6 434, to ban dd sb 268, toa lac tai 2
Puong s6 A, khu phd A, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh va tai san gin
lién v&i dat 1 cin nha c6 dién tich xay dung: 55,4 m?, dién tich san: 144,3 m? toa lac
tai 2 Puong s6 A, khu phd A, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
CE 982229, s6 vao s6 cip GCN: CS 23083 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh
phd H cip ngay 23/12/2016, cip nhat thay d6i thong tin cht s¢ hitu/stt dung ngdy
25/01/2019. Qua trinh thuc hién hop dong ba da thanh todn cho ngan hang mot khoan
tién goc va 1ai nhung khong nhé rd 1a bao nhiéu.

Theo ba duoc biét thi Ngan hang TMCP A1 di ban khoan no cta ba cho Cong
ty Co phan P.

Nay ba dong ¥ tra cho Cong ty C6 phan P s tién no gdc va 13i tam tinh dén
ngay 17/4/2026 13 4.425.461.409 dong, trong d6: no goc 1a 2.843.720.000 dong va no
13i 12 1.581.741.409 dong) va 1ai phat sinh. Trudng hop ba khong tra dugc thi ba dong
¥ phat mai tai san thé chap néu trén. Ngoai ra, ba khong c6 ¥ kién gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phd HS Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, viéc chdp hanh phap lut cia ngudi tham gia td
tung, tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 13 ding quy
dinh phap luat va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan b yéu cau khai kién cia nguyén don co nguoi ké thira quyén va nghia
vu to tung 1a Cong ty CO6 phan P dbi véi bi don ba Nguyén Ly Bao T1. Bi don phai
chiu an phi dan su so tham va chi phi xem xét, thdm dinh tai chd theo quy dinh cua
phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
tda, sau khi nghe cac bén dwong sy trinh bay va cin clr vao két qua tranh luan tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cdu bi don thanh toan sb tién von vay va 1ai con ng
theo cac hop ddng tin dung da ky két. Pay 1a tranh chip hop ddng tin dung, 13 loai
tranh chap thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat TS tung Dan sy ndm 2015, sura ddi, bd sung nam 2025.

Bi don ba Nguyén Ly Bao T1 cu trii tai dia chi A P, phuong B, Thanh phd Ho
Chi Minh. Can ct Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat TH tung Dan sy nam
2015, sira doi, bd sung nam 2025; Piéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay
27/6/2025, khoan 1 Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025, Toa an
nhan dan khu vue 10 — Thanh phd H6 Chi Minh c6 thim quyén giai quyét.

[2] V& su vang mat cua duong sy:

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don 13 6ng Ngo Tri L, 6ng H6 Trung
T va bi don ba Nguyén Ly Bao T1 c¢6 don dé nghi xét xir vang mat. Cin cir quy dinh
tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015, sta ddi, bd sung nam
2025, Tda 4n tién hanh xét xtr ving mit ong L, 6ng T va ba T1.

[3] Vé ap dung phap luat: Do hop dong dan su cta cac bén duong su thuc hién
vao thoi diém B luat Dan sy ndm 2015 c6 hiéu luc nén Toa an ap dung B0 luat Dan
su nam 2015 dé giai quyét vu an.

[4] Vé yéu cau ciia duong su, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] V& yéu cau ctia nguyén don budc bj don ba Nguyén Ly Bao T1 phai thanh
toan cho Cong ty C6 phin P tong sb tién tam tinh dén ngay 10/6/2026 Ia
4.491.482.727 d6ng (Bén ty bdn trim chin muoi mdt tridu bén trim tdm muoi hai
nghin bay trim hai muoi bay dong), trong d6: ng gbc 2.843.720.000 dong, no lai
1.647.762.727 dong, Hoi ddng xét xir xét thay:

[4.1.1] Can cr vao Hop dong cho vay ting lan s6 0413/19/TD/1.35 ngay
27/02/2019; Gidy nhan ng sd 0413/19/TD/1.35 ngay 04/3/2019 ky giita Ngan hang
TMCP Al va ba Nguyén Ly Bao T1 c6 co so xac dinh Ngan hang TMCP A1 di dong
¥ cho ba Nguyén Ly Bao T1 vay sd tién 1 3.500.000.000 dong; Thoi han vay 1a 240
thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngdy A2 giai ngan; Lai suat: 11%/nam. C6 dinh 12M
dau tién. Thoi diém thay d6i 14i suat: Tan suat thay doi 1ai suat: 03 thang/1 lan, ké tir
thoi diém 05/03/2020; Lai suét qué han: Tién 13i qué han = S4 du ng géc bi qua han x
50% Lai sudt cho vay trong han x S6 ngay qué han; Lai cham tra ddi véi khoan 13i vay
khong tra diing han bang: s6 du ng 13i bi qua han x s6 ngay qua han x 10%/nam : 365;
Tra no gdc dinh ky vao ngay 30 hang thang, ngay tra gbc dau tién 1a ngay 30/3/2019;
tra ng 1ai dinh ky 01 thang/lan vao ngay 30 cia thang, ngay tra l3i dau tién vao ngay
30/3/2019.

[4.1.2] Bé dam bao nghia vu tra no cho khoan vay néu trén, ba Nguyén Ly Bao
T1 da ky voi Ngan hang TMCP A1 Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dit sb 0413/19/TC/1.35 ngdy 27/02/2019 duoc cong ching ngiy
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27/02/2019 tai Vin phong C, Thanh phd HO Chi Minh, sé cong ching: 006353, Quyén
s6 02 TP/CC-SCC/HDPGD va ding ky thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 27/02/2019 tai Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai quan B c6 tai san
bao dam la: Quyén st dung dat: dién tich 70,8 m? thudc thira dat s6 434, to ban do sb
268 va tai san gan lién v6i dat 1a can nha ¢ dién tich xay dung: 55,4 m?, dién tich san:
144,3 m?, Két cu: Cép 3, nha dat toa lac tai 2 DPuong s6 A, khu phé A, phuong B,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CE 982229, s6 vao sd cdp GCN: CS 23083 do So Tai nguyén va Mai truong
Thanh phd H cip ngay 23/12/2016, cap nhat thay doi thong tin chu s¢ hitu/sit dung
ngay 25/01/2019.

[4.1.3] Ngay 18/9/2021, Ngan hang TMCP A1 va ba Nguyén Ly Bao T1 ky Phu
luc stra d6i, bd sung hop dong cho vay ting 1an s6 PL.01-0413/19/TD/L.35 vé&i noi
dung diéu chinh ky han tra ng cu thé: Ky han tra ng gbc cua ky ngay 30/8/2021 sé&
thanh to4n twong tmg vao ky ngay 20/9/2021 sé tién 1a 14.584.000 dong; Ky han tra 1ai
ciia ky ngay 30/8/2021 sé& thanh toan twong ng vao ky ngay 20/9/2021 sd tién la
31.406.921 dong.

[4.1.4] Xeét thay viée ky két cac hop dong tin dung, gidy nhan ng, phu luc sua
d6i, bd sung hop dong tin dung, hop dong thé chp quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat néu trén giita Ngan hang TMCP Al va ba Nguyén Ly Bao T1 trén co s& tur
nguyén, cac chu thé tham gia ky két c6 day du nang lyc trach nhiém dan sy, cac thoa
thuan trong hop dong ¢6 ndi dung va muyc dich dé thuc hién nhu ciu ctiia mdi bén,
khong vi pham diéu cdm cia luat va khong trai dao dic xa hoi. Hinh thirc hop dong
phu hop v6i quy dinh cta phap luat nén cé hi¢u luc, budc cac bén phai thyc hién ding
cac quyén va nghia vu ctia minh.

[4.1.5] Thuc hién hop dong, Ngan hang TMCP A1l da giai ngan so tién vay trén
béng hinh thire chuyén khoan vao sd tai khoan theo dé nghi cia b1 don, bi don da nhan
du s6 tién vay va da thanh toan cho Ngan hang TMCP A1 s6 tién 2.011.568.728 dong,
trong d6: no gbc: 656.280.000 dong, no 1di: 1.355.288.728 ddng (ldi trong han:
1.349.137.659 ddng, 13i qua han: 6.151.069 dong) roi nglng thanh toan cho dén nay.

[4.1.6] Ngay 17/8/2023, Ngan hang TMCP Al va Cong ty TNHH Mot thanh
vién Q cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam ky két Hop déng mua ban no (thanh toan
bang trai phiéu dic biét) s6: 445/2023/MBN.VAMC-ABBANK xac nhan Ngan hang
TMCP A1 da chuyén nhugng khoan ng ciia ba Nguyén Ly Bao T1 gom toan bd khoan
vay va bién phap bao dam cua khoan vay cho Cong ty TNHH M¢t thanh vién Q cua
cac to chuc tin dung Viét Nam. Cong ty TNHH Mot thanh vién Q cua cac to chirc tin
dung Viét Nam da thanh toan ddy du tién mua khoan no néu trén cho Ngan hang
TMCP Al bang trai phiéu dic biét, dong thoi, Ngan hang TMCP Al di chuyén giao
toan bo ho so va quyén so hiru khoan no va toan b cac quyén, loi ich gan lién véi cac
bién phap bao dam cua khoan ng néu trén cho Cong ty TNHH M4t thanh vién Q cua
cac t6 chuc tin dung Viét Nam.
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[4.1.7] Ngay 28/10/2025, Cong ty TNHH Mot thanh vién Q cua cac to chire tin
dung Viét Nam va Ngan hang TMCP Al ky két Hop dong mua ban no sb:
3034/2025/BN.VAMC-ABBANK xac nhan Cong ty TNHH Mot thanh vién Q cua céc
t6 chtrc tin dung Viét Nam d3 chuyén nhuong khoan ng ctia ba Nguyén Ly Bao Tl
gdm toan bo khoan vay va bién phap bao dam cua khoan vay cho Ngan hang TMCP
Al. Ngan hang TMCP Al da thanh toan diy du tién mua khoan ng néu trén cho Cong
ty TNHH Mot thanh vién Q cta cac to chirc tin dung Viét Nam bang trai phiéu dic
biét, dong thoi, Cong ty TNHH Mot thanh vién Q cua céc t6 chirc tin dung Viét Nam
d3 chuyén giao quyén s¢ hiru khoan no va quyén ddi véi cac tai san bao dam cua
khoan vay cho Ngan hang TMCP Al.

[4.1.8] Ngay 29/10/2025, Ngan hang TMCP A1l va Cong ty Co phan P ky két
Hop dong mua ban khoan no sb: 574/HDMBN.ABB-VETRA xac nhan Ngan hang
TMCP Al di chuyén nhuong khoan no ctia ba Nguyén Ly Bao T1 gdm toan bd khoan
vay va bién phap bao dam cua khoan vay cho Cong ty C6 phan P. Cong ty C6 phan P
da thanh toan day du tién mua khoan no néu trén cho Ngan hang TMCP A1l theo Hoa
don gia tri gia ting sd 74301 ngay 31/10/2025, dong thoi, Ngan hang TMCP Al di
chuyén giao toan bo ho so va quyén sé hitu khoan no va toan bd cac quyén, loi ich gin
lién voi cac bién phap bao dam ddi v4i khoan vay néu trén cho Cong ty C6 phan P.
Viéc mua ban no nay da dugc Ngan hang TMCP A1 thong bao cho ba Nguyén Ly Bao
T1 biét theo Thong bao v/v mua ban khoan no sé 5063/CV-TGP.25 ngay 30/10/2025.

Cong ty Co phan P 1a t6 chic dugc chuyén giao quyén, nghia vy theo cac quy
dinh cua phéap luat vé dan su dugc Xxac dinh 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia Cong
ty TNHH MGt thanh vién Q cua cac td chure tin dung Viét Nam.

Tai thoi diém Ngan hang TMCP A3 no cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Q
clia cac t6 chire tin dung Viét Nam va Cong ty Co phan P cho dén nay, ba T1 khong
thanh toan thém duoc khoan no géc, 1ai nao.

[4.1.9] Viéc mua ban ng gitra Ngan hang TMCP Al va Cong ty TNHH Mot
thanh vién Q cua céc t6 chirc tin dung Viét Nam, gitta Cong ty TNHH Mot thanh vién
Q cua cac to chirc tin dung Viét Nam va Ngan hang TMCP Al va gitta Ngan hang
TMCP Al va Cong ty Co phén P duoc thuc hién theo quy dinh cua Thong tu )
09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 ctua Thong dbc Ngan hang N quy dinh vé hoat
dong mua, ban no cia to chic tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai va Thong tu
s6 18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022 ctua Théng ddc Ngan hang N sira d6i, bo sung
mot sé didu cua Thong tu sb: 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 cta Thong dbc
Ngéan hang N quy dinh vé& hoat dong mua, ban ng cua to chuc tin dung, chi nhanh
Ngan hang nudc ngoai.

Tai khoan 3 Diéu 3 Thong tu s 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 quy dinh:
“Bén ban no 14 t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai c6 khoan no duoc
ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay”.

Tai khoan 2 Piéu 1 Thong tu s6 18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022 quy dinh:
“4, Bén mua no 1a td chtic, c4 nhan, bao gff)m: a) Tb chiec tin dung, chi nhanh ngan
hang N1 duoc Ngan hang N (sau ddy 1a Ngan hang N) chip thuan hoat déng mua no;



b) T6 chirc khéc, ca nhan (bao gdm ca t6 chic, c4 nhan 13 nguoi cu tra va ngudi khong
cu tru)”.

Tai khoan 9 Diéu 1 Théng tu s6 18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022 quy dinh:
“1. Bén mua ng trd thanh nguoi thé quyén, nghia vu lién quan dén khoan ng duoc
mua, ban ctia bén ban no ké tir thoi diém bén mua no nhan chuyén giao quyén so hitu
khoan ng tir bén ban ng¢ theo thoa thuan tai hop déng mua, ban no”.

Tir nhitg vién dan trén, xét thdy chi thé mua ban no theo cac hop ddng mua
ban no gdbm Hop dong mua ban ng (thanh toan bang trai phiéu dic biét) so:
445/2023/MBN.VAMC-ABBANK ngay 17/8/2023 gitta Ngan hang TMCP Al va
Cong ty TNHH Mot thanh vién Q cua céc t6 chirc tin dung Viét Nam; Hop dong mua
ban ng sd: 3034/2025/BN.VAMC-ABBANK ngay 28/10/2025 giita Cong ty TNHH
Mot thanh vién Q cua cac to chire tin dung Viét Nam va Ngan hang TMCP A1 va Hop
d6ng mua ban khoan no¢ so: 574/HDMBN.ABB-VETRA ngay 29/10/2025 giita Ngan
hang TMCP A1 va Cong ty C6 phan P 1a hop phép, dung quy dinh tai Diéu 13 Thong
tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 quy dinh vé hop dong mua, ban ng. Can cir
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 1 Thong tu sé 18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022,
Cong ty Co phan P yéu cu bi don ba Nguyén Ly Bao T1 thyc hién nghia vu tra s tién
vbn vay va li con no tam tinh dén ngay 10/6/2026 1 4.491.482.727 ddng 1a c6 can cir
phu hop véi quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4.1.10] Tai ban tu khai ngay 17/4/2026, ba Nguyén Ly Bao T1 thira nhan c6
vay cta Ngan hang TMCP Al sé tién 3.500.000.000 dong theo Hop dong cho vay
ting 1an s6 0413/19/TD/1.35 ngay 27/02/2019; Phy luc stra doi, bd sung Hop dong cho
vay tung 1an s6 PL.01-0413/19/TD/1.35 ngay 18/9/2021. Pong thoi, ba c6 thé chap cho
ngan hang tai san la quyén su dung dat dién tich 70,8 m? thudc thira dat sb 434, to ban
d6 s 268 va tai san gin lién véi dat 14 can nha c6 dién tich xay dung: 55,4 m?, Dién
tich san: 144,3 m? toa lac tai 2 Pudong s6 A, khu phé A, phuong B, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé CE 982229, s vao s6 cip GCN: CS 23083 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd H cép ngay 23/12/2016, cap nhat thay doi thong tin chu so
hiru/str dung ngay 25/01/2019. Ba T1 xéac nhdn ba co biét viéc khoan vay cia ba da
dugc Ngan hang TMCP A3 cho Céng ty C6 phan P. Ba dong ¥ tra cho Cong ty Cb
phan P s6 tién ng gdc va ldi tam tinh dén ngay 17/4/2026 1a 4.425.461.409 dong, trong
d6: no gbe 1a 2.843.720.000 ddong va no 1ai 1a 1.581.741.409 dong). Truong hop ba
khong tra dugc thi ba ddng y phat méi tai san thé chap néu trén.

[4.1.11] Can ctt vao Hop ddng cho vay ting lan s6 0413/19/TD/1.35 ngay
27/02/2019; Gidy nhan no s6 0413/19/TD/L.35 ngay 04/3/2019 va Phu luc stra ddi, bd
sung hop dong cho vay ting lan s PL.01-0413/19/TD/1.35 ngay 18/9/2021 ky giira
Ngéan hang TMCP Al va ba Nguyén Ly Bao T1; Hop dong mua ban no (thanh toan
bang trai phiéu dic biét) s6: 445/2023/MBN.VAMC-ABBANK ngay 17/8/2023 giita
Ngan hang TMCP Al va Cong ty TNHH Mot thanh vién Q ciia cac to chic tin dung
Viét Nam; Hop déng mua ban no sb: 3034/2025/BN.VAMC-ABBANK ngiy
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28/10/2025 giita Cong ty TNHH Mot thanh vién Q cua cac td chirc tin dung Viét Nam
va Ngan hang TMCP Al va Hop déng mua ban khoan no sé: 574/HDMBN.ABB-
VETRA ngay 29/10/2025 giita Ngan hang TMCP A1l va Cong ty C6 phan P, 15i trinh
bay ctuia ba T1 va can cur vao cac quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nim
2015, Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac td chuc tin dung nam 2010 dugc sua ddi, bd sung
nam 2017, Piéu 3 Thong tu s 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015, khoan 2, khoan 9
Diéu 1 Thong tu s6 18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022, d6i chiéu quy dinh nhu trén
thi yéu ciu ctia Cong ty C6 phan P budc ba Nguyén Ly Bao T1 phai tra cho Cong ty
tong so tién tam tinh dén ngay 10/6/2026 1a 4.491.482.727 ddng (Bdn ty bdn tram chin
muoi mdt triéu bdn trim tdm muoi hai nghin bay trim hai muoi bay déng), trong d6
ng goc 1a 2.843.720.000 dong, no 13i 13 1.647.762.727 ddng, 13 c6 cin c nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[4.2] Can ct Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao quy dinh “Péi véi truong hop cham
thuc hién nghia vu trong hop dong ma cic bén c6 thoéa thuan vé viéc tra 13i thi quyét
dinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc
13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh ciia phap luat”. Do do,
yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ba Nguyén Ly Bao T1 tiép tuc chiu l4i phat sinh
sau khi xét xir 14 c6 co s& nén chap nhan.

[4.3] V& yéu cau xir 1y tai sn thé chap:

Hoi dong xét xir xét thay dé dam bao cho khoan vay néu trén, ba Nguyén Ly
Bao T1 da tu nguyén thé chip tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 70,8 m? thudc
thira dat s6 434, to ban do s6 268 va tai san gan lién v4i dat 1a nha & co dién tich xay
dung: 55,4 m?, dién tich san: 144,3 m? toa lac tai 2 Puong sb A, khu phé A, phuong B,
quan B, Thanh phd HO Chi Minh (nay 13 phuong B, Thanh phd HO Chi Minh) theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CE 982229, sd vao so cdp GCN: CS 23083 do So Tai nguyén va Mai truong
Thanh phd H cip ngay 23/12/2016, cap nhat thay doi thong tin chu s¢ hitu/str dung
ngay 25/01/2019 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s 0413/19/TC/1.35 ngay 27/02/2019, sé céng ching: 006353, quyén sé 02 TP/CC-
SCC/HPGD lap tai Van phong C, Thanh phé H6 Chi Minh va dang ky thé chap quyén
sir dung dét va tai san gan lién véi dat ngay 27/02/2019 tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan B.

Xét thay viéc ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 0413/19/TC/1.35 ngay 27/02/2019 giira ba Nguyén Ly Bao T1 va Ngan hang
TMCP Al duoc thuc hién trén co s tu nguyén, chu thé ky két hop dong, hinh thirc
hop dong, ndi dung hop dong phu hop véi quy dinh phap luat va viée thé chap duoc
thyc hién theo ding quy dinh tai cac Didu 292, 293, 295, 297, 298, 299, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323 cta B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu 167, Piéu 188 Luat Dat dai
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nim 2013 nén hop dong thé chip c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thuc hién
dung cac quyén va nghia vy ctia minh.

Tir nhitng phan tich va vién din néu trén, nguyén don yéu cau xir 1y tai san thé
chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
0413/19/TC/1.35 ngay 27/02/2019 dé thu hoi ng trong trudng hop ba Nguyén Ly Bao
T1 khong thuc hién, thyc hién khong dung va dﬁy da nghia vy thanh todn khoan ng
néu trén 13 c¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dn su so thim theo quy dinh tai Diéu
147 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015, stra ddi, bd sung nam 2025 va khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé
mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n. Hoan tré lai
s6 tién tam ng an phi ma Cong ty TNHH Mot thanh vién Q cua céc t6 chirc tin dung
Viét Nam da nop.

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chju 5.000.000 dong (Nam triéu ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai
chd. Cong ty Co phan P da ndp 5.000.000 dong (Nam triéu dong) chi phi xem xét,
tham dinh tai chd theo Phiéu thu ngay 11/3/2026 nén bi don c6 trach nhiém hoan tra
lai s tién nay cho Cong ty C6 phan P.

[7] Xeét, dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé
H6 Chi Minh 14 phi hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92,
Diéu 147, Dicu 157, Diéu 158, khoan 1 Dicu 228, Diéu 271 va Diéu 273 Bj luat To
tung Déan sy nam 2015, stra doi, bd sung nam 2025;

Can cu cac Piéu 292, 293, 295, 297, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323,463, 466 B luat Dan sy nam 2015;

Cin cir Diéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010, stra
ddi, bd sung nam 2017;

Cian ct Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Can cir Diéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi thanh 1ap Toa &4n nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc;
quy dinh pham vi thAim quyén theo linh thd ctua Toa 4n nhin dan cip tinh, Toa an
nhan dan khu vuc;

Can ctr khoan 1 Pidu 5 Nghi quyét sb 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cla
Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhin dan Ti cao huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh vé
tiép nhan nhiém vy, thuc hién thim quyén cua cac Toa an nhan dan;
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Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddong Tham
phan Toa 4n nhan dén tdi cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phép luat vé 14,
13i suét, phat vi pham;

Cian ct khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Cén cir Diéu 3 Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 ciia Thong doc
Ngan hang N quy dinh vé hoat dong mua, ban n¢ cua t6 chtc tin dung, chi nhanh
Ngan hang N1;

Can cir khoan 2, khoan 9 Diéu 1 Thong tw s6 18/2022/TT-NHNN ngay
26/12/2022 cua Thong doc Ngan hang N sura doi, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu
s0: 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 cua Thong déc Ngan hang N quy dinh v¢ hoat
dong mua, ban ng cua td chtrc tin dung, chi nhanh Ngan hang N1;

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH Mot
thanh vién Q cila cac t6 chirc tin dung Viét Nam c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung 1a Cong ty C6 phan P.

1.1. Budc ba Nguyén Ly Bao T1 c¢6 trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan P sd
tién 4.491.482.727 dong (Bbn ty bdn tram chin muoi mét tridu bon tram tam muoi hai
nghin bay trim hai muoi bay dong), trong d6: ng gbc 1a 2.843.720.000 ddong, no 13 1a
1.647.762.727 dong.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an déan sy c6 thim quyén.

1.2. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
ba Nguyén Ly Bao T1 con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai thi hanh an
theo muc 1di sudt cic bén thoa thuan tai Hop dong cho vay ting lan s
0413/19/TD/1.35 ngay 27/02/2019, Gidy nhan no s6 0413/19/TD/L.35 ngay 04/3/2019,
Phuy luc sira d6i, bo sung hop dong cho vay timng lan sé PL.01-0413/19/TD/1.35 ngay
18/9/2021.

Truong hop trong Hop ddng cho vay timg lan sb 0413/19/TD/1.35 ngay
27/02/2019, Gidy nhan ng s6 0413/19/TD/1.35 ngay 04/3/2019, Phu lyc sira doi, bd
sung hop ddng cho vay ting lan sé PL.01-0413/19/TD/1.35 ngay 18/9/2021, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Céng ty C6 phan P
theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy didu chinh 13
suat ciia Ngan hang cho vay.

1.3. Truong hop ba Nguyén Ly Bao T1 khong thanh toan hodc thanh toan
khong ddy du nghia vu tra no néu trén thi Cong ty C6 phan P c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé
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chdp quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat sb 0413/19/TC/L35 ngay
27/02/2019 1ap tai Vin phong C, Thanh phd HO Chi Minh, sé cong chimg: 006353,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD dé thu hdi no, cu thé céc tai san bao dam 1a: Toan bd
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sb 434, t& ban dd sb 268 va
nha & co6 di¢n tich xay dung: 55,4 m?, dién tich san: 144,3 m?, két cAu: C, nha va dit
toa lac tai 2 Puong s6 A, khu phd A, phudng B, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh (nay
13 phuong B, Thanh phé HO6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CE 982229, sb vao sd cip
GCN: CS 23083 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap ngay 23/12/2016,
cap nhat thay ddi thong tin chi s& hiru/str dung ngay 25/01/2019.

Trong trudng hop sau khi xir Iy xong tai san bao dam ma khong du dé tat toan
khoan vay néu trén thi ba Nguyén Ly Bao T1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
cho Coéng ty C6 phan P theo ding cam két tai Hop dong cho vay ting lan s
0413/19/TD/1.35 ngay 27/02/2019, Gidy nhan no s6 0413/19/TD/1.35 ngay 04/3/2019,
Phu luc sira d6i, bo sung hop dong cho vay ting lan sé PL.01-0413/19/TD/1.35 ngay
18/9/2021 cho dén khi ba Nguyén Ly Bao T1 thanh toan hét khoan no cho Cong ty Co
phan P.

2. V& an phi:

- Ba Nguyén Ly Bao T1 chiu 4n phi dan su so tham la 112.491.483 dong (Mot
tram muoi hai triéu bon trim chin muoi mot nghin bon trim tam muoi ba dong).

- H lai cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Q cua cac t6 chuc tin dung Viét
Nam s tién tam Ung an phi 12 49.373.912 dong (Bdn muoi chin triéu ba trim bay
muoi ba nghin chin trim mudi hai dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 0036513 ngay 22/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 8, Thanh phd
H6 Chi Minh (nay 12 Phong Thi hanh an din su khu vuc 10 — Thanh phdé Hd Chi
Minh).

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Ly Bao T1 c6 trach nhiém hoan tra lai cho
Cong ty C6 phan P chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong (Nim triéu
dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (doi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
bicu 468 B luat Dan sy nam 2015.

4. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (d3 duoc stra d6i bd sung nam 2014).

5. Cac duwong sy ¢6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n, dwong sy ving mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén 4n ma c6 1y do
chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc té)ng dat
hop 1¢€.

(Pa giai thich cho duong sy (nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n déan sy) biét vé quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n theo quy dinh cua Luat Thi hanh &n dan sy).

- Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND TP.HCM;

- VKSND khu vuc 10 — TP.HCM;

- Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.
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