TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 162/2020/DS-PT
Ngay 10-7-2020
V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tranh
chap quyén sir dung dat

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién tda: ~ Ba Nguyén Thi Duyén Hing
Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric
Ong Nguyén Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 5, ngay 06 va 10 thang 7 ndm 2020, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cdng khai vu an dan su thu 1y s6
378/2019/TLPT-DS ngay 27/12/2019 vé vigc “tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyéen su dung dat va tranh chap quyen str dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6 49/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua Toa én
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic thim sé 50/2020/QDPT-DS,
ngay 20/02/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh ndm 1971; tra tai: X1-1703 chung
cu S, s0 27, Nguyén Hiru T, phuong T, Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong !\Iguyén Thanh N, sinh ndm
1974; dia chi: 3/20, khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (giay
uy quyen ngay 20/11/2018 va ngay 13/3/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Truong
Nhat Q — Luat su cua Van phong Luat su A thuoc Poan Luat su tinh Binh
Duong.



- Bi don: Ong’ Phan Van K, sinh nam 1935; tru tai: 4/28, khu phé H,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dign hop phép ciia bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1954; dia
chi: 2/88, khu pho H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban uy
quyen ngay 25/02/2019).

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Tén T, sinh nim 1978;

2. Ba SU Vay N, sinh nam 1961

3. Ong Phan Anh T, sinh nam 1961;

4. Ong Phan Thé N, sinh nam 1989;

Cung dia chi: 4/28, khu phé H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

5. Ba Phan Thi Hong L, sinh ndm 1965; dia chi: 22A, 4p An My, x& An
Son, thanh pho T, tinh Binh Duong.

6. Ong Phan Thanh T, sinh ndm 1976; dia chi: 254/1, khu pho T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

7. Ong Phan Chau T, sinh ndm 1973; dia chi: 251/1, khu ph6 T, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

8. Ba Phan Thi Hong H, sinh ndm 1968; dia chi: 252/1, khu pho T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

9. Ba Phan Thi Cam H, sinh ndm 1963; dia chi: 253/1, khu pho T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

10. Ong Lé Thuy Hai T, sinh ndm 1980; dia chi thwong trd: 2/88, khu pho
H, phuong T, thanh’ph() T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: 228, khu pho T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

11. Ba Poan Thi C, sinh nam 1976;

12. Ong Nguyén Quang V, sinh niam 2000;

Cung dia chi: X1-1703, chung cu S, s6 27, Nguyén Hitu T, phuong T,
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

13. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1970; dia chi thuong trd: Xa M, huyén
H, tinh Thanh Hoa; dia chi tam trd: 5/150, khu pho H, phuong T, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

14. Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1980; dia chi: 5/150, khu pho H, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

15. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1942; dia chi: Thén M, x4 M, huyén H,
tinh Thanh Héa.



16. Ong Nguyén Anh P, sinh nam 1973; dia chi: Thén M, x& M, huyén H ,
tinh Thanh Héa.

17. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1954; dia chi: 2/88, khu phé H, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin P.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngdy 15/11/2019, qué trinh t6 tung va tai phién toa,
nguyén don 6ng Nguyén Van P va nguoi dai dién theo ay quyen trinh bay:

Ngay 04/3/2002, ong Nguyen Vin P va 6ng Phan Vin K c¢6 ky hop dong
Chuyen nhugng quyén st dung dat nhung khong cong ching, chung thyuc. Theo
hop ddng, Ong K chuyén nhuong cho Ong P phan dién tich dat thuc té 20,9m x
30m = 627m’ (trong d6 dién tich 1am s6 600m? 27m? con lai lam duong di
chung) thugc thira s6 355, to ban d6 s6 B2, toa lac tai khu phd H, phuong T, thi
x& T, tinh Binh Duong d3 dugc Uy ban nhan dan (viét tat UBND) huyén T (nay
la thanh phé T) cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Phan Vian K
Vi gia 145.000.000 dong.

Ngay 22/3/2002, Ong P va Ong K ky hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat cd xac nhan caa UBND x& T, huyén T (nay 1a phuong T, thanh phé T).
Theo hop ddng, Ong K chuyén nhuong cho Ong P phan dién tich 538m? (dat
vuon) thudc thira sé 355, to ban d6 sé B2, toa lac tai khu phé H, phuong T, thi
x4 T, tinh Binh Duong d3 dugc UBND huyén T (nay 1a thi x4 T) cap gidy chtng
nhan quyén st dung dat cho Ong K véi gia 140.000.000 dong. Can cir theo hop
d6ng nay, Ong P da lam thu tuc dé nghi cap giay ching nhan quyén sir dung dat.
Phong Nong nghiép Phét trién nong thon va dia chinh huyén T xudng khao séat
lai thi dién tich kiém tra thuc té 1a 502m dién tich nay ciing chinh la dién tich
Ong P duoc cap gidy chang nhan quyen sir dung déat. Sau khi Ong P duoc cap
Glay ching nhan quyen s dung dat sb 01904/QSDD-TG ngay 25/9/2002 thi
Ong P khdng co y Kién gi va cling khong c6 khleu nai gi Vvé Viéc cap giay chang
nhan quyen st dung dat. Ong P van sir dung 6n dinh dén nim 2018 thi c6 tranh
chap véi Ong K.

Tai don khoi kién nguyén don tam tinh dién tich dat budc bén bi don 6ng
Phan Vin K giao cho nguyén don 6ng Nguyén Van P thém 98m?* cho du dién
tich dét ma hai bén da thoa thuan theo hop df)ng mua béan va chuyén nhuong
quyen str dung dat ngay 04/3/2002. Truong hop Ong K khong giao du dién tich
dat neu trén thi phai tra lai cho Ong P sé tién tuong duwong véi dién tich dat
98m? theo gié tri hién nay.

Nay nguyén don yéu cau bi don 6ng Phan Vian K giao cho nguyén don éng
Nguyén Vin P thém dién tich dét 12 55,1m? cho du dién tich dit ma hai bén da
thoa thuan theo hop ddng mua ban va chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
04/3/2002, phan dién tich yéu cau giao thém cin ct theo ban vé cia Chi nhéanh
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Vian phong Diang ky dat dai thi x& T ngay 09/8/2019 da v& theo sy chi dan ranh
tranh chap caa hai bén.

Truong hop Ong K khong giao du dién tich dat 55,1m? neu trén thi phal tra
lai cho Ong P s tién twong dwong véi dién tich dat 55,1m? theo gia ma Hoi
ddng dinh gia da dinh. Nguyén don khéng con yéu cau nao khac.

Déi vai yéu cau phan té caa bi don thi nguyén don khong dong .

Cac tai liéu, chang ctr nguyén don cung cap dé chiing minh yéu cau khoi
kién: Gidy chiing nhan quyen sir dung dét s6 01904/QSDD-TG ngay 25/9/2002,
hop déng mua ban va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/3/2002 giira
Ong P vsi Ong K.

- Theo ban ty khai, don phan t6 nop ngay 03/4/2019, qua trinh t6 tung va
tai phién toa, bi don 6ng Phan Van K do ba Nguyen Thi P dai dién trinh bay:

Ong Phan Vin K 1a cha st dung phan dién tich dat 1.237m? thudc thira dat
s6 355, to ban d6 B2, toa lac tai khu pho H, phuong T, thi x& T, tinh Binh
Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 695 QSDB/CQ-TG ngay
06/6/1998 ciia UBND huyén T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong.

Bi don théng nhat voi y klen nguyén don vé qua trinh Chuyen nhuong dat
va viéc nguyén don duoc cap glay ching nhan quyén st dung dat nhu néu trén.
Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 04/3/2002 Ia sy thoa thuan
chuyén nhuong glay tay ban dau cua Ong K va Ong P, theo do chi la su thoa
thuan vé viéc thong nhat chuyén nhuong, con dién tich 600m? duoc ghi trong
hop dong 1a do Ong P do udc luong bang bude chan, khong do bang may hay
dung thudc nén chua chinh x4c.

Sau d6, Ong P va Ong K dén UBND xa T, huyén T (nay la phuong T,
thanh phd T) ky hO'p déng chuyen nhuong quyen st dung dat. Theo hop dong
chuyen nhlIO’ng ngay 22/3/2002, Ong K chuyén nhugng cho Ong P phan dién
tich dat 538m? (dat vuon), dién tich nay do can bo dia chinh phuong T xudng do
dac theo hién trang thyc té do cac bén thoa thuan, cam mdc. Bén ban va bén mua
déu théng nhat va ky vao hop dong. Trong qué trinh 1am thu tuc tach thira, co
quan chuyén mén da do dac phan dat Ong P nhan chuyén nhuong ciia Ong K ¢6
dién tich 502m?* nén Ong P di duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 01904 QSDP/TG ngay 25/9/2002 véi
dién tich 502m®. Nhu vay, nguyén don Ong P duogc cap gidy chang nhan quyén
st dung dét dung véi dién tich ma cac bén da thoa thuan. Sau khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, Ong P tién hanh xay dung mot phan tudng gach phia
sau dé xac dinh ranh gidi vai thira dat cia Ong K, tuy nhién khi xay co xin Ong
K xay rong sang phan dat caa Ong K khoang 0,5m dé cho théng thoang, Ong K

dong y cho xay. Khi 6ng Nguyen Van P dugc cap Giay chiing nhan quyen su
dung dat s6 01904/QSDD-TG ngay 25/9/2002 thi Ong P khdng c6 y kién gi va



cling khong ¢6 khiéu nai gi vé viéc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Ong
P van sir dung 6n dinh cho dén nam 2018 thi mai c¢é tranh chap vai Ong K.

Mt khac, thuc té hién nay phan dién t1ch dat cua Ong K dang quan ly, st
dung (sau khi di trir di phan dién tich 502m chuyén nhugng cho Ong P) neu
tinh ca phan dit dang tranh chap 1a 687,8m?, it hon so véi dién tich dugc cip
735m? theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb 695 QSDD/CQ-TG ngay
06/6/1998. Trong khi d6, phan dién tich Ong P dang str dung 553,8 m* chua tinh
phan dién tich dat c6 tranh chap di nhiéu hon so véi gidy ching nhan dugc cap.

Do d6, bi don khéng d6ng y vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Bi don ¢6 y&u cau phan té, cu thé:

1. Yéu cau 6ng Nguyén Vian P tra lai cho 6ng Phan Vian K phan dat d3 1an
chiém dién tich 12,7m? (theo ban v& ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
thi xa T ngay 09/8/2019 da vé& theo su chi dan ranh tranh chap cia hai bén) thuoc
thira dat s6 355, to ban d6 B2, toa lac tai khu phé H, phuong T, thi xa (nay 1a
thanh phd) T, tinh Binh Duong.

2. Bugc 6ng Nguyén Vin P phai ty thao d& cac cong trinh trén phan dat da
su dung lan chlem néu trén, bao gom Tuong gach do bén nguyén don xay dung;
03 tAm dan cira 6, dién tich 1,8m? do nguyén don dang sir dung.

Ngoai ra, theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 85-2019 ¢
thé hién phan dién tich 7,8m* thudc thira dat sé 355, to ban d6 sé 137 (to gbc
B2) tai khu phd H, phuong T, thi xd T, tinh Binh Duong thudc quyén st dung
cua Ong K, thuc té phan dién tich nay gan lién voi mot phan can nha cip 4 ma
Ong P dang sir dung, thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat Ong K ¢6
chuyén nhuong ca can nha cap 4 trén dat cho Ong P trong d6 c6 phan dién tich
7,8m?, do d6 bi don khéng co tranh chap véi nguyén don ddi vai phan dién tich
7,8m? nay, tu nguyén dé nguyén don Ong P tiép tuc quan ly, st dung.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thanh T, ba Phan Thi
Hong H, 6ng Phan Chau T, ba Phan Thi Hong L, ba Phan Thi Cam H, ong Lé
Thuy Hai T trinh bay:

Ong T, ba H, 6ng T, ba L, ba H, 6ng T 1& con va chau cua 6ng Phan Vin K
va ba Nguyén Thi S. Truéc day Ong K duoc cap gidy chang nhan quyén su
dung dat dbi voi phan dién tich dat toa lac tai khu phd H, phuong T, thi x4 T,
tinh Binh Duong. Sau d6 Ong K chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho Ong
P va Ong P duoc cép gidy chiang nhan quyén sir dung dat véi dién tich 502m?.
Pong thoi, khi Ong K va Ong P ky hop dng chuyén nhugng c6 x4c nhan cua
UBND x& T thi Ong T, ba H, 6ng T, ba L, ba H, 6ng T cd ky tén lan tay vao bén
chuyen nhuong. Tuy nhién, Ong T,baH, ong T, ba L, baH, ong T da khong con
SOng trén phan dat coa Ong K nén viéc tranh chap hop dong chuyen nhu:ong
quyén sir dung dat cua Ong P véi Ong K khong anh huong dén quyen va loi ich
cuia cac ong ba. Poi véi y kién va yéu cau phan té cua bi don, Ong T, ba H, éng
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T,bal,baH,ong T thong nhat, khong c6 y kién gi khac. Ong T, ba H, ong T,
bal,baH,oéng Tt ChOI tham gia té tung d6i vai vu an nén dé nghi Toa an
khong dua vao tham gia té tung trong vu an trén va dé nghi ving mat qué trinh
giai quyét vy an.

- Theo cac ban tu khai, qué trinh té tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Thé N, 6ng Phan Tan T, dng Phan Anh T, ba Su Vay N trinh
bay:

Ong N, 6ng T, 6ng T, ba N 1a con ctia dng Phan Vin K. Nam 2002, Ong K
c6 ky chuyén nhuong quyén sir dung dat vai Ong P, viéc chuyén nhuong cu thé
nhu thé nao cac 6ng ba khong biét rd. Sau khi chuyén nhuong thi hai bén da
hoan tat cac thu tuc va Ong P di dugc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat
d6i vai dién tich da duoc chuyén nhuong. Cac éng, ba khong ddng y véi toan bo
yéu cau khai kién cia nguyén don, thong nhat véi toan bo y kién cua bi don,
théng nhat véi yéu cau phan té cua bi don, khong c6 yéu cau doc lap, yéu cau
Toa an giai quyét vang mat trong qua trinh t6 tung.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba P la con géi cua 6ng Phan Vian K va ba Nguyén Thi S, Ba P khong dong
y Yéu cau khaoi kién cua nguyén don Ong P, thong nhat toan bo y kien va yéu
cau phan to caa bi don Ong K, khong co yéu cau doc lap trong vu an.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T, ba Doan Thi C
va 6ng Nguyen Quang V trinh bay:

BaT,CvaobngV Ia Me, Vg va con cua ong Nguyén Van P.Ba T, C va ong
VvV thong nhét véi yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong P, khong dong y VoI
yéu cau phan té cua bi don, khong c6 yéu cau doc lap trong vu an va dé nghi
Toa &n giai quyét vang mat trong qua trinh té tung.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén
Thi A trinh bay:

Ong M va ba A dugc Ong P cho & nho trén thia dat caa Ong P dang tranh
chap véi Ong K. Viéc Ong P tranh chap quyén sur dung dét véi Ong K khang
anh huong dén quyeén va loi ich cia Ong M va ba A nén khdng co y Kién, 'khong
€O yéu cau doc 1ap trong vu an. Ong M va ba A yéu cau Toa an giai quyét vang
mat trong qua trinh té tung.

Tai phién toa so tham:

Bi don rat lai mot phan yéu cau phan t6, khong yéu cau nguyén don thao
d& 03 tAm dan cira 6, dién tich 1,8m? gan lién vé6i cian nha cap 4 do nguyén don
dang sir dung. Bi don tu nguyén boi thuong cho Ong P sb tién 7.856.000 dong
dé Ong P xay lai tudng gach khac dung vao ranh dat ma Ong P duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat.



Nguoi dai dién hop phap cua nguyen don thong nhat vai v kién bi don vé
viéc rit mot phan yéu cau phan té va ty nguyén bdi thuong.

Ban &n dan su so thim SQ 49/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong, da tuyén xir:

- Can ct khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1
Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244,
Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan
sy 2005; Pieu 127 Luat dat dai 2003 sira doi bo sung 2009; Dicu 166 va biéu
170 Luat Pat dai 2013; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi nim 2009; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Vin P
d6i véi bi don 6ng Phan Vin K vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi yéu cau bi don 6ng Phan Vin K giao cho nguyén don
6ng Nguyén Vin P thém dién tich dat 13 55,1m? cho du dién tich dit ma hai bén
da thoa thuan theo hop dong mua ban va chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 04/3/2002.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Phan Vin K doi véi
nguyén don 6ng Nguyén Van P vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Budc nguyén don 6ng Nguyén Vin P tra lai cho 6ng Phan Vin K phan dat
da 1an chiém dién tich 12,7m? (c6 so do ban v& kém theo).

Pinh chi mdt phan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don
thao d& 03 tAm dan ctra so, dién tich 1,8m?” gan lién voi can nha cip 4 do nguyén
don dang st dung.

3. Ong Nguyén Van P c6 trach nhiém thao do phan tuong gach dai 12,9m x
cao 1,5m xay dung phia sau trén dat ciaa Ong K.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Phan Van K boi thuong cho 6ng Ng,uyén
Van P s6 tien 7.856.000 dong dé€ xay lai tuong gach khac dung vao ranh dat ma
ong Nguyén Van P duogc cap giay chiing nhan quyeén str dung dat.

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi
hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh, thi con phai chiu I3i theo
muc 14i suat theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy tuong
ung vai thoi gian cham thi hanh, trir treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cta d6ng Phan Vian K khéng tranh chap va dé cho
6ng Nguyén Vin P duoc tiép tuc quan ly, sa dung phan dién tich 7,8m? thuoc
thira dat s6 355, to ban d6 B2, toa lac khu phd H, phuong T, thi x4 T, tinh Binh
Duong (ky hiéu F — theo so dd ban v8).

5. Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 695 QSDB/CQ-TG ngay 06/6/1998 cua Uy ban nhan dan
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huyén (nay la thi xa) T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Phan Vin K va Giay
chang nhan quyén st dung dat s6 01904 QSDD/TG ngay 25/9/2002 cap cho ho
6ng Nguyén Vian P cho phi hop véi hién trang thuc té cac duong sy duoc quyén
st dung.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyen khang cao.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 11/11/2019, nguyén don 6 ong Nguyen Van
P ¢6 don khang cédo toan bo ban an so tham dé nghi Toa an cap phic tham sua
ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don, khong
chap nhan yéu cAu phan té cua bi don; ddi véi phan Toa &n cap so tham dinh chi
va ghi nhan sy ty nguyén cua bi don vé viéc khéng tranh chap dién tich dat
7,8m? thi nguyén don dong y.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don co y kién:

Déi vai yéu cau khai kién cia nguyén don: Ong P nhan chuyén nhuong
ngay 04/3/2002 véi chiéu ngang 20,9m x chiéu dai 30m, dién tich thuc té thoa
thuan 620m? nhung theo hop ddng dwoc x& xac nhan thi dién tich 1a 536m?, khi
Ong P duogc cap gidy thi dién tich 13 502m?, thiéu 56m?. Khi mua dét thi trén
khu dat (nguyén don va bi don) ¢6 02 can nha c6 hai cira, Cira trudc va cira sau,
Ong P nhan chuyén nhuong caa Ong K phan 16i di dé vao cta phia sau. Tir nim
2008 Ong P van str dung khéng ai khiéu nai. Bén nim 2018 Ong K xay tudng
rao, Ong P khong thic mic dién tich thiéu vi hai bén cd théa thuan miéng 16i di
vao phan dat phia sau caa Ong P. Ong P mua dat hop phap ¢ hop déng ching
thuc, khi mua ban co do dac thuc té va tinh gié tién. Ong P da tra du tién thi
Ong K phai giao du dién tich dat cho Ong P 1a 1& cong bang, khdng phu thudc
vao viéc Ong P c6 khiéu nai hay khéng. Theo ban d6 tranh chap do Vian phong
Ping ky dat dai tinh Binh Duong 1ap ngay 30/6/2020 thi tong dién tich dat Ong
P gom 02 phan (phan nhan chuyén nhuong tir Ong K va phan chuyén nhuong
tir ngudi khac 28,9m?), trong d6 phan nhan chuyén nhwong tir Ong K 1a thiéu
so voi dién tich chuyén nhuong, dong thoi Ong P yéu cau tra lai phan dat lam
161 di 1a phu hop Véi thoa thuan miéng giita hai bén.

Déi voi yéu cau phan té cia Ong K: Ban an so thim tuyén budc nguyén
don tra phan dat 14n chiém 12,7m? 1a khong c6 co sd vi cac 1y do sau day:

Thu nhét, so sanh cac kich thudc vé chiéu ngang va gidy chung nhan
quyen sir dung dat ctia Ong P thi d6i véi canh phia Nam va phia Bac phu hop
gidy ching nhéan. Tha hai, khi Chuyen nhugng trén dat c6 can nha c6 xe nd, tim
dan, cira sau nam trén phan dat bi don phan t6. Ong K chuyén nhuong cé nha
nén phan dit c6 gan lién tai san van thuoc bi don, dién tich 12,7m? thudc can
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nha. Khi Ong P x&y dung tudng rao cé cot moc phia sau, bj don ciing dong y dé
Ong P xay tuong rao, bi don xay t1ep ndi 18n phan di xay phia trudc nén Toa &n
cap so tham nhan dinh Ong P lan chiém dét 1a khong dung.

Pé nghi sua ban an so Eham chap nhan yéu cau khai kién cua Ong P,
khéng chap nhan phan to6 cia Ong K.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh 6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su.

Ve noi dung: Sau khi nhan gidy ching nhan quyen st dung dét, c6 chénh
léch vé dién tich nhung nguyén don khong co y klen nay nguyén don yéu cau bi
don giao du di¢n tich dat Chuyen nhuong theo gidy tay 1a khong co co so. Vé
phan t6 cua bi don: Trén phan dat tranh Chap ¢6 can nha bi don xay va chuyén
nhuong cho nguyén don, co tam dan ctra SO. Nam 2016 hai bén xac 1ap ranh gidi
bang Viéc nguyén don xay hang rao. Toa an cap phtc tham tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd thi tuong rao phan phia sau nguyén don xay nam 2016, bi don
khong y kién, dén nam 2018 thi bi don xay ndi tiép ra phia truéc. Can cir Diéu
175 B luat Dan su nam 2015 thi ranh gidi da dugc xac 1ap rd rang bang tudng
rao, khi xay dung hai bén thira nhan va kéo dai tir truéc ra sau, trén phan dat
tranh chap c6 tim dan, xé no. Toa an cap so tham khong danh gia thyc té qua
trinh quan ly sir dung budc nguyén don dap mot phan tuong rao tra lai dat cho bi
don 1a khong phu hop. Pé nghi chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don,
stra mot phan ban an so thim, khéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don, xac
dinh tuong rao 1a ranh giéi cua hai bén, xac dinh phan dién tich dat s dung
chung 1a doan 3,34m néi tiép ra duong ndi bo.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, ¥ kién cua Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

Nhitng nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan gom ba St Vay N, 6ng Phan
Anh T, 6ng Phan Thé N, ba Phan Thi Hong L, 6ng Phan Thanh T, 6ng Phan
Chau T, ba Phan Thi Hong H, ba Phan Thi Cam H, ba Poan Thi C, 6ng Nguyen
Quang V, ong Nguyén Vin M, ba Nguyen Thi T, dng Nguyen Anh P ¢c6 yéu cau
giai quyet Vang mit, can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an
giai quyet Vang mat cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac du’ong su théng nhat két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
22/5/2020 cua Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong va ban d6 phuc vu giai quyét
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tranh chap quyén sir dung dat do Van phong Ping ky dat dai tinh Binh Du’O’ng
lap ngay 30/6/2020 va két qua dinh gia ngay 10/4/2019 cua Hoi dong dinh gia
thi xa (nay la thanh pho) T. Toa 4n cdn ct vao két qua xem Xet, tham dinh tai
chd, do dac va dinh gia néu trén dé 1am co so giai quyét vu an.

Qua trinh do dac, Toa 4n da dé nghi Van phong Pang ky déat dai tinh Binh
Duong tién hanh d6i chiéu hd so ngudn goc thira 546 va 355 dé xac dinh phan
dat tranh chip. Theo Vin ban sé 1446/VPDKDD-PPBP ngay 10/6/2020 cua
Van phong Bang ky dat dai tinh Binh Duong thé hién khong c6 co so dé dbi
chiéu ngudn gbc dat tranh chap gitra thira 546 va 355 vi khong ciing hé toa do.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/5/2020 va ban db tranh
chap thé hién: Trén phan dit tranh chap co6 tudng gach xay khong to phia cudi
dat (dai 12,18m) do nguyén don xay dung nim 2016, ndi tiép 1a moéng gach va
03 coc sit do bi don xdy dyng nim 2018 (dai 13,88m). Nguyén don xac dinh
ranh gidi sir dung dat gitta hai thira dat 1a twong gach xay do nguyén don xay
dung nam 2016 va bi don x4y tiép naim 2018 kéo thang ra dudng noi bo. Bi don
xéac dinh ranh dét gitra hai bén 1a mép tuong nha cia nguyén don nén phan to
yéu cau phan dién tich dat tinh tir méng gach cta bi don xay dung dén mép
tuong nha cia nguyén don, kéo dai tir doan tiép giap dudng noi bo dén hét dat.

[2.2] Nguyén don va bi don déu théng nhat thira nhan ngay 04/3/2002, Ong
P va Ong K ky hop déng chuyén nhuong dat mot phan dat thuoc thira 355 theo
GCNQSDD cap cho hd dng Phan Vin K, gia chuyén nhuong 145.000.000 ddng,
dién tich thoa thuan trong hop dong do hai bén tu wdc luong va do dac thi cong,
chua cim méc ranh, hop dong khéng cé cong ching, ching thuc. S tién dat
coc 1a 20.000.000 ddng, ngay 28/3/2002, Ong K thanh toan tiép 100.000.000
ddng, sé tién con lai 25.000.000 dong hai bén thoa thuan 10 ngay tra hét. Bén
ngdy 22/3/2002, hai bén ky hogp dong chuyén nhwong quyén su dung dat tai
UBND xa (nay la phuong) T, dién tich chuyen nhuong theo hop dong la 538m?,
gia chuyén nhuong la 260.000 doéng/m?, tong gia tri chuyen nhuong Ia
140.000.000 dong (cac thanh vién trong ho gia dinh Ong K déu ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong).

Theo bién ban do dac thuc dia cua To dia chinh thé hién dién tich dat l1a
502m?, Ong P 1a ngudi chi ranh dat dé thuc hién viéc do dac. Ngay 25/9/2002,
ho 6ng Nguyén Vin P dugc cip GCNQSDD s6 vao s6 01914 QSDD/TG véi
dién tich 1a 502m?, thudc thira sb 546, to ban d6 B2. Khi Ong P dugc cip
GCNQSDP véi dién tich dat trén thi Ong P khdng c6 y kién, khdng khiéu nai gi
vé viéc cip GCNQSDD.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong dét giita hai bén da thyc hién xong tir ndm
2002, Ong K da nhan tién chuyén nhuong, Ong P da nhan dat va stir dung on
dinh dén nam 2018 mai phét sinh tranh chap véi Ong K.

~ Cac duong sy thong nhat xac dinh sau khi nhan dat thi nam 2016, Ong P
tien hanh xay dung mot phan tuong gach phia sau (két qua do dac thé hién phan
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twong gach cé chiéu dai 12,18m) dé xac dinh ranh giéi vai bi don, khi xay, Ong
P ¢6 xin Ong K xay dung thém sang phan dat caa Ong K khoang 0,5m dé cho
thong thoang nén bi don c6 cho thém nguyén don 02 miéng gach tau dé nguyén
don x4y ranh, vi tri tuong gach ma nguyén don xay do bi don chung kién va chi
ranh, nhu hién trang bic twong hién nay. Dén nim 2018, bi don x4y tiép phan
mong gach va dong 03 coc st (chiéu dai theo do dac thuc té 12 13,88m) tiép ndi
phan turong gach ma nguyén don da xay nam 2016. Bong thoi, cac duong su Xac
dinh khi Ong K Chuyen nhuong dat cho Ong P thi chuyén nhugng ludn can nha
cua Ba P cotrén phan dat thira 546, hién trang can nha thoi diém chuyén nhuong
c6 02 tim dan cira 6 va mot phan Xé no gan lien nha & (ban cong nha, phia
tredc). Xé nd va 02 tim dan nam trén phan dat tranh chap. Tai cip so tham,
nguyén don co yéu cau phan t6 budc nguyén don théo d& cac tam dan, sau do rat
yéu cau phan tb vé viéc budc nguyén don thao d& 03 tim dan ctra SO.

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh ranh giéi gitra hai thira dat 355 va 546 1a tuong
gach do nguyén don xay dung nim 2016 va bi don xay tiép nim 2018. Ranh
gidi nay 1a phl hop véi cac quy dinh tai Diéu 270, 271 Bo luat Dan sy nam
1995, nay 1a Biéu 175, 176 Bo luat Dan sy nim 2015.

Nguyén don cho rang phan dién tich chuyén nhuong theo hop dong ngay
04/3/2002 1a 627m?, dién tich theo do dac thuc té hién nay la 573,4m? (da bao
gom ca phan tranh chap theo yéu cau phan t6 cua bi don va chua tinh phan dat
nhan chuyén nhuong thém cua nguoi khac), dién tich dat nguyén don con thiéu
la 53,6m?* (két qua do dac tai cip so thim nguyén don xac dinh dién tich thiéu 1a
55,1m?). Tuy nhién, theo hd so cip GCNQSDD cho Ong P nhu phén tich néu
trén thi Ong P chi duoc cdp 502m?, Ong P ciing khong khiéu nai, khdng c6 y
kién khi duoc cap gidy; theo hop ddng chuyén nhuong ngay 22/3/2002 thi dién
tich dugc ghi nhan 1a 538m?. Theo GCNQSDD cuia nguyén don thi ¢6 cac canh
hudng Tay Bic 1a 16,4m va Tay Nam 1a 29,7m, két qua do dac thyc té canh
huong Tay Béc tinh dén twong gach xdy 1a 15,99 + 0,49 = 16,48m, canh &
huéng Tay Nam (phan tranh chap) 1a 12,18 + 13,88 + 3,34 = 29,4m. Nhu vay,
dién tich dat nguyén don su dung thyc té hién nay 16n hon dién tich duoc cap
gidy, cac canh dat 1a twong dbi phl hop véi cac canh dét khi duoc cap giay.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don cho
rang hai bén c6 thoa thuan miéng vé 16i di tir trude ra sau dé nguyén don ra vao
dat dén ctra sau cua ngdi nha. Bi don xac dinh trudc day cin nha ciia Ong K va
can nha caa Ba P (nam trén phan dat chuyén nhuong cho nguyén don) 1a hai cha
con nén cira phia sau dugc sir dung dé qua lai, khi bi don ban dat cho nguyén
don thi ctra nay bi dong lai, khdng con sir dung. Trinh bay ctia nguoi bao vé
quyén va lgi ich hop phép ctia nguyén don 13 khong c6 co sé chip nhan vi
khong c6 bat cwr tai liéu, ching ctr ndo vé viéc thoa thuan 16i di va khong duoc
bi don thtra nhan.
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Bi don cho rang truéc day khi hai bén chua c6 tranh chap, bi don da ddng
y cho nguyén don xay dung birc twrong gach nhu hién trang nhung nguyén don
khoi kién bi don thi nay bi don khong doéng ¥ ma xac dinh ranh gidi la mep
tuong nha cia nguyén don. Ranh gidi gilta hai bén da duoc xac lap, dong thoi
néu xac dinh ranh gidi 1a mép tu’ong nha cua nguyén don thi cac phan gan lién
cin nha 1a 02 tdm dan ctra $6 va mot phan xé nod (ban cong nhd) cling nam trén
phan dét tranh chap thi nguyén don phai dap bo 1a khéng phd hop, do d, trinh
bay cua bi don 1a khong ¢ co sé chap nhan.

Tur cac phan tich trén, yéu cau khai kién cia nguyén don va yéu cau phan
t6 cua bi don 1a khong c6 co s chap nhan, x4c dinh ranh gigi gitra hai thira dét
546 va 355 cua nguyen don va bi don la twong gach xay do nguyén don xay
dung nam 2016 c6 chiéu dai 12,18m va phan mong gach, 03 coc sat bi don Xay
ndi tiép vao nam 2018 co chiéu dai 13,88m. Phan dién t1ch dat tranh chéap co
chiéu dai 3,34m tlep giap dudng ndi bo co dién tich 1,9m? va phan khong tranh
chap doan co chiéu dai 3,34m tiép giap duong noi bo co dign tich 3, 8m°, tong
cong 5,7m? duoc hai bén thira nhan hai bén déu sir dung phan dit nay de dira
duong noi bo nén dugce xac dinh la dién tich st dung chung cua hai bén.

Toa an cap so tham tuyén chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a chua
phU hop, can sira mot phan ban an so tham.

Céc phan cia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi gom phan
Toa &n cip so tham dinh chi mot phan yéu cau phan t6 cua bi don va phan ghi
nhan su tu nguyén caa bi don vé viéc khong tranh chip dién tich dat 7,8m?* da co
hiéu luc phap luat.

Tu nhitng phan tich trén, khang cao cua nguyén don la ¢6 co s¢ chap nhan
mot phan.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phac tham la phu hop.

- V& chi phi t6 tung tai cap so tham va cap phic tham: Cac duong su phai
chiu theo quy dinh phép luat.

- V& &n phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu, bi don dugc mién an
phi.
- An phi dan sy phlc tham: Ngudoi khang céo khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 va Piéu 313 Bo luat TH
tung dan su,
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- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang c4o cua nguyén don dng Nguyén
Van P.

2. Swra mot phan Ban an dan sy so tham s6 49/2019/DS-ST ngay
30/10/2019 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong,
nhu sau:

2.1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
P d6i vé6i bi don 6ng Phan Van K vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ddi véi yéu cau bi don 6ng Phan Vin K giao cho nguyén don
6ng Nguyén Vin P thém dién tich dat 12 55,1m? cho du dién tich dat ma hai bén
da thoa thuan theo hop ddong mua ban va chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 04/3/2002.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 8ng Phan Vin K doi véi
nguyén don 6ng Nguyen Van P vé viéc buoc dng Nguyen Van P phai tra lai cho
6ng Phan Vin K phan dat da 1an chiém dién tich do dac thuc té 12,6m?.

2.3. Ranh gigi giira thura dat s6 546 va 355 cia nguyén don va bi don la
tuong gach xay do nguyén don xay dung nam 2016 c6 chiéu dai 12,18m va phan
mong gach, 03 coc sat bi don xay nol tiép vao nam 2018 co chiéu dai 13,88m;
phan dat co dién tich 1,9m? va 3,8m? la dién tich s dung chung cua hai thua dat
546 va 355.

(C6 so @6 ban vé kém theo).

2.3. Kién nghi co quan Nha nuéc ¢d tham quyén dieu chinh Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 695 QSDB/CQ-TG ngay 06/6/1998 cua Uy ban nhan
dan huyén (nay Ia thi xa) T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Phan Vin K va Gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 01904 QSDP/TG ngay 25/9/2002 cap cho ho
6ng Nguyén Vian P cho phu hop véi hién trang thuc té cac duong su duoc quyén
su dung.

2.4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Van P phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) duoc
khau trir vao so tién 2.500.000 dong (hai tri¢u ndm tram nghin ddng) tam tng an
phi da nop theo Bién lai thu tam &ng s6 0024825 ngay 29/01/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi x& (nay Ia thanh phd) T, tinh Binh Duong, tra lai cho éng
Nguyén Vin P 2.200.000 dong (hai triéu hai trim nghin dong).

Ong Phan Van K dugc mi&n ndp an phi, tra lai cho 6ng Phan Van K sé tién
1.550.000 dong (Mot triéu nam trim nim muoi nghin dong) tam tng an phi da
nop theo Bién lai thu tién tam tng s6 0034930 ngay 04/4/2019 cia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong.
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2.5. V& chi phi t tung: Tai cp so tham 1a 4.931.362 dong (bén triéu chin
trim ba muoi mdt nghin ba trim sau muoi hai dong) va tai cap phuc tham 13
5.557.561 dong (ndm triéu nim trim nim muoi bay nghin nim trim sdu muoi
mét dong).

~ Ong Nguyén Van P phai chiu 5.244.461 dong (ndm tri¢u hai trim bn muoi
bon nghin bon tram sau muoi mot dong), da thuc hién xong.

Ong Phan Vin K phai chiu 5.244.461 dong (nam triéu hai trim bén muoi
bon nghin bén trim sau muoi mét dong). Ong Nguyén Van P da nop tam ang,
6ng Phan Vian K phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin P 5.244.461 d6ng (nim
triéu hai trim bén muoi bén nghin bén tram sdu muoi mébt dong).

3. Mot phan Ban an dan su so thim Sp 49/2019/DS-ST ngay 30/10/2019
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong da c6 hiéu lyc
phap luat, cu thé:

3.1. Pinh chi mét phan yéu cau phan t6 Cua bi don vé Viéc yéu cau nguyén
don thao d& 03 tAm dan ctra s6, dién tich 1,8m? gén lién vé6i can nha cip 4 do
nguyén don dang sur dung.

3.2. Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Phan Vin K khong tranh chap va dé
cho dng Nguyén Vin P duoc tiép tuc quan ly, st dung phan dién tich 7,8m?
thuoc thira dat s6 355, to ban do B2, toa lac khu phé H, phuong T, thi xa T, tinh
Binh Duong.

4. An phi dan su phic tham:
Tra cho 6ng Nguyén Vin P 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam

mg an phi d nop theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi s6 0036432 ngay 15/11/2019
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa (nay la thanh pho) T, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh phé T;
- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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