TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUQT Poc l1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban 4n s: 188/2022/DS-ST
Ngay 27/9/2022
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Biic Manh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vin B
Ong Pham Cam

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Quyén — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Budn Ma Thudt, tinh Dik Lik.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan din Tp. Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik: Ba
H’Mi Chan Nié — Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 27/9/2022, tai tru so Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thudt, tinh Pak
Lak xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y sb: 126/2021/TLST-DS ngay 18 thang 3
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir sO: 71/2022/QDXXST- DS ngay 19 thang 4 nim 2022 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 80/2021/QB-ST ngay 12/5/2022, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Buu dién L, dia chi: S6 A,
phuong C, quan H, thanh phd Ha Nbi.

- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Dodn S — Chuc vu: Tong Giam
déc.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Piang Pinh V — Chuc vu: Giam dbc
Ngan hang TMCP Buu dién L — Chi nhanh B (Quyét dinh oy quyén sb
6650/2017/QD-TGD ngay 20/6/2017).

- Nguoi dai dién theo uy quyén tai Quyét dinh ty quyén sé 182/2020/UQ-
L.BL ngay 02/12/2020: Ong Nguyén Quédc T va 6ng Vil Van Th, dia chi: Ngan
hang TMCP Buu dién L - Phong giao dich C — Chi nhanh D, s6 H, thi trin Q,
huyén M, tinh Pak Lak.

- Ngudi dai dién theo ty quyén lai: Ong Nguyén Vin Q — Sinh nim: 1990,
dia chi: Ngan hang TMCP Buu dién L - Phong giao dich C — Chi nhanh D, sé A,



thi trin Q, huyén C, tinh Pak Lak. (Gidy uy quyén 2022/UQ-L.PL ngay
30/5/2022). (C6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim C — Sinh nam: 1982, dia chi: T6 dan phd A,
phuong E, thanh phd B, tinh Pik Lik. (C6 mit)

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H’L K — Sinh nam: 1963, dia chi: Buon K, x& E, huyén C, tinh Pk
Lak. (C6 mat)

3.2. C)ng Y K Bya — Sinh nam: 1966, dia chi: Buon T, xa E, huyén C, tinh Pk
Lik. (C6 mat)

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba H’B Bya — Sinh nam: 1986, dia chi: Bu6n
E, thi trAn B, huyén K, tinh Dak Lak. (C6 mat)

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Pang Phuong L — Sinh nam:
1991 — Luat su Van phong lut su H, dia chi: S6 G, thanh phd B, tinh Pak Lik. (C6
mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguoi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 17/7/2019 ba Nguyén Thi Kim C c6 vay von tai Ngan hang TMCP
Buu dién L — Chi nhanh P — Phong giao dich C theo hop déng tin dung sd
HDTD70B201963 ngay 17/7/2019, s tién cho vay 1a 500.000.000 dong (nam tram
triéu dong), thoi han vay 13 24 thang, hinh thirc tra no: ngay 17/7/2020 tra no gbc
250.000.000 ddng, ngay 17/7/2021 tra ng gde 250.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi ba Nguyén Thi Kim C va Ngan hang c6
ky hop dong thé chip quyén st dung dat sé 56/2019/HDTC/PGD C ngay
17/7/2019, tai san thé chap gom:

- Thia dat s6 80, to ban d6 s 9, dién tich 2750 m2, theo gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CQ 548506 dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak
cép ngay 27/6/2019 toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pik Lik cho ba Nguyén Thi
Kim C va tai san gin lién véi dat.

- Thua dét sb 61, t& ban d6 s 9, dién tich 7380 m2, theo gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CQ 548507 dugce S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak
cép ngay 27/6/2019 toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pik Lik cho ba Nguyén Thi
Kim C va tai san gén lién véi dat.

- Thua déat sb 79, to ban d6 s 7, dién tich 5870 m2, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CQ 548505 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak
cép ngay 27/6/2019 toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pik Lik cho ba Nguyén Thi
Kim C va tai san gan lién voi dat.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ba Nguyén Thi Kim C khong tra duoc ng goc,
ng 1di cho Ngan hang nhu d3 thoa thuin. Nhu vay ké tir ngay 18/7/2020 ba C d4 vi
pham hop dong.



Vi vay Ngan hang TMCP Buu dién L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Nguyén Thi Kim C phai thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang téng sd
ng (tam tinh dén ngay 16/11/2020) la 586.845.396 dong, trong d6 no gbc 1a
499.999.996 dong, no 14i 13 69.334.633 ddng, 13i phat 1a 17.510.767 dong va i
sudt phat sinh tir ngay 17/11/2020 cho dén khi tra hét no theo muc 13i suat da thoa
thuan trong hop dong tin dung s6 HDTD70B201963 ngay 17/7/2019.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP Buu dién L khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi Kim C phai thyc hién nghia vy tra no cho Ngan hang:

- S6 tién no gbe 14 499.999.907 dong.

- S6 tién 1i phat sinh tam tinh dén ngay 27/9/2022:

+ Lai trong han: 89.888.058 dong.
+ L4&i qué han: 157.590.393 dong.
+ Lai cham tra 13i: 16.626.107 dong.

Va tiép tuc tinh 14i tir ngdy 28/9/2022 cho dén khi tra hét no theo muc 1ai
sudt di thoa thuan trong hop ddng tin dung sé6 HDTD70B201963 ngay 17/7/2019.

Truong hop ba C khong thanh todn dugc ng cho Ngan hang thi ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xir 1y céc tai san bao dam
néu trén dé thu hdi no vay.

* Qua trinh tham gia to tung va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Kim
C trinh bay:

Ngay 17/7/2019, ba Nguyén Thi Kim C c6 vay vén tai Ngan hang TMCP
Buu dién L — Chi nhanh P — Phong giao dich C theo hop dong tin dung sb
HPTD70B201963 ngay 17/7/2019, s6 tién cho vay la 500.000.000 dong (nam tram
triéu dong), thoi han vay 1a 24 thang, hinh thirc tra no: ngay 17/7/2020 tra no gbc
250.000.000 ddng, ngay 17/7/2021 tra ng gbc 250.000.000 dong.

Tai san thé chap cho khoan vay trén theo Hop dong thé chap quyén str dung
dat s6 56/2019/HDTC/PGD C ngay 17/7/2019 gom céc tai san 1a quyén su dung
dat thuoc:

- Thua dét sb 80, to ban d6 s6 9, dién tich 2750 m2, theo gidy chtrng nhan
quyén st dung dit s6 CQ 548506 duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak
cap ngdy 27/6/2019 toa lac tai xd E, huyén C, tinh Pak Lik cho ba Nguyén Thi
Kim C.

- Thira dat s6 61, t& ban dd s6 9, dién tich 7380 m2, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 CQ 548507 duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak
cap ngdy 27/6/2019 toa lac tai xd E, huyén C, tinh Pak Lik cho ba Nguyén Thi
Kim C.

- Thira dat s6 79, to ban dd sé 7, dién tich 5870 m2, theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CQ 548505 dugce So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak
cép ngay 27/6/2019 toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pik Lik cho ba Nguyén Thi
Kim C.



Ngudn gdc cac quyén sir dung dat néu trén do ba C nhan chuyén nhuong tir
ba H’L Ksor vao nam 2019, 1y do chuyén nhuong 12 ba H’L Ksor can vay tién, khi
chuyén nhuong quyén st dung dét thi ba C va ba H’L Ksor khong c6 thoa thuan
gi ddi v6i céac tai san thudc Thira dat s 80 va Thua dat s6 79 do Ong Y K Bya
quan 1y, st dung. D4i véi tai san gan lién voi dat thi khi Ngan hang thAm dinh ba C
6 n6i voi can bo tham dinh ctia Ngan hang 13 tai san cdy cdi gan lién voi Thira dat
s6 61 1a ciia ba H’L Ksor tryc tiép quan 1y, canh tac; tai san cdy cbi gan lién véi
Thira dat s6 80 va Thira dat s6 79 1a cuia Ong Y K Bya truc tiép quan 1y, canh tac.

Do viéc lam dn gip nhiéu khé khin nén tir khi vay dén nay ba C chua tra
dugc ng gbe, no 13i cho Ngan hang nhu di thoa thuin. Ba C dong v tra no cho
Ngéan hang TMCP Buu dién L véi tong s tién:

- S6 tién no gbc 12 499.999.907 dong.

- S6 tién 14i phat sinh tam tinh dén ngay 27/9/2022:

+ Lai trong han: 89.888.058 dong.
+ L&i qué han: 157.590.393 dong.
+ Lai cham tra 13i: 16.626.107 dong.

Va tiép tuc tinh 14i tir ngay 28/9/2022 cho dén khi tra hét ng theo mirc 1ai
suat da thoa thuan trong hop dong tin dung s6 HDTD70B201963 ngay 17/7/2019.
Ba C dong ¥ cho Ngan hang xir 1y céc tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 56/2019/HDTC/PGD C ngay 17/7/2019.

* Qua4 trinh tham gia t6 tung va tai phién tda nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba H’L Ksor trinh bay:

CAc thira dét s 61, to ban d6 s6 9, dién tich 7380 m?; thira dt s6 79, to ban
d6 s6 7, dién tich 5870 m? va thira dat sb 80, to ban d6 sb 9 dién tich 2750 m’, tai
x4 Ea T, huyén C, tinh Pak Lik c6 ngudn gbc cua gia dinh ba H’L Ksor da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dit vao nim 1999. Nam 2014 chong ba H’L
Ksor mat nén gia dinh théng nhat ba H’L Ksor duoc thira ké va sang tén lai toan
bd cac thira dat trén cho ba H’L Ksor . Sau d6 do gia dinh thiéu ng nén ba H’L
Ksor di chuyén nhuong sang tén cac quyén sir dung dat cho ba C. Tir khi chuyén
nhuong cho dén nay ba H’L Ksor van 1a nguoi truc tiép canh tac trén thira dat so
61, to ban d6 s6 9, dién tich 7380 m2; con hai thira dat con lai Ia thira dt s6 79, to
ban d6 s6 7, dién tich 5870 m2 va thira dét s 80, to ban do s6 9 dién tich 2750 m2
thi 6ng Y K 1a ngudi truc tiép quan 1y, canh tac. Nay Ngan hang khéi kién ba C tra
tong s tién tam tinh dén ngay 27/9/2022 1a 764.104.465 ddng va 14i suét phat sinh
thi ba H’L Ksor khéng co v kién gi.

Tai phién toa, bd H’'L Ksor cho rang dbi voi viéc chuyén nhuong cac thira
dat néu trén cho ba C thi ba khong c6 y kién gi, khi chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi ba C va ba H’'L Ksor khoéng c6 thoa thuan gi dbi voi cac tai san thuoc Thira
dat sb 80 va Thira dit s6 79 do Ong Y K Bya quan 1y, sir dung. Doi véi thira dat s6
61, to ban d6 s6 9, dién tich 7380 m* ma ba H’L Ksor dang quan 1y, sit dung hién



nay da sang nhuong nén khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi. Pé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Qua4 trinh tham gia t6 tung va tai phién tda ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan Ong Y K By, nguoi dai dién theo iy quyén cho Ong Y K Byi |a
ba H’B Byi cuing thong nhat trinh bay:

Ong Y K Bya bét dau canh tac truc tiép trén thira dat s 79, to ban d6 sb 7,
dién tich 5870 m2 va thira dat s6 80, to ban d6 s6 9 dién tich 2750 m2, tai X3 Ea T,
huyén C, tinh Pk Lik tir nim 2013 cho dén nay. Vi theo phong tuc cta nguoi E
Pé, sau khi chong cua chi H’ L chét, gia dinh théng nhat giao cho Ong Y K Bya
cac thira dat nay dé canh tac. Nay Ngan hang khoi kién ba C tra s6 tién vay va lai
suat phat sinh thi 6ng Khiém khong c6 y kién gi. Tuy nhién, doi voi viéc xir 1y tai
san 1a cac thira dat s6 79 va thira dat s6 80 thi Ong Y K Bya khong dong ¥, béi vi
toan bo cdy trong trén dat bao gdm cay ca phé, cay diéu 1a tai san cia Ong Y K
Byi, Ngan hang khong kiém tra hién trang thuc té cac thira dat 1am anh hudng dén
quyén lgi cia Ong Y K Bya.

* Tai phién toa ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Ong Y K Byd 1a
ba Dang Phwong Lan trinh bay:

Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 56/2019/HDTC/PGD C ngay
17/7/2019, ba C dung tai san 1a quyén st dung dat thudc quyén st dung theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CQ 548506; CQ 548507 va CQ 548505 dé thuc
hién nghia vu trd no vo1 Ngan hang, toan b tai san trén dat khong xac dinh gia tri
khi dinh gia dé dua vao tai san thé chap trong hop dong thé chap va khong thuc
hién viéc dang ky giao dich bao dam cua hop dong. Ong Y K By bat dau canh tac
truc tiép trén thira dat sé 79, to ban do sd 7, dién tich 5870 m2 va thira dét sb 80, to
ban db s6 9 dién tich 2750 m2, tai x4 Ea T, huyén C, tinh Pak Lak tir nam 2013
cho dén nay. Ngan hang khong kiém tra hién trang thuc té cac thira dat lam anh
hudng dén quyén lgi ciia Ong Y K Bya.

* Tai phién toa Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dian Thanh phé Buén Ma
Thuét phdt biéu y kién:

- Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan va Hoi
dong xét xir d4 tuan thil va thuyc hién ding quy dinh cta phap luat. Nhimng nguoi
tham gia td tung nguyén don, bi don, ngudgi co6 quyén loi, nghia vu lién quan chip
hanh dang phap luat.

- Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai
kién ctua nguyén don Ngan hang Thuwong Mai C6 Phan Buu dién L. Budc ba
Nguyén Thi Kim C tra ng cho Ngan hang véi tong s6 tién cu thé 1a:

- S6 tién no gbe 14 499.999.907 dong.

- S6 tién 1i phat sinh tam tinh dén ngay 27/9/2022:

+ Lai trong han: 89.888.058 dong.
+ L&i quéa han: 157.590.393 dong.
+ Lai cham tra 13i: 16.626.107 dong.
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Va tiép tuc tinh 14i tir ngdy 28/9/2022 cho dén khi tra hét no theo muc 1ai
suat da thoa thuan trong hop dong tin dung s6 HDTD70B201963 ngay 17/7/2019.

Trudng hop ba Nguyén Thi Kim C khong thuc hién nghia vu hoic thuc hién
nghia vu tra ng khoéng ddy du khoan no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an xu Iy tai san thé chip 1a quyén st dung dat va cac tai
san gan lién véi dat doi véi Thira dat sb 61, to ban d6 sb 9, dién tich 7380 m2, theo
gidy ching nhan quyén st dung dat sb CQ 548507 duoc S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh bik Lik cép ngay 27/6/2019 toa lac tai xa E, huyén C, tinh ik Lik
cho ba Nguyén Thi Kim C.

Tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dét s6 56/2019/HDTC/PGD C
ngay 17/7/2019 bi v6 hiéu di voi cac tai san 13 quyén sir dung dat thudc Thira dat
s6 79, to ban d6 sb 7, dién tich 5870 m2, theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CQ 548505 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Pak Lak cip ngay
27/6/2019 toa lac tai xa E, huyén C, tinh ik Lik cho ba Nguyén Thi Kim C va
Thira dat sb 80, t& ban d6 sb 9, dién tich 2750 m2, theo gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 CQ 548506 dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lik cap ngay
27/6/2019 toa lac tai x4 E, huyén C, tinh Pak Lak cho ba Nguyén Thi Kim C va xtr
Iy hau qua budc Ngan hang phai tra lai cac gidy ching quyén st dung dat cho ba
C.

V& an phi va chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién t0a, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Pay 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va loai tranh
chap nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cip huyén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan
su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé s6 tién vay theo Hop dong tin dung: Qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa ba Nguyén Thi Kim C va nguoi dai dién theo iy quyén ctia Ngan
hang TMCP Buu dién L déu thira nhan khoan vay theo Hop dong tin dung sd
HPTD70B201963 ngay 17/7/2019, s tién cho vay la 500.000.000 dong (nam tram
triéu dong), thoi han vay 13 24 thang, hinh thirc tra ng: ngay 17/7/2020 tra no gbc
250.000.000 ddng, ngay 17/7/2021 tra ng gbe 250.000.000 dong.

Do vi pham nghia vu tra no nén ba Nguyén Thi Kim C dong ¥ tra ng cho
Ngan hang véi tong sb tién:

- S6 tién ng gdc 14 499.999.907 dong.

- S6 tién 13i phat sinh tam tinh dén ngay 27/9/2022:

+ L4&i trong han: 89.888.058 dong.
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+ L4&i qua han: 157.590.393 dong.
+ Lai cham tra 13i: 16.626.107 dong.

Va tiép tuc tinh 13i tir ngdy 28/9/2022 cho dén khi tra hét no theo muc 1ai
suit da thoa thuan trong hop ddng tin dung s6 HDTD70B201963 ngay 17/7/2019.

Vi vay, Ngan hang TMCP Buu dién L khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Nguyén Thi Kim C phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang véi tong
s6 tién tam tinh dén ngay 27/9/2022 1a 764.104.465 dong va lai suat phat sinh 13
pht hop, can chip nhan.

[2.2] V& yéu cau khoi kién xur 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 56/2019/HDTC/PGD C ngay 17/7/2019 giita Ngan hang
TMCP Buu dién L va ba Nguyén Thi Kim C, ciin cit vao quy dinh cua phép luat thi
Hoi dong xét xir xem xét hidu luc ctia Hop dong thé chap nhu sau:

[2.2.1] Bdi voi tai san thé chap thudc thira dat s6 61: Xét thay, viéc thé chap
quyén st dung dat di voi thira dat sé 61, to ban dd sé 9, dién tich 7380 m* theo
Hop dong thé chip sb 56/2019/HDTC/PGD dugc cac bén tu nguyén ky két, hop
ddng duoc cong chimg va dugce ding ky giao dich bao dam 1a dung quy dinh cua
phap luat, cac tai san trén dat do ba H’L Ksor dang quan 1y, sir dung hién nay da
sang nhuong cho ba Nguyén Thi Kim C nén khdng c6 y kién hay tranh chap gi. Do
d6, trong truong hop ba Nguyén Thi Kim C khong thuc hién hoic thuc hién khong
day dt nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xu Iy
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va céc tai san gin lién voi dat thudc Thira dat
s6 61, to ban d6 s6 9, dién tich 7380 m2, theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat
s6 CQ 548507 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lak cip ngay
27/6/2019 toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pik Lak cho ba Nguyén Thi Kim C dé
thu hoi no 1a dung quy dinh cta phép luét, nén can chap nhan.

[2.2.2] D6i v6i tai san thé chap thudc thira dat s6 79 va thia dat sé 80:

Qua xem Xét, tham dinh tai chd tai Bién ban ngay 30/3/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd Buon Ma Thu6t thé hién hién trang Thira dat s6 79, to ban do
s6 7, dién tich 5870 m® va Thira dat s6 80, t& ban d6 s6 9, dién tich 2750 m” hién
do Ong Y K Bya truc tiép quan 1y, canh tac, trén dat c6 trong cay ca phé, cay diéu.

Hoi dong xét xir xét thdy, tai phién tda nguoi c6 quyén sir dung dat 1a ba
Nguyén Thi Kim C va ba H’L Ksor déu thira nhan d6i voi tai san trén dat ma Ong
Y K Bya dang quan 1y, sir dung thi khong thé hién cé thoa thuan chuyén nhuong
cho ba C. Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 56/2019/HDTC/PGD C
ngay 17/7/2019, ba C dung tai san 1a quyén sir dung dét thudc quyén sir dung theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CQ 548506; CQ 548507 va CQ 548505 dé
thuc hién nghia vu trd nog véi Ngan hang, toan bd tai san trén dat khong xac dinh
gia tri khi dinh gia dé dua vao tai san thé chap trong hop dong thé chap va khong
thue hién viée dang ky giao dich bao dam cua hop dong.

Qua trinh Ngan hang thdm dinh, xac minh ngay 13/7/2019 ba C c¢6 noi véi
can bo tham dinh ctia Ngan hang 14 tai san cdy cdi gan lién v6i Thira dat so 61 12
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ciia ba H’L Ksor tryc tiép quan 1y, canh tac; tai san cdy cdi gin lién v6i Thura dat
s6 80 va Thira dat s6 79 1a ctia Ong Y K Bya truc tiép quan 1y, canh tac. Tai phién
tda, dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang cho rang ba C khai céc tai san trén dat
thudc quyén so hitu cua ba C nhung 161 khai nay khong dugc ba C thira nhan, ba C
cho rang chi ky x4c nhan gia tri quyén st dung dit dé Ngan hang dinh gia cho vay
tién theo Bién ban dinh gia ngay 13/7/2019 cua T6 thim dinh tai san bao dam Chi
nhanh P va khao sat theo Bién ban khao sat hién trang nha — dét tai Muc II dbi
chiéu hd so phap 1y va thuc té tai san, hang ngang s6 9 Tai san 1, 2, 3 thé hién Tai
san trén dat: Khong. Bén canh d6, dai dién Ngin hang ciing khéng co tai liéu,
ching ctr chimg minh Ong Y K Bya biét viéc thé chdp Thira dat s6 79 va Thira dét
s6 80. Vi vay Ngan hang khong phai 12 ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 133 B6 luat dan sy ndm 2015, viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san
trén dat va quyén st dung dat thudc thira dat sé 79 va thira dat s6 80 1am anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua Ong Y K Byi, do chu s& hitu tai san trén
dat 1a Ong Y K Bya va cht so hitu quyén sir dung dat ba Nguyén Thi Kim C khong
c6 thoa thuén trong qué trinh chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba C va ba
H’L Ksor , nén khong thudc trudng hop co thé chuyén giao quyén va nghia vu
giita bén thé chap va chil so hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi mua, ngudi
nhan chinh quyén sir dung dat trong qua trinh thi hanh an.

Dbi v6i quan diém phia Ngan hang c6 tham dinh kiém dém sé cdy trong trén
dat theo Thong bao két qua dinh gia sé6 54361 PMDPG/2019/TBDG-DVKD-
DAKLAK, xét thdy Thong bao chi thé hién c6 chit ky muc can bd dinh gia cua
Ngan hang M, can bo kiém soat ciia Ngan hang Nguyén Quéc T va Phy luc dinh
gia, c6 chit ky muc can bg dinh gia Mac Pang Nang L, ngoai ra khong c6 bién ban
giao cho nguoi nao khac, sb cdy kiém dém chi thé hién c6 cdy ca phé 1a khong
dung thuc té hién trang theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/3/2021
ciia Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt con co cdy xoai, cdy diéu nén
khong c6 can ctr dé chap nhan.

Tu nhiing nhan dinh trén, Ho1 déng x€t xur khong chép nhén dbi voi yéu cau
xtr 1y céc tai san thé chap ndy, tuyén bd Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb
56/2019/HDTC/PGD C ngay 17/7/2019 bi v6 hiéu dbi véi cac tai san 1a quyén st
dung dat thudc Thira dat s6 79, to ban do sé 7, dién tich 5870 m2, theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CQ 548505 duoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh
Pik Lik cap ngay 27/6/2019 cho ba Nguyén Thi Kim C va Thira dét s 80, to ban
d6 s6 9, dién tich 2750 m2, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CQ 548506
dugce S Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap ngay 27/6/2019 toa lac tai x&
E, huyén C, tinh Pak Lak cho ba Nguyén Thi Kim C va xir Iy hau qua budc Ngan
hang phai tra lai cac gidy chimg quyén sir dung dat trén cho ba C 1a phu hop.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh: Ba Nguyén Thi Kim C phai chiu 3.000.000
ddng chi phi xem xét thim dinh tai chd. Hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang



TMCP Buu dién L sb tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd sb tién
3.000.000 dong sau khi thu dugc tir ba C.

[4] V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don ba
Nguyén Thi Kim C phai chiu toan b an phi dan su so thdm, cu thé: [(20.000.000 +
(364.104.465 ddng x 4%)] = 34.564.179 dong.

Hoan tra lai cho nguyén don Ngin hang TMCP Buu dién L sé tién
13.737.000 ddong tam ung &n phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi
Toa an s AA/2019/0014010 ngay 17/3/2021 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Tp.
Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoén 3 Diéu 26, Piém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 220, Biéu 227, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cua
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cac Piéu 122, 130, 131, 133, 317, 318, 325 B6 luat dan sy nim
2015;

- Ap dung cac Diéu 91, Piéu 95 Luat céc to chuc tin dung nam 2010;

- Ap dung Piéu 4, Piéu 56, Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phui quy dinh vé giao dich bao dam;

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan
hang Thuong Mai C6 Phan Buu dién L.

[1] Budc ba Nguyén Thi Kim C phai trd cho Ngin hang tong sb tién la
764.104.465 ddng, trong do:

- S6 tién no gbc 12 499.999.907 dong.

- S6 tién 1i phat sinh tam tinh dén ngay 27/9/2022:

+ L4i trong han: 89.888.058 dong.
+ Lai qua han: 157.590.393 dong.
+ Lai cham tra 13i: 16.626.107 dong.

Va tiép tuc tinh 131 tir ngdy 28/9/2022 cho dén khi tra hét ng theo murc 1ai
suat di thoa thuan trong hop dong tin dung s6 HDTD70B201963 ngay 17/7/2019.

[2] Truomg hop ba Nguyén Thi Kim C khong thuc hién nghia vu hoidc thuc
hién nghia vu tra no khong day du khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6
quyén yéu cu co quan thi hanh an x 1y céc tai san thé chap 1a Quyén st dung dat
va tai san gin lién voi dat thudc Thira dat s6 61, to ban dd sb 9, dién tich 7380 m2,
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 CQ 548507 dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Pik Lik cép ngay 27/6/2019 toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pik



Lik cho ba Nguyén Thi Kim C, theo Hop dong thé chdp quyén st dung dit sb
56/2019/HBTC/PGD C ngay 17/7/2019.

Trudng hop ba Nguyén Thi Kim C tra duoc no cho Ngan hang thi sau khi
Nguyén Thi Kim C tra hét ng, Ngan hang phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén
Thi Kim C ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CQ 548507 dugc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak Lik cap ngay 27/6/2019.

[3] Tuyén b Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 56/2019/HDTC/PGD
C ngay 17/7/2019 bi v6 hiéu ddi véi cac tai san 1a quyén sir dung dit thudc:

+ Thua dat sb 79, to& ban do s 7, dién tich 5870 m2, theo giéy chimg nhan
quyén st dung dat sé CQ 548505 duge So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak
cap ngay 27/6/2019 toa lac tai xd E, huyén C, tinh Pak Lik cho ba Nguyén Thi
Kim C va tai san gan lién véi dat.

+ Thura dat s 80, to ban dd s 9, dién tich 2750 m2, theo giéy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CQ 548506 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik
cap ngay 27/6/2019 toa lac tai xd E, huyén C, tinh Pak Lik cho ba Nguyén Thi
Kim C va tai san gan lién véi dat.

Budc Ngan hang phai co6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Kim C ban
chinh: Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CQ 548506 duoc S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Pak Lak cap ngay 27/6/2019 va Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 CQ 548505 dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cip ngay
2716/2019.

- V& chi phi xem xét thAm dinh tai san: Ba Nguyén Thi Kim C phai chiu
3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh. Hoan tra lai cho nguyén don Ngan
hang TMCP Buu dién L s6 tién 3.000.000 dong tam tng chi phi xem xét tham dinh
sau khi thu duoc tur ba C.

- V& an phi: Nguyén Thi Kim C phai chiu sb tién 34.564.179 dong an phi
dan su so tham. Hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang TMCP Buu dién L sé tién
13.737.000 dong tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi
Toa 4n s6 AA/2019/0014010 ngay 17/3/2021 ctua Chi cuc Thi hanh 4an déan sy
thanh phd B, tinh Pik Lak.

Puong su ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban 4n so thim trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7,7a, 7Tbva9
Ludt thi hanh an ddan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Ldk; Tham phan — Chi toa phién toa
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- VKSND tinh Dcik Lak; (Pa ky)
- VKSND TP.BMT;

- CCTHADS TP.B;

- Cac dwong su;

- Luu HS vu an.

Vi Dirc Manh
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