TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 456/2020/DS-PT
Ngay: 04/12/2020
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang
Cic Thdam phdn: Ba Ngo6 Thi Thu Thién
Ba nguyén Thu Hong
Thuw ky ghi bién ban phién toa:
Ba Nguyén Luu Ly - Thu ky Toa an nhan dan TP Ha Noi
Dai dién Vién kiém sdat nhan dan TP Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Théng - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2020, tai try so Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi,
xét xir phic tham cong khai vu an déan su thu 1y sé6 334/2020/TLPT-DS ngay
16/7/2020 vé viéc "Tranh chidp hop dong tin dung" do c6 khang céo Ban an dan
su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 cta Toa an nhan dan huyén Thach
That, TP Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 452/2020/QD-PT ngay
02/11/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don:

Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong (VPBank)

Dia chi tru sd: S6 89 Lang Ha, quan Déng Da, Ha Noi .

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ha Xuan Son, ong Nguyén Pirc Anh va
ong Nguyén Duy Anh - Can bd xu 1y no (theo vin ban ty quyén s 2365
ngay 21/9/2018 va sé 7895 ngay 17/10/2019)

Ong Duy Anh ¢é mdt, 6ng Son va 6ng Pirc Anh vang mdt.

Bi don:
1. Ong Chu Van Tan, sinh ndm 1979;
H6 khau thuong tra: Thon 6, xa Phung X4, huyén Thach That, TP Ha Noi.



Hién dang chap hanh 4n tai Trai giam Subi Hai - B Cong an; Dia chi: xa
Cam Linh, huyén Ba Vi, TP Ha Noi - Ving mit.

2. Ba Do Thi Trinh, sinh nim 1987 (vo 6ng Tan)

Noi cu tria: Thon 6, xa Phung X4, huyén Thach Thét, TP Ha Noi - Co miit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Anh Tuan, sinh nam 1963

2. Ba Tran Thi Ny, sinh nam 1969 (vo ong Tuén)

3. Ba Au Thi Binh, sinh nam 1943 (me 6ng Tuén)

4. Chi Pham Thu Quynh, sinh nam 1998 (con 6ng Tuén, ba Nu)

5. Chau Pham Nhat Duy, sinh nam 2003 (con 6ng Tuan, ba Nu do ba
Tran Thi Nu 1am dai dién).

cung tra tai: SO 1/10 ngd 209 phé Hoa Lam, to 3, phuong Viét Hung,
quan Long Bién, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi Nu:

Ba Vi Thi Ngoc Ha, sinh nam 1958; Tru tai: Tb 3 phuong Viét Hung,
quan Long Bién, Ha Noi (theo Gidy ty quyén duoc coéng chimg ngay
02/12/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Tran Thi Nu:

Luat su Ngo Thé Thém thudc Vin phong luat su Doanh Gia, Poan Luat
su TP Ha Noi.

Ong Tudn, ba Nu, ba Pinh, ba Ha va Ludt sw Thém co mat, chi Quynh
vang mdt.

Nguoi khang c&o: ba Tran Thi Ny (nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan).

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vweng (VPBank) do
6ng Nguyén Duy Anh dai dién trinh bay:

Ngay 10 va 11/02/2015, Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh
Thing Long va vo chong 6ng Chu Vin Téan, ba B3 Thi Trinh c6 thoa thuan ky
két Hop dong tin dung s6 2811793 va Khé udc nhan ng s6 2811793 véi ndi dung:
6ng Tan ba Trinh vay ngan hang VPBank sé tién 1.700.000.000 dong, giai ngan
01 lan v&i thoi han vay 300 thang ké tir ngay 11/02/2015 dén ngay 11/02/2040;
Muyc dich vay la dé hoan von mua thira dat s6 348, to ban dd sd 6 tai phuong Viét
Hung, quan Long Bién véi Lai suat 1a 11,5%/nam dugc diéu chinh dinh ky 3
thang 01 14n, 14i suat qua han bang 150% lii suat trong han; Ong Tan, ba Trinh
phai tra ng gbc va 13i cho Ngan hang dinh ky 01 thang/lan vao ngay 11 hang
thang, ky tra no dau tién vao ngay 11/3/2015.



Tai san bao dam cho viéc thyc hién nghia vu d6i voi khoan tién vay néu trén
duoc thuc hién theo Hop dong thé chap tai san gitta bén thé chap 1a 6ng Tan, ba
Trinh va bén nhan thé chap 1a Ngan hang VPBank. Hop dong thé chép tai san da
dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Kinh D6 ngay 07/02/2015 va viéc
thé chap da duoc diang ky tai Van phong P ang ky dt dai quan Long Bién ngay
9/02/2015, d6 1a Quyén sir dung thira dat sd 348, td ban dd sé 6, dién tich
101,6m c6 dija chi tai Phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san kha ¢ gin lién trén
dat s6 BK 419453 ngay 25/5/2012 mang tén ba Au Thi Pinh (d3 thay d6i sang
tén 6ng Chu Van Tan va ba DS Thi Trinh theo Hop ddng chuyén nhuong sé 628
ngay 19/12/2014).

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Tan ba Trinh da tra Ngan hang VPB ank
tong s tién 215.855.138 dong (trong do: tra ng goc 1a 12.519.235 dong; tra 13i 1a
203.335.949 dong). Tir naim 2016 6ng Tan ba Trinh khong tra no 1a vi pham hop
ddng tin dung nén tir ngay 11/3/2016 Ngan hang di chuyén khoan no cua ong
Tan, ba Trinh sang ng qua han.

Ngay 23/9/2016, Ngan hang VPBank da ban khoan ng néu trén cua éng Tan
ba Trinh cho Cong ty VAMC theo Hop dong muabanng  sd 3274. Ngay
23/9/2016, Cong ty VAMC ty quyén cho Ngan hang VPBank khoi kién va tham
gia t tung t ai Toa an theo Hop dong uy quyé nsé 3275. Theo do, Ngan hang
VPBank 12 phap nhan nhan 1y quyén cia Cong ty VAMC khai kién tai Toa an
yéu cau éng Tan, ba Trinh phai tra no tin dung tinh dén ngay 15/9/2018 véi tong
sO tién 1a: 2.658.023.322 dong, trong d6 bao gom: tién goc 1a 1.678.480.765
dong, tién 1ai trong han va qua han 12 783.099.905 dong, tién phat 13i cham tra &
187.442.562 dong va tiép tuc tra 13i nhu da thoa thuan trong Hop dong tin dung;
Truong h0'p ong Tan ba Trinh khOng tra no hodc tra khong day da thi VPBank
dugce quyén yéu ciu co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no.

Ngay 26/8/2019, Cong ty VAMC ban lai khoan ng néu trén cua dng Tan ba
Trinh cho Ngan hang VPB ank theo Hop dong mua banng  s6 1921. Theo do,
Ngan hang VPB ank khong con la phap nhan thuc hién V1€C khéi kién theo uy
quyén cua Cong ty VAMC ma 1a nguyén don ké thira quyén chi ng cd yéu cau
nhu sau:

Thir nhat: Ong Tan va ba Trinh phai thanh toan no cho Ngan hang VPBank
s6 tién con no theo Hop dong tin dung s6 2811793 ngay 10/02/2015 va Khé wdc
nhan no 1an 01 s6 2811793 ngay 11/02/2015 tinh dén ngay 20/5/2020 véi tong sb
tién 12 3.001.976.817 dong, trong d6 bao gdm: tién no goc 1a 1.687.480.765 dong,
tién 13i trén s6 ng goc trong han 12 46.809.486 dong, tién i trén s6 no gbc qua
han 12 1.267.686.566 dong.

Thir hai: Ong Tan va ba Trinh tiép tuc phai tra 14i cua sb tién gbc con phai
thanh toan theo muc 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung.



Tht ba: Truong hop 6ng Tan ba Trlnh khong trd ng hoac tra ng khong day
du thi Ngan hang VPBank cé quyen yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no 1a quyen su dung thira dét sb 348, to ban dd sb 6, dién
tich 101,6m? tai phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi.

Dbi voi khoan tién phat chdm tra 1a 187.442.652 ddng néu trong don khoi
kién, Ngan hang VPBank rat yéu cau, khong yéu cau ong Tan ba Trinh phai
thanh toan.

Bi don gom:

Ong Chu Vin Tén trinh bay:

Niam 2015, vo chdng 6ng co vay ciia Ngan hang VPBank 1.700.000.000
ddng theo hop dong tin dung va khé uéc nhan no véi thoi han va 13i suat nhu dai
dién Ngan hang da trinh bay.

Tai san thé chip dam bao cho khoan vay 1a nha dat thudc thira s6 348, to
ban dd s 6 tai phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat ma vo chong ong da ky két voi  Ngan hang. Nha dét nay
do vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong ciia vo chdng 6ng Pham Anh Tuin va ba
Tran Thi Nu thong qua ngudi moi gidi 1a ba Nguyén Thi Hién ¢ Long Bién. Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cng chung ngay 19/12/2014 tai
Vin phong cong ching c6 mat cac bén, moi ngudi déu doc xong méi ky. Nay ba
Nu khai bi lira déi khi ky hop déng chuyén nhuong dat 1a khong ding. Vé gia
chuyén nhugng nha dat va viéc giao tién da thoa thuan thue hién xong nhung cuy
thé thi 6ng khong nhé. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da thyc hién
theo dung thu tuc, nha dat da dugc sang tén vo chong 6ng nén hop dong hop
phap va co hiéu luc.

Hién nay do 6ng dang phai chap hanh an phat ti  nén chua c6 diéu kién tra
ng, ong dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho ong sau khi chap hanh an xong dng
s& thu xép tra no cho Ngan hang.

Ba P6 Thi Trinh (vo 6ng Tan) trinh bay:

Ngay 10/02/2015 ba cing chong 1a 6ng Chu Vian Tan c6 ky Hop dong tin
dung s6 2811793 vay Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong s tién 1.700.000.000
dong dé phuc vu cong viéc lam an cia chong. Ong Tan 1a ngudi giao dich lam
thi tuc vay tién, ba chi dén Ngan hang va Phong Cong chimg dé cac ky gidy to.
S tién vay Ngan hang 6ng Tan 1a nguoi str dung va truc tiép tra no nén ba khong
biét cy thé s tién da tra va hién con ng Ngan hang |a bao nhiéu.

Tai san thé chap dam bao cho khoan vay 1a quyén sir dung thira dat sé 348,
t& ban dd sb 6, dién tich 101,6m” tai phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi1
dtng tén ba va ong Tan. Hién trén dat co tai san gi va c6 nhimng ai sinh séng ba
cling khong biét vi ba chi ky gidy to cht khong truc tiép tham gia giao dich mua



ban. Nay hoan canh gia dinh ba rat kho khan, dng Tan thi dang phai chap hanh an
phat tu tai Trai giam Subi Hai, ba thi di 1am thué nuéi cac con nén khong co tién
tra no, ba dong y xtr 1y tai san bao dam theo hgp dong thé chap dé Ngan hang thu
hdi ng.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

Ba Tran Thi Nu trinh bay:

Nam 2014, ba c6 vay cta ba Nguyén Thi Hién (dia chi: s6 100 ngd 31 Ping
Vii Hy, quan Long Bién, Ha Noi) sd tién 400 triéu ddng dé tham gia ban hang da
cap tai Chi nhanh Thién Phuc thudc Tong Cong ty TNHH Thién Ngoc Minh Uy
do ba Pham Thi May lam Giam ddc. Khi vay tién, ba d3 dua Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat ctia vo chong ba cho ba May dé ba May dua cho ba Hién.

Ngay 19/12/2014 tai Chi nhanh da cap Thién Phuc, ba Hién va Cong ching
vién bao vo chong ba ky vao tap gidy to dd chuan bi san, ba chi biét to van ban co
dong chir 16n ghi 1a “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” con ndi dung
thé nao ba khong biét. Sau d6 ba nhan sd tién 400.000.000 déng va mua ludén hop
ddng da cip co gia tri bang s tién vay. Khoang 3 thang sau, ba Hién chuyén lai
cho ba ban “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ky giita 6ng Tén, ba
Trinh véi vo chong ba. Ba khong quen biét 6ng Téan, ba Trinh; khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ciing khong c6 mit éng Tan, ba Trinh. Viéc
vo chong ba ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a do bi lira doi,
ba chi ky gidy to dé vay ba Hién 400 triéu dong chir ba khong chuyén nhuong dat
cho 6ng Tan, ba Trinh. Ba Hién da cung mot s6 d6i twong cau két véi nhau lira
dao chiém doat nha dat cua vo chong banénba  da giri donté cdo dén cac co
quan chtrc niang nhung dén nay van chua duogc giai quyét . Thuc té gia dinh ba
van dang str dung nha dat do, nay ba dé nghi vo chong 6ng Tan , ba Trinh tra no
cho Ngan hang va phai tra lai quyén sir dung dat cho gia dinh ba.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giira vo chdng ba va vg chong
6ng Tan, ba Trinh 1a vo hiéu do giao dich gia tao nham che gidu giao dich that 1a
vay tién cﬁa ba Hién nén n gély 26/02 va ngay 08/5/2020 ba Nu, dng Tuin n6p
don yeu cau doc lap (don dé ngay 20/2/2020) dé nghi Toa an hay “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit  di dwoc Vian phong C 6ng chimg Soc Son
chirg nhan ngay 19/12/2014.

Ong Pham Anh Tuén thong nhat véi 1oi trinh bay ciia ba Trinh.
Ba Au Thi Pinh va chi Pham Thu Quynh di dugc Toa 4n tong dat hop 18
cac van ban té tung nhung khong tham gia to tung va khdng c6 ban khai.

Tai ban an dan su so thAm s6 06/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Thach That da quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong; Budc 6ng Chu Van Tan, ba DS Thi Trinh phai tra Ngan hang VPBank sb
tién con no tinh dén ngay 20/5/2020 tong sb tién la 3.001.976.817 ddng, trong do:
tién gbc 1.687.480.765d, tién ldi trong han: 46.809.486d, tién 1di qua han:
1.267.686.566d.

Ké tir ngay 21/5/2020 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Tan va ba Trinh
con phai t iép tuc tra Ngan hang VPB ank khoan tién 1di cua sb tién ng ge con
phai thi hanh 4n theo mic 1di suét thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé uéc
nhan no.

2. Dinh chi xét xir d4i voi yéu cau cua Ngan hang VPBank V/v doi bén vay
tra s tién phat cham tra 14 187.442.652 dong.

3. Truong hop ong Chu Vin Téan, ba D6 Thi Trinh khong tra no hoic tra
khong day du thi Ngan hang VPBank co quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
xtr 1y tai san dam bao dé thu hoi no 1a Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi
thira dat s 348, to ban do s6 6, dién tich 101,6m? tai phudong Viét Hung, quan
Long Bién, Ha Noi dd dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK
419453 ngay 25/5/2012 cho ba Au Thi Pinh, ngay 13/6/2012 thay d6i sang tén
6ng Pham Anh Tuin va ba Tran Thi Nuy theo hop dong ting cho quyén st dung
dat ngay 01/6/2012, ngay 5/01/2015 thay d6i sang tén 6ng Chu Van Tan va ba B
Thi Trinh theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/12/2014.

Nhing nguoi dang chiém gifr, str dung tai san thé chap c6 nghia vu giao tai
san thé chap cho co quan thi hanh an dé xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh cua
Luét thi hanh an dan su.

4. Truong hop xtr Iy phat mai tai san bao dam khong du dé tra no thi 6ng
Tan, ba Trinh tiép tuc phai thanh toén s6 ng con lai cho Ngan hang VPBank.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
cua Cac duong su.

Khéng dong ¥ v6i ban an so tham, ngay 07/6/2020 ba Tran Thi Nu ndp don
khang c4o ban an so tham, dé nghi cap phiic thAm hily ban an so tham vai cac Iy
do nhu sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chbng ong ba voi vo
chong ong Tan, ba Trinh ngay 19/12/2014 la gia tao, cap so tham khong thu ly
giai quyét yéu cau doc lap cua vo chdong 6ng ba 1a vi pham t6 tung. Ba khong
duoc huéng din vé quyén yéu cau doc 1ap nén khong biét dé c6 don yéu cau doc
1ap trude khi co quyét dinh xét xtr.

- Me chéng va chéng ba ¢6 biéu hién méat nang luc hanh vi, ba c6 dé giam
dinh nhung khong dugc cdp so tham chap nhén.

- Cép so tham chua 1am 13 ai 14 nguoi vay tién, nhan tién cua Ngan hang vi
ba Trinh khai 1 chua nhan sé tién vay caa Ngan hang.



Tai phién toa phuc tham: Céac bén duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau ve€ vi€c giai quyet vy an.

- Ba Nu giir nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Ba chi vay 400 triéu
ctia ba Hién, ba c6 ky cac gidy to nhung khong biét ndi dung, ba bi lira. B nghi
HDXX budc ong Tan, ba Trinh phai tra nha dat lai cho gia dinh ba.

- Ba Ha dai dién theo Uy quyén ctia ba Nu trinh bay: Ong Tuan 13 nguoi
khong binh thudng, khong giao tiép voi ai, ba Nu 1a nguoi thiéu hiéu biét nén bi
Itra ky hop déng ban nha trong khi su that ba Nu chi vay 400 tri¢u dé tham gia
ban hang da cip. Pé nghi HDXX xem xét cho ba Nu duoc 1dy lai ngdi nha.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap caa ba Nu trinh bay: Toa an cép
so thAm vi pham nghiém trong td tung, cu thé 1a: Vu viéc dang dugc co quan
Cong an giai quyét nhung Toa so tham van xét xir; Pua thiéu ngudi tham gia t6
tung 13 ba Nguyén Thi Hién; Ong Tuan (chong ba Nu) bi han ché ning luc hanh
vi dan sy nhung khong dugc giam dinh va khong c6 nguoi dai dién.

Vé ndi dung: Ngan hang cho ong Tan ba Trinh vay 1,7 ty dong 1a khong
dung quy dinh vi gia chuyén nhuong quyén str dung dét chi c¢6 300 triéu dong.

Pé nghi HDXX huy ban an so tham, chuyén ho so vé Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an dé dam bao quyén loi cho ong Tuan, ba Nu.

- Pai dién Ngan hang VPbank gitt nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay:
Khong ¢ cin ct hity ban an so tham vi cip so thAm khong giai quyét yéu cau
doc 1ap cta ba Nu nén khong phai dua ba Hién vao tham gia t6 tung. Khi ky Hop
ddng thé chip, ngan hang da thim dinh va xac dinh gia tri nha dat du bao dam
cho viéc thuc hién nghia vu ctia bén vay thi Ngan hang cho vay, khéng phu thudc
vao gia chuxén nhuong. Pé nghi HDXX bac khang co ciia ba Nu va giit nguyén
ban an so tham v q

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién toa phat biéu:

Ve 10 tung: Cac duong sy, tham phan, thu ky va Hoi dong xet xu da thuc
hién dang quy dinh cua B0 Luat to tung dan su;

V& néi dung: Sau khi phan tich ndi dung vy an va danh gia chimg cu, dai
dién VKS xac dinh khang céo cua ba Nu la khér}g ¢6 can ctr, dé nghi HBDXX béac
khang cao ctia ba Nu va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching cit da thu thap c6 trong ho so vu dn
trén co s& tham tra, xem xét tai phién toa. Cin ct vao két qua tranh luan trén co
s& xem xét day du, toan dién 10i khai cua cac duong su, y kién cua Luét su va cla
dai dién Vien kiém sit, Hoi dong xét xir (HDXX) thay:

1/ V& t6 tung: Ngay 26/5/2020, Toa 4n nhan dan huyén Thach That xét xi
so tham va tuyén an. Khong dong y véi ban an so tham, ngay 07/6/2020 ba Tran



Thi Nu ndp don khang cdo 1a trong thoi han quy dinh tai khoan 1 diéu 273 Bo
Luat T6 tung dan sy, duong su di ndp tién tam ing an phi phic thAm nén khang
cdo hop I¢, vu an dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

2/ Vé ndi dung khang co ctia ba Tran Thi Nuy:

2.1/ Xét khang céo cua ba Nu cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 19/12/2014 giita vo chdng ba va vo chong 6ng Tan, ba Trinh 1a gia
tao nham che dau viéc ba Nguyén Thi Hién cho ba vay 400 triéu dé ba tham gia
hop ddng ban hang da cap nén ba da c6 don yéu cau doc lap dé nghi huy Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat va huy Glay ching nhan quyén st dung
dat sang tén ong Tan, Ba Trinh nhung cap so tham khong thy 1y giai quyét yéu
cau doc lap cua ba 1a vi pham t6 tung, HDXX thay:

Theo quy dinh tai dlem d khoan 2 diéu 106 Luat Pat dai thi Gidy ching
nhan quyén st dung dat da céap trai phap luat khong bi thu hoi trong truong hop
nguoi st dung dat da chuyén nhuong quyén sir dung dat theo dang quy dinh cua
phap luat.

Ngay 19/12/2014, ba Nu va ong Tuan da ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thura dit sb 348, to ban dd sb 6 dién tich 101,6m? c6 dia chi tai
Phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi cho dng Tan va ba Trinh. Hop dong
da dugc chirng nhan tai Van phong Cong ching Soc Son 1a hop 1€ va dung phap
lugt quy dinh tai diém a khoan 3 diéu 167 Luat DAt dai. Ngay 05/01/2015, Ong
Tan va ba Trinh da | dang ky bién dong sang tén quyén sir dung dét tai co quan nha
nudce co thim quyén nén ké tir thang 01 nam 2015, 6ng Chu Van Tan va ba bo
Thi Trinh dugc thuc hién cac quyén cua nguoi su dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 diéu 167 Luat DAt dai ddi véi thira dat sb 348, to ban dd sd 6 dién tich
101,6m* dia chi tai phuong Viét Hung, quian Long Bién, Ha Noi (c6 quyén
chuyén nhugng, cho thué, thé chap, ting cho quyén sir dung dat).

Ngay 07/02/2015, 6ng Tan ba Trinh ky Hop ddong thé chap quyén st dung
thira dat néu trén dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu khi vay Ngan hang
VPBank 1,7 ty dong theo Hop dong tin dung sb 281 1793. Viée thé chap tai san
bdo dam da dugc dang ky tai Van phong dang ky quyen str dung dat quan Long
Bién ngay 09/02/2015 theo dung quy dinh tai khoan 3 diéu 188 Luat Pat dai. Tai
Cong vin sb 64 ngay 03/4/2019 cua Toa an nhéan dan Tbi cao hudng dan: Truong
hop giao dich chuyén nhwong nha ddt bi vé hiéu nhung bén chuyén nhwong da
dwoc cdp Glay chumg nhdn va da thé chap cho ngdn hang theo ding quy dinh thi
giao dich thé chap do khong bi vo hiéu.

Péi chiéu voi cac quy dinh di dan chiéu néu trén, HDXX di cin cir xac
dinh Hop ddng thé chap quyén sur dung dat ngay 07/02/2015 (viét tat 1a Hop dong
thé chap) giita Ngan hang VPBank vé&i 6ng Tan va ba Trinh 1a ¢ hiéu luc dé cac
bén thuc hién.

Tai khoan 1 diéu 2 cua Hop dong thé chip quy dinh: Tai san thé chip néu tai
diéu 1 bao dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vu bao gém nghia vu tra no gc,



141, cac khoan phi...ciia bén thé chap ddi voi Ngan hang phat sinh tir Hop dong
tin dung ky giita Ngan hang va bén thé chap...; Tai diém b khoan 1 diéu 4 Hop
ddng thé chip quy dinh: ...Néu bén thé chip khong thuc hién, bén Ngan hang
duoc quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi cac khoan no cua bén thé chap trudc
thot han.

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung sb 2811793 ngay 10/02/2015, 6ng
Tan va ba Trinh d3 vi pham nghia vu tra no, tinh dén ngay 20/5/2020 dng Tan va
ba Trinh con ng VPBank téng sb tién 12 3.001.976.817 ddng, cap so thim tuyen
xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ngéan hang VPBank, budc 6ng Tan va ba
Trinh phai tra ng cho Ngan hang VPBank s tién néu trén va Ngén hang co quyén
yéu cau co quan cd thdm quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng trong trudng
hop ong Tan ba Trinh khéng thyc hién day du nghia vu 1a phi hop phap luat.

Qua trinh tham gia to tung, ba Nu va 6ng Tuan di duoc Toa an cap so tham
triéu tap hop 1€ nhung 6ng ba khong co6 mat tai cac phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai. Ngay 14/02/2020 ba Nu da duoc
Tham phan giai thich vé quyén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan nhung ba Nu van co y kién khong yéu cau huy Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat. Bén ngay 26/02/2020 va ngay 08/5/2020 Ia thoi diém
sau khi cdp so tham da ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xu, ba Nu va Ong
Tudn méi ndp don yéu cau doc 1ap 1a da qua thoi diém co6 quyén dua ra yéu cau
doc lap theo quy dinh tai khoan 2 dleu 201 B6 luat T6 tung dan su. Do vay, cip
so tham khong thu 1y giai quyét yéu cau doc lap cua ba Nu, ong Tuén trong vu an
nay 1a dung phap luat va khdng vi pham to tung.

2.2/ Xét khang céo ctia ba Nu cho rang chdng ba 13 6ng Pham Anh Tuén bj
han ché nang lyc hanh vi dan su nhung khong c6 ngudi dai dién, HDXX thay:

Theo quy dinh tai khoan 5 diéu 70 Bo Luat T6 tung dan su thi cac duong su
co quyen va nghia vu cung cip cdc tai liéu, chimg ctr chimg minh dé bao vé
quyén va lgi ich hgp phap cua minh.

Qua trinh tham gia t6 tung tai hai cap xét xur, ong Tudn ba Nu khdng cung
cap tai liéu, ching ctr ching minh 6ng Tuan 1a ngudi han ché nang luc hanh vi
dan sy. Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/12/2015 cac
bén tham gia ky két da dugc Cong chimg vién Vin phong cong ching Séc Son
chtng nhan: ...hai bén giao két hop dong cé nang nang lyc hanh vi dan sw, phi
hop quy dinh cua phdp ludt. Hon nira, truong hop ong Tuén c6 12 nguoi bi han
ché ning luc hanh vi dan sy nhu 10i khai ctia ba Nu thi ba Nu la vo 6ng Tuan
(nguoi dai dién duong nhién cua ong Tuan) da dugc tham gia t6 tung nén quyén
t6 tung cua ong. Tuan van dugc dam bao. Vi vay, khong c6 can cir hily ban an so
tham theo yéu cau khang cio cua ba Nu.

2.3/ Xét khang c4o ctia ba Nu cho rang cip so tham vi pham t6 tung vi chua
lam 10 ai la ngudi nhan so tién vay cua Ngan hang dé xac dinh 1a nguoi lién quan,
HDXX thay:



Ong Tan, ba Trinh 14 nguoi ky hop dong tin dung va khé udc nhan ng véi
Ngan hang VPBank. Tai ban tu khai ctia 6ng Tan va Bién ban ldy 10i khai cua
ong Tan ngay 09/10/2019, 6ng Tan déu x4c nhan c6 vay Ngan hang VPBank 1,7
ty dong de mua nha. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng di tra dugc mot
phan no gbc va ng 1ai. Nhu véy, ong Tan thira nhan da duoc giai ngan nen khang
céo cua ba Nu cho riang cip so tham khong 1am 13 ai 1a nguoi nhan sd tién vay
ctiia Ngan hang 1a khong c6 can ctr nén khong duoc HDXX chip nhan.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nu ¢6 ¥ kién cho rang cap
so thdm vi pham t6 tung do dua thiéu ngudi tham gia t6 tung 12 ba Nguyén Thi
Hién, HDXX nhan thdy: Pay 1a vu an tranh chip Hop dong tin dung do Ngan
hang VPBank la nguyén don yéu khoi kién cau ong Tan va ba Trinh (bi don) thuc
hién nghia vu tra ng. Viéc ba Nu khai ba Hién cho ba Nu vay 400 tri¢u ddng dan
dén cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao va c6 don
yéu cau doc lap dé nghi huy HD chuyén nhuong quyén sir dung dét va huy GCN
quyén st dung dat da cap sang tén ong Tan, ba Trinh. Tuy nhién, do yéu cau doc
lap cua ba Ny khong duoc thu ly giai quyet trong vu an nay nén cp so thim
khong dua ba Nguyén Thi Hién tham gia té tung 13 phu hop phap luat.

Vé ¥ kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tai
phién toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xi.

Tir nhimg phén tich va danh gia chimg ctr néu trén, HDXX thay khang co
ctia ba Tran Thi Nu la khong c6 cin ctr nén khong duoc HDXX chip nhan.

V& an phi: Do khang cdo ctia ba Nu khong dugce chdp nhan nén ba Nu phai
chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh cua phap luat.

B&1 cac I€ trén; )
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 308 Bo Luat t6 tung dan sy: Gilt nguyén ban an dén su
so tham sb 06/2020/DSST ngay 26/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Thach
That, TP Ha Noi.

Can cur: Cac diéu 293, 309, 313 B Luat T6 tung dan sy; Cac diéu 342, 343,
351, 355, 471, 474, 476, 715, 720, 721 Bo Luat Dan sy 2005; Nghi dinh sd
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu; Khoan 2 diéu 26, khoan 1 diéu
29 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét
Nam Thinh Vuong (VPBank) d6i véi 6ng Chu Vian Tan va DS Thi Trinh vé viéc
Tranh chap Hop dong tin dung s6 2811793 ngay 10/02/2015.

Budc 6ng Chu Vian Tan va D3 Thi Trinh phai tra Ngan hang Thuong mai ¢
phan Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) s tién no ciia Hop dong tin dung sb
2811793 ngay 10/02/2015 tinh dén hét ngay 20/5/2020 14 3.001.976.817 dong (ba
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1y khong tram linh mot triéu, chin tram bay muwoi sdu nghin, tam tram muoi bay
a”ong) trong do: Tién gbc 12 1.687.480.765 dong; tién l4i trong han 1a 46.809.486
d6ng; tién 13i qua han 13 1.267.686.566 dong.

Ké tir ngdy 21/5/2020, 6ng Chu Vian Tan va DS Thi Trinh con phai tiép tuc
chiu 13i suit dbi véi khoan ng gbe con phai thanh toan theo muc 13i sudt ma céac
bén d3 thoa thuan trong Hop dong tin dung sb 2811793 ngay 10/02/2015.

2. Ké tir ngdy 4n c6 hiéu lyc phéap luat, 6ng Chu Van Tan va B4 Thi Trinh
khong thye hién hodc thyc hién khong dung nghia vu trang thi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong ¢ quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no, d6 1a quyén st dung dat va tai
san gén lién v&i dat tai thia sd 348, to ban dd sb 6 dién tich 101,6m? c6 dia chi
tai Phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi theo Gidy chtrng nhin quyén sir
dung dt s6 BK 419453 ngay 25/5/2012 do UBND quan Long Bién cap mang tén
ba Au Thi Dinh, thay d6i sang tén ong Pham Anh Tuén va ba Tran Thi Nu ngay
13/6/2012, thay d6i sang tén 6ng Chu Vian Tan va ba P& Thi Trinh ngay
05/01/2015.

Ong Chu Van Tan, ba B3 Thi Trinh va nhitng nguoi c6 tén trong hd khau,
nhimg ngudi dang sinh séng trén thira dat néu trén co trach nhiém ban giao tai
san thé chap dé thi hanh an.

3. Trudng hop s tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du
dé thanh toan no thi dng Chu Vin Tan va ba DS Thi Trinh vén tiép tuc phai tra hét
cac khoan ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh Vuong
(VPBank). Truong hop sd tién phat mai tai san thu dugc nhiéu hon sé tién phai
thanh toan thi phai tra lai cho 6ng Chu Vin Tan va ba D5 Thi Trinh.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh zgm
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyen
thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy.

4. Binh chi giai quyét dbi voi yéu cau ctia Ngan hang VPBank vé viéc doi
bén vay phai tra s6 tién phat cham tra 1a 187.442.652 ddng.

5. V& an phi:

- Ong Chu Van Tén va ba B3 Thi Trinh phai nop 92.039.000 dong an phi
dan su so tham.

- Ba D6 Thi Nu phai nop 300.000 dong an phi an phi dan sy phuc tham, dugc
trr vao 300.000 dong tién tam ung an phi phuc tham ba Nu dé ngp theo Bién lai
s0 07458 ngay 15/6/2020 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thach That.

- Hoan tra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) 42.580.000
dong tién tam Ung an phi dan sy so tham da ndp theo Bién lai s6 06741 ngay

11



17/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thach That, TP Ha Nbi.
6. Ban an dan su phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
04/12/2020.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thach That;

- THADS huyén Thach That;

- Cdc dvwong su;

- Luu HS/VP.

Nguyén Thi Thu Hing
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