TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuac
TINH BINH DUONG

Ban an so: 31/2022/DS-ST
Ngay 23 -9 -2022

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi MUi.

Cdc Hgi tham nhan dan:

Ba Vo Thi Thu Thao,

Ong Nguyén Minh Quén.

- Thee ky phién toa: Ong Ho6 Phiic Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phu Giéo, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Phu Gido tham gia phién toa:
Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Giao,
tinh Binh Duong xét Xu so tham cong khai vy an thy ly so 27/2022/TLST-DS
ngay 26/01/2022 ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 49/2022/QbXXST-DS ngay
15/8/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1979; dia chi: T6 A, khu phd
B, thi trin T B, huyén B T U, tinh Binh Duong. C6 don xin ving mit.

- Bi don: Ba Nguyen Thi T L, sinh ndm 1944; dia chi: T6 C, phuong V H,
quan H M, Thanh ph6 Ha Noi. Vang mat

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1976; dia chi: TO N, ap C K, xa V H, huyén Pha Giao, tinh Binh Duong. C6 don
Xin Vang mat

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, bién ban lay 1oi khai nguyén don trinh bay: Nam
2008, ba Nguyén Thi T L tranh chap thira dat s6 350, to ban d6 s6 49, toa lac tai
Xa V H, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong véi 6ng Truong Minh S va da duogc
giai quyét tai Ban 4n s6 03/2008/DS-ST ngay 23/4/2008 ciia Toa an nhan dan
huyén Phu Gigo, tinh Binh Duong. Tai ban 4n di cong nhan thia dat sb 350, to
ban d6 sb 49, toa lac tai xa V H, huyén Pht Gido, tinh Binh Duong 13 cta ba L.
Tuy nhién, khi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Giao thi hanh an c6 hiéu
luc thi ba L va 6ng S c6 thoa thudn thi hanh an nhu sau: Ba L nhan quyén sir
dung phan dit dién tich chiéu ngang mat duong PH 502 13 7,75m, chiéu ngang



phia sau 13 7,5m, chiéu dai hét dat (sau khi trir hanh lang duong b9), dién tich
1.814m?, trong d6 c6 150m? dat thd cu va s¢ hiru tai san gin lién voi quyén st
dung dat néu trén. Phan con lai ba L tu ‘nguyén cho 6ng Truong Minh S dugc
quyén st dung phan dit c6 dién tich chiéu ngang mat duong BH 502 la 8,75m,
chiéu ngang phia sau 1a 8,5m, chleu dai hét dat (sau khi trir hanh lang duong bo)
va s& hitu tai san gan lién voi quyen sir dung dat néu trén. Sau khi thoa thuén
xong thi ba L da chuyén nhugng phan dét thudc quyen su dung ctua ba L cho
ong T. Ngay 30/3/2009, tai Uy ban nhan dan xa V H 6ng T va ba L thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong T, ba L cung lap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat véi hinh thuc: “Bién ban ve viéc chuyén nhuong va
giao tién theo hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Gia chuyen nhuong
1a 110.000.000 ddng, cung ngay dng thanh toan cho ba L 50.000.000 dong. Dén
ngay 07/8/2009, 6ng thanh toan thém 50.000.000 dong, ngay 25/8/2009, 6ng
thanh toan 10.000.000 d6ng. Tong sb tién o6ng da thanh toan cho ba L la
110.000.000 dong. Ngay 15/4/2009, ong va ba L da ky gidy Uy quyen phan dat
cia ba L Cho 6ng dé thuan tién trong vi¢c sir dung dat. Ong da nhan dat quan 1y,
sir dung on dinh tir nam 2009 dén nay. Qué trinh sir dung dét, 6ng tién hanh san
l4p mit bang, xdy hang rao bao quanh dat, trong cdy trén dét, sau do c6 cho ba
Nguyén Thi L 1am nha tam trén dat dé 6. Pén nam 2021, ba L di d& bo can nha
trén dat, Ong cling da thanh 1y hét cac cdy trong trén dat. Hién trén dét chi con
nén nha cil da dap bo va hang rao xay gach dai 35m, cao 1,8m, phﬁn con lai la
hang rao c{t bé tong kéo day kém gai.

Nay Ong dong y v6i két qua Toa an tién hanh do dac thyce té phan dat.
Ong yéu cau Toa 4an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilra Ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi T L ngay 30/3/2009 véi dién tich
thue té 13 948,7m? trong d6 c6 150m? dét thd cu, c6 tir can: Huéng bac thira dat
s6 350; hudng nam giap cac thira dat s6 107, 401, 109, 718; hudéng dong giap
duong DH 502; huong tay giap thira 24. Phan dat thudc mot phan thira dat sb
350, to ban do sb 49 toa lac tai xa V H, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi T L ¢4 gui van ban trinh by y kién nhu sau: Ngay
30/3/2009, ba chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian T, sinh ndm 1979; dia chi:
T6 A, khu phd B, thi tran T B, huyén B T U, tinh Binh Duong phan dat c6 dién
tich chiéu ngang mit duong PH 502 14 7,75m tai thira dat s6 350, to ban d6 sb
49, toa lac tai 4p V T, x& V H, huyén Phli Giéo, tinh Binh Duong. Viéc chuyén
nhuong ba da nhan du tién va khong tranh chap giveiong T.

Tai bién ban ldy loi khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L trinh bay: Ba 1a vo 6ng Truong Minh S, dng S da chét nam 2014.
Ngudn gbc phan dat 6ng T, ba L tranh chap da duoc giai quyét tai Ban an sd
03/2008/DS-ST ngay 23/4/2008 cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh
Duong va tai Bién ban thoa thuan thi hanh an ngay 20/01/2009. Tu khi ba L va
6ng S thoa thuan thi hanh an thi ba va 6ng S chung séng trén phan dat dugc chia
(phan dat dién tich ngang 8,75m giap duong PH-502, dai hét dat), tir khi 6ng S
chét dén nay phan dat nay do ba L quan ly, st dung. Phan con lai ¢é chiéu ngang
7,75m giap duong DH 502 thudc thira dat s6 350, to ban d6 s6 49, toa lac tai 4p
V T, x4 V H, huyén Phi Gido, tinh Binh Duong do 6ng Nguyén Vin T quan ly,
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st dung. Phan dat cua ba L chuyén nhuong cho 6ng T 1a quyén cua ba L, ba L
khong ¢6 y kién. Viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung dat
gilta nguyén don va bi don thi ba L dong y cbng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dat gitra ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T L ngay 30/3/2009.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Gido tham gia phién toa co y
kién:

- Viéc tuan theo phép ludt ctiia ngudi tién hanh t6 tung va cta duong su tir
khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa la ding quy dinh cua phép luat.

- V& ndi dung vu an: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/3/2009 gitra nguyén don va bi don khong dugc cong ching, chimg thuc la
chwa dam bao diéu kién cta hiéu luc cua hop déng va vi pham vé hinh thiec. Tuy
nhién, viéc ba L chuyén nhuong cho 6ng T khong ai phan ddi, khong bi co quan
c6 tham quyen xtt Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Nguyen don da
str dung dat on dinh; xay dyng hang rao dai 35m, cao 1,8m, trén dat co nén gach
cli dd dap bo. Can ctr phan II myc 2.3 doan b.3 Nghi quyét s6 02/2004-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh va
Picu 401 Bo luat Dan su 2005 dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chang cir co trong hd so vu an da duoc
xem xét tai phién toa; sau khi Klem sat vién phat biéu vé viéc chap hanh phap
luat t6 tung dan sy cua nguoi tién hanh t6 tung va cua duong su, vé noi dung vu
an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyet Nguyén don c6 don
khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat giira 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T L ¢6 hiéu luc phap luat, hop
ddng giira ba 6ng T va ba L duogc xac 1ap tai huyén Pha Gido, tinh Binh Duong.
Pong thoi, tranh chap phat sinh tir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
dat toa lac tai xa V H, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong. Do d6, quan h¢ tranh
chap cua vu an la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Phi Gido, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1
Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé su vang mat cua duong su: Bi don dé dugc Toa an triéu tép hop 1¢
02 lan de tham gia phién toa nhung vang mat khong ly do. Nguyén don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin vang mat. Can cu cac Piéu 227,
228, 238 cua Bo luat TH tung dan sy, HDXX tién hanh xét xur Vang mat cac
duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] V& noi dung vu an: Can cur vao tai liéu, ching ctr, 101 khai cua
duong su o trong hd so vu an xac dinh ngay 30/3/2009 nguyén don, bi don c6
thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ chiéu ngang giap duong DH-
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502 1a 7,75m, chiéu ngang mit sau 1a 7,5m, chiéu dai 1 tir dau duong BH 502
dén cudi dat thudc mot phan thira dat s6 350, to ban d6 s6 49, toa lac tai xa V H,
huyén Pha Gido, tinh Binh Duong Véi gié chuyén nhuong 1a 110.000.000 ddng,
nguyén don di thanh toan hét tién cho bi don, bi don da giao dat cho nguyén
don sir dung 6n dinh, khong tranh chap. Hai bén I1ap hop dong hinh thic: Bién
ban vé viéc chuyén nhuong va giao tién theo hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, khoéng cong chang, ching thuc. Tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd va manh trich do dia chinh thé hién phan dién tich dat thuc té 12 948,7m? c6
tr can: Huong bac gidp phan dét con lai cua thira dat s6 350; huéng nam giap
thira dat s6 107, 401, 109, 718; hudng dong giap duong DH502 (c6 chiéu ngang
[a 7,7m); huong tay giap thira 24 (co Chleu ngang la 7,5m). Nguyén don yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Nguyén Vin T
va ba Nguyén Thi T L ngay 30/3/2009. Bj don c6 ¥ kién, ngay 30/3/2009 di
chuyén nhuong phan dét cé dién tich chiéu ngang mat duong PH 502 1a 7,75m
tai thira dat s6 350, to ban d6 sb 49, toa lac tai ap V T, x4 V H, huyén Phi Gio,
tinh Binh Duong. Viéc chuyén nhuong di nhan du tién va khong tranh chap gi
véi nguyén don. Cac duong sy thira nhan c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat chiéu ngang giap duong PH 502 1a 7,75m, chiéu ngang mat sau la 7,5m,
chiéu dai 12 tir ddu duong DH 502 dén cudi dat thudc mot phan thira dat sé 350,
to ban d6 s6 49, toa lac tai xa V H, huyén Phl Gido, tinh Binh Duong. Ong T d3
giao hét tién chuyén nhuong, ba L da nhan du tién chuyén nhuong va giao dat
cho dng T st dung. Su thira nhan cua cac dwong su 1a nhitng tinh tiét, chung ca
khéng can phai chimg minh theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat T tung dan su.

[3.2] V& hinh thtc caa hop dong: Ngudn goc phan dit cac duong su thoa
thuan chuyén nhuong bi don dugc cong nhan tai Ban an s 03/2008/DS-ST ngay
23/4/2008 cta Toa an nhan dan huyén Phi Giao, tinh Binh Duong. Tuy nhién,
bi don chua thuc hién viéc diéu chinh gidy ching nhan quyén su dung dat ma bi
don da thoa thuan thi hanh an theo Bién ban thoa thuan thi hanh an ngay
20/01/2009 va bi don thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén
don. Nhu vay, giao dich gitra nguyén don, bi don c0 ndi dung va hinh thac
khong phu hop véi quy dinh cua B luat Dan sy nam 2015 nén cén ct dlém a,
khoan 1 DPiéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015, giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat duoc diéu chinh boi Bo luat Dan sy nam 2005 va Nghi quyét s6
02/2004-HPTP ngay 10/8/2004 ctiia Hoi ddong Tham phéan Toa an nhan dan toi
cao huéng din &p dung phéap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh (do ndi dung huéng dan dugc ap dung cho Luat Pat dai nim
2003 va van phl hop véi cac quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2005).

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/3/2009 khéng
dugc cong chung, chimg thuc 1a chua dam bao diéu kién c¢6 hiéu luc ciia hop
déng va vi pham vé mat hinh thtc theo quy dinh tai cac Piéu 12, 124, 689 Bb
luat Dan sy nam 2005 va Piéu 127 Luat Dat dai ndm 2003. Tuy nhién, bi don di
giao phan dat chuyén nhuong cho nguyén don quan ly, st dung dugc thé hién
viéc nguyén don co san 14p mit bang, xdy dung hang rio bao quanh dat, cho
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba L x4y dung nha tam dé &, hién ba L
d3 pha d& can nha, tra lai phan dit cho nguyén don. Vi vay cho thiy nguyén don

4



1a nguoi quan ly, st dung dat. Ba L khong cung cap chimg ctr hay ¥ kién phan
d6i voi yéu cau nguyén don. Can ctr phan II myc 2.3 doan b.3 Nghi quyét So
02/2004-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao huéng dan ap dung phap luét trong viéc gidi quyét céc vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh va Diéu 401 Bo luat Dan su 2005 yéu cau khai kién cua
nguyén don 1 c6 co s& chap nhan.

[4] Tu nhitng phan tich trén, yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 cin
ctr chap nhan. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phu Giéo,
tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vu an pht hop véi quy dinh caa phép luat.

[5] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san 1a 4.067.000 d¢ong. Ong Nguyén Van T tu nguyén chiu, da thyc hién
xong.

[6] Vé an phi dan su so tham: Y&u cau cua nguyén don duoc chap nhan
nén bj don phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham. Do bj don 1a ngudi cao
tudi nén duoc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém @ khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé Vviéc
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Céan ctr vao

- Khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Biéu 40, cac
Picu 91, 92, 93, 144, 147, 157, 165, 227, 228, 238, 271, 273 caa Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 122, 123, 124, 401, 688, 689, 692 B¢ luat Dan sy nim 2005;

- Cac biéu 117, 119, 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 5 Diéu 50, Piéu 106, 107 Luat Dat dai nam 2003;

- Nghi quyet s6 02/2004-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan téi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac
vu an dan su, hon nhan va gia dinh,;

- biém d khoan 1 Piéu 12, Biéu 26 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin T ddi
v6i bi don ba Nguyén Thi T L vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

2. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyén
don 6ng Nguyen Van T d6i véi bi don ba Nguyen Thi T L hinh thuc: “Bién ban
vé viéc chuyén nhuong va giao tién theo hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat” 1a hop phap.



Ong Nguyen Vian T duogc quyen quan ly, sir dung dién tich d4t 948,7m?,
trong do co 150m thd cu, phan dat co tar can: Hudng bac gidp phan dat con lai
cua thira dat s6 350; huéng nam giap cac thua dat s6 107, 401, 109, 718; huéng
dong giap duong DH502 (co chiéu ngang 1a 7 ,7m); huéng tay giap thua 24 (cé
chiéu ngang 1a 7,5m) thuoc mot phan thira dat s6 350, to ban d6 s6 49, toa lac tai
x& V H, huyén Phl Gido, tinh Binh Duong. (c6 so d6 trich do thira dat kém
theo). C)ng Nguyén Vian T duoc quyén ké khai, dang ky dé duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Bi don ba Nguyén Thi T L duoc mién an phi dan su so thim theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 vé viéc quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong)
tam tng an phi di nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6
AA/2021/0007931 ngay 19/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phd
Giao, tinh Binh Duong.

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san 1a 4.067.000d (bdn triéu khong trim sau muoi bay nghin dong), dng
Nguyén Vin T tu nguyén chiu, da thyuc hién xong.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, ‘nghia vu
lien quan duoc quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet theo quy dinh cua phép luat.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Phi Gi4o;

- Chi cuc THADS huyén Phu Giao;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Mui



