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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Van

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Vin Séng

Ba Nguyén Thi Luong

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thuay
Nguyén, thanh pho Héai Phong.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai
Phong tham gia phién toa: Ba Pao Thi Ngan - Kiém sat vién.

~ Ngay 28 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ T0a an nhan dan huyén Thuy Nguyén,

pho Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6 58/2023/TLST-DS ngay
12 thang 5 ndm 2023 vé tranh chap kién doi tai san 1a quyén su dung dat theo
Quyé€t dinh dua vy an ra xét xu s6 50/2024/QDXXST-DS ngay 18 thang 7 ndm
2024 va Quy¢ét dinh hoan phién toa so 12024/QDST-DS ngay 09 thang 8 nam
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty CPDT XDBDS, dia chi tru s6: P303 nha D5-C
duong Tran Thai Tong, phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Chién, ba
Pham Thi Nhung thudc Céng ty Luat TNHH Mot thanh vién Invpstco; dia chi:
Xom 6, thon Bach Mai, xa Dong Thai, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong la
dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 22 thang 7 ndm 2021 va Quyét
dinh s6 981/2021/QD-INVESTCO ngay 19 thang 8 nam 2021). Ong Chién vang
mat, ba Nhung c6 mat.

- Bi don: C)ng Tran Vin L, sinh ndm 1964; noi cu tra: Thon Thanh Lang, xa
Quang Thanh, huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong. Vang mat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim



1962; noi cu tra: Thon Thanh Lang, xa Quang Thanh, huyén Thuy Nguyén, thanh
pho Hai Phong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Cong ty
CPDT XDBDS (sau day goi tat 1a Cong ty Bach Pang 8) c6 tién than 1a Xi nghi¢p
d4 voi Phi Liét doi nai lua (so 18) dugc thanh 1ap tir nam 1959. Sau nhiéu 1an d6i
tén dén nam 2004, Bo Xay dung ban hanh Quyét dinh s6 1667/QD-BXD ngay 27
thang 10 ndm 2004 quyet dinh chuyen thanh Cong ty CPDT XDBDS3. Cong ty
Bach Piang 8 dugc ké thira cac quyén nghia vu ciia Cong ty tién than. Nam 1959
Xi nghiép da voi thanh 13p, dugc Uy ban hanh chinh huyén Thuy Nguyén cp cho
dién tich dat tai thon Phi Liét, x3 Lai Xuan dé xdy dung Xi nghiép theo van ban
cho dit s6 63-UB/CP. Khoang nim 1972 dén 1975, Xi nghiép da voi cung véi viéc
xay dung tru sé 1am viéc, da xay dung cac gian nha tap thé cip 4 va 01 khu nha 4
tang cho can bo, cong nhan & trong thoi gian 1am viéc tai Cong ty. Khi giao cac
gian nha cho cong nhan ¢, Cong ty khong co thu tlen hay phi gi khac. Nam 2009,
Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong cap gidy ching nhan quyén st dung
10.846,9m?2 dat tai xa Lai Xuan, huyén Thuy Nguyén theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AO. 892121, s6 vao sd cip gidy chirng nhan T00842 cho Cong ty
CPPT XDBPS. Ong Tran Van L trudc day la nhan vién cua Cong ty, duoc Cong
ty giao cho 01 gian nha tip thé dé & khong thu tién. Sau khi nghi huu, 6ng Linh
van & trén nha tap thé ciia Cong ty. Cong ty da nhiéu lan yéu cau ong Linh di
chuyén tai san san trén dat dé tra lai cho Cong ty sir dung nhung 6ng Linh khong
tra. Nay Cong ty khoi kién yéu cau dng Tran Vian L phai di chuyén toan b tai san
trén dién tich dat dang st dung dé tra lai nha tap thé va dién tich dat cho Céng ty
st dung.

Bi don 6ng Trdn Van L trinh bay: Ong Linh va vo 1a Nguyén Thi Th sinh nam
1962 déu 13 nhan vién caa Cong ty. Nam 1991 vo chong 6ng chuyén vé khu tip thé
cia COng ty. Thoi diém dé, vo chong 6ng dugc cip 01 can ho hai gian va cong
trinh phu. Sau khi nhan nha vo chf)ng 6ng da phai stra chita nha va xay moi lai
cong trinh phy va bép, con xdy 01 bé nuéc 10 m3. Nam 2014 vo chong ong da
chuyén vé thén Thanh Lang, xd Quang Thanh, huyén Thiy Nguyén, thanh ph Hai
Phong. Nay nguyén don khoi kién, ong ddng v tra lai tai san nhung yéu cau
nguyén don phai hd tro, bdi thuong cho gia dinh 6ng.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Th da dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung dén tai thoi diém mo phién toa van khong c6 quan
diém, y kién gi.

Nguyén don di nop di nop cho Toa an: Ban sao: Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nim 2009 va nam 2020..... dé ching minh cho yéu céu cta minh. Bi don
va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan da dugc Toa an téng dat hop 1¢ Thong
bao két qua vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va
hoa giai s0 50/TB-TA ngay 18/7/2024 va da khong c6 ¥ kién gi ddi véi cac tai liéu,
chtng ctr c6 trong Hd so vu an ciing nhu yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Kiém sat vién phat biéu § ¥y kién vé viéc tuan theo phap luat tur khi thu Iy vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va vé viéc giai quyét vu 4n nhu
sau: Tham phan, Hoi dong xét xur dé tuan theo ding quy dinh cua phap luét T6
tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu an; cac duong su dd chap hanh dang quy
dinh cua phap luét. Pé nghi Hoi dong xeét xu ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung Dan su; biéu 15, 17
Phép 1énh s6 51/LCT/HDNN nam 1993; Luat Pat dai nam 1987, Luat Pat dai nim
1993, céc diéu 166,174,175 Luat Dat dai ndm 2013; Céc diéu 163, 166 Bo luat Dan
su. Chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, budc 6ng Tran Van L phai di
chuyén toan bo tai san 1a dong san trén gian nha tap thé va dién tich dat éng Linh
dang str dung dé tra lai nha va quyén sir dung dat cho nguyén don. Bugc nguyén
don phai tra cho 6ng Linh s tién 59.230.000 ddng cho 6ng Tran Van L.

Vé an phi, 4p dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; budc bi don phai chiu an phi d6i véi sd tlen
phai tra cho 6ng Linh 59.230.000 dong. 6ng Linh 1a nguoi cao tudi nén duoc mién
an phi dan su so tham. Ghi nhan sy tu nguyén ndp ca chi phi xem xét tham dinh,
do vé& cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phéap luat c6 tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Pay 1a
vu an kién doi tai san 1a nha va quyén st dung dét, bi don hién dang cu tra tai
huyén Thuy Nguyén va tai san tranh chap 0 huyén Thuy Nguyén nén duoc xac
dinh 1a tranh chap dan su thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Thuy Nguyén.

[2] V& su vang mit ctia duong su: Bi don, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan di dugc Toa an triéu tap hop 1& lan thér hai nhung vang mat tai phién toa
khong vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan. Can ct Piéu 227 va
khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su, Hoi ddng xét xur dé tién hanh xét xir
vu an theo quy dinh cta phap luat.

[3] Vé noi dung yéu cau khoi kién:

[3.1] Cong ty Bach Pang 8 c6 tién than 1a Xi nghiép d4 voi Phi Liét doi nui
lira (s6 18) dugc thanh lap tir ndm 195. Nam 1962 Uy ban hanh chinh huyén Thuy
Nguyén di c6 vin ban s6 63-UB/CP dong y cho Xi nghiép da voi Phi Liét doi nai
lira (s 18) dién tich dat & x4 Lai Xuén dé xay dung Xi nghiép. Sau nhiéu lan
chuyén tén, nim 2004 di chuyén thanh Cong ty Bach Pang 8 nhu hién nay. Cong
ty Bach Dang 8 ké thira quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thon Phi Liét xa
Lai Xuan trong d6 c6 cac gian nha tap thé do cong ty tién than xay dung. Ong Tran
Vin L va ba Nguyén Thi Th hién nay dang quan ly, su dung 01 gian nha tap thé
dién tich xay dung 18,8m2 va 286m2 dat, Toan bo dién tich dat va tai san trén dat
nam trong dién tich da dugc UBND thanh phd Hai Phong cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AO 892121 s vao s6 T00842 cho chu sir dung 1a Cong ty CPDT
XDBDS. Ong Linh, ba Thanh trudc d6 da khong dong v tra lai dién tich dat trén



nhung khong xudt trinh dugc cac tai liéu ching cur chimg minh quyén st dung d6i
v6i thira dat. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Linh d4 dong y tra lai quyén sir
dung dat va tai san trén dat cho nguyén don.

Cong ty CPDT XDBDS (Viét tit 1a Cong ty Bach Pang 8) c6 xiy dung cac
gian nha tap thé cho can bd coéng nhan . Khi 6ng Linh, ba Thanh 13 can bd cong
nhan vién cua cong ty thi 6ng dugc cong ty cho & tai gian nha tap thé tai khu 4 ting
vao nam 1991. Nhu vay c6 thé khing dinh: Céng ty Bach Pang 8 duoc quyén st
dung hop phap ddi véi thira dat trén va gian nha tap thé do dng Linh, ba Thanh
dang str dung nén yéu cau khoi kién cua Cong ty Bach Pang 8, budc 6ng Tran Vin
L va ba Thanh phai di chuyén toan bo tai san trén dat dé tra lai nha va quyén sir
dung dét trén cho Cong ty Bach Pang 8 14 ¢6 can ctr chap nhan.

[3.2] Trong qué trinh quan 1y st dung dbi véi tai san trén, Cong ty Bach
Ping 8 da khong quan 1y chat ché dbi véi dién tich dat dugc giao va tai san trén
dat. Sau khi 6ng Tran Van L va ba Thanh khong con 1am viéc tai Cong ty, Cong ty
da khong thyuc hién cac thu tuc yéu cau 6ng Linh, ba Thanh ban _giao lai gian nha
tap thé dé Cong ty quan ly nén ong Tran Vin L va ba Thanh van an o sinh hoat
trén thira dat cho dén nay. Trong qua trinh sir dung gian nha tap thé bi xudng cap
nén 6ng Linh, ba Thanh ¢ stra chira, tu tao dé dn & nhung Cong ty cling khong c6
y kién gi. Vi vay, Cong ty Bach Pang 8 phai o trach nhiém hd tro mot khoan tién
dé 6ng Tran Van L va ba Thanh di chuyen tai san trén dat. Theo két luan dinh gia
tai san, Tong gia tri tai san trén dat cua 6ng Linh, ba Thanh dang st dung la
59.230.000 dong. Tai phién toa Cong ty Bach Pang 8 dong y tra boi thuong va hd
trg cho 6ng Linh, ba Thanh toan b sb tién 59.230.000 dong 1a tong gia tri cua toan
bd cdn nha, tai san trén dat da tu bd, sira chita nén ghi nhan sy ty nguyén cua
nguyén don.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh: Cong ty Bach Pang 8 ty nguyén ndp ca chi
phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san nén duogc ghi nhan.

5.Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan nén nguyén
don khong phai chiu an phi so tham. Tra lai cho nguyen don s6 tién tam Ung an phi
déd nop. Bi don phai chiu an phi so tham nhung 6ng Tran Van L 14 nguoi cao tudi
nén duoc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi Quyét 326
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

6. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39, Khoan 1 Piéu 147, Piéu 273 ciia BLTTDS; Diéu 163,166, Bo luat Dan
su, Diéu 166, 174, 175 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi khoa 14.

Xu:



- Chép nhan yéu cau khai kién cua Cong ty CPDT XDBDS. Budc 6ng Tran
Vin L va ba Nguyén Thi Th phai di chuyén toan bd tai san 1a dong san trén dién
tich 286m2 tai thira dat sé 2, to ban do “00” tai thon Phi Liét, xa Lai Xuén, huyén
Thuy Nguyen thanh phd Hai Phong da dugc Uy ban nhan dan thanh pho Hai
Phong cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AO. 892121, sb vao sb cap gidy
chtng nhan T00842 cip ngay 21 thang 10 nim 2009 cho Cong ty CPDT XDBbDS
dé tra lai cho Cong ty CPPT XDBDS.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua Cong ty CPDT XDBDS§ hd trg cho 6ng Tran
Vin L va ba Nguyén Thi Th sé tién 59.230.000 dong dé 6ng Linh, ba Thanh di
chuyén céc tai san trén thira dat néu trén.

3. V& an phi so thAm va chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai
san: Cong ty CPDT XDBPS8 khong phai chiu an phi so tham, tra lai cho Cong ty
CPDT XDBDS sb tién tam tng an phi da ndp 750.000 dong tai bién lai thu tién
tam tng 4n phi sé 0008589 ngay 12 thang 5 nim 2023. Ong Tran Vin L 13 nguoi
cao tudi nén dugc mién an phi so thim. Coéng ty CPDT XDBDS ty nguyén chi ca
chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 15.000.000 dong. (da ndp
du).

4.Vé quyen khang cao: Cong ty CPDT XDBD8 dugc quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Tran Van L va ba Nguyén Thi Th duoc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét hop 1¢.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh 4an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./
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