TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n $6:116/2023/DS- PT
Ngay : 17 va 20 /03 /2023
VI: Tranh chdp hop déng
dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hei dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn - Chii tpa phién toa: Ong Lé Thanh Binh

Cic Thim phdn: Ong Vii Viét Vin

Ba Nguyén Thi Thiy

- Thu ky ghi bién bén phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Tham tra vién chinh Toa
an nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Pgi dign Vién kiém sdat nhan dén Thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Lan - Kiém sét vién.

Ngay 17 va 20/03/2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phiic
tham cong khai vu an dén su thu 1y s6: 22/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 01 nim 2023
vé viéc " Tranh chdp hop dong dat coc "

Do ban 4n déan su so tham s6 190/2022/DSST ngay 22/9/2022 cua Toa an nhan
dan quan Pdng Pa, thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 56/2023/QD-PT ngay 10 thang 02 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Chi Thanh, sinh nim 1982; Pang ky ho khau
thuong tra: O C02-HHO4, t6 15 phudng Giang Bién, quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi; Noi cu tri: Phong B708 Chung cu Ecocity — CT21B khu d6 thi Viét Hung,
phuong Giang Bién, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi;

- Bi don: Anh Bui Lé Cuong, sinh nam 1976; Dang ky ho khau thuong tru:
Tap thé Vién thu y, t0 64 phuong Phuong Mai, quan Bong Da, thanh pho Ha Noi;
Noi cu tra: HA2-105 Vinhomes Ocean Park, xa Da Ton, huyén Gia Lam, thanh pho
Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén cua anh Cuong la gnh bang Hiru Bién, Luat su thugc
Cong ty luat TNHH BHD, Poan luat su thanh pho Ha Noi; (theo giay uy quyén ngay
15/3/2022 tai Van phong cong chiing Phan Xuéan).

- Nguwoi lam chung: Chi Ta Thi Tam, sinh nam 1989. ’
DHKTT: S6 2008, S101 Vinhomes Ocean Park, xa Pa Ton, huyén Gia Lam,
thanh pho Ha Noi.



- Ngwoi khdng cdo: Anh Bui Lé Cuong.
(Anh Nguyén Chi Thanh, anh Bang Hiru Bién c6 mat tai phién toa, nhing
nguoi tham gia to tung khac vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

*Tai don khéi Kién ngay 06/01/2022 va cdc vin ban tiép theo, nguyén don,
anh Nguyén Chi Thanh trinh bay:

Ngay 06/12/2021, tai quan Koi Cafe nam trong Du 4n Khu d6 thi Vinhomes
Ocean Park Gia Lam, thanh phé Ha Noi, anh va anh Bui Lé Cudng va chi Ta Thi
Tam co6 thuc hién mot giao dich nhu sau: Sau khi dugc anh Bui Lé Cuong moi chao
chuyén nhuong cin nha tai dja chi HA11-SP10-10 thuéc Dy 4n Vinhomos Ocean
Park Gia Lam, x3 Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi, anh tin tudng cin nha
c6 dia chi nhu trén thudc s& hitu hgp phap ctia anh Bui Lé Cuong. Sau do, anh va
anh Cudng d3 thoa thuan cung ky két Hop dong dit coc mua ban bat dong san 13 can
nha c6 dia chi tai HA11-SP10-10 thuoc Du an Vinhomos Ocean Park Gia Lam, xa
Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi. Hai bén thoa thuan, anh 1a ngudi giao
tién dit coc va anh Cudng 13 ngudi nhan tién dat coc, sau khi thdng nhat anh Cuong
nhan cia anh mot khoan tién 300.000.000 déng dé anh Cudng htra ban cho anh cin
nha néu trén.

Sau khi ky Hop dong dat coc mua ban nha duogc ky két va viéc giao nhan tién
dit coc 1a 300.000.000 dong gitta anh va anh Cudng dugc thuc hién xong. Do anh
chua duge anh Cuodng truc tiép dua dén xem ngdi nha co dia chi néu trén, nén anh da
tién hanh xac minh ngudn goc tai san 1a can nha tai dia chi HA11-SP10-10 thugc Du
an Vinhomos Ocean Park Gia Lam, x4 Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nai.
Sau khi x4c minh, anh duoc biét tai thoi diém anh Cudng nhan sé tién coc cua anh
thi can nha trén khong thudc quyén so hitu hop phéap cia anh Cuong.

Ngay sau khi nhan thirc duoc viée nay, anh da nhiéu lan dé& nghj anh Cuodng
cung cap cho anh toan bd gidy to phap 1y lién quan dén ngudn gdc tai san 1a can nha
tai dia chi HA11-SP10-10 thuoc Dy an Vinhomos Ocean Park Gia Lam, xd Pa Ton,
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi; cho anh duoc gap truc tiép cha so hitu thuc sy
clia can nha trén, dé nghi anh Cudng cho anh biét tinh trang phap 1y cta can nha c6
xay ra tranh chap hay khong, c6 la tai san dam bao cho nghia vy tai chinh hay khong.
Tuy nhién, cho dén trudc ngay 06/01/2022 anh Cuong da khong cung cap duoc cho
anh bat ctr thong tin gi.

Anh dé nghi, Toa an giai quyét nhitng yéu cau sau:

1. Tuyén bd Hop dong dat coc giita anh va anh Bui Lé Cuong Vé viéc mua ban
can nha tai dia chi HA11-SP10-10 thuoc Du an Vinhomos Ocean Park Gia Lam, xa
Pa Ton, huyén Gia Lam, thanh pho Ha N6i do ¢6 dau hiéu bi ltra doi.

. 2.Yéu cau anh Bui Lé Cudng hoan tra cho anh khoan tién coc 1a 300.000.000
dong do hau qua phap 1y cua hgp dong vo hiéu.



3. Yéu cau anh Cudng co nghia vu thanh toan toan b an phi lién quan dén
don khaoi kién nay, do anh Cuong da co y khong hop tac voi anh trong sudt qué trinh
giao dich, anh Cudng 13 ngudi gy ra 15i xam pham dén quyén, loi ich hop phéap cua
anh.

*Tai viin bdn ngay 24/01/2022 va cdc vin ban tiép theo, bj don la anh Bii
Lé Cwong trinh bay:

Thong qua su gioi thiéu cia anh Nguyén Thanh Tung va chi Ta Thi Tam, anh
va anh Nguyén Chi Thanh ky két Hop dong dat coc ngay 06/12/2021. Trong qué
trinh trao d6i thong tin dé tién hanh ky Hop dong dit coc anh c6 thong béo rd voi
anh Thanh vé viéc can nha HA11-SP10-10 thuéc Du an Vinhomos Ocean Park Gia
Lam, xa Pa Ton, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi dang trong qua trinh hoan tat
mua ban vé6i chi so hitu can HA11-SP10-10 1a chi Nguyén Thi Héng Hanh. Anh
Thanh da doc hop dong dat coc gitra toi va chi Hanh, trong d6 Diéu 6 cam két chung
cta hop déng o6 ghi rd: “Bén B duogc quyén ban chénh cho bén thir 3 va nhd bén A
thu h¢ tién”.

bén 11 giv 45 phat ngay 05/01/2022, anh da hoan tat toan bo nghia vu Ve tai
chinh do6i véi chi Hanh, nhan toan bd hop dong mua ban, giay to can thiét, toan bo
chia khoa can nha va tai san la can HA11-SP10-10.

Pén 16 gio 00 phut ngay 05/01/2022 tai tang 2 nha s6 105 Hai Au 2 Vinhomes
Ocean park véi sy ching kién cua anh Nguyén Thanh Tung va chi Ta Thi Tam cung
mot o nguoi khac, anh Thanh dé khong chimg minh dugc minh dang co du s tién
dé hoan tat tién hanh thuc hién hop déng mua ban cin HA11-SP10-10 tai phong
cong ching. Dén 17 gid 00 phat anh Thanh ty ¥ bo vé, khong thién chi cing anh ra
van phong cong chung dé thuc hién giao dich mua ban. Anh khang dinh cho dén
ngay 05/01/2022, anh Thanh hoan toan khong c6 thién chi thuc hién hoan tit mua
ban can HA11-SP10-10, khong c6 bét ky chirmg minh nao dé chung té anh Thanh d3
chuan bi 9.700.000.000 dong dé hoan tat thanh toén, tham chi khong hé dua ho khau,
ching minh nhan déan va gidy to tiy than dé hai bén tién hanh thi tuc mua ban nha.

Ngay 06/01/2022, dang tinh than Hop dong dat coc anh da viét thong bao gui
anh Thanh vé viéc Hop dong bi hiy do anh Thanh d& khong thuc hién dugc viéc
thanh toan toan bo so tién nhu da thoa thuan bang chuyén phat buu dién dén dia chi
ctia anh Thanh va chup ho so kém theo guri vao messenger ciia anh Thanh.

Viéc anh Thanh don phuong khai kién anh vi pham hop dong 13 hoan toan
khong c6 can cwr, coi thudng phap luat. D& nghi Toa an xem xét giai quyét dam bao
quyén loi chinh dang cua anh trong viéc thuc hién hop ddng nay. Tuyén bd, Hop
ddng dit coc ngay 06/12/2022 giira anh va anh Thanh 1a dGng phéap luat. Anh Thanh
d3 khong thuc hién theo ding thoa thuan theo diém d Piéu 2.2 Hop dong dit coc nén
s tién dat coc nay thudc vé bén B 13 anh.

Véi ngi dung trén ban dn dén s so tht“;m' s0 190/2022/DSST ngay 22/9/2022
ctia Toa an nhén din qudn Dong Da, thanh pho Ha N\ da xe:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Chi Thanh ddi véi anh Bui Lé



Cuong.

2. Budc anh Bui Lé Cuong phai hoan tra anh Nguyén Chi Thanh sé tién dat
coc 300.000.000 dong.

3. Bac cac yéu cau khac cua cac bén duong su.
Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Khong ddng ¥ vi ban 4n dan su so thim, anh Bui Lé Cudng khang cao toan bo
ban 4an, dé nghi cap phuc tham stra ban an so thim theo hudng khong chip nhan yéu
cau khdi kién ctia nguyén don, dé nghi Tuyén bd, Hop ddng dit coc ngay 06/12/2021
gitra anh va anh Thanh 14 ding phap lugt. Anh Cudng xac dinh anh Thanh dé khong
thuc hién theo ding thoa thuan theo diém d Diéu 2.2 Hop ddng dit coc nén sb tién
dat coc nay thudc ve bén B 1a anh Cuong.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don giit
nguyén khang céo.

Nguyén don, sau khi phat biéu, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang
cao cua bi don. D€ nghi gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 190/2022/DSST ngay
22/9/2022 ctia Toa an nhan dan quan Pong Pa, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia b don 1a Lut sw Bang Hitu Bién, dong tinh
voi quan diém cua bi don, sau khi dua ra nhimg can cur va phat biéu, 6ng bang Hiru Bién
de nghi Ho1 dong xet xir chap nhan toan by khang cao cua bi don, tu d6 dé nghi Toa an
cong nhan Hop dong dat coc ngay 06/12/2021 gitra anh Bui Lé Cuong va anh
Nguyen Chi Thanh la ding theo phap luat. Xac dinh anh Thanh 1a ngudi vi pham
toan bo noi dung, dicu khoan cta Hop dong dat coc nén so tién dat coc nay thudc vé
bén B la anh Bui Lé Cuong.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéce giai quyét toan bd vu an.

* Pai dign Vién Kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

1. Vé t6 tung:

Anh Bui Lé Cuong khéng cdo ban an so tham s 190/2022/DSST ngay
22/9/2022 cta Toa én nhan dan quan Dong Da, thanh pho Ha Noi 1a trong thoi han
khang céo. Anh Bui Lé Cuong da nop tam tng an phi phac tham theo quy dinh. Do
vay khang cao cua anh Bui Lé Cuong 1a hop I€ vé hinh thuc.

Tai cap phiic thim Hoi dong xét xir, Tham phan va thu ky da tién hanh té tung theo
dung quy dinh cua B luét t6 tung dan su. Cac duong su chap hanh dung quyén va nghia
vu theo quy dinh cta phép luat.

- Vé viéc tuan theo phéap luat tb tung cua Tl}ém phan, thu ky Toa an: Cac tham
phan tham gia phién toa va thu ky Toa an da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa phic tham.

- V& thAm quyen: Ban 4n so thdm s6 190/2022/DSST ngay 22/9/2022 clia Toa
an nhan dan quan DPong Pa, thanh pho Ha No§i bi khang cio. Can cu Diéu 38



BLTTDS nam 2015 thi Toa an thanh phd Ha Noi d3 thu 1y phuc thim va giai quyét
ding tham quyén.

- V& thy 1y va thong bao thu 1y: Sau khi thy 1y vu an, Tham phan d3 Thong bao
viée thu 1y cho duong su va VKS theo ding qui dinh tai diéu 285 BLTTDS.

- Triéu tip dy du nhitng nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh tai diéu 294
BLTTDS

- Trinh ty dién bién tai phién toa dung theo cac quy dinh tai diéu 297, dicu
298, didu 302, diéu 303, diéu 305, didu 306 ciia BLTTDS;

2. Vé viéc chap hanh phap luit ciia nguoi tham gia to tung

Tai cap phuc tham, nguyén don, bi don thyc hién day da quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh tai cac Piéu 70, diéu 71, diéu 72, diéu 73 BLTTDS nim
2015.

3. Vé ndi dung vu 4n
~ Sau khi phan tich, danh gia vé n6i dung vu an Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Ha Noi dé nghi Ho1 dong xét xur:
Cin ctr Khoan 1 Dieu 308 BLTTDS: Khong chap nhan khang cdo ctia anh Bui
Lé Cuong, gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 190/2022/DSST ngay 22/9/2022 cua
Toa an nhan dan quan Pong Da, thanh pho Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xwr nhdn dinh.

[1] V& to tung:

[1.1]. Vé quyén khdng cdo, thoi han khéng cdo: Don khang cao cua anh Bui
Lé Cuong dugce lam trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam (ng an phi phtc tham
nén hop I€ vé hinh thirc.

[1.2]. Vé quan h¢ phdp Iudt: Tranh chap gitra anh Nguyén Chi Thanh va anh
Bui Lé Cuong phat sinh tir hop dong dat coc mua ban nha ngay 06/11/2021 nén
duoc xac dinh 13 tranh chap hop ddng dit coc theo quy dinh phap luat.

[1.3]. Vé thdm quyén gidi quyét: Bi don la anh Bui Lé Cuong; Pang ky ho
khau thuong tri tai tap thé Vién tha y, to 64 phudong Phuong Mai, quan Péng Da,
thanh phdé Ha Noi; ci khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo Luat Té tung Dan sy thi Toa an nhan dan quan Béng Pa, thanh phé Ha
Noi thu ly, gial quyet so tham 1a dung tham quyen Toa an cap so tham d3 tién hanh
day du cac thu tuc td tung dé giai quyet vu an theo dung quy dinh phép luat.

[1.4]. Vé quyén khai kién, chii thé khai kién: Phu hop véi quy dinh tai Diéu
186 B6 luat T4 tung Dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung:

[2.1]. Xét vé hinh thic Hop dong dit coc duoc ky két ngay 06/12/2021 giita anh
Nguyén Chi Thanh va anh Bui Lé Cuong duoc lap thanh van ban, hai bén ky két tu
nguyén, cé nguoi lam chung 1a chi Ta Thi Tam ching kién va cung ky vao hop dong



hinh thac, muc dich cua Hop déng phu hop voi quy dinh tai Diéu 117; Biu 119 va
Diéu 328 Bo luat dan sy nén phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén ky két Hop
ddng va phat sinh hiéu luc.

[2.2]. Xét vé noi dung ciia Hop ddng dat coc;

Anh Nguyén Chi Thanh va anh Bui L& Cuong ky két Hop dong dat coc mua
ban nha dat v4i cam két nhu sau:

Ngay 06/12/2021, tai quan Koi Cafe trong Dy an Khu d6 thi Vinhomes Ocean
Park Gia Lam, thanh phé Ha Noi, anh Nguyén Chi Thanh, anh Bui Lé Cudng va chi
Ta Thi Tam c6 thuc hién mot giao dich véi noi dung: Anh Bui Lé Cuong dung ra
chuyén nhuong cho anh Nguyén Chi Thanh cin nha tai dia chi HA11-SP10-10 thudc
Du 4n Vinhomos Ocean Park Gia Lam, x4 Pa Tén, huyén Gia Lam, thanh phd Ha
Noi, véi tong gia tri 1a 10.000.000.000 d6ng, ngay trong ngay 06/12/2021 anh
Nguyén Chi Thanh dit coc cho anh Bui Lé Cudng s tién 1a 300.000.000 dong. Hai
bén théng nhat truéc ‘ngay 06/01/2022 anh Nguyén Chi Thanh thanh toan nét cho
anh Bui Lé Cuong s6 tién 1a 9.700.000.000 dong. Trong hop dong dat coc da quy
dinh s6 tién dat coc, tién do thanh toan va quy dinh quyén va nghia vu cia cac bén.

Tai ban tu khai ciia ngudi 1am chimg 13 chi Ta Thi Tam trinh bay; Trong budi
gap dé ky Hop dong dat coc ngay 06/12/2021, anh Cudng da cho anh Thanh biét tinh
trang xay dung cling nhu tinh trang phap 1y cua 16 thuong mai, dong thoi anh Cuong
cung Cap tat ca giay to hién co theo hién trang cho anh Thanh xem, anh Thanh doc
hop dong dat coc gitta anh Cudng va ba Nguyén Thi Hong Hanh, anh Thanh biét ba
Nguyén Thi Hong Hanh 1a nguoi dau tién mua 16 thuong mai néi trén truc tiép tir
Chu dau tu va da nhan dat coc dé ban cho anh Cuong.

Nhu vay xac dinh nha dat giao dich dat coc dé mua ban 1a c6 that, 16 thuong
mai c6 tén “HA11-SP10-10 thuoc du an VinhomesOceanPark co dia chi tai xa Pa
Tén, huyén Gia Lam, Ha Nai, do vay xac dinh khéng c6 yéu té lira ddi nhu trinh bay
cua nguyén don.

Toa an cip so tham xac dinh, ngay 06/12/2021 anh Cudng chua 1a chua s¢ hitu
hop phap ctia cin ho nén trén ma anh Cudng d3 ky hop ddong dit coc va nhan
300.000.000 dong dé giao hen véi anh Thanh céc bén sé tién hanh ky Hop dong mua
ban cdn HA11SP10-10 tai phong cong chung vao ngay 05/01/2022 1a khong dung.
Nhan dinh nay khong dung vé6i dién bién thuc té va khong phu hop cac quy dinh cua
phap luat nén can sira ndi dung nay.

Xét thdy, Hop dong dat coc ky két ngay 06/12/2021 giira anh Nguyén Chi
Thanh va anh Bui Lé Cuong c6 su chung kién cua chi Ta Thi Tam dé tudn thu day
du cac diéu kién co6 hiéu luc cua giao dich dan su quy dinh tai diéu 117 B6 luat Dan
su; V& mit chu thé cac bén giao két déu c6 nang luc phap luat va nang hanh vi dan
su; Cac bén déu thé hién y chi tu nguyén khi giao két, khong bi ai ép budc; Vé muc
dich, noi dung cua giao két hop phap va dong thoi tudn thu diéu kién vé hinh thic va
ndi dung cua giao dich, do vy xéc dinh hop dong dat coc ky két ngay 06/12/2021 1a
hop phap va c6 hiéu luc dé cac bén thuc hién giao két hop dong mua ban. Diéu 328
BLDS nam 2015 quy dinh “Dat coc” 1a mot bién phap bao dam thuc hién nghia vu.



Trirong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duwoc trd lai cho
bén dat coc hodc duwoc trir dé thuc hién nghia vu trd tién; néu bén dat coc tir choi
viéc giao keét, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thuge vé bén nhdn dat coc; néu
bén nhdn ddt coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop dong thi phdi tra cho bén dat
Coc tdi san ddt coc va mot khodn tién twong dwong gid tri tdi san dat coc, trir truong
hop co thoa thudn khac.

Xét vé 18i cua cac bén dan dén giao dich mua ban chuyén nhuong khong thuc
hién duoc:

- biéu 1.2 cua Hop dong dit coc quy dinh:
1.2 Tién dé thanh todn:

Bén mua thanh todn nét khodn con lai la 9.700.000.000 dong trude ngay
06/01/2022.

Ngay 05/01/2022, la han cudi cung dé bén dat coc thanh toan nét sb tién
9.700.000.000 dong. Hai bén déa gap nhau vao chiéu ngay 05/01/2022 tuy nhién, aph
Thanh da khong thanh toan cho anh Cuong so tien 9.700.000.000 dong nhu cam keét.

- biém (b) va (d) Piéu 2.2 cua Hop ddng dat coc quy dinh:

b, Bén A cam két mua bdt dong sdn néu tai Piéu 1 va tuén thi moi diéu
khodan va khong huy Hop dong dat coc nay vol moi thong tin Bén B dua ra lién
quan den bat dong san nay.

d, Néu Bén A khéng mua bdt dong san trén véi bat ky Iy do nao thi bén A sé
bi mat toan bo so tiéen da dat coc”

Anh Thanh da khong thuc hién nghia vu cia minh theo cam két tai Hop dong
dat coc, khong thanh toan tién cho anh Cuong theo cam két tai Bicu 1.2 cua Hop
dong.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1 6ng Ping
Hiru Bién van mong muén anh Nguyén Chi Thanh va anh Bui Lé Cuodng thuc hién
giao dich nhu Hop dong dat coc hai bén da ky két ngay 06/12/2021 nhung anh
Nguyén Chi Thanh khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong véi 1y do so tién
9.700.000.000 ddng trén anh da dung vao viéc khac va khong mong muén tiép tuc
thuc hién viéc mua ban.

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong su va cac tai liéu ching ctr do cac bén
cung cap va chang ¢t ¢o trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xét thdy co du co so
khiang dinh 15i din dén hop dong chuyén nhuong nha dat 13 cian nha tai dia chi
HA11-SP10-10 thudc Dy 4n Vinhomos Ocean Park Gia Lam, x3 Pa Tén, huyén Gia
Lam, thanh phé Ha Noi khong thuc hién dugc hoan toan thudc vé anh Nguyén Chi
Thanh.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo khang cao cta bi
don 1a Bui Lé Cuong; khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Chi
Thanh.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi chua phu hop voi
nhan dinh cua Ho1 déng x€t xr nén khong dugc chép nhan.



[3]. Vé dn phi:

- V& an phi dan sy so tham: Anh Nguyén Chi Thanh phai chiu an phi theo quy
dinh phép luat

V& an phi dan sy phuc thaim: Nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Tor nhigng nhé@n nhén dinh trén!

QUYET DINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 308 B luat t tung dan su: Stra ban 4n dan su so
tham s6 190/2022/DSST ngay 22/9/2022 ctia Toa an nhan dan quan Péng Pa, thanh
phé Ha Noi va xtr nhu sau:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Piéu 148; Biéu 271; Diéu 273; Piéu 313 Bo luat To tung dan sy nim
2015;

Cin ctr Diéu 117, dicu 328 Bo luat Dan sy nam 2015.

Can cr Diéu 24; Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia UBTV Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Tuyén bd giao dich hop ddng dit coc ky ngay 06/12/2021 giita anh Nguyén
Chi Thanh va anh Bui Lé Cudng vé viéc mua ban cin nha tai dia chi HA11-SP10-10
thuoc Dy an Vinhomos Ocean Park Gia Lam, xa Pa Ton, huyén Gia LAm, thanh phd
Ha Noi ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Chi Thanh vé yéu cau
doi lai sb tién dit coc mua ban nha 300.000.000 (ba tram tri¢u) dé)ng ddi v6i anh Bui
Lé Cuong.

3. Vé an phi:

- An phi dén sy so thim:

+ Anh Nguyén Chi Thanh phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau dol
tién dit coc khong dugc chap nhan 1a 15.000.000d6ng, dugc trir vao sb tién
7.500.000 ddng tam tng 4n phi do anh Thanh di ndp tai Bién lai thu tam ¢ng an phi
$6 0069629 ngay 11/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n quan Péng Pa, thanh phd Ha
Noi.

- An phi déan sy phac tham:

+ Anh Bui Lé Cuong khong phai chiu an phi dan sy phiic thim, dugc hoan tra
300.000 dong tam ung 4an phi khang cdo di nop theo bién lai thu sb
AA/2020/0070819 ngay 30/9/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n quan Pbng Pa, thanh
phd Ha Noi.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap lut dé thi hanh an ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:\T/mg% ;F;;Z"t')\'ao; ' Tham phan - Chu toa phién toa

- CCTHADSQ Pong Pa;
- Cdc dwong su;

- Luu Hé so, VP. Lé Thanh Binh






