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VIV “yéu cdu tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va
tai san gdn lién véi dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

.~ Thanh phan Uy ban Thiam phdn Toa dn nhéan dén cdp cao tgi Pa Ning
gom co.
Tham phan - Chu toa phién toa: dng Nguyén Tan Long.
Céac Tham phan: 6ng Pham Tan Hoang va 6ng Pang Kim Nhan.
- Thuw ky phién toa: ba Luu Thi Huong - Tham tra vién Toa an.
- Pqi dién Vien Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Da Ning tham gia phién toa:

ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan ceflp cao tai Ba Nang mo
phién toa giam doc tham xet xu vu an “Tranh chdp yéu cdu tuyén bo hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu” gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Cu Nguyén Thi S, sinh nam 1938; dia chi cu tra: 86 H T, khu pho C,
Phuong A, thanh pho D, tinh Quang Tri.

1.2. Ong Pham Thanh C, sinh nam 1972; dia chi cu tra: SO H T, khu pho C,
Phuong A, thanh pho D, tinh Quang Tri.

1.3. Ba Bao Thi L, sinh nam 1977; dia chi cw tra: SO H T, khu phd C, Phudng
A, thanh pho D, tinh Quang Tri.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (van bdn iy guyén ngay
13/01/2016); ba Pao Thi Thuy N, sinh nam 1974; dia chi cu tra: Khu pho C, Phuong
A, thanh pho B, tinh Quang Tri.

2. Bi don:

2.1. C)ng Bién Thanh H, sinh nam 1974; dia chi cu tra: thon T, xa C, huyén C,
tinh Quang Tri.



2.2. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1978; dia chi cu tri: thon T, xa C, huyén C,
tinh Quang Tri;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé& Vin Q, sinh nam 1964; dia chi cu tra: SO E N, khu phd F, Phuong
A, thanh pho B, tinh Quang Tri.

3.2. Ba b6 Thi Kim D, sinh nim 1965; dia chi cu trG: S6 E N, khu phd F,
Phuong A, thanh phd B, tinh Quang Tri.

, 3.3. Ong Lé Van B, sinh nam 1967 dia chi cu tri: Khu phé E, Phuong E, thanh
pho B, tinh Quang Tri.

3.4. ,Bé D6 Thi Thity H1, sinh nam 1978; dia chi cu tra: Khu phé E, Phuong E,
thanh pho D, tinh Quang Tri.

Ngueoi dai theo uy quyén ciia éng B, bé, H1 (Vin ban iy quyén ngay 14/3/2016):
ba Do Thi Kim D; dia chi cu tr: Khu pho 6, Phuong 1, thanh pho Pong Ha, tinh
Quang Tri

3.5 Ong V& Vian T, sinh nam 1971 dia chi cu tra: Khu phd E, Phuong C, thanh
pho D, tinh Quang Tri.

3.6.,Bé Nguyén Thi G, sinh nam 1971; dia chi cu tra: Khu phé E, Phuong C,
thanh pho D, tinh Quang Tri.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén ciia ong T (Van ban iy quyérg ngay 15/01/2016):
ba Nguyén Thi G; dia chi cu tri: Khu pho E, Phuong C, thanh pho D, tinh Quang Tri.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T, ba G:

Luat su Trﬁr} buc A - Va‘m’ phong Luat su T1 va Cong su thudc doan Luat su
tinh Q; dia chi: S6 E L, thanh phd D, tinh Quang Tri.

3.7. Phong C2 tinh Quéang Tri; dia chi: S6 D T, thanh phé B, tinh Quang Tri;

3.8. Ong Lé Hoai N2 - Cong chimg vién, Phong C2 tinh Quang Tri; dia chi: S6
D T, thanh phd D, tinh Quang Tri.

39 Ong Nguyén Piac Cl, dia chi cu tra: S6 H T, thanh pho H, tinh Thira Thién
Hue.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 05/4/2006, cu Nguyén Thi S duoc Uy ban nhan déan (sau day viét tat 1a
UBND) thi xa (nay la thanh phd) Pong Ha cap Glay ching nhan quyén sir dung dat
s6 AD 276282, voi dién tich 558 m? tai thira dat s6 102, to ban d6 s6 07, khu phd C,
Phuong A, thanh phd B, tinh Quang Tri.

Ngay 05/11/2006, 6ng Pham Thanh C va ba Dao Thi L dugc UBND thi xa (nay
1a thanh phd) Pong Ha cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AD 276283, véi
dién tich 158 m? tai thira dat s6 102a, t& ban d6 s6 07, khu phd C, Phuong A, thanh
phé P, tinh Quang Tri.

Ngay 10/10/2012, 6ng Bién Thanh H va ba Nguyén Thi N1 véi cu Nguyén Thi
S, 6ng Pham Thanh C va ba Dao Thi L 1ap Ban cam két thé hién cu S, 6ng C va ba L
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nhod ong H va ba N1 dung tén gium trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi
nha va dat tai thira dat s6 102 va thira dat s6 102a, khu phd C, Phuong A, thanh phd
P, tinh Quang Tri dé tiép can vay vén Ngan hang. Trén co s& ban cam két; ngay
16/10/2012, cu Nguyen Thi S, 6ng Pham Thanh C va ba Pao Thi L lap Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 102 va
thira dat s6 102a, khu phd C, Phuong A, thanh phd B, tinh Quang Trj cho 6ng Bién
Thanh H va ba Nguyén Thi N1.

Dén ngay 26/10/2012, 6ng Bién Thanh H, ba Nguyén Thi N1 duoc UBND thanh
phé D cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BK 973498 dbi véi thira dat s6 102
(102 + 102a). Tuy nhién, sau khi Ong Bién Thanh H va ba Nguyen Thi N1 dugc ding
ky bién dong sang tén, thi 6ng H va ba N1 1ap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat va tai san gin lién véi déat cho ong Lé Vian Q va ba D6 Thi Kim D; Ong Q,
ba D lai tiép tuc 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat cho 6ng Lé Van B va ba B Thi Thay H1; 6ng B, ba H1 lai chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cho 6ng V& Vin T va ba Nguyén Thi G.

1. Nguyén don (cu Nguyén Thi S, 6ng Pham Thanh C va ba Pao Thi L) trinh
bay:

Viéc nguyén don 1ap hop dong chuyen nhuong cho 6ng Bién Thanh H va ba
Nguyén Thi N1 d6i voi nha va dat chi nham tiép can von vay ciia Ngan hang, nhung
6ng H va ba N1 da chuyén nhuong nha, dat néu trén cho ngudi khac. Tat ca nhiing
1an chuyén nhuong sau ndy déu chi thuc hién trén gidy to, con thuc té nguyén don (cu
S, 6ng C va ba L) van & trén ngdi nha d6. Chi dén khi 6ng V& Vin T va ba Nguyén
Thi G dén yéu cau nhan nha, thi gia dinh nguyén don mdi biét. Do d6, ngay
12/01/20016, nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd tat ca cac hop dong sau
vo hiéu:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, gitra
bén chuyén nhuong 13 cu Nguyén Thi S véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bién
Thanh H va ba Nguyén Thi N1; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat, gitta bén chuyén nhuong 13 6ng Pham Thanh C va ba Pao Thi L
v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Bién Thanh H va ba Nguyén Thi N1,

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, gitra
bén chuyén nhugng 1a ong Bién Thanh H va ba Nguyén Thi N1 véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Lé Vin Q va ba b Thi Kim D.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ~dé‘[ va tai san gan lién voi dat, gitra
bén chuyén nhuong la 6ng L& Van Q va ba Do Thi Kim D v6i bén nhan chuyén
nhuong 6ng Lé Van B va ba Bo Thi Thay H1.

- Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat, gitra
bén chuyén nhuong 1a dng Lé Van B va ba Do Thi Thuy HI v6i bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Vo6 Van T va ba Nguyen Thi G.

- Budc 6ng V6 Van T va ba Nguyen Thi G phai tra lai quyén str dung dat va tai
san gan lién v6i quyén sir dung dat 1a ngdi nha ba ting cho nguyén don.

2. Bi don 6ng Bién Thanh H va ba Nguyén Thi N1 trinh bay:



Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay
16/10/2012 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat tai s6 H T,
giita cu Nguyén Thi S, 6ng Pham Thanh C va ba Pao Thi L véi ong ba, theo Gidy
ching nhan quyén sﬁ: dung dat s6 AD 276282, do UBND thi xi P cip ngay
05/4/2006 mang tén cu Nguyén Thi S va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD
276283, do UBND thj xi P cap ngay 05/4/2006 mang tén 6ng Pham Thanh C va ba
Pao Thi L 14 hai hop dong gia tao. Trén thuc te cac bén ky hai hop ddng trén 1a do
cu S, 6ng C va ba L nho 6ng, ba dimg tén vay tién Ngan hang cho gia dinh cu S. Sau
khi tai san dugc chuyén sang tén cho ong ba, thi 6ng ba da chuyen sang tén ong Lé
Vin Q va ba B3 Thi Kim D dé nho ong Q va ba D ding tén vay von Ngéan hang gium
cho Ong, ba Ba N1 thong nhit quan diém cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bd tit ca cac hop dong nhu nguyén don yéu cau 1a vo hiéu va dé nghi Toa an
budc 6ng V& Vian T va ba Nguyén Thi G giao tra tai san gdm quyén sir dung dat va
nha ¢ tai s6 S T, thanh phd P, tinh Quang Tri cho nguyén don (cu S, 6ng C va ba L).

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1- Ba B4 Thi Kim D trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, gitra
bén chuyén nhugng 1a ong Bién Thanh H va ba Nguyén Thi N1 véi bén nhan chuyén
nhuong 13 éng Lé Vin Q va ba P6 Thi Kim D, dugc Phong C2 tinh Quang Tri cong
ching ngay 22/4/2013 c6 gia tri nha va dat 1a 2. 000.000.000 dong Ba da thanh toan
day du tién cho 6ng H, ba N1 va dugc ba N1 viét Gidy nhan tién. Ba khong biét sy
viéc thoa thuan gitra nguyén don (cu S, ong Cvabal) voi ong H va ba N1. Vi vay,
Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat va tai san gan lién v6i dat gitta ong H
va ba N1 voi 6ng, ba va Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat giira 6ng, ba voi 6ng Lé Van B va ba D6 Thi Thay H1 c6 hiéu luc phap
luat, do d6 yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khong c6 co sd.

3.2- Ong Lé Van B va ba B Thi Thay HI trinh bay:

Ngay 24/7/2013, 6ng ba c6 nhan chuyen nhuogng quyen st dung dat va tai san
gin lién trén dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 899104, do UBND
thanh phd D cap ngay 08/5/2013 mang tén Lé Van Q va BS Thi Kim D, hop dong
duogc cong chung tai Phong C2 tinh Quang Tri.

Ngay 01/8/2014, dng ba duoc UBND thanh phd P cép Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BP150401 mang tén ong ba (B, H1). Tai san niy ong ba dd mua ban,
chuyén nhuong theo ding quy dinh ctia phap luat. Ong ba dugc biét tai san trén do
6ng Lé Vin Q va ba P Thi Kim D mua cta 6ng Bién Thanh H va ba Nguyén Thi
N1, sau d6 ban lai cho ong ba. Ong, ba khong biét ba N1, cu S, dng C va ba L 14 ai.
Sau d6, 6ng ba chuyén nhuong lai cho 6ng V& Van T va ba Nguyén Thi G. Hién nay,
UBND thanh ph6 P di cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T va ba G.
Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & giira cac bén da dugc cac
co quan Nha nude co thAm quyén coéng nhan va thuc hién dung quy dinh cua phap
luat. Vi vay, yéu cau khoi kién cia nguyén don (cu S, 6ng C va ba L) dé nghi tuyén
b tat ca cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & vo hiéu 1a khong
c6 co s0.



3.3- Ong V& Vian T va ba Nguyén Thi G trinh bay:

Viéc nguyén don (cu S, dng C va ba L) khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét tiép theo gitra 6ng
Lé Van B va ba Do Thi Thuy HI vai ong, ba vo hiéu la hoan toan khong c6 co s0, vi
quyén sir dung dat theo Gidy chung nhan sé BV 589157 cua ong, ba la do co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén cong nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 688 ciia Bo luat
Dan su, cu the Ong ba nhan quyén st dung dat tir ong B va ba H1. Khi nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin hen v6i dat, thi ong B va ba H1 da duoc
UBND thanh phé B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP 150401. Tai thoi
diém ong ba thuc hién giao dich chuyen nhuong, cling nhu nhin quyén st dung dat
déu thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 166, 167, 168, 169 cua Luat Dat dai va cac
Diéu 689, 697, 698 cua Bo luat Dan su. Do do, ong ba khéng dinh rﬁng Giéy ching
nhan quyén str dung dat s6 BP 150401 cip cho ong Lé Vian B, ba B4 Thi Thuy H1
dang c6 gia tri phap ly, chua bi hiy bo hodc bi han ché quyén dinh doat theo cac
quyét dinh ctia Toa an c6 thAm quyén; hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc Cong ching tai co quan Cong ching hop phap, dugc UBND thanh phd D cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut vé dat dai. Can ctr
vao khoan 2 Diéu 138 ctia Bo luat Dan su, thi giao dich ctua dng ba thudc truong hop
“Nguo1 thr ba ngay tinh nhan duogc tai san...” va can cr vao quy dinh nay, thi truong
hop giao dich cta 6ng ba ciing khong bi v6 hiéu, ké ca truong hop sau d6 ngudi giao
dich v6i ong, ba bi Toa an c6 tham quyén xac dinh khong phai 1a chil s hitu tai san.
Vi véy, ong ba khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé yéu cau tuyén
bd céc hop dong trén vo hiéu va tra lai nha dat tai sé H T, thanh phd B cho nguyén
don (cu S, 6ng C va ba L).

3.4- Ong L& Hoai N2 trinh bay:

Cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat giira
cu Nguyén Thij S, 6ng Pham Thanh C va ba Pao Thi L véi ong Bién Thanh H va
ba Nguyén Thi N1; giita 6ng H, ba N1 vé6i ong Lé Vin Q va ba Do Thi Kim D; giita
6ng Q, ba D voi 6ng Lé Van Bvaba Do Thi Thuy H1 va giita 6ng B, ba H1 véi
6ng V& Van T va ba Nguyén Thi G tai Phong C2 tinh Quang Tri d3 tuan thi dung
trinh tu, thu tuc cong ching theo quy dinh ctia phap luét, nén c6 hi¢u lyc phap luat.

3.5- Ong Nguyén Déc C1 trinh bay:

Ngay 04/7/2018 va ngay 07/8/2018, 6ng V& Vin T va ba Nguyén Thi G ¢d vay
ctia ong 19.000.000.000 dong, ba G c¢6 cam cd Gidy chuing nhan quyén sir dung dat
s6 BV 589157, do UBND thanh phd B, tinh Quang Tri cap ngay 31/12/2015 mang
tén 6ng Vo Vin T va ba Nguyén Thi G cho 6ng, hién ng dang giit. Tai Ban 4n dan
sy so thdm s6 39/2022/DS-ST ngay 29/9/2022, Toa 4n nhan dén thanh phd Pong Ha
tuyén budc 6ng T va ba G tra cho ong s6 tién 12.569.826.569 dong. Sau khi ong T, ba
G thuc hién xong nghia vu ddi v6i ong, thi ong tra lai Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat cho 6ng T va ba G.

Tai Ban an dan sy so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 27/9/2023, Toa a4n nhan dan
thanh phd Pong Ha quyét dinh:

Cén cir vao khodn 2, khodn 3, khodan 11 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35: khodn I
Diéu 39, khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166, khodn 2 Diéu 227, khodn 1 Diéu 228;
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Piéu 233 va khodn 1 Diéu 147 ciia BY ludt Té tung ddn sw nam 2015; Diéu 129,
khodn 2 Piéu 138 va Piéu 258 ciia B ludt Dan sw nam 2005; khodn 1 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuwong vu Quéc hii
quy dinh vé mitc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa
an, xi:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
ddt, giiva bén chuyen nhuong la cu Nguyén Thi S véi bén nhdn chuyén nhirong la 6ng
Bién Thanh H va ba Nguyen Thi N1, duoc Phong C2 tinh Quang Tri cong chu’ng
ngay 16/10/2012; Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat va va tai san gan lién
véi dat, giita bén chuyén nhwong la éng Pham Thanh C, ba Pao Thi L véi bén nhin
chuyén nhwong la éng Bién Thanh H, bA Nguyén Thi N1, dwoc Phong C2 tinh Qudng
Tri cong chung ngay 16/10/2012 la vé hiéu.

2. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bo
cdac Hop dong sau ddy la vo hiéu:

- Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, givra
bén chuyén nhwong ld ong Bién Thanh H, bd Nguyén Thi N1 véi bén nhdn chuyén
nhieong la éng Lé Vian O va ba D6 Thi Kim D, dwoc Phong C2 tinh Quang Tri céng
chung ngay 22/4/2013.

- Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat, gitra
bén chuyén nhwong la éng Lé Vin Q va ba Po Thi Kim D véi bén nhdn chuyén
nhirong la éng Lé Vin B va ba Do Thi Thity HI, dwoc Phong C2 tinh Quéng Tri cong
chung ngay 24/7/2013.

- Hop dong chuyén nhirong quyén sie dung dat va tai san gan lién véi dat, gitta
bén chuyén nhwong la 6ng Lé Van B va b D6 Thi Thiyy HI véi bén nhdn chuyén
nhieong la éng Vé Van T va ba Neuyén Thi G, dwoc Phong C2 tinh Qudng Tri céng
chung ngay 11/12/2015.

3. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc bugc ong Vo
Van T va ba Nguyén Thi G tra lai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi quyen Sur
dung dat la ngéi nha ba tang cho cy Nguyén Thi S, 6ng Pham Thanh C va ba Pao
Thi L.

~ Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén 14i suat chdm thi hanh an, an phi, chi phi

t0 tung va quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 11/10/2023, nguyén don 1a cu. Nguyén Thi S, 6ng Pham Thanh C va ba
bao Thi L khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai Ban 4n dan sy phac thAm s6 20/2024/DS-PT ngay 22/3/2024, Toa én nhan
dan tinh Quang Tri quyét dinh:

Can cir khodan 3 Piéu 308 va Piéu 310 ciia Bé ludt To tung dan su;

Huy todn b Ban dn dén su so tham so 45/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Dong Ha; chuyén ho so vy an cho Toa an nhan dan thanh
pho Dong Ha giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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Ngoai ra, Toa 4n cap phiic tham con quyét dinh vé an phi.

- Ngay 03/5/2024, ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 13 éng V& Van T, ba
Nguyén Thi G ¢6 don dé nghi xem xét lai theo thu tuc giam ddc thim ddi véi ban an
phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 31/2024/KN-DS ngay 23/8/2024, Chanh an Toa an nhan dan
cép cao tai Pa Néng khang nghi giam déc tham, dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n
nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xir giam doc tham hily toan bd Ban an phuc thim
néu trén va gitt nguyén Ban 4n din sy so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cia
Toa &n nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da
Nang dé nghi Hoi dong xét xtr giam doc tham chap nhan khéng nghi cua Chanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 10/10/2012, gita 6ng Bién Thanh H va ba Nguyén Thi N1 véi cu
Nguyén Thi S, 6ng Pham Thanh C va ba Pao Thi L da xéac 1ap Ban cam két co noi
dung: “Vo chong toi la ong Bien Thanh H, ba Nguyen Thi N1 ¢6 nhédn sang tén quyén
sir dung dat va nha ¢ tai dia chi s6 H T, Khu phé C, Phuwong A thanh phé P, tinh
Qudang Tri cua ba Nguyén Thi San ... c6 GCNQOSD dit s6 AD 276282, do UBND thi
xd P cdp ngay 05/4/2006 va éng Pham Thanh C va ba Pao Thi L co GCNOSD ddt s6
AD 276283, do UBND thi xd P cdp ngay 05/4/2006. Hai bén thong nhdt nho vo
chong ong H va ba N1 sang tén GCNOSD dat a”e tiép cdn vay von Ngan hang, vo
chong t6i da dong ¥ va nhdn chuyén nhwong dé tlep can Ngan hang vay givp von cho
ba S va vo chong ong C, ba L. Pdy la ban cam két théa thudn nho dimg givip ten tiép
cdn vay vén Ngdn hang. Ba S va vo chong ong C, ba L ¢o toan quyen su dung hai
ngdi nha nay. Trong thoi han 02 ndm, vo chong téi Bién Thanh H va Nguyén Thi N1
sé hoan tra lai 02 GCNOSD ddit nhw ban dau vé lai cho ba S va vo chong éng C, ba
L” (but luc sb 12-13).

Pén ngay 16/10/2012, cu Nguyen Thi S, Ong Pham Thanh C va ba Pao Thi L
lap Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia
dat s6 102 va thira dat s6 102a, to ban do s6 07, khu phd C, Phuong A, thanh pho D,
tinh Quang Tri cho 6ng Bién Thanh H va ba Nguyén Thi N1.

Nhu vy, viéc cu Nguyén Thi S, dng Pham Thanh C va ba Pao Thi L théng nhat
chuyén quyén so hitu nha, dat tai s6 H T sang tén cho dng Bién Thanh H va ba
Nguyén Thi N1 nham muc dich dé 6ng H, ba N1 tiép can Ngan hang vay von giup
cho cu S, dng C va ba L. Trong thoi han 02 nam, 6ng H va ba N1 s€ hoan tra lai 02
Gidy chtng nhan quyén st dung dat nhu ban dau vé lai cho cu S, 6ng C va ba L.

Tu thoa thuan nay cua cac bén duong sy, c6 co sO dé x4c dinh Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat lap ngay 16/10/2012 vé viéc
chuyén nhuong nha va dat s 81 T gilta cu S, 0ng C va ba L véi ong H va ba N1
(Giao dich chuyén nhwong thir nhat - doi véi quyén sir dung ddt va tai san gan lién
véi dat theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé AD 276282, do UBND thi xd
(nay la thanh phé) Péng Ha cdp ngay 05/4/2006 mang tén ba Nguyén Thi S va Gidy
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chimg nhdn quyén sir dung dat s6 AD 276283, do UBND thi xd (nay la thanh pho)
Péng Ha cdp ngay 05/4/2006 mang tén anh Pham Thanh C va chi Pdao Thi L) 13 giao
dich gia tao, dugc xac 1ap nham che gidu giao dich nhd ding tén trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé vay von Ngan hang. Do d6, giao dich nay bi v6 hiéu theo
quy dinh tai Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

[2] Mic du giao dich chuyén nhuong lan thtr nhét gitta cu Nguyén Thi S, 6ng
Pham Thanh C va ba Dao Thi L bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 cta Bo luat
Dan su ndm 2005, nhung cac giao dich chuyén nhugng tiép sau giao dich chuyén
nhuong thir nhét, cu thé 1a giao dich giita 6ng Bién Thanh H va ba Nguyén Thi N1
véi ong Lé Vin Q va ba P6 Thi Kim D; gifta ong Q, ba D voi ng Lé Vin B va ba
D6 Thi Thay H1; giita 6ng B, ba H1 v6i 6ng V3 Van T va ba Nguyén Thi G duoc
thue hién khong vi pham diéu cdm cua _phap luat, khong trai dao duc x@ hoi, nhimg
nguoi chuyén nhuong déu di dugc cdp Gidy chimg nhan quyen sir dung dat va
chuyén nhuong cong khai theo gia thi truong, nén ngudi nhan chuyén nhuong khong
thé biét duoc giao dich cam két ngdm giita 6ng Bién Thanh H va ba Nguyén Thi N1
v6i cu Nguyén Thi S, 6ng Pham Thanh C va ba Pao Thi L. Ong T ba G 14 nguoi
nhan chuyén nhuong dit sau cung vao ngay 11-12-2015 thi sang nam 2016 da duoc
nhan nha va quan 1y st dung cho dén nay. Cac Hop dong chuyén nhu:ong quyen sur
dung dat da hoan thanh va c¢6 hiéu lyc phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén
duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, do do Toa
an cap so tham khong xem xét 12 c6 can ctr. Néu sau ndy cac duong su co yéu cau, thi
c¢6 thé khai kién thanh vu an khac dé duoc xem xét, giai quyét vé hau qua cia hop
dong vo hiéu theo quy dinh cta phép luat.

[3] Toa an cap phiic tham tuyén hiy ban an 80 tham dé giai quyét lai theo thu
tuc so tham 1a khong c6 co sd, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi
thr ba ngay tinh, boi 1& giao dich thir nhat bi vo hiéu, nhung cac giao dich tiép sau d6
¢6 hiéu lyc phap luat va hién nay 6ng Vo Van T va ba Nguyén Thi G dang 1a nguoi
quan ly, su dung nha dat néu trén. Qua trinh giai quyet vu an, cac bén khong yéu cau
giai quyét hau qua ciia hop dong v0 hiéu, nén khong can phai lam r6 thyc trang vé tai
san tranh chdp. Ban an phuc tham cho rang can thu thap chimg ct c¢6 stra chita nha
hay khong la khong can thiét, boi duong sy chua chimg minh dugc c6 hay khong
viéc dau tu stra nha, néu stra trude 2015 thi da duogc tinh vao gia tri chuyén nhuong,
con sau 2015 thi khong thé do 6ng T ba G da quan 1y nha dat. Viéc cac duong su
khoi kién hay rat don khai kién 14 quyén ciia cac duong su, dong thoi di rat don nén
tranh chap di dung lai, nén ba D 6ng Q c6 quyén chuyén nhuong cho ngudi khac.

[4] Tl phan tich trén, xét thay Toa an cip so tham chép nhan mot phén yéu cau
khoi kién cua nguyén don (cu S, ong C va ba L), tuyén bd Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, gilta bén chuyén nhuong la cu Nguyén
Thi S véi bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Bién Thanh H, ba Nguyén Thi N1 va Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin hén v6i dat, gitra bén chuyén
nhuong la 6ng Pham Thanh C, ba Pao Thi L vdi bén nhan chuyen nhuong ong la
Bién Thanh H, ba Nguyén Thi N1 la v6 hicu; ddng thoi, khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong tiép
theo sau 1a ¢6 can clr. Viéc tuyén xir nhu ban an so tham 1a hop 1y, ding v6i quy dinh
bdo v¢ nguoi thir ba ngay tinh, bdo v¢ su 6n dinh ddi véi cac giao dich dan su hop
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phap, 6n dinh x4 hoi. Do ban an phuc thdm néu cac cin clir dé huy 4n so tham khéng
6 can clr phap luat va khong hop 1y; vi vay, can chap nhan Quyét dinh khang nghi
giam ddc tham sé 31/2024/KN-DS ngay 23/8/2024 cta Chanh an Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning dé huy ban an phiic thim, giit nguyén ban an so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khodn 2 Dicu 343, Dicu 344, Diéu 348, Dicu
349 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 31/2024/KN-DS ngay
23-8-2024 cuia Chanh an Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning.

2. Huyy toan b Ban an dan sy phuc thim s 20/2024/DS-PT ngay 22-3-2024
ciia Toa an nhan dan tinh Quang Tri va giit nguyén Ban an dan su so tham sb
45/2023/DS-ST ngay 27-9-2023 cta Tda an nhan dan thanh phd DPéng Ha, tinh
Quang Tri, vé vu an “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nwong quyén sie
dung ddt va tai san gan lién véi ddt vé hiéu” giira nguyén don cu Nguyén Thi S, 6ng
Pham Thanh C, ba Pao Thi L véi bi don dng Bién Thanh H, ba Nguyén Thi N1 va
nhing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

3. V& an phi phuc thim:

- Céin cr khoan 6, khoan 7 Dicu 18 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu,
nop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Cu Nguyén Thi S, 6ng Pham Thanh C, ba Pao Thi L phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) an phi dan su phuc tham, nhung dugc tru vao s6 tién 300. 000
dong (ba traim nghin déng) tam tng an phi phic thim di ndp theo Bién lai thu so
0000014 ngay 25/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pong Ha, tinh
Quang Tri.

Trieong hop cu Nguyén Thi S, ong Pham Thanh C, ba Bao Thi L da nhan lai 0
tién tam ieng dn phi phiic tham da nop theo quyét dinh ciia ban dn dan s phiic tham,
thi cu' S, 6ng C, ba L phdi nép lai s tién én phi dan su phiic tham néu trén.

4 Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
doc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- VKSND cép cao tai Da Nang (dé biét); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan tinh Quang Tri (dé biét);

- Toa &n nhan dan TP b, tinh Quang Tri

(dé biét); o

_ Chi cuc THADS TP P, tinh Qang Tri (ba ky)

(dé thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trir; Phong GPKT vé DS-LD-

KDTM va hd so vu 4n. Nguyen Tan Long
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