_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 126/2018/DS-PT
Ngay: 04-12-2018

V/v “Tranh chap hop dong mua béan
dAu gia tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Chau.

Cdc Tham phdn: Ong Truong Van Tam.

Ong Nguyén Thanh Hiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Viét Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong Nguyén Ho
biép - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 12 nam 2018, tai tru so Toa an nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau

xet xur phuc tham cong khai vy an thy ly s6 108/TLPT- DS ngay 11 thang 10 nam
2018 vé viéc “Tranh chap hop ddng ban ban dau gia tai san”

Do ban 4n dan su so tham s6 28/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Tan Thanh (nay 1a Toa an nhan dan thi xa Pha My), tinh Ba Ria - Viing
Tau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham so 128/2018/QDXXPT-DS
ngay 26 thang 10 nam 2018; Quyét dinh hoén phién toa s6 95/2018/QDPT-DS ngay
14 thang 11 nam 2018 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 99/2018/QDPT-DS ngay 22
thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trfinh Thi Hﬁ:u D1, sinh n,ém 1965 va dng Tran Vin N1, sin}}
na‘l‘m 1965; cung dia chi: SO A, Ql{éc 16 A, khu phé C, phuong X, Quan D, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (ba D1 va 6ng N1 déu c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Q,
Luat su cia Cong ty Luat TNHH MTV P (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Thanh (nay la Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Phtt M¥), tinh Ba Ria- Viing Tau; dia chi: Trung tam hanh chinh thi xa
Phu My, tinh Ba Ria- Viing Tau.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong DS Van C - Chi cyc trudng (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong DPinh Vin T1 — Phé Chi cuc trudéng. “Puoc
1y quyén theo Gidy ity quyén ngay 14 thang 11 nam 2018 (c6 mit).

2.2. Cong ty ¢ phan ban dau gia tai san H; dia chi: S6 A duong H, Phudng A,
thanh pho T, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran L1 - Giam ddc (c6 mit).
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Pinh Manh L2 — Phé giam d6c (c6 mit).
3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Vian N2, sinh nim 1983 va ba Phan Thi Thuy D2, sinh nam 1988;
dia chi: SO B, duong so C, phu’@’ng A, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (6ng N2 c6
mat, ba D2 ¢6 don xin xét Xt vang mat).

, 3.‘2. Ngan hang TMCP A; dia chi: S6 D duong L, Phuong B, Quan N, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh T2 - Tong giam déc (vang
mat).

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh T3 - Giam dbc Chi nhanh
Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh (6ng T3 c6 don xin xét xtr vang mat).

“Purgc 1ty quyén theo Vin ban iy quyén sé 12/0P-DAB-PC ngay 06 thang 01
nam 2017,

3.3. Phong Cong chimg s6 A, tinh Ba Ria- Viing Tau; dia chi: S6 B duong C,
Phuong A, thanh pho T, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi Anh N — Quyén truong phong (ba N c6
don xin xét xr vang mat).

3.4. Ong Ha Luong H, sinh ndm 1973; dia chi: Ap T, x4 X, huyén T (nay 1a khu
pho T, phuong X, thi xa M), tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3.5. Cong ty TNHH Thém Qinh gia V; dia chi: Lau B, Toa nha C, duong D,
Phuong D, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Lé T4 - Giam ddc (c6 mit).

3.6. Uy ban nhan dan xa My Xuan (nay la Uy ban nhan dan phuong My Xuan),
thi xa Phi My, tinh Ba Ria- Viing Tau; dia chi: Qudc 16 A, phuong X, thi xa M, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh D - Chu tich (ving mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Thanh B - Pho Chu tich (c6 don xin xét
XU vang mat).

4. Ngudi khang cao: Nguyén don 6ng Tran Vian N1 va ba Trinh Thi Hiru D1.



NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, don khoi kien bé sung va qud trinh t6 tung tai toa dn cdp
so tham, nguyén don ong Tran Van N1, ba Trinh Thi Hitu D1 trinh bay:

Theo Ban an s6 196/2010/KDTM-ST ngay 20/12/2010 ctia Toda an nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh (Ban an s6 196/2010/KDTM-ST) va Ban an sb
89/2011/KDTM-PT ngay 16/6/2011 cua Toda phiic thim Toa an nhan dan tdi cao tai
Thanh phdé H6 Chi Minh (Ban 4n s6 s6 89/2011/KDTM-PT) vé viéc tranh chap hop
ddng tin dung gitta nguyén don Ngan hang TMCP A (Ngan hang A) véi bi don ong
Tran Van N1, ba Trinh Thi Hiru D1, quyét dinh: Budc ong N1, ba D1 phai thanh toan
cho Ngan hang A s6 tién 2.122.290.000 dé)ng (Hai ty, mét tram hai muoi hai triéu,
hai trim chin muoi nghin dong). Trudng hop khong thanh toan ding han s& bi phat
mai tai san thé chip ctia 6ng N1, ba D1 1a quyén st dung dét tai cac thira dat sb 1055,
392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, 164, 165,
To ban do s6 12, 13, xa M¥ Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dét s6 T964556, s6 vao s6 03883QSDD/759/QD.UB
ngay 01/02/2002 dé thyc nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Thuc hién theo quyét dinh ctia hai ban an trén, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tan Thanh (Co quan Thi hanh an) dé ban hanh Quyét dinh thi hanh an 5O
32/Qb-CCTHA ngay 09/02/2012; Quyét dinh cudng che ké bién quyén sir dung dat
s0 41/Qb-CCTHADS ngay 04/9/2015; Quyet dinh so 38/Qb-CCTHADS ngay
29/3/2016 vé viéc thu hdi quyét dinh cudng ché ké bién sb 41/Qb-CCTHADS, cung
ngdy ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr 1y tai san s6 05/QD-CCTHADS,
v6i ndi dung cudng ché ké bién cac thira dat néu trén.

Qua trinh thuc hién viéc thi hanh an da co nhiéu sai pham nhu sau:

_ - Co quan Thi hanh 4n tién hanh ban d4u gia tai san dang tranh chép 1a vi pham
diéu kién chuyén nhugng quy dinh tai Bi¢u 188 Luat dat dai.

- Pinh gia tai san khong ding quy dinh phép luat: Quyét dinh cudng ché ké bién,
xtr 1y tai san sd 05/Qb-CCTHADS khong ké bién tai san la 45 cay xoai 10 nam tuoi,
35 cay diéu 15 nam tudi va 74 try rao bé tong, nhung van dinh gia cic tai san gin hen

v6i dat (cay trong trén dat, try rao bé tong) va ky Hop dong ban dau gia tai san sb
13/HD-BDG ngay 18/5/2016, cac phu luc hop dong kém theo dé ban tai san khong bi
ké bién. Thay ddi tu cach ho ba Trinh Thi Hiru D1 sang ¢4 nhan ba Trinh Thi Hiru D1
khong ding quy dinh phap luat.

- Viéc tién hanh dinh gia co sai léch: Theo ching thu tham dinh gia )
3691/2016/VLAND ngay 20/9/2016 ctia Cong ty V ghi nhin gia dat 1a 257.799
ddng/m? x 12.208 m* = 3.147.210.000 dong 1a chwa ghi nhan gi trj tai san trén dat.
Co quan Thi hanh an cung cdp Vin ban s6 151/2016/CV-VLND ngay 21/9/2016 cua
Cong ty V vé viéc dinh chinh giam gia dat tir 257.799 dong/m® xudng 254.693,79
ddng/m? dé giam gia tién xudng 37.908.584 ddng va bu sb tién nay thanh gi tri tai
san trén dat 1a khong dang. Viéc Cong ty V dinh gia dat véi muc gia 254.693,79
ddng/m’ thip hon don gia 262.000 déng/m® ma Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh
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(nay la ij ban nhan dan thi xa Phu My) chi tra bdi thuong cho hé Nguyén Nhu K
theo Quy¢t dinh s0 4822/QD-UBND ngay 31/8/2016.

- Viéc thue hién tha tuc niém yét dau gia khong dung quy dinh phap luat: Khong
thuc hién niém yét Thong bao ban ddu gia tai UBND xi My Xuén va tai cac thira dat
theo quy dinh phéap luat. Cong ty H dang Béo Ba Ria - Viing Tau, Béo Tudi Tré
khong dng va ndi dung thong bao cong khai viéc ban dau gia thiéu thong tin gay anh
hudng bat 1oi cho 6ng N1, ba D1. Pong thoi, dat thudc thira 165, 453, 454, 455 1a dét
trong lta theo quy dinh tai Piéu 191 Luat dat dai thi 6 6ng Vo Van N2 khong truc tlep
san xuat néng nghiép nén khong du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
trong la.

- Phiéu yéu cau coéng ching hop dong, vin ban ghi thot gian nhan phiéu vao lac
09 gio 00 phut ngay 28/12/2016 la trung voi thoi diém bat dau viéc ddu gid tai san, du
chua co két qua dau gia. Loi khai cua 6ng V6 Van N2 biét duoc thong tin dau gia tir
thang 5/2016 mau thuan viéc Cong ty H xac dinh thoi diém nay khong c6 nguoi dang
Ky mua.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau tuyén bé Hop déng mua ban tai san ban du
gia s0 57/HD-MB ngay 28/12/2016 gitra Cong ty H v6i 6ng V6 Van N2 dbi v6i Hop
dong ban dau gia tai san s6 13/HP- BDG ngay 18/5/2016 gitra co quan Thi hanh an
voi Cong ty H va cac phu lyc kém theo 1a v6 hiéu. Yéu cau tuyén huy Glay chiing
nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng V5 Van N2, dé nghi Toa an chuyen hé so vu
an cho Tda an nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau giai quyét theo tham quyén.

2. Trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dan cdp so tham, bi don Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan thanh uy quyén cho ong Dinh Van T1 trinh bay:

Co quan Thi hanh 4an thyc hién viéc cudng ché ké bién, xur Iy quyén sir dung dat
thudc céc thira dat 1055, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 450, 451, 452, 453,
454, 455, 456, 164, 165, Td ban d6 s6 12, 13, xd My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh
Ba Ria - Viing Tau va tai san gan lién v6i dat 1a ding noi dung Ban an sb
196/2010/KDTM-ST ngay 20/12/2010 ciia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
va Ban an s6 89/2011/KDTM-PT ngay 16/6/2011 cta Toa phiic tham Toa an nhéan
dan Tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va dtng thuc té, ding quy dinh tai khoan 2
Piéu 111 Luat Thi hanh 4n dan su. Co quan Thi hanh 4n dang thuc hién cong vu theo
luat dinh nén khong phai 1a bén ¢ tranh chip quyén st dung dat d6i voi ca nhan éng
N1 vaba D1.

Can ctt Hop dong thé chip sé K 0728/1-TC ngay 26/12/2007 chi c6 chit ky 6ng
N1, ba D1 véi dai dién Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Tha Ptc; Cong van )
81/VPPKQSDP ngay 16/4/2015 cuia Van phong Ping ky quyén sir dung dat huyén
Tan Thanh (nay 1a Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi x4 Phi M) xac nhan:
“Do ¢6 sy nham 1an trong khi in gidy chirng nhan QSDP nén tén cha sir dung duoc in
la: Ho ba Trinh Thi Hiru D1, tén chu su dung dung la: Ba Trinh Thi Htu D1.” . Bong
thot trong qua trinh ké bién xtr 1y tai san va giai quyet viéc thi hanh 4n thi 6ng N1, ba
D1 da thitra nhan quyen sir dung dat va tai san, cay trong, vat kién tric co trén dat da
bi ké bién 1a thudc quyén st dung chung cia ong N1, ba D1. Ngoai ra, tai thoi diém
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dugc cap Gidy ching nhén quyén str dung dat nam 2002 thi con lon nhit cia 6ng N1,
ba D1 méi ¢ 14 tudi nén khong thé dong gop cong sirc, tién bac dé tao lap tai san
nay. Vi vay, co quan Thi hanh &4n xac dinh tai san trén la cia 6ng N1, ba D1.

Viéc tham dinh gia 1an dau do Cong ty c¢b phan Tham dinh gia N thuc hién va
dinh gié lai tai san do Cong ty V thuc hién déu tham dinh gia ca quyén str dung dit va
tal san ge“'m lién véi dit. bay 1a qua trinh lién tuc, hé théng va dung quy dinh tai Diéu
98 va Diéu 99 Luét Thi hanh 4n dan su.

Trong qua trinh to chire thi hanh 4n, ban du gia, 6ng N1 va ba D1 da c6 khiéu
nai vé viéc lya chon to chuc tham dinh gia, gia tai san dugc tham dinh, khleu nai
dimg viéc ban déu gia do to chirc ban ddu gia khong thuc hién viéc niém yét cong
khai thong béo ban dau gia va yéu cau thay doi Chap hanh vién; tat ca déu da duoc co
quan Thi hanh an giai quyet dung quy dinh. Ong N1 vaba D1 da khong khiéu nai lan
hai hodc c6 ¥ kién phan hoi két qua tham dinh gia va két qua giai quyét khiéu nai.

Viée ky két Hop dong ban dau gia so 13/HD- BDG ngay 18/5/2016 (sau day goi
tat 1a Hop dong s6 13/HD-BPG) dé ban dau gia quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a dung quy dinh tai cac Piéu 101, Dleu 113 Luat Thi hanh &n dan sy nam
2008 dugc sira doi, bo sung ndm 2014 (goi tat 1a Luat Thi hanh an dan sy). Trudc khi
ban dau gia, Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh da kiém sat toan bo hd so ban
dau gia, dam bao tai san ban du gia, gia tai san ban dau gia, viéc niém yét, thong bao
cong khai ban dau gia dung quy dinh. Hop dong mua ban tai san déu gia 57/HD-MB
ngay 28/12/2016 (goi tit 1a Hop dong sé 57/HP-MB) di duoc ky két dang quy dinh
va khong c6 bat ky ai tranh chap.

Viéc niém yét cong khai Thong bao ban dau gia da duoc thuc hién dang quy
dinh, chi bi gian doan vé thoi gian (khong xac dinh dugc thoi diém gian doan va
nguyén nhan); diéu nay la ngoai mong muon va c6 ly do khach quan. Van dé nay ong
N1, ba D1 ciing da khiéu nai va duoc co quan Thi hanh an giai quyét khiéu nai bang
quyét dinh s6 39/QD-CCTHADS ngay 27/12/2016; 6ng N1 va ba DI di nhan va
khong khiéu nai 1an hai dong nghia chap nhan viéc giai quyét khiéu nai.

Quy trinh to chirc thi hanh an (cudng ché, tham dinh gia, ban dau gid) di duoc
thuc hién dung trinh tu thﬁ’tuc quy dinh, co quan Thi hanh an da thong bao hop 1¢
toan b van ban lién quan dén qua trinh thi hanh an cho 6ng N1 va ba D1.

Co quan Thi hanh an khong ddng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don. Bé nghj
Tda an khong chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

3. Trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn cdp so tham, bi don Cong ty co
phdn ban dau gia tai san H uy quyén cho ong Dinh Manh L2 trinh bay:

Vé cac giao dich thi khong lién quan dén ong N1 va ba D1. Tir khi tiép nhan hd
so va thuc hién ban du gia tai san da thyc hién ding quy trinh.

V& tai san ban ddu gia: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat da duoc
xéac dinh trong Bién ban ké bién, xir 1y tai san, Chung thu tham dinh gia va cong vin
dinh chinh do co quan Thi hanh 4n chuyén giao khi thuc hién viéc ky Hop dong ban
dau gia tai san va cac phu luc hop dong.



V& niém yet cong khai thong bao ban du gia tai san: Cong ty H da thuc hién
viéc ni€ém yet cong khai Thong bao ban diu gia tai san sb 128/TB-CT ngay
23/11/2016 vao ngay 23/11/2016 tai UBND xa My Xuan va tai noi cac thua dat ban
dau gia, viéc niém yét duoc 1ap bién ban, c6 su ching kién cua cong chue tu phap la
ong Tran P, duoc UBND x4 My Xuan xac nhan theo quy dinh. Ong N1, ba D1 khiéu
nai dén S& Tu phap tinh Ba Ria - Viing Tau ddi véi viéc niém yét cong khai thong
béo ban du gia ctia Cong ty H thi S¢ Tu phap tinh Ba Ria — Viing Tau di c6 Cong
van s6 1880/STP tra 1oi viéc 6ng N1 va ba DI khiéu nai 1a khong c6 co sé. Do do,
Cong ty H khong thé dimg cudc ban dau gia va ciing khong c6 tham quyén giai quyét
khiéu nai ctia 6ng N1 va ba D1.

Cong ty H di thyc hién trinh ty niém yét, thong bao ban ddu gia tai san cong
khai, day du, dung quy dinh cua Diéu 28 Nghi dinh 17/2010/ND-CP va Diéu 14
Thong tu 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ciia Bo Tu phap Quy dinh chi tiét va
huéng dan thuc hién Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 cua
Chinh phi1 vé ban dau gia tai san (goi tat 1a Thong tu 23/2010/TT-BTP), cu thé: Thuc
hién niém yét 03 1an tuong Gmg voi 03 dot ban dau gia tai san, ding béo cong khai 06
ky tai Bao Ba Ria - Viing Tau, Bao Tuoi Tré. Két qua c6 hai khach hang dang ky mua
tai san gom 6ng Vo Vin N2 va ba Nguyén Thi K. Ngay ban dau gia c6 02 khach
hang va c6 khach moi tham dy 1a dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh,
Ngan hang A, Phong Cong chimg sd A, Co quan Thi hanh an. Ong N1 va ba D1 tuy
duoc thong bao nhung van vang mat. Trudc khi t6 chirc cudc ban dau gia, Vién kiém
sat nhan dan huyén Tan Thanh d4 tién hanh tham tra toan b ho so ban dau gia, dam
bao tai san ban d4u gia, gia ban tai san va trinh tu niém yét cong khai ban dau gia tai
san day du, ding quy dinh.

Cong ty H khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée tuyén hop
dong ban du gia vo hiéu va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

4. Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa an cdp so tham, éng Vé Vian N2 va
ba Phan Thi Thuy D2 la nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Cudi nam 2016, qua bao chi thi 6ng N2 biét Cong ty H dang to chirc ban dau gia
tai san 1a 16 dat gom cac thira s6 1055, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 450,
451, 452, 453, 454, 455, 456, 164, 165, To ban d6 s6 12, 13 x4 My Xuan, huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau véi tong dién tich 12 12.208m’. Ong N2 di ding ky
tham gia dau gia va dong 299.000.000 ddong tién dam bao va tién phi 1a 1.000.000
ddng. Mtc gia khoi diém 1 2.989.849.500 dong. Viéc ban dau gia duoc td chirc vao
lac 09 gio ngay 28/12/2016 tai try so Cong ty H. Ngoai 6ng N2 thi con 01 nguoi nia
tham gia ddu gia 12 ba Nguyén Thi K va ba K uy quyén cho ong Nguyén Manh T5
tham gia dau gia.

Qua 03 1an dau gia thi 6ng N2 1a nguoi tring mua tai san ban dau gia véi sb tién
tra 1a 3.014.849.500 dong. Sau khi mua duoc tai san ddu gia, 6ng N2 d4 hoan tat toan
bd nghia vuy tra tién va cac loai phi theo quy dinh; Co quan Thi hanh 4n ciling d4 hoan
tat thi tuc dé ong N2 sang tén tai san tring dau gia.
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Ong N2 di thyc hién cac thu tuc dau gia dung quy dinh, bubi ddu gia 1a khach
quan. Vi vy, 6ng N2 khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba D2 théng nhét véi 101 trinh bay cua éng N2 va c6 don xin giai quyét vang
mat.

5. Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Ha Lwong H trinh bay:

Ngay 04/5/2018, 6ng V6 Van N2 va ba Phan Thi Thuy D2 c6 uy quyén cho 6ng
H du’oc toan quyén quyet dinh céc quyén cua nguoi sir dung dat d6i dién tich 12.208
m?® dat gdm cac thira s6 1055, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 450, 451, 452,
453, 454, 455, 456, 164, 165, T ban d6 s6 12, 13 x4 My Xuan, huyén Tan Thanh,
tmh Ba Ria - Ving Tau. Cac thira dat nay da duoc do S¢ Tai nguyén- Moi truong
tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho 6ng V& Vin N2 cac Gidy ching nhan quyén st dung
dat sau: S6 CL 990972, CL 990975, CL 990974, CL 990973, CL 990977, CL
992670, CL 992671, CL 857373, CL 990971 cung ngay 12/3/2018.

Ngay 08/5/2018, 6ng H cho nguoi xudng dat kiém tra va tién hanh chit cay khai
hoang thi bi nguoi dan xung quanh ngén can va cho biét dat co tranh chip, yéu cau
ong H lam viéc v6i chu cii. Ong H tam ngung viéc chat cay va dong y tam ngung
viéc giao dich doi v&i cac thira dat néu trén dé cho két qua giai quyét cia Toa an.
Ong H xéc dinh cac thira dat trén dugc mua ban dau gia hop phap.

Ong H d& nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don va giir
nguyén toan bo két qua ban dau gia tai san.

6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chirng sé A, tinh Ba Ria -
Viing Tau trinh bay:

Phong Cong chimg sé A xac dinh di ching nhéan dbi véi Hop dong sb6 57/HD-
MB va vi€c thyc hién cong chimg giao dich trén la day du, phu hop quy dinh phap
luat. B6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Phong Cong ching s6 A khong co y
kién, xin dugc giai quyét vang mit va dé nghi Toa an xét xur theo quy dinh phép luét.

7. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Tham dinh gia V trinh
bay:

Qua ra soat, kiém tra hién trang tai san theo Bién ban ké bién, xur ly tai san ngay
06/4/2016, Cong ty TNHH Tham dinh gia V (Cong ty V) da tlen hanh tham dinh gia
tai san gom quyén sir dung dat va tai san gan lién s dat (cay trong, tru rao) va phat
hanh Ching thu tham dinh gia. Trong do, gia quyen su dung dat 1a 3.109.301.788
ddng, gia tai san gan lién v4i dat 1a 37.908.584 dong, tong gia tri duge 1am tron 1a
3.147.210.000 dong. Cung ngay 20/9/2016, Co quan Thi hanh 4n thong bao c6 su
khac nhau gitra Ching thu tham dinh gia va Béo cdo két qua tham dinh gia nén Cong
ty V dd c6 van ban 151/2016/CV-VLAND ngay 21/9/2016 dé dinh chinh trang 2/2
ctia Chtng thu s6 3691/2016/VLAND-HCM ngay 20/9/2016. Viéc tham dinh gia cac
thira dat va tai san gin lién v6i dat duoc thuc hién ding quy dinh cua phap ludt vé
viéc tham dinh gia va thyc té thi truong tai thoi diém dinh gia.



8. Nguweoi dai dién theo ity quyén cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan xa My Xudn, tinh Ba Ria - Viing Tau la ong Lé Thanh B trinh bay:

Ngay 23/11/2016, Cong ty H c6 thuc hién viéc niém yét cong khai Thong bao
ban d4u gia tai san s6 128/TB-CT ngay 23/11/2016 tai UBND My Xuan va noi c6 tai
san ban dau gia. Theo bién ban niém yét thé hién: Dia diém niém yét tai Bang thong
béo niém yét cia UBND My Xuén va tai Lo dat gdm cac thira dat s6 1055, 392, 393,
394, 395, 396, 397, 398, 399, 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, 164, 165, TS ban dd
s6 12, 13 x4 My§ Xuan, huy¢n Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau. Thoi gian niém
yét tai UBND My Xuan vao lac 08 gio 30 phat ngay 23/11/2016 va tai thira dat néu
trén la vao luc 10 gio 00 phut ngay 23/11/2016. Nhimg nguoi thue hién viée niém yét
gdm co nguoi cua Cong ty H, cong chirc Tu phap UBND x& My Xuan la 6ng Tran P
chtng kién. Bién ban niém yét dugc UBND x4 M¥ Xuan xac nhan theo quy dinh. Do
d6, Thong bao ban dau gia tai san sd 128/TB-CT ngay 23/11/2016 cua Cong ty H da
duoc niém yét ding quy dinh phap luat.

Ngay 21/12/2016, do ¢6 khiéu nai cia ong N1 va ba D1, nén dai dién co quan
Thi hanh 4n 14 6ng Pinh Van T1 dén kiém tra thi xac dinh khong thay Thong bao ban
dau gia tai san so 128/TB-CT ngay 23/11/2016 dugc niém yét tai Bang thong tin 13
do nhitng nguyén nhan khach quan sau:

- Thong bao ban dau gia tai san dugc niém yét tai Bang thong bao niém yét cua
UBND xa My Xuan dugc dat ngoai san, khong khoa, khong ngudi trong coi, quan 1y
nén c6 kha ning bi thanh phan tu loi thdo g& hodc ciing c6 thé khi nguoi dan ty tién
kéo mé cira kinh xem thong tin sau d6 khong déng lai khién gi6 lia mat. Sau khi 1am
16 sy viée, co quan Thi hanh an d3 niém yét thém 01 Thong bao ban dau gia tai Bang
thong tin dé khac phuc tinh trang gian doan thong tin.

- Pdi véi Thong bao ban dau gia tai san dugc ni€ém yét tai cac thira dat s6 1055,
392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, 164, 165,
Td ban d6 s6 12, 13 xa My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau 13 niém
yé:c trén cac tru rao va cdy trong khong dugc che ddy dat nén dé bi g& hodc gio lua
mat.

9. Nguoi dai dién theo uy qNuyé‘n cho nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP A la 6ng Nguyeén Thanh T3 trinh bay:

Ngéan hang A xac dinh qué trinh thi hanh an va thim dinh gia cua co quan Thi
hanh an la cong khai, ding quy dinh nén khong dong ¥ v&i yéu cau khaéi kién cia ong
N1 va ba DI. Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét dang quy dinh phap luat va xin
giai quyet Vang mat.

10. Tai Ban dén dén sy so tham so 28/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 ciia Toa dn
nhdan dan huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu My), tinh Ba Ria - Viing Tau quyét
dinh:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Trinh Thi Hiru D1 va 6ng Tran Vin

N1 vé viéc tuyén bd Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 57/HDP-MB ngay
28/12/2016 giita Cong ty c6 phan ban dau gia tai san H véi 6ng VS Van N2 va Hop
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dong ban dau gia tai san s 13/HD-BPG ngay 18/5/2016 gitta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Thanh (nay la Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phu My) v6i Cong
ty co phan ban dau gia tai san H va cac phu luc kém theo 1a vo hi¢u.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, an phi, va
quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

11. Ngay 14/8/2018, nguyén don ong Tran Vian N1, ba Trinh Thi Hitu DI ¢6 don
khang cao dé ngay 13/8/2018 co noi dung:

Khang céo toan bo ban an dan su so thim, dé nghi Toa an cap phuc thim huy
toan bd ban an dan sy so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xtr lai voi Iy do: Toa an cép so thdm xét xtr khong khach quan, toan dién,
viéc danh gia chung ctr va ap dung phép luat khong ding, khong xem xét yéu cau
khoi kién bd sung cua nguyén don dé hodn phién tda va chuyén hd so cho Toa 4n c6
tham quyén giai quyét 1a xam pham dén quyén va loi ich hop phéap ciia 6ng N1, ba
D1.

Tai phién toa phuc tham, 6ng N1 va ba D1 13 nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cao. Cac duong sy khong ty thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai liu, chimg cir méi.

12. Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr, Tham phan, Thu ky d thuc hién ding cic quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh thu Iy, chuan bi xét xtr va tai phién

tdoa. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da chap hanh va thuc hién day da cac quyén,
nghia vu theo quy dinh B§ luat to tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén toan bo nodi dung khang
cdo cua ong N1 va ba DI; gilt nguyén quyét dinh cia Ban an dan sy so tham so
28/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh (nay 1a thi xa
Phu My¥), tinh Ba Ria - Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai lieu, chirng cir co trong hé so vu dan va duoc tham tra
tai phién toa, can cu vao két qua {ranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

Veé ap dung thi tuc té tung:

[1]. Pon khang cdo cia 6ng Tran Vian N1 va ba Trinh Thi Hiru D1 nop trong thoi
han luét dinh, pht hop véi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 ctia Bo luat t6 tung dan su

va 6ng N1, ba D1 da nQp tién tam ing &n phi theo quy dinh tai Diéu 276 cua Bo luat t6
tung dan sy nén hop I¢.

[2]. Ba Phan Thi Thuy D2, dng Nguyén Thanh T3, ba Pham Thi Anh N, 6ng Lé
Thanh B déu c6 don xin xét xir vang mit nén phién toa xét xir vang mat ba D2, ong T3,



ba Nguyét, ong Binh 1a diing quy dinh tai Diéu 296 va Diéu 228 cta Bo luat td tung dan
Su.

Ve ngi dung:

[3] Pé thi hanh Ban an s6 196/2010/KDTM-ST ngay 20/12/2010 cta Toa an
nhan dan thanh phé H6 Chi Minh (Ban 4n sé 196/2010/KDTM-ST) va Ban an sb
89/2011/KDTM-PT ngay 16/6/2011 cua Toa phiic thim Toa an nhan dan tdi cao tai
thanh phd H6 Chi Minh (Bén an s6 89/2011/KDTM-PT), co quan Thi hanh 4n di ban
hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 24/QD-CCTHA ngay 19/11/2012 va Quyét dinh thi
hanh 4an s6 32/QD-CCTHA ngay 09/02/2012 13 dung quy dinh tai Piéu 2 va Diéu 4
va Diéu 36 cua Luét Thi hanh 4n dan su.

[4]. Ban 4n s6 196/2010/KDTM-ST va Ban an sé 89/2011/KDTM-PT budc éng
N1, ba D1 phai thanh toan cho Ngin hang A tong s tién 2.212.290.000 déng cham
nhat 1a ngay 31/01/2012 va ong N1, ba DI phai tra thém tién 13i qua han phat sinh
theo hop déng. Néu qua han ma 6ng N1, ba D1 khong thanh toan cac khoan no noi
trén thi Ngan hang A co6 quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung cac thira
dat theo Gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 T 964556 (s0 vao SO
03883/QSDD/759/QP.UB) do UBND huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau cip
ngay 01/02/2002 cho ba D1. Nhu vay, cac thtra dat s6 1055, 392, 393, 394, 395, 396,
397, 398, 399, 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, 164, 165, To ban d6 sb 12, 13 xa
My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a tai san ma 6ng N1, ba D1 thé
chép cho Ngan hang A. Do qua han ma 6ng N1, ba D1 khong tra duoc ng cho Ngan
hang A nén Ngan hang A yéu cau co quan Thi hanh an cudng ché, ké bién, _phat mai
va Co quan Thi hanh 4n da ban hanh Quyet dinh cudng ché k& bién sd 41/Qb-
CCTHADS ngay 04/9/2015, Quyét dinh s6 38/QD-CCTHADS vé viéc thu hdi quyét
dinh cudng ché ké bién s6 41/QD-CCTHADS va Quyet dinh cudng ché ké bién, xtr
1y tai san s6 05/QD-CCTHADS ngay 29/3/2016 (Quyét dinh s6 05/ QB-CCTHADS),
doi voi cac thira dat s6 1055, 392, 393, 394, 395, 396, 397, 398, 399, 450, 451, 452,
453, 454, 455, 456, 164, 165, Td ban d6 sd 12, 13 x4 My Xuan, huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria - Viing Tau va thuc hién viéc ké bién tai san la dung quy dinh tai Diéu
37,45,70, 88,89, 111, 113 Luat Thi hanh &n dan sy.

[5]. Tai khoan 2 Piéu 111 Luat Thi hanh an dan sy quy dinh: “Khi ké bién quyén
sir dung dat cé tai san gdn lién véi dat thude quyén sé hitu ciia nguoi phai thi hanh
dan thi ké bién cd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”. Quyét dinh sd
05/QD-CCTHADS thiéu viéc ké bién tai san trén dat 45 cay xoai 10 nam tudi, 35 cay
diéu khoang 15 nim tudi, 74 tru rao bé tong cdt sat 1a c6 thiéu sot. Tuy nhién, sy
thiéu sot nay khong anh huong dén quyén loi ich hop phap cua 6ng N1, ba D1 vi ké
bién tai san la nham ngin chin nguoi phai thi hanh an tau tan tai san lam anh hudng
dén quyén, loi ich cua nguoi duoc thi hanh an.

Khoan 2 Piéu 113 quy dinh “Truong hop tai san thudc sé hitu ciia nguoi phdi
thi hanh én gan lién véi quyén siv dung ddat da ké bién thi Chdp hanh vién xir 1y tdi
san cung véi quyén sir dung dar’. Khi tién hanh viéc ké bién tai san vao ngiy
06/4/2016, Poan cudng ché thi hanh 4n di ké bién quyén st dung dat va tai san trén
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dét 1a 45 cay xoai 10 nam tudi, 35 cay diéu khoang 15 nam tudi, 74 tru rao bé tong
cot sat la ding quy dinh nén thi€u sot cua Quyet dinh s6 05/QD-CCTHADS da dugc
khac phuc.

[6]. Sau khi thyc hién ké bién, do 6ng N1, ba D1 va Ngan hang khong thda
thuan dugc t6 churc thim dinh gia nén ngay 12/4/2016, Co quan Thi hanh 4n da chi
dinh Cong ty co phan Tham dinh gia N tham dinh toan bd tai san ké bién. Ngay
19/4/2016, Cong ty co phan Tham dinh gia N (Céng ty Dong Nai) da ban hanh
Chung thu tham dinh gi4 tai san so 774/TDG-CT ngay 19/4/2016; két qua tham dinh
gia quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat 1a 3.029.000.000 dong, trong do gia
trj dat 1a 2.990.960.000 dong, gia tri cay trong va cong trinh trén dat 1a 38.300.000
dong (gia trj cay xoai, cay diéu trén dat 1a 32.750.000 ddng, gia tri 74 tru bé tong 1a
5.550.000 dong; tong cong 1a 38.300.000 dong).

Sau khi c6 két qua tham dinh gia cua Cong ty Dong Nai, Ngan hang TMCP A va
ong N1, ba D1 khong thong nhat dugc to chirc ban dau gia nén ngay 18/5/2016, Co
quan Thl hanh an ky Hop dong ban dau gia tai san s6 13/HD-BPG véi Cong ty ban
dau gia Thai Binh Hung (Cong ty H) va cac phu luc hop dong ban dau gia vai Cong
ty H 1a dung quy dinh tai Diéu 101 Luat Thi hanh 4n dan sy. Co quan Thi hanh 4n
cin ctr vio mirc gia tham dinh ctua Cong ty Pong Nai dé dua ra gia khai diém dau gia
va Cong ty H da dua ra muc gia khoi diém 1a 3.029.000.000 dong 1a diing quy dinh.

[7]. Ngay 19/5/2016, Cong ty ban d4u gia Thai Binh Hung ban hanh Thong bao
ban dau gia tai san s6 44/TB-CT va thong bao nay dugc dang trén bao Ba Ria — Viing
Tau ngay 19/5/2016 va ngay 23/5/2016 dugc niém yét tai UBND x4 My Xuén, huyén
Tan Thanh va tai cic thira dat ban ddu gia vao ngay 19/5/2016. Do 6ng N1, ba D1
khiéu nai gia tai san va dé nghi tham dinh gi4 lai nén co quan Thi hanh an da ban
hanh Cong van s 73/CCTHADS ngay 14/6/2016 gui Cong ty H yéu cau tam dimg
viéc to chirc ban ddu gia dé giai quyét khiéu nai.

[8]. Ong N1, ba D1 khong dong ¥ véi gia ma Cong ty Tham dinh gia N dua ra
nén yéu cau dinh gia lai tai san va chi dinh Cong ty c6 phan Tham dinh gia E nhung
Ngéan hang A khong dong ¥ nén Co quan Thi hanh an di chi dinh Cong ty V dinh gia
lai tai san 13 dung cac quy dinh tai Diéu 98, Piéu 99 Luat thi hanh an dan sy va khoan
2 Piéu 25 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015.

Theo Bao cao két qua thim dinh gia s6 3691/2016/VLAND-HCM ngay
20/9/2016 ctia Cong ty V ban hanh kém theo Chung thu tham dinh gia s
3691/2016/VLAND-HCM ngay 20/9/2016 xac dinh quyén sir dung dat bi ké bién va
tai san trén dét bi ké bién co tong gia tri 1a 3.147.210.192 dong; trong d6 gia tri dat 1a
3.109.301.788 ddng, gia tri cdy trong va tru bé tong 1a 37.908.584 dong. Tuy nhién,
trong Chimg thu tham dinh gia s6 3691/2016/VLAND-HCM ngay 20/9/2016 ctia
Cong ty V khong tach gia tri quyén sir dit va gia tri cdy trong trén dat ma ghi chung
quyén st dung dat nong nghiép 12.208m* co gia tri 257. 799dong/m thanh tién 1a
3.147.210.192 dong la chua dung véi bao cdo tham dinh gia nhung ngay 21/9/2016
Cong ty V d3 c6 Vin ban s6 151/2016/CV-VLAND dé giai trinh va dinh chinh trang
2/2 cua ching thu tham dinh gia dung voi trang 6/6 cua bao cio két qua tham dinh
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gia cung ngay 20/9/2016 thi gia quyén sir dung dat 1a 3.109.301.788 dong, gia cay
trong va cong trinh trén dat 13 37.908.584 dong So sanh véi gia tri dat, gia tri cay
trong va cong trinh trén dat ma Cong ty Tham dinh gia N dua ra thi hai két qua dinh
gia gan tuong dong voi nhau. Nhu vay, su sai sot ndy caa Cong ty V khong lam thay
dbi gia tri dat va tai san trén dat dugc dinh gia ma chi 1a sy sai sot vé cach trinh bay
trong van ban khong cu thé va da duoc dinh chinh kip thoi nén khong co co sd dé cho
rang Cong ty V tham dinh gia thiéu phan ciy trong va cong trinh trén dat nhu trong
yéu cau khéi kién ctia ong N1, ba D1,

[9]. Theo quyét dinh 65/2014/QD-UBND ngdy 19/12/2014 cua UBND tinh Ba
Ria- Viing Tau ban hanh Béang gia cac loai dat dinh ky 05 nam thi gia dat nong
nghiép cao nhit tai huyén Tan Thanh 1a 90.000 déng/m” Theo Quyét dinh sd
4822/QD-UBND ngay 31/8/2016 cta Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh bdi thuong
cho ho Nguyén Nhu K v6i gia 262.000 déng/m?; con dit cua éng N1, ba D1 dugc
thim dinh c6 gia 254.693,79 dong/m” nén éng N1, ba D1 cho rang gia dat thAm dinh
thép. Viéc boi thuong, ho tro do thu hoi dat tuy cung loai dat nhung vi tri dat, loai
duong co6 dat bi thu hdi khac nhau thi gia bdi thuong khac nhau. Dat ho Nguyén Nhu
K bi thu hoi tiép giap duong My Xuan - Ngii Giao con dién tich dat thudc quyén st
dung ctia ong N1, ba DI tiép giap duong dat dudi 6m nén gia tri khong nhu nhau la
hop 1y. Cong ty V thim dinh gia dat 1a ngoai viéc cin cr theo cac quy dinh ctia phap
luat vé& tham dinh gia thi Cong ty V con khao sat gia thi trudng dé xac dinh gia dat
theo gia thi truong. Gia thi treong la mic gia wdce tinh cua tai san tai thoi diém, dia
diém tham dinh gia, gitra mot bén 12 nguodi mua sin sing mua va ngudi ban sin sang
ban trong mdt giao dich khach quan, doc 1ap, c6 du thong tin, cac bén tham gia hanh
dong mot cach co hiéu biét, than trong va khong bi ép budc. Nhu vay, viéc ong N1,
ba D1 cho rang Cong ty V tham dinh gia thap 1a khong c6 can ctr dé chip nhén.

[10]. Co quan Thi hanh 4n cén cr vao mirc gia tham dinh ctua Cong ty V dé dua
ra gia khoi diém dau gia va Cong ty H di dua ra mirc gia khoi diém 1a 3.147.210.000
ddng 1a dtng quy dinh. Do di hét thoi han dang ky ma khong c6 khach mua nén co
quan Thi hanh 4n di tién hanh thu tuc giam gia ban 5% (t6i da giam 1a 10%) va gia
khoi diém méi sau khi giam 1a 2.989.849.500 dong 1a ding quy dinh tai khoan 1
khoan 5 Diéu 104 Luat thi hanh an dan sy. Sau khi nhan dugc két qua giam gia khoi
diém tai san ban dau gia thi Cong ty H ban hanh Thong bao ban dau gia tai san sb
128/TB-CT ngay 23/11/2016 véi gia khoi diém 2.989.849.500 dong.

[11]. Pé t1en hanh ban dau gia thi Cong ty H dé thong bao cong khai Thong bao
ban dau gia s6 111/TB-CT ngay 04/10/2016 v¢€ viéc ban dau gia tai san voi mic gia
khéi diém 1a 3.147.210.000 dong. Thong bao dugc ding trén Bao Ba Ria — Viing Tau
02 s lién tiép cuia ngay 04 va ngay 08/10/2016; dang trén Bao Tudi Tré vao ngay 23
va ngdy 28/11/2016. Cac thong tin vé ban tai san dugc dang trén Bao Ba Ria — Ving
Tau va Bao Tudi Tré c6 ndi dung: “Céng ty CP ban ddu gid tai san Thdi Binh Hung
Thong bao ban ddu gid tai san: QSD 12. 208m?* ddt CLN + CHN trén ddt ¢6 mot so
cdy trong, cdy dn trdi cing vt kién triic thuée cdc thira sé 1055, 392, 393, 394, 395,
396, 397, 398, 399, 450, 451, 452, 453, 454, 455, 456, 164, 165 toa lac xa My Xudan,
huyén Tan Thanh, BRVT. GKP: 2989.849.500 dé‘ng. Tién dat triweée tham gia ddu gid
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10% GKB; han chét diang ky ngay 23/12/2016; bdan dau gid tai san hic 9 gio ngay
28/12/2016”. Nhu vay, viéc ong N1 va ba D1 cho rang thong tin ding bao dbi véi tai
san ban déu gia khong day du 1a khong co cin ct. Thong bao duoc niém yét tai
UBND x3 My Xuén, huyén Tan Thanh va tai dia diém dat ban ddu gia vao ngiy
23/11/2016 c6 xac nhan cia UBND xa My Xuan, huyén Tan Thanh la dung quy dinh
tai Piéu 28 Nghi dinh 17/2010/ND-CP.

Khi Co quan thi hanh an nhan dugc phan anh ctia 6ng N1, ba D1 do Céng ty H
thong tin thi co quan Thi hanh &n da c6 mat tai UBND M§ Xuan ghi nhan su viéc va
da thuc hién viéc niém yét bd sung thong bao dé khic phuc viéc gian doan thong tin
va tiép tuc thong tin cong khai viéc ban dau gia.

Ong N1 va ba D1 khiéu nai dén So Tu phap tinh Ba Ria - Vang Tau cho rang
khong phat hién thay van ban niém yét. S& Tu phép tinh Ba Ria- Viing Tau da tién
hanh ngay viéc xac minh, kiém tra va c6 Van ban tra 10i sé6 1880/STP-TTr ngay
28/12/2016 xac dinh Cong ty H da niém yét thong bao ban dau gia tai san ding theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Thong tuw 23/2010/TT-BTP va Diéu 28 Nghi dinh
17/2010/ND-CP.

Theo Bién ban xdc minh ngay 08/6/2017, cong chitc Tu phdp UBND xa My
Xuéan 1a 6ng Tran P cho biét: Vao 08 gio 30 phut ngay 23/11/2016 tai try s UBND
My Xuén va vao luc 10 gid 00 phuat cing ngay tai cac thira dat ban dau gia, ong da
chtng kién viéc niém yét cong khai Thong bao ban ddu gia tai san s6 128/TB-CT
ngay 23/11/2016 cua Cong ty H. UBND My Xuan xac dinh da thuc hién dung quy
trinh niém yét va hién nay van con luu gitr toan bg bién ban niém yet nén Cong ty H
da thyc hién viéc niém yét ding quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh
17/2010/NB-CP quy dinh.

Tda an cdp so tham tién hanh xac minh tai UBND xd My Xuan thi cong chtc tu
phap 1a 6ng Tran P xac dinh do Bang thong tin duoc dit tai UBND My Xuédn khong
c6 khoa, dé ngoai san khong c6 nguoi trong coi quan Iy nén co thé bi nguoi dan tu
thao g& hodc gid lua; con tai dia diém cac 16 dat thi chi dugc dan 1én tru coc bé tong
va khong duoc che ddy nén co thé dan dén mat mat. Ba Nguyén Thi K 13 ngudi tham
gia ddu gia xac dinh viéc ba K biét dugc thong tin dau gia tai san céac thira dat trén 1a
khi ba K dén 1am viéc tai UBND M¥ Xuan. Toa an cép so tham tién hanh tham dinh
xem xét tai chd d6i v6i dia diém niém yét thi ghi nhan Bang thong tin cia UBND My
Xuan dugc dé phia bén ngoai troi, co kinh che nhung khong c6 khéa. Tién hanh kiém
tra tai thuc dia cac thira dat ban ddu gia cling xac dinh hién trang trén dat khong co
cong trinh, vat kién trac ndo ngoai cac tru bé tong dung bao quanh dit nén viéc niém
yét chi ¢6 thé dan tai vi tri cac tru bé tong. Nhu vay, Cong ty H da thuc hién thu tuc
niém yét cong khai Thong bao ban dau gia theo quy dinh tai Diéu 28 Nghi dinh
17/2010/ND-CP. Viéc mat Thong bao niém yét tai dia diém niém yét 1a khong do 16i
cua Cong ty H va da dugc khac phuc kip thoi nén viée 6ng N1, ba D1 cho rang Cong
ty H khong niém yét Thong bao ban dau gia 1a khong cé can ci.

[12]. Sau khi thyc hién giam gid, c6 02 khach hang dang ky tham gia dau gia 1a
ba Nguyén Thi K va 6ng V6 Vian N2. Ngay 28/12/2016, Cong ty H da to chirc budi
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ban dau gia dung thoi gian, dia diém, thanh phan tham dy. Két qua ban dau gia, ong
V& Vin N2 trang ddu gid mua dat va tai san trén dat 1a 3.014.849.500 dong duoc ghi
nhan tai Bién ban vé viéc ban tai san 1ap vao lac 09 gio ngay 28/12/2016. Nhu vay,
trinh tu thu tuc ddu gia tai san duoc thuc hién ding cic quy dinh cua Nghi dinh
17/2010/ND-CP va Thong tu 23/2010/TT-BTP. Cung ngay 28/12/2016, Cong ty H la
don vi ban dau gia, Co quan thi hanh an 1a don vi c6 tai san ban dau gia va ong Vo
Van N2 1a nguoi mua duoc tai san da ky két Hop dong mua ban tai san ban dau gia
s6 57/HD-MB. Hop ddng mua ban tai san ban dau gia duoc ching thuc tai Phong
Cong chimg s A tinh Ba Ria — Viing Tau vao ngay 28/12/2016.

[13]. Ong N1, ba D1 cho rang Phiéu dé nghi cong ching Hop déng mua ban tai
san ban dau gia ghi vao lac 9 gid ngay 28/12/2016 1a trang véi gio dang tién hanh
ban dau gia 1a khong hop ly. Xét thdy, nguoi viét phiéu da khong ghi dung gio yéu
cau nhung sy sai sot nay nay khong anh huong dén két qua cong chung hop dong nén
khong phai 1a can cir dé hity hop dong ban dau gia nhu 6ng N1 va ba D1 yéu cau.

[14]. Ong N1 va ba D1 cho rang Gidy chtng nhan quyén st dung dat cap cho ho
ba D1 nhung Hop dong ban tai san du gia ghi chu st dung dat ba Trinh Thi Hiru D1
1a co that. Viéc ghi khong dung nay 1a dya theo van ban s 81/VPPKQSDD ngay
16/4/2015 cua Van phong bang ky quyén st dung dat huyén Tan Thanh (nay 13 Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai thi x4 Pha M¥), xac nhan: “Do ¢6 sw nham lan
trong khi in giay chung nhan QSDD nén tén chu su dung duoc in la: Ho ba Trinh Thi
Hiru DI; tén chi sir dung ding la: Ba Trinh Thi Hiu DI1”. Cong van sb 259/CV-
CNVPDK ngay 06/6/2017, cung cap thong tin cho Toa an voi ndi dung “Thira ddt s6
164, 165, 392-399, 450-456 va thira 1055 thudc to ban do s6 12, 13 tai xd My Xudn,
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau tinh dén thoi diém hién nay van chuwa déing
ky bién dong va van tén chii sir dung dat la ba Trinh Thi Hizu DI”. Theo Bién ban ké
bién, xur ly tai san ngay 06/4/2016 va Bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay
29/7/2016, 6ng N1, ba DI cing da thtra nhan quyén st dung dat da bi ké bién 1a
thudc quyén sir dung chung cua 6ng N1, ba DI. Nguon gbc dat 12 do ba D1 nhan
chuyen nhuong chtr khong phai h ba Dl nhan chuyén nhuong. Tai thoi diém duoc
cap Giay chung nhan quyén su dung dat s6 T9642556 1a ngay 01/02/2002 thi cac con
ciia 6ng N1, ba D1 13 Tran Thi My L, sinh ngay 17/9/1988 va Tran Thanh H, sinh
ngay 05/ 10/ 1993 chua du 15 tudi. Qua trinh thi hanh an, khong co bét ky ai tranh
chép quyén s& hitu tai san bi ké bién ban diu gid. Vi vay, viéc ghi chu st dung dat:
Ba Trinh Thi Hitu D1 1a dung véi thuc té.

[15]. Pat caa ba D1, dng N1 bi ké bién, ban dau gia dé thi hanh Ban an sb
196/2010/KDTM-ST va Ban an s 89/2011/KDTM-PT da c6 hiéu luc phap luat. Néu
c6 tranh chap di v6i dat nay ma chua c6 Ban an c6 hiéu luc dé thay thé hai ban an
nay thi viéc ban du gia tai san ddi v6i dién tich dat nay phai thuc hién theo ding quy
dinh tai Diéu 2 va Diéu 4 cua Luat Thi hanh an. Ong V& Vin N2 la nguoi mua tai san
ban dau gia trong do c6 thira 165, 453, 454, 455 ghi la dat trong laa; vi the ong N2
phai str dung dat ding muc dich ma co quan quan ly dat dai co tham quyén xac dinh
cho di 6ng N2 khong phai 1a ngudi san xuat nong nghiép.
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[16]. Sau khi ky két Hop dong mua ban tai san ban dau gia thi ong N2 di 1am
thii tyc xin cAp Gidy chimg nhan quyen str dung déat. Ngay 12/3/2018, So Tai nguyén-
Méi trudng tinh Ba Ria - Viing Tau cip cic Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
CL 990972, CL 990975, CL 990974, CL 990973, CL 990977, CL 992670, CL
992671, CL 857373, CL 990971 cho 6ng V6 Van N2 la dung diém d khoan 1 Biéu
99 cua Luat dat dai nén viéc 6ng N1, ba DI yéu cau hily cac Giay chimg nhén quyen
stt dung dat da cap cho ong N2 1a khong khong c6 cin cir nén Toa an cap so tham
khong hoan phién toa dé chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
xét XU so' tham 13 ding quy dinh tai Diéu 34 cua BO luat to tung dan su.

[17]. TU nhitng phan tich, nhan dinh trén va theo dé nghi cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tai phién toa phtic tham, Hoi dong xét xtr phiic
tham khong chap nhan toan bd ndi dung khang cdo caa ba Trinh Thi Hiru D1 va 6ng
Tran Van N1. Giit nguyén quyét dinh ciia Ban an dan sy so tham s6 28/2018/DS-ST
ngay 31 thang 7 ndm 2018 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu
My), tinh Ba Ria - Viing Tau.

[18]. An phi dan sy phtic thim: Ba Trinh Thi Hitu D1 va 6ng Tran Van N1 phai
nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148, Diéu 34, Diéu 228, Diéu 296 cua
B luat t6 tung dan sy; diém & khoan 1 Diéu 99 cta Luat dat Pai; Piéu 174, khoan 2
Piéu 175, khoan 3 Diéu 176 ctia B ludt dan sy; Cac D iéu 2, 4, 98, 99, 101, 103, 104,
111, 113 cta Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 duoc stra doi bd sung nam 2014;
Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nim 2010 ctia Chinh phu; Diéu 26 va
Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi 18 phi Toa 4n.

Khoéng chap nhan toan bd ndi dung khang cdo cia ba Trinh Thi Hitu D1 va 6ng
Tran Van N1. Giit nguyén quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham s6 28/2018/DS-ST
ngay 31 thang 7 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu
My), tinh Ba Ria - Viing Tau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Trinh Thi Hitu D1 va ong Tran
Vin N1 vé viéc tuyén bé Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé 57/HP-MB ngay
28 thang 12 nam 2016 gitra Cong ty cb phan ban dau gia tai san H v6i 6ng V5 Vin
N2 va Hop ddng ban dau gia tai san sé 13/HD-BPG ngay 18 thang 5 nim 2016 giira
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh (nay 1a Chi cuc Thi hanh an dan su thi
x3 Pha M¥) voi Cong ty c¢6 phan ban dau gia tai san H va cac phu luc kém theo 1a vo
hiéu.
2. Chi phi tham dinh, dinh gia: Ba Trinh Thi Hitu D1 va éng Tran Van N1 phai
chiu toan bo chi phi tham dinh, dinh gi tai san 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong).
Ong N1, ba D1 d3 ndp xong.
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3. V& 4n phi
- An phi dan sy so thim:

Budc ba Trinh Thi Hitu D1 va éng Tran Vin N1 phai ndp 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao tién tam tmg an phi 300.000 dong ma ong
N1, ba D1 d4 ndp theo Bién lai thu s6 0006192 ngay 23 thang 3 ndm 2017 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu My), tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ong N1, ba D1 da ndp xong an phi dan su so tham.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Vin N1, ba Trinh Thi Hitu D1 phai chiu
300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi
300.000 dong ma ong N1, ba D1 d ndp theo bién lai thu sé 0004485 ngay 22 thang 8
nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Phi My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an
dan sw, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. Phu My;

- Chi cuc THADS TX.Phu My;
- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, DS. (Dd ky)

Nguyén Minh Chau
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