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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Phuong
- Cac Hoi tham nhan dan: Ong Hira Nhw Lanh
Ba Phan Thi Thay Tién
- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Pham Hing Nga - Thu ky Toa an
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2 Ha Noi tham gia phién Toa: Ong
Nguyén Ngoc Chién -Kiém sat vién.
Trong ngay 29 thang 04 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2
Ha No6i xét xir so tham cong khai vu an hon nhan gia dinh thu Iy sé:
625/2025/TLST-HNGD ngay 13/11/2025 vé viéc “Chia tai san chung cua vo
chéng sau ly hon” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb: 32/2026/QDXX-
HNGD ngay 17 thang 03 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd
30/2026/QDHPT-HNGD ngay 06 thang 04 nam 2026 gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Vwong Thi T, sinh ngay 06/7/1960. CCCD sé:
001160013636. Noi thuong tri: 374 16 H, A N, phuong K, thanh phé Ha Noi. Pia
chi lién hé: S6 C ngd G N, phuong K, thanh phé Ha Noi. (c6 mit)

- Bi don: Ong Truwong Pinh T1, sinh ngay 20/01/1959. CCCD sb:
037059000351. Noi thuong tra: 374 16 H N, phuong K, thanh phé Ha Noi. Pia
chi lién hé: S6 C ngd G N, phuong K, thanh phd Ha Noi. (ving mat)

- Ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan: Anh Trwong Duy T2, sinh
nam 1986, CCCD s6: 001086028611. Noi thuong tra: 374 16 H, A N, phuong K,
thanh phé Ha Noi. Dia chi lién hé: S6 C ngd G N, phuong K, thanh phd Ha Noi.

(c6 madt)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign dé ngay 11 thang 11 nim 2025, ban tw khai va cdc
bién ban lam viéc trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay: Ba
két hon voi 6ng Truong Pinh T1 tir ndm 1983, dén ngay 07/5/2025 ba ly hon véi
ong T1 theo ban an sb 239 ngay 07/5/2025 ctia Toa 4n nhan dan quin Thanh
Xuan, TP Ha Noi. Tai ban an vé phan tai san 6ng ba khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Trong thoi ky hon nhan ba va éng T1 co tao lap duoc mot khdi tai san
chung 12 nha 04 ting trén dién tich dat 90,6m? tai t6 E phuong K, quén T nay 1a
S6 C ngd G N, phuong K, Thanh phd Ha Noi. Nha nay c6 ngudn goc do hai vo
chdong ba mua khoang nim 1995 va duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
theo quyét dinh s6 2494.QDUB.2004 (hd so gbc sd 1117.2004) ngay 28 thang 11
nam 2004 dung tén 6ng Truong Dinh T1 va Vuong Thi Tuyét .

Ngoai tai san trén vo chong ba khong con tai san nao khac.

Nha dat nay hién tai 6ng T1 va con trai ong ba 1a anh Truong Duy T2 dang
an ¢ sinh séng trén ddy. Con trai ba khong c6 cong stc dong gop gi trong khoi tai
san nay.

Sau khi ly hon do & chung cing nha dng T1 danh ba nén ba phai chuyén vé
nha con géi 1a chau Truong Thu H, sinh nidm 1983 #n & sinh song. Nay tu6i da
cao, viéc sdng chung véi con ré va con gai bat tién nén ba dé nghi Toa 4n chia tai
san chung v chong dé ba c6 noi ¢ 6n dinh dudng gia. Khi ba 1am don ra Toa xin
chia tai san ba ciing c¢6 trao doi v6i 6ng T1 dé hoa giai nhung 6ng khong nghe. Ba
dé nghi Toa an chia doi tai sadn, ba xin nhan béng hién vat va s€ co trach nhiém
thanh toan cho 6ng T1 50% gia tri tai sdn twuong duong hodc nguoc lai.

Ba di dugc Toa an thong bao két qua tham dinh gia va khong c6 y kién gi,
nhat tri v6i két qua ctia cong ty tham dinh gia.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Anh 1a con trai ctia me
Vuong Thi T va bd Truong Pinh T1. B6 me anh ly hon theo ban an sé 239 ngay
07/5/2025 ctia Toa an nhan dan quin Thanh Xuin, TP Ha Noi. Tai ban an vé
phan tai san chung bd me anh khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Trong thdi ky hon nhan ong T1 Va ba T ¢6 tao 1ap duoc mot khdi tai san
chung 13 nha 04 tang trén dién tich dat 90,6m? tai to E phuong K, quan T nay 1a
S6 C ngd G N, phuong K, Thanh phd Ha Noi. Nha nay duge cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quyét dinh s6 2494.QPUB.2004 (h6 so goc sd
1117.2004) ngay 28 thang 11 ndm 2004 ding tén 6ng Truong Pinh T1 va ba
Vuong Thi Tuyét .



Nha dat nay hién tai anh va éng T1 dang an ¢ sinh séng trén ddy. Tai san
nay toan bo 1a cia bd me anh bo tién ra dé xay dung nén, anh khong c6 cong strc
gi trong khoi tai san trén.

Qua trinh Tda 4n giai quyét vu an bd anh c6 nhan duogc cac thong bao do
Tda an giri nhung do 6ng khong ddng ¥ chia tai san nén khong chiu dén Toa mic
di anh d3 n6i chuyén va thuyét phuc bd minh. Nay tudi ba T di cao, khong co
chd & 6n dinh nén dé nghi Toa an chia tai san dé tao diéu kién cho me anh c6 noi
& 6n dinh. Anh dé nghi Toa an chia d6i nha, me¢ anh dugc huong 2 ngdi nha trén.

Anh d dugc Toa an thong bao két qua tham dinh gia, anh khong c6 ¥ kién
gi.

* P6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don — Ong Truong Pinh
T1 mic du da dwoce tong dat hop 16 nhung khong dén Toa an theo gidy triéu
tap, thong bao phién hop kiém tra, viéc giao ndp, tiép cin cong khai chirng
cir va hoa giai, thong bao yéu cau giao ndp vin ban y kién trinh bay quan
diém, khong c6 don phan t6 ciing khong giao ndp tai liéu, chirng cit.

Toa an da tién hanh thim dinh va dinh gia tai san tranh chip. Tai bén ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 12/12/2025 (c6 so d6 k¥ thuat do v& kém theo)
thé hién: Trén thira dat c6 01 nha 04 tang 01 tum. Tang 01 c6 02 phong, 01 phong
lam gara va 01 phong khach, 01 nha vé sinh va 01 phan ctia bép ¢ phia sau phong
khach. Tang 2.3 c6 két cau gidng nhau, mdi tang c6 03 phong. Tang 4 co 01
phong thd va 02 phong trdng, 01 tum chita bé nude. Tir ting 01 1én ting 4 1a cau
thang 14t gb. Nguyén don xac nhan nha dat trén hién tai c6 6ng Truong Dinh T1

va anh Truong Duy T2 1a con trai cia 6ng T1, ba T dang n & sinh sng.

Tai chimg thu thAm dinh gia s6 255/2026/0007 ciia Cong ty TNHH T3 xéc
dinh gi4 tri quyén sir dung dat 90,6m> x231.500.000 dong/ m> = 20.973.900.000
ddng. Gia tri cong trinh x4y dung trén dat 1a 1.183.000.000 dong. Tong gia tri tai
san 13 22.157.000.000 dong (d lam tron).

*Tai phién toa:
Nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, dé nghi Toa an chia tai san
chung vo chéng, ba xin nhan 50% gia tri tai san va xin nhan béng tién.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thdng nhét véi yéu cau cua nguyén
don.

Bi don Véng mat du da duoc tri¢u tap hop I¢.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Ha Nbi tham gia phién toa
phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phap luat t6 tung cia nhitng ngudi tién
hanh t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir so tham 13 ding quy dinh ctia phap
luat t6 tung dan sy. Toa an da thuc hién ding quy dinh ctia Bg luat T tung Dan
su vé thu Iy vu an, téng dat van ban td tung cho duong su, tién hanh hoa giai, thu
thap chimg cr va ra quyét dinh dua vu an ra xét xur. Tai phién toa, Hoi dong xét
xtt, Thu ky Toa an di tién hanh dung cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé
phién toa so tham. Dbi v6i cac dwong su: tir khi thu 1y vu an dén khi phién toa so
tham, nguyén don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da thyc hién cac quy
dinh cua B0 luat TH tung Dan sy 2015; bi don khong thuc hién ding cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung Dan su 2015.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt vé viéc giai quyét vu an: DE nghi HO1
dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat .

- Cac bén duong su c6 quyén khang cdo theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu 4n di dugc tham tra tai
phién Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi déng x¢ét Xt nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén : Cin ct ndi dung don khoi kién, Nguyén don ba Vuong
Thi T yéu cau chia tai san chung sau ly hon d6i v6i tai san 1a nha, dat tai S6 C
ngd G N, phuong K, Thanh phé Ha Noi. Pay 1a tranh chap vé chia tai san chung
ctia vo chong sau ly hon, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh
cua phéap luat theo quy dinh tai Diéu 28 B0 luat tb tung Dan sy ndm 2015.

Bi don c6 noi cu tra cudi cung tai phuong K, thanh phdé Ha Noi nén can cir
khoan 1 Diéu 28; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 sira d6i bo sung nam 2025, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan khu vuc 2 Ha Noi.

[2] Vé thu tuc td tung va su Véng mat cua b1 don:

Bi don 6ng Truong Dinh T1 ¢ duoc Toa an tong dat hop 1é cac vin ban t6
tung theo quy dinh tai cac Piéu 170, 171, 173 B luat T6 tung dan sy nhung
khong dén Toa an lam viéc, khong cung cép chimg cu, khong tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai, khong

tham gia phién toa.



Do d6, can ctr diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat To tung
dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit bi don 1a dung quy dinh phap
luat, dam bao quyén va nghia vu t6 tung ctia cic bén.

Qua trinh giai quyét vu an, trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan
t6, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an
chi xét yéu cau khoi kién cua nguyén don

[3] V& quan hé hon nhan va can c phat sinh tranh chap

Ba T va 6ng T1 da ly hon theo Ban an s6 239 ngay 07/5/2025 cua Toa 4n
nhan dan quin Thanh Xuén. Tai thoi diém ly hén, cac bén chua yéu ciu giai
quyét tai san chung.

Nay ba T khéi kién yéu cau chia tai san chung 13 ¢ can ct theo quy dinh
tai Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

Theo Luat Hon nhéan va gia dinh ndm 2014, tai san chung ctia vo chong khi
ly hon duoc chia theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 59; dbi véi quyén sir dung
dat 13 tai san chung cua vo chéng thi vi¢c chia con dugc dat trong khuon kho
Diéu 62 cua luit nay.

[4] V& ngudn gbc, hién trang tai san:

Tai liéu ho so va 101 khai ctia nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan déu thong nhat thé hién: trong thdi ky hon nhan, ba T va ong T1 ¢6 tao lap
duoc 01 nha 04 t?mg 01 tum trén dién tich dat 90,6m? tai to E phuong K, quéan T,
nay 1a s6 C ngd G N, phuong K, thanh phd Ha Noi; nha, dat da dugc cap gidy
ching nhan ding tén ca ong Truong Pinh T1 va ba Vwong Thi Tuyét . Bi don
khong co ¥ kién phan d6i, khong xuét trinh tai liéu ching minh day 1a tai san
riéng. Vi vy c6 di cin cr xac dinh day 13 tai san chung cia v chong dugc hinh
thanh trong thoi ky hon nhan.

Theo Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, quyén st dung dat ma vo
chdng c6 dugc sau khi két hon, trir trudng hop duoc thira ké riéng, ting cho
riéng hodc co duoc tir giao dich bang tai san riéng, 13 tai san chung cia vg
chdng; truong hop khéng co can ctr chimg minh 13 tai san riéng thi dugc coi 1a
tai san chung.

Hién trang tai san theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
12/12/2025 thé hién nha xay dung kién cb gdm 04 tang 01 tum, cac ting dugc
b tri cong nang st dung day du. Hién nay ong T1 va con trai la anh Truong

Duy T2 dang sinh song tai day.



[5] V& gia tri tai san: Theo Chtng thu tham dinh gia s6 255/2026/0007 cua
Cong ty TNHH T3, tong gia tri tai san 14 22.156.900.000 dong, trong d6 gia tri
quyén st dung dat 1a 20.973.900.000d0ng va gia tri nha 1a 1.183.000.000 dong.
Céc duong sy déu thdng nhét, khong c6 ¥ kién tranh chip vé két qua dinh gia.

[6] V& cong stic dong gop: HO so vu an khong c6 tai liéu, chimg ctr nao thé
hién mot bén co cong stc dong gdp vuot troi hodc da dung tai san riéng dé tao
1ap nén nha, dat tranh chip; nguoc lai, nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan déu xac nhan day 1a tai san do ca vo chong tao 1ap trong thoi ky
hén nhan, anh Truong Duy T2 khong c6 phan dong gop vao khéi tai san. Bi don
khong c6 ¥ kién phan ddi. Do d6, khong cé cin cir dé xac dinh ty 18 chia chénh
léch theo cong strc dong gop nén ty 1¢ mdi ngudi 1a 50/50.

[7] Vé phuong thtic chia tai san

Trudc khi mé phién toa, nguyén don c¢6 nguyén vong duoc nhin phan hién
vat. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay tai san tranh chap gdbm quyén st dung
dat & do thi dién tich 90,6m? va nha & nhiéu tﬁng c6 két ciu théng nhat, sir dung
chung mot 161 di, cau thang, hé théng ky thuat. Mubn chia br?mg hién vat phai
xem xét dong thoi ca diéu kién phéap 1y ctia quyén sir dung dat va tinh kha thi
thuc té cua viée chia tach cong trinh.

P6i véi quyén st dung dat, theo Quyét dinh 61/2024/QD-UBND cua
UBND thanh phd H c6 hiéu luc tir ngdy 07/10/2024, tai cac phuong, thi tran,
thira dat & sau khi tach phai c6 chiéu dai, chiéu rong tir 4m tré 1én va dién tich
t6i thiéu 50m2. Nhu viy, thira dat 90,6m? vé nguyén tic khong bao dam diéu
kién dé tach thanh hai thira hop phap ma mdi thira déu dat t6i thiéu 50m2. Vi vay
khong c6 cin ctr thuc té va phap 1y dé chia tai san bang hién vat thanh hai phan
doc lap.

Khi tai san chung khong thé chia bang hién vat thi Toa 4n giao tai san cho
mot bén s& hitu, quan 1y, st dung va budc bén dé thanh toan cho bén con lai gia
tri phan tai san duoc huong 1a phuong an phu hop hon cé, vira bao dam quyén
tai san ciia mdi bén, vira bao dam thi hanh an. Nguyén tic nay ciing phi hop véi
co ché chia tai san chung theo Piéu 59 va co ché chia quyén sir dung dat cia vo
chong theo Piéu 62 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

Xét lya chon giao tai san cho bén nao, Ho1 déng xét xur théy: Nha, dat hién
do 6ng T1 va anh Truong Duy T2 truc tiép quan 1y, sir dung 6n dinh. Anh T2 1a
con chung cua hai bén, dang sinh séng cling 6ng T1 tai tai san tranh chap; mic
du anh T2 khong c6 quyén s& hitu ddi véi khéi tai san nay, nhung viéc bao dam

on dinh noi ¢ hién hitu cling 1a yéu t6 thuc té€ can can nhac. Tu do, dé bao dam
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6n dinh quan 1y, st dung, pht hop hién trang cu tra va thuan loi cho thi hanh an,
can giao toan bd quyén st dung dat va nha & cho 6ng Truong Pinh T1 sé hitu,
quan 1y, st dung; dong thoi budc 6ng T1 thanh toan cho ba Vuong Thi Tuyét P
gia tri tai san thudc quyén cua ba. Tai phién toa ba T ciing c6 quan diém xin
nhén tai san bang tién.

Tt nhiing phan tich néu trén, Hoi dé)ng x6t xr ¢6 du can ctr két luan:

Yéu cau khoi kién cua ba Vuong Thi T vé viéc chia tai san chung cua vo
chdng sau ly hon 1a c¢6 cin cir, can dugc chap nhan. Do tai san tranh chap khong
thé chia bang hién vt nén can giao toan bd tai san cho éng Truong Pinh T1
quan 1y, st dung va budc ong T1 thanh toan cho ba T gia tri phan tai san twong
tmg. Viéc giai quyét nhu vy vira bao dam quyén loi hop phap ctia cac bén, vira
phu hop hién trang st dung tai san, diéu kién thi hanh 4n va yéu cau 6n dinh
quan h¢ dan su sau ly hon.

[8] V& nghia vy thanh todn: Tong gia tri tai san 1a: 22.156.900.000
dongPhan gia tri ba T duoc huong 1a: 11.078.450.000 dong. Do d6, budc 6ng
Truong Pinh T1 phai thanh toan cho ba Vuong Thi T sé tién twong tng néu
trén.

[9] V& an phi: Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su so tham ddi voi
gia tri phan tai san minh dugc nhan, tuy nhién 6ng T1, ba T 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14.

[10]. V& quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don vang mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Piéu 28; Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac Diéu 147, 227, 228, 266,
271,273 cta BO luat TH tung dan sy 2015 stra ddi bo sung nam 2025;

- Céc Piéu 33, 59, 62 cua Luat Hon nhan va gia dinh 2014;

- biéu 12, Piéu 26, Diéu 27 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Xur:



1.Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vuong Thi T

2. Giao cho 6ng Truong Pinh T1 duoc quyén so hitu, quan 1y, sir dung:

Quyén sir dung dat dién tich 90,6m? Nha ¢ 04 tang 01 tum gin lién voi dat
tai Pia chi: s C ngd G N, phuong K, thanh phd Ha Noi; Theo gidy chimg nhan
quyén s dung dat theo quyét dinh sb 2494.QDUB.2004 (hd so gbc sd
1117.2004) ngay 28 thang 11 nam 2004 ding tén 6ng Truong Pinh T1 va ba
Vuong Thi Tuyét .

Ong Truong Pinh T1 ¢6 trach nhiém dén co quan nha nude ¢ tham quyén
ké khai bién dong va 1am thi tuc sang tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va chiu toan bd chi phi phat sinh ciing nhu nhitng nghia vu tai chinh (néu c6)

3. Buoc 6ng Truong Pinh T1 c6 nghia vu thanh toan cho ba Vuong Thi
Tuyét S tién: 11.078.450.000 dong (Bdang chit: Muwoi mét 1y khéng tram bdy muwoi
tam triéu bén tram ndm muwoi nghin dong).

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i clia sd tién con phai thi hanh theo muc 13i suat
quy dinh ctua khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tuong ung vai thot gian
chua thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 , thi
nguoi duoc thi hanh dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh 4n dan su.

5.Vé an phi: Mién an phi dan su so thim cho 6ng Truong Pinh T1, ba
Vuong Thi Tuyét D thudc trudng hop ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

6.Quyén khang cao: Nguyén don, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
c6 mit ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mit c6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir

ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1¢€.



Noi nhdn:

- VKSND khu vue 2 Ha Noi;
- TAND TP. Ha Noi;

- Cuc THADS QTP. Ha Noi;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

TAND KHU VU C 2

1554

T.M HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Ba ky)

Pham Thi Thanh Phuwong
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