TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 26/2023/DS-PT
Ngay: 06/01/2023
V/v tranh chap doi lai tai san

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic thdam gém co:

Thédm phén — Chai tea phién toa: Ba Bui Thi Kim Dung

Céac Tham phan: Ba Pham Thi Kim

Ba Nguyén Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan

Thanh pho Ho6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Do Van Hicu - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, tien hanh xét xir phlc thém cong khai vu éq dan su thu ly so 448/2022/TLPT-
DS ngay 15 thang 11 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 278/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phdc thim sé 5910/2022/QD-PT
ngay 22 thang 11 nam 2022 giira:

- Nguyén don: Giao phan V.

Pia chi: S6 103 dudng X, Thanh phd Y, tinh Vinh Long.

Dia chi lién lac: S6 01 duong T, phuong P, Quan E, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

Ngudi dai dién ty quyén cta nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1950. (xin ving mt)

Dia chi lién lac: S6 01 duong N, phuong L, Quan G, Thanh phd Ho Chi
Minh.

(Theo Vin ban uy quyén s 02/2019/UQ ngay 08/8/2019).

2. Ong Tran Minh T, sinh ndm 1996. (xin ving mit)

Dia chi: Tang 3, sb 372 duong S, Phuong B, quan T, Thanh phd HO Chi
Minh.



(Theo Vin ban uy quyén s 04/2020-UQ ngay 30/7/2020).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don:

Luat su Nguyén Hiru T1, Cong ty Luat TNHH Danh Tiéng, thuoc Poan
Luat su Thanh phd Hb6 Chi Minh. (xin ving mat)

- Bi don:

1. Ba Huynh Thi Ngoc A, sinh nam 1944.

Pia chi: S6 49 duong N, phudng A, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién Gy quyén ctia ba Ngoc A:

Ba Lé Thi T2, sinh nam 1978. (xin ving mat)

Dia chi: S6 284 dudng K, Phuong Q, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Van ban iy quyén sd cong chimg 013518 ngay 06/8/2019 lap tai
Phong Cong chimg s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh).

2. Ong L& Hoang T3, sinh nam 1969.

Pia chi: S6 49 duong Y, phuong E, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién Gy quyén cta 6ng Hoang T:

Ba BUi L& Hoang Y, sinh nam 1990. (xin ving mit)

Pia chi: S6 284 duong N, Phuong G, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban ty quyén sd cong chimg 019947 ngay 18/11/2019 1ap tai
Phong Cong chimg s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.:

Coéng ty TNHH G. (vang mit)

Pia chi: S6 49E duong T, phuong Q, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V6 Cao M, sinh ndm 1991. (ving mit)

Pia chi: S6 106 duong L, Phuong T, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi khéng céao: Bi don ba Huynh Thi Ngoc A, dng Lé Hoang T3.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 08/01/2018, ban t khai va tai cdc budi lam
viéc tai Toa an, nguyen don Gido phdn V co ong Nguyén Van C va ong Tran
Minh T la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Niam 1974 Toa Giam Muyc Gido phan V dugc giao 240m? dat c6 phan dat
va nha cap 4 tuong gach, mai ngéi lam Pén Tho Thanh Gam tai can nha s6 47E
du:c‘mg N, phu(‘)ng B, Quan Y, Thanh ph6é H6 Chi Minh theo ban Trich sao so
dién tho dé quan ly va thuc hién cac nghi thure ton gido.

Hién tai cin nha s6 47E dwong N, phuong B, Quén Y, Thanh ph6 HO Chi
Minh van dugc st dung la Bén Thanh Gam la di tich van hoéa, lich st cﬁg Gié}o
hoi Cong ,giéo Viét Nam. Bén duogc ghi vao Ve:m kién ctia Mdt tran t6 quoc
phuong Bén Thanh va cling 1a noi cir hanh nghi 1€ cta tin ngudng Cong gido.



Trude dat Toa Giam muc V c6 cho phép ong Nguyén Vian R trong coi
dén thanh cu ngu bén phai Pén. Vo 6ng Rong 1a ba Nguyén Thi C da lién két
v6i ba Huynh Thi Ngoc A dé m& quan com binh dan véi dién tich 28,475 mét
vuong (8,5x3,35) phuc vu nguoi nghéo trong phuong. Sau nay quan com da
ngung hoat dong, 6ng Nguyén Vin R va vg ong 1a ba Nguyén Thi C da chét, ba
Huynh Thi Ngoc A da 1én 1at 1ay luén phan sau 34,5 mét vudng (11,5x3) sta
chira lai dé &, kinh doanh mét thoi gian ngén. Sau do, ba A cho thué ca phﬁn
quan com va phan 1an chiém 1én lat. Ba Huynh Thi Ngoc A va con Lé Hoang
T3 da thu loi nhiéu nim qua tir viéc 1an chiém nay ma khéng hoan tra lai dat
cho Pén Tho Thanh Gdm. Toa gidm muc V cling d3 nhiéu lan thong bao,
thuong luong v6i ba Huynh Thi Ngoc A dé tra lai dién tich dat 1an chiém. Cu
the, vao ngay 22/03/2002, ba Huynh Thi Ngoc A di dong ¥ bang vin ban giao
tra lai mat bang 1an chiém trudc sy chung kién ciia Phong quan 1y do thi Quan
1, Uy ban nhan dan phuong B, Ban Tén gido Quén 1 va cho thoi gian dé thao
& 13 ngay 30/4/2002 nhung tir d6 dén nay ba Huynh Thi Ngoc A khong chiu
thdo g& di doi tra lai méat béng cho Toa gidm muc V.

Pia nhiéu 1an Toa giam muc V dé nghi ba Huynh Thi Ngoc A giao tra lai
hién trang dé ton tao stra chita Pén Thd Thanh G nhung van khéng c6 két qua.
Viéc 1an chiém nay lam nhiéu gido dan trong x dao C va khach tham quan bat
binh khi nhin vao mét tién Dén Tho Thanh Gam bi che chan.

Vi vay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta gido dan, nay Toa Giam
muc Gido phan V yéu cau Toa 4n nhan dan Quan 1 giai quyét cac yéu cau van
dé sau:

1/ Bugc ba Huynh Thi Ngoc A va 6ng Lé Hoang T3 hoan tra lai phan
dién tich dat 62,925 m? lan chiém ctia Dén Tho Thanh G tai dia chi so 47E
duong Ng, phu;’(‘mg B, Quéan Y, Thanh pho Hé Chi Minh cho Toa Tong Gidm
muc Thanh pho H6 Chi Minh ngay khi quyét dinh, ban an c6 hi€u luc cua Toa
an.

2/ Bugc ba Huynh Thi Ngoc A va 6ng L& Hoang T3 thdo g& toan b trang
thlet bi, nha tam trén phén dién tich dang 14n chiém cua Dén Thanh Gam dja chi
s6 47E duong N, phuong B, Quén Y, Thanh pho Ho Chi Minh dién tich 62,925
mét vuong cho Toa Tong Giam muc Thanh pho H6 Chi Minh ngay khi c6 quyét
dinh, ban an c6 hiéu luc cua Toa an.

‘ Bi don ba Huynh Thi Ngoc A c¢6 ba Lé Thi T2 la ngQuoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Theo ndi dung don khai kién ngay 08/01/2018 cua Giao phan V thi Giao
phéan V budc ba Huynh Thi Ngoc A va 6ng L& Hoang T3 tra lai phan dat trong
khuon vién Dén Théanh bi 1an chiém 1a 3,35m x 18m = 51,5m? la hoan toan
khong c6 can cur. Boi cac 1y do sau:

Thir nhét, Gido phan V khong c6 mot tai liéu, ching cir vao chimg minh

Gido phéan V 1a chu s¢ hitu hop phap phan dit nay. Do d6, Gido phan V khéng
c6 quyén doi tai san. Theo don khoi kién, thi 3,35m x 18m = 51,5m? cling hoan



toan khong co can cur.

 Thi hai, vé nguon goc thira dat nha s6 47E c6 dién tich 3,35m x 8,50m
nam gitra phan dat cua 6ng Nguyén Van R va ba Nguyén Thi C (déu da chét) va
cha me ba Ngoc A 1a 6ng Huynh Van D va ba Dinh Thi N (d€u da chét) tao 1ap
tor trude nam 1950.

Ném 1960, ong R, ba C va 6ng D, ba N qﬁng ,th(”)a thuan cho 6ng D, ba N
x@y cat bang vat liéu xay duyng nhe¢ trén phan dat nay cap sat vao nha 49
NB(thudc quyén s¢ hitu cua 6ng D, ba N) dé lam nha dé xe.

Pén nam 1975, ba Huynh Thi Ngoc T (chi cua ba Ngoc A) duoc su chép
thuan ctia 6ng R, ba C va ong D, ba N di xay dung quan com trén phan dat nay.
Pong thoi, ngay 21/11/1975, ba T ¢6 lam don xin xay dung quan com gui
UBND phuong Huyén Si va UBND Cach mang Khoa 5. Theo ndi dung don
nay, UBND phudng Huyén Si xac nhan nhu sau: “76 nha ddt phuong chiing toi
xét thdy viéc che thém 1 chdi tam bang tole tam trong pham vi dat tu nhan,
khéng chodn 1é dwong, khéng phwong hai va givip cho dwong s gidi quyét cong
an viéc lam” va UBND Cach mang khom 5 cling xac nhan 101 ké khai cua ba T4.

Khi duoc su chép thuan néu trén, ba T4 da xay dung quan com va duoc
cap s6 nha 1a 47E N. Ngay 26/12/1975, UBND phuong Huyén Si dd xac nhan
chu so hitu cin nha 47E cho ba Huynh Thi Ngoc T4 theo gidy cap sir dung nha
50 347/TV.

Ba T4 st dung phan dt ndy on dinh va dong thué, thyc hién nghia vu day
da v6i nha nude va cling thuc hién ké khai nha ctra theo quy dinh.

Nam 1983, ba T4 Chét. Ba T4 c6 chong 1a 6ng Nguyén Hitu P, khong ¢
con. Sau do, ba Ngoc A ti€p tuc quan ly, sir dung can nha nay.

Ong P c6 gidy xac nhan ngay 20/4/1991 (c6 xac nhén cua co quan co
thAm quyén) véi ndi dung: Ong va ba T4 chung song voi nhau tir nam 1964 dén
1983, khong c6 con. Ong 1am don nay dé cam két bo tic hd so xin thira ké so
hiru ciia ba Huynh Thi Ngoc A.

Thtr ba, Gido phan V khoi kién dya trén can cir 1a bién ban ngay
22/3/2002 1a khong phu hop. Béi 18, gia dinh ba Ngoc A st dung 6n dinh phan
dat nay tinh dén nam 2002 1a hon 40 nam. Trudc thoi diém ngay 22/3/2002, 6ng
Tran Pinh Co dai dién Giao phan V lién tuc téi nha ba Ngoc A chui béi, gay ap
lyc. Cung thdi diém nay, ba Ngoc A dang bi bénh tim va do ap luc cua budi 1am
viéc nén ba A ky vao bién ban.

Sau do, bién ban nay ciing khong hop phap nén ba A tiép tuc str dung va
dong thué lién tuc cho dén nay.

Xét thiy, gia dinh ba Ngoc A tao 1ap phan dat ndy, sir dung 6n dinh va
thuc hién nghia vu v6i nha nudc gan 60 nam. Viéc khoi ki¢n cua Gido phan
Vinh Long hoan toan khong c6 can cu.

Pé nghi Toa 4n khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



Bi don 6ng Lé Hoang T3 ¢ ba Bui Lé Hoang Y la nguoi dai dién theo iy
quyén cé don xin gidi quyét vang mdt, c¢é y kién trinh bay nhw sau:

Theo ndi dung don khoi kién ngay 08/01/2018 cua Gido phan V thi Gido
phan V budc ba Huynh Thi Ngoc A va ong Lé Hoang T3 tra lai phan dat trong
khuon vién Dén Thanh bi lin chiém 1a 3,35m x 18m = 51,5m? I hoan toan
khong c6 can cu. Boi cac 1y do sau:

Th nhat, Gido phan V khong c6 mdt tai li€u, chirng ctr vao chiing minh
Gido phan V 1a cha sé hitu hop phap phan dat nay. Do d6, Gido phan V khong
c6 quyén doi tai san. Theo don khoi kién, thi 3,35m x 18m = 51,5m?ciing hoan
toan khong c6 can cu.

Tht hai, vé ngudn gbc thira dat nha sd 47E c6 dién tich 3,35m x 8,50m
nam giira phan dat ciia 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi C (déu da chét) va
cha me ba Ngoc A 1a 6ng Huynh Vian D va ba Pinh Thi N (déu da chét) tao lap
tu trudec nam 1950.

‘Nam 1960, ong R, ba C va ong D, ba N cung thoa thuan cho ong D, ba N
xdy cat bang vat liGu xay dung nhe trén phan dat nay cap sat vao nha 49 Nguyén
Trai (thudc quyén sé hiru cuia 6ng D ba N) dé lam nha dé xe.

Pén nam 1975, ba Huynh Thi Ngoc T4 (chi cia ba Ngoc A) duoc su chép
thuan ctia 6ng R, ba C va ong D, ba N di xay dung quan com trén phan dat nay.
Pong thoi, ngay 21/11/1975, ba T4 ¢6 lam don xin xdy dyng quan com gui
UBND phuong Huyén Si va UBND Céach mang Khoa 5. Theo ndi dung don
nay, UBND phuong Huyén Si xac nhan nhu sau: “76 nha dat phwong chiing toi
xét thdy viéc che thém 1 chdi tam bang tole tam trong pham vi ddt tw nhan,
khéng chodn 1é dwong, khéng phwong hai va gitip cho dwong suw gidi quyét cong
an viéc lam” va UBND Cach mang khom 5 ciling xac nhan 101 ké khai cua ba T4.

Khi duoc su chép thuan néu trén, ba T4 da xay dung quan com va dugc
cap sb6 nha 13 47E Nguyén Trii. Ngay 26/12/1975, Uy ban nhan din phudng
Huyén Si dé xac nhan chu s¢ htru can nha 47E cho ba Huynh Thi Ngoc T4 theo
gidy cp sir dung nha sb 347/TV.

Ba T4 str dung phan dit nay 6n dinh va dong thué, thuc hién nghia vu day
da véi nha nude va cling thye hién ké khai nha ctra theo quy dinh.

Nam 1983, ba T4 chét. Ba T4 c6 chong 1a 6ng Nguyén Hitu P, khong c6
con. Sau do, ba Ngoc A ti€p tuc quan ly, st dung cdn nha nay.

Ong P c6 gidy xac nhan ngay 20/4/1991 (c6 xac nhan cua co quan co
tham quyén) véi ndi dung: Ong va ba T4 chung song voi nhau tir nam 1964 dén
1983, khong c6 con. Ong 1am don nay dé cam két bo tac hd so xin thira ké so
hiru ctia ba Huynh Thi Ngoc A.

Tha ba, Gido phan V khoi kién dya trén can cir 1a bién ban ngay
22/3/2002 1a khong phu hop. Béi 18, gia dinh ba Ngoc A st dung 6n dinh phan
dat nay tinh dén nam 2002 1a hon 40 nam. Trudc thoi diém ngay 22/3/2002, 6ng
Tran Pinh C dai dién Gido phan V lién tuc téi nha ba Ngoc A chui bdi, gy ap



lwc. Cung thoi diém nay, ba Ngoc A dang bi bénh tim va do ap luc cua budi 1am
viéc nén ba A ky vao bién ban.

Sau do, bién ban nay ciing khong hop phap nén ba A tiép tuc sir dung va
dong thué lién tuc cho dén nay.

Xét théy, gia dinh chung t61 tao 1ap phén dat nay, st dung on dinh va thuc
hién nghia vu v61 nha nudc gan 60 (Sdu muoi) nam. Viéc Gido phan V khai
kién hoan toan khong c6 can cu.

Dé nghi Toa an khéng chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don.

Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan Cong ty TNHH G vang mdt
trong toan bg qud trinh 10 tung, khong c6 ¥ kién doi véi cdc trinh bay cua
nguyén don va bi don, khéng ndp bdt cir tai liéu, chitng cir ndo tai Toa dn nhdn
ddn Qudn 1, Thanh pho Ho Chi Minh va khéng c6 don yéu cau déc lap.

Tai phién toa so tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Gitr
nguyén ¥ kién di trinh bay tai cac budi lam viéc tai Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phd HO Chi Minh. Piéu chinh lai yéu cau khai kién 13 yéu cau ba Huynh
Thi Ngoc A va ong Lé Hoang T3 hoan tra lai phan dién tich dat 42,8 m? lan
chiém ctia Pén Tho Thanh Gim tai dia chi s6 47E dudong N, phuong B, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban do hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban
d6 - S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé Hé Chi Minh lap ngay 28/4/2020.

Nguyén don giit nguyén ¥ kién da trinh bay tai cac budi lam viéc tai Toa
an nhan dan Quéan 1, Thanh pho H6 Chi Minh, dong y vo6i diéu chinh yéu cau
khéi kién cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don.

Nguyén don dong y hd trg chi phi thio d& va di doi cho bi don sd tién
tuong duong gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a: 103.961.200 (Mot trdm 1¢ ba
triéu chin trim sau muoi mdt nghin hai trim) déng theo Chung thu tham dinh
gia s6: 0310121/CT-TV xac dinh gia tri quyén sir dung dat va cong trinh trén dat
tai thira dat 109-1, 110-1, to ban d6 sé 11 (TL- 2001), (nha sd 47E N) phuong B,
Quan Y, Thanh phd Ho Ch1 Minh do Céng ty C6 phan Pinh gia va Pau tu Kinh
doanh bat dong san Thinh Vuong 1ap ngay 29/01/2021.

Bi don gitt nguyén ¥ kién trinh bay tai cac budi 1am viéc tai Toa 4n nhan
dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Khong dong ¥ nhén s tién hd tro tir
nguyén don.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa khong co
¥ kién d6i voi trinh bay ctia nguyén don va bi don, khong nop bat ky tai liéu,
chting cir nao tai phién toa va khong c6 yéu cau doc lap

Tai Ban &n dan si so tham sé 278/2022/DS-ST ngay 17 thdng 8 nam 2022
cia Toa &n nhan dan Qudn 1, Thanh pho Ho Chi Minh da:



- Can cir vao khodn 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, Bieu 93, khoan 1 Diéu 95, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Diéu
227, bicéu 271, Khoan 1 Bi¢u 273 B0 luat t6 tung dan su;

- Can ct DPiéu 100, khoan 4 Piéu 102 Luat dat dai 2013;
- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

- Can ctr Pieu 25, Piéu 28 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 di€u cua Luat dat dai,

- Can cir vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Céan clr Diéu 8 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 théng 01
nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:
1. Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don Gido phéan V:

- Budc ba Huynh Thi Ngoc A va éng Lé Hoang T3 hoan tra lai phan dién
tich dat 42,8 m? 1an chiém cta Pén Tho Thanh Gim tai dia chi s6 47E duong N,
phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri do
Trung tdim do dac ban d6 - So Tai nguyén va Mai truong Thanh phd HO Chi
Minh 14p ngay 28/4/2020 cho Gido phan Vinh Long.

- Bugc ba Huynh Thi Ngoc A va 6ng L& Hoang T3 th4do d& toan bg trang
thiét bi, nha tam trén phﬁn dién tich dang 1an chiém cua Dén thd Thanh Gam tai
dia chi 47E duong N, phuong B, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich
42,8 m? theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tim do dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 28/4/2020.

2. Ghi nhan su ty nguyén ciia nguyén don- Gido phan V hd tro bi don- ba
Huynh Thi Ngoc A va ong Lé Hoang T3 chi phi thao d& va di doi sb tién tuong
duong gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a: 103.961.200 (Mot tram 1é ba triéu
chin trim sdu muoi mdt nghin hai trdm) ddng theo Chuing thu thim dinh gia s6:
0310121/CT-TV xac dinh gia tri quyén su dung dat va cong trinh trén dat tai
thira dat 109-1, 110-1, to ban do s6 11 (TL-2001), (nha sé 47E N) phuong B,
Quan Y, Thanh phd H Chi Minh do Cong ty C6 phan Dinh gia va Pau tu Kinh
doanh bat dong san Thinh Vuong 1ap ngay 29/01/2021.

Ngoai ra, T0a an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau d6 phia bi don khang cao dé nghi stra ban an so tham theo huéng
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:



_ Bi don ba Huynh Thi Ngoc A c6 ba Lé Thi T2 la nguoi dai Qién theo uy
quyen va bi don ong Lé Hoang T3 c6 nguoi dai dien theo uy quyen ba Bui Lé
Hoang Y: Cé don dé nghi Toa an xét xir vang mat tai phién toa.

Nguyén don Giao phdan V c6 ong Nguyén Van C, ong Tran Minh T 1a
nguoi dai dién theo uy quyen va nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua
nguyén don Ludt sw Nguyén Hizu T1: C6 don dé nghi Toa an xét Xt vang mit tai
phién toa.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH G: vang mit
khong c6 1y do du da duoc Toa an triéu tap hop Ié.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh Pho Hé Chi Minh phét biéu y kién
cua Vién kiém sat vé viéc tuan thi phap ludt trong qué trinh gidi quyét vu an:

- Vé tb tung: Tham phan, Hoi ddng xét xr thuc hién dung quy dinh cua
Bo6 luat T tung Dan su, dam bao cho cac duong su cO Cac quyén va nghia vu
theo quy dinh; gui cac Quyét dinh, Théng bao cho Vién kiém sat cung cép,
duong su day du, dang thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh tu va quy dinh cia phap luat.

- Vé noi dung: Bé nghi giit nguyén ban 4n so tham, khéng chip nhan
khang cao cua cac bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu cé trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Bi don ba Huynh Thi Ngoc A, dng Lé Hoang T3 khang céo cho rang
gia dinh 6ng ba di sir dung 6n dinh phan dat tranh chap tir trede ndm 1959, 1a
hon sau muoi nim, da dong thué sir dung dét cling nhu thuc hién cic nghia vu
dbi v6i Nha nuéce day du, dugc ché do cii cap gidy phép xay dung quan com va
cap s6 nha. Do d6 phan dat phai thuoc quyén sir dung hop phép caa céc bi don.
Ngoai ra, cac bi don con yéu cau duoc xem xét tinh cong sirc bao quan, ton tao,
giit gin phan dat trong sudt sau muoi nim qua.

[2] Can cir theo bd ho so phap Iy veé nguon goc dat do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan 1 cung cap cho Toa an da thé hién cac tai liéu sau:

- Tai ban Trich sao dién thd s6 1866/RD-DC ngay 16/8/1994 do Trudng
ban quan 1y dat dai Thanh phd cap thi bat dong san sé 3530/Sai Gon - Thai Binh
9 (lap bo ngay 10/4/1974), véi dién tich 240m?, thd cu trén c6 bai ky niém, nha
trét bang gach lop ngoi (kién trdc khdng ching minh quyén so hitu); Di chuyén
chu quyén (dén ngay 30/4/1975) Conselt D’ Admistration De la Misson
Catholique de VinhLong dtng bd (To lugc giai sé 1 ngay 10/4/1974); Sung
dung dé duong dé dam bao sé bac 4.400.000 dong loi ich cho The Chartered
Bank (To luoc giai s6 1 ngay 10/4/1974);

- Trich sao dién thé s6 1244/TS-TTLT ngay 23/5/2002 do Trung tam



thong tin luu trit tu liéu Pia chinh - Nha dat cdp thé hién bat dong san sb
3530/Sai Gon - Thai Binh (Chiét tir Bang khodn s6 158, 1ap b ngay 10/4/1974)
toa lac tai Sai Gon - Thai Binh, duong V6 Tanh (Nay la dudng Nguyen Trai),
dat tho cu chau thanh hinh tir giac trén dat co cét dai ky niém, nha trét bang gach
lop ng6i voi dién tich 240m?; Di chuyén chu quyén (dén ngay 30/4/ 1975) Hoi
déng quan tri dia phan Cong giao Vinh Long ding bo (To Iuge giai s6 1 ngay
10/4/1974). Sung dung dé duong dé dam bao s bac 4.400.000 dong loi ich cho
The Chartered Bank (To luoc giai s6 1 ngay 10/4/1974);

- Trich sao dién tho s6 107/TS-VPPK-LT ngay 19/3/2013 do Vin phong
dang ky quyén st dung dat - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ho Chi
Minh cap thé hién ban trich sao dién tho thudc vé bat dong san s 3530 Sai Gon
- Thai Binh chiét tir bang khoan 158. Lap bo ngdy 10/4/1974, véi cac ndi dung
sau: Dat thd cu chau thanh hinh ti giac trén c6 cat Pai Ky Niém, nha trét bang
gach lop ngoi nhiam 16 sé 88, to ban do tha 11 khu H toa lac tai Sai Gon - Thai
Binh; Dién tich 240m?; Di chuyén chii quyén Conseil D’Admistration De la
Misson Catholique de VinhLong ding bo (To lugc giai sd 1 ngay 10/4/1974).

Sung dung dé duong dé dam bao sd bac 4.400.000 dong (T luge giai s6 1 ngay
10/4/1974).

Toa Tong Giam muc Thanh phé H6 Chi Minh c6 y kién xac dinh: Giéo
phan Vinh Long 1a don vi cha quan, dtng bo 16 dat 240m?tai dia chi 47D - 47E
duong N, phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. Hién tai Tong Giao
phan Thanh phé H6 Chi Minh va Gido xt Cho Dili thuc hién chirc ning quan ly
vé mat ton gi4o, thuc hién nghi 18 ton gido theo dia Iy trén co s van thu dé nghi
cua Gido phan V con vé phap Iy la tai san thudc quyén s hitu cia Gido phan V.

[3] Hoi d(k)n‘g Xét xu nhan thay, theo cac ban trich sao dién ‘th(x) nam 1994,
2002, 2013 thi phan dat dang tranh chap c¢6 nguon goc thudc quyen sur dung cua
Gido phan V.

Phia bi don cho rang ngudn géc thira dat nha sé 47E N nam giita phan dat
cua 6ng Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi C va cha me ba Ngoc A la 6ng Huynh
Van D va ba Pinh Thi N tao 1ap tr trudc nam 1950, tuy nhién tir khi sir dung
dién tich dat néu trén bi don chua dugc cdng nhan quyén su dung dat hop phap
clia co quan c6 tham quyeén. Bi don ciing khong cung cap duoc tai lidu, ching
ctr ching minh ngudn géc dat do 6ng D, ba N tao lap ciing nhu khéng cung cap
dugc quyét dinh cap sé nha, gidy cap sir dung nha caa ché do cii cho ba Huynh
Thi Ngoc T (la chi cua ba Ngoc A) nhu bi don trinh bay. Mac du phia bi don c6
thue hién viéc nop thué theo To khai thué sir dung dat phi ndng nghiép nhung
viéc nop thué nay l1a phi hop véi qua trinh st dung nha dat; viéc nop thué ciing
chi la mét trong nhitng can ctr cong nhan quyen su dung dat theo quy dinh cua
Luat dat dai; trong trudng hop nay khong 1am thay doi ban chat vé ngudn gdc
dat thuoc quyén sir dung cia Gido phan V.

Ngoai ra, vao ngay 22/03/2002 ba Huynh Thi Ngoc A da dong y bang vin
ban giao tra lai mat bang lan chiém truéc sy ching kien cua Phong quan Iy do
thi Quan 1, UBND phuong Bén Thanh, Ban T6n giao Quan 1 va cam két thoi



gian dé théo g& 1a 30/4/2002. Ba Ngoc A cho ring tai thoi diém néu trén, ba
dang bi bénh tim, do ap luc cua budi lam viéc nén ba méi dong y ky vao bién
ban; tuy nhién ba Ngoc A khéng cung cap dugc bat ky tai liéu, chiing cir nao
chirng minh viéc ba bi ép budc ky bién ban néu trén.

Tur nhitng phan tich néu trén, c6 co s¢ xac dinh ngudn gdc phan dat co
dién tich 42,8 m? thudc mot phan bang khoan so 158, dién tich %4Om2 do Hoi
dong quan tri dia phan Cong giao Vinh Long dimg bd. Céap so tham da can cur
biéu 100, khoan 4 Dbiéu 102 cua Luat Pat dai 2013 va Dié}l 25, biéu 28 cﬁe}
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6
di€u cua Luat dat dai cong nhan dién tich dat tranh chap thudc quyén st dung
cua Giao phan Vinh Long la dang quy dinh phép luat.

[4] Déi voi khang cdo cua bi don vé viée cdp so thAim khéng xem xét tinh
cong stc bado quan, ton tao, gilt gin phan dat dang tranh chap:

Hoi dong xét xir nhan thay trong qué trinh b don str dung dét c6 thu loi ti
nha dat, cy theé la cho Chi nhanh Céng ty TNHH G thué d¢ lam cta hang kinh
doanh cac mét hang thoi trang. Ngoai ra, dién tich dat tranh chap thugc khudn
vién DBén tho Thanh Gam, khong c6 can ctr cho thay neu khdng c6 cong suc gin
gilr cua bi don thi dién tich dat tranh chap c6 the bi lan chiém hay mat gia tri st
dung. Do @6 cap so tham khdng xem xét tinh cong strc gitr gin tai san cta bi don
la ¢6 co s, ding quy dinh phap luat.

[5] Tt nhitng nhan dinh néu trén, khong ¢6 can ctr dé chap nhan khang
cao cua cac bi don, Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham theo nhu de
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa.

~[6] V& an phi dan sy phtic tham: Ong L& Hoang T3 phai chiu 4n phi phic
tham. Ba Huynh Thi Ngoc A thudc truong hop dugc mién an phi.

Vi cac le trén,

QUYET DINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015,

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, Piéu 93, khoan 1 Piéu 95, Diéu 147, khoan 2 Piéu 244, khoan 2 Diéu
227, Biéu 271, Khoan 1 Biéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su nim 2015;

- Can ctr Biéu 100, khoan 4 Diéu 102 cua Luat Dat dai 2013;

- Ciin cit Dieu 25, Diéu 28 ciia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dieu caa Luat Dat dai;

- Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can cwr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;
Tuyén Xir:
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Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Huynh Thi Ngoc A va dng Lé
Hoang T3. Gitr nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don Gido phan V:

- Budc ba Huynh Thi Ngoc A va 6ng L& Hoang T3 hoan tra lai phan dién
tich dat 42,8m? lan chiém cua Dén Tho Thanh Gam tai dja chi sb 47E duong N,
phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh theo Ban do hién trang vi tri do
Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé HS Chi
Minh 1ap ngay 28/4/2020 cho Giao phan V.

- Bugc ba Huynh Thi Ngoc A va 6ng Lé Hoang T3 th&o d& toan bo trang
thiét bi, nha tam trén phan dién tich dang 14n chiém cua Dén thd Thanh Gam tai
dia chi 47E duong N, phuong B, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich
42,8 m? theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 28/4/2020.

2. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don Gido phan V ho tro bi don ba
Huynh Thi Ngoc A va éng Lé Hoang T3 chi phi thao d& va di doi sb tién twong
duong gia tri cong trinh xay dung trén dat 12 103.961.200 (Mot tram 1é ba triéu
chin trim siu muoi mdt nghin hai trim) dong theo Chimg thu tham dinh gi& s6
0310121/CT-TV xac dinh gié tri quyén sir dung dat va cong trinh trén dat tai
thira dat 109-1, 110-1, to ban d6 s6 11 (TL-2001), (nha s6 47E N) phuong B,
quan M, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty Cé phan Dinh gia va Pau tu Kinh
doanh bat dong san Thinh Vuong lap ngay 29/01/2021. Cac bén thi hanh dudi
sy giam sat cua co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

3. V& &n phi:

Giao phan V khong phai chiu an phi dan sy so tham nén dugc hoan lai sb
tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu
tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6: AA/2018/0007848 ngay 17/7/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Ong L& Hoang T3 chiu &n phi dan sy so tham la 300.000 (Ba trim nghin)
dong.

Ong Lé ‘Hoang T3 con phai chju an ph| dan su phtc tham 1a 300.000 (Ba
tram nghin) déng dugc khau trir toan bo vao s tién tam wng an phi phic tham
da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam (ng &n phi, I phi
Toa an s6: AA/2021/0006276 ngay 14/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Biéu 2 Luat thi hanh an dan su, thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh 4n dwgc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TP.HS Chi Minh;

- Vién Kiém sét nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HG6 Chi Minh;

- Tda an nhan dan Quan 1;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 1;

- Puong su;

- Luu.

Bui Thi Kim Dung
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