TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 36/2023/DS-PT
Ngay: Q7 -4 - 2023
V/v: Tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing
Cdc Tham phdn: Ong Vit Hd Nam

Ba Vii Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam
Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Tran Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh mé
phién toa xét xir phuc thim cong khai vu an déan su thy 1y s6: 03/2023/TLPT-DS
ngay 02/02/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Do ban 4n dan su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 09 thang 11 ndm 2022 cia Toa
an nhan dan huyén Ng bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 49/2023/QDXX-PT ngay
29/3/2023.

1. Nguyén don: Anh Vii Van L, sinh nam 1969; chi Hoang Thi P, sinh nam 1974;

Cung dia chi: Xom 9 (trudc day la xom 15), xa Ng1, huyén Ng, tinh Nam
Pinh (Vian ban ty quyén ngay 24/11/2022).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Hoang Thi P l1a anh Vii Van L, sinh
nam 1969;

2. Bi don: Chi Hoang Thi T, sinh nam 1983;
Dia chi: Xom 9 (trudc day 1a xom 15), xa Ng1, huyén Ng, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Hoang Thi T 1a anh Pham Van Th,
sinh ndm 1974; (Van ban iy quyén ngay 07/7/2022)



Dia chi: Xom 9 (trudc day 1a xom 15), xa Ng1, huyén Ng, tinh Nam Dinh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Pham Vian Th, sinh ndm 1974;

Dia chi: Xom 9 (trudc day 1a xom 15), xd Ng1, huyén Ng, tinh Nam Dinh.

4, Ngudoi lam ching:

- Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1965;

Dia chi: Xom 9 (trudc day 1a xom 15), xa Ngl1, huyén Ng, tinh Nam Dinh.

- Chi Pham Thi M, sinh nam 1974;

Dia chi: Xom 9 (trudc day 1a xom 15), xa Ng1, huyén Ng, tinh Nam Dinh.
Nguoi khang cdo: Chi Hoang Thi T 1a bi don trong vu an

Tai phién toa c6 mit anh Th, 6ng L; anh L ¢6 don xin xét x{r vang mit.
NQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 10 thang 4 nam 2022, ciing nhu trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don anh Vii Van L va chi Hoang Thi P
théng nhat trinh bay:

Vo chdng anh chi va vo chdng anh Pham Vin Th chi Hoang Thi T khdng c6
quan hé anh em ho hang gi vai nhau nhung la lang x6m caa nhau. Trén co so hang
x6m tin tuong nhau nén ngay 15 thang 3 nam 2019 chi Hoang Thi T ¢6 dén nha vo
chdng anh chi ndi 12 ban cho chi P manh dat vi tri canh nha ¢ caa vo chéng anh Th
chi T da xay va chi T xin ung tién truéc. Chi P d& tin tuong va cho chi T ung tién
lam nhiéu lan, cé4c 1an giao tién cho chi T thi chi P va chi T déu lap gidy nhan tién
véi nhau. Bén ngay 30 thang 3 nam 2021 gitra chi P va chi T da chét so tién tng
véi nhau 1a 750.000.000 dong (Bay tram nam muoi triéu dong) va lap gidy bién
nhan béan dat thd cu. Khi lap gidy c6 nho 6ng Nguyén Van L viét ho va chi Pham
Thi M 1am chiing cing. Tai gidy bién nhan béan dat thé cu ngay 30 thang 3 nim
2021 chi T xac dinh ban mot phan dién tich dat & xm 15 (Nay la x6m 9) xa Ng1
cho vo chong anh L chi P cu thé: canh phia Nam 12 6m, phia Bac 6m chay hét tho
Bac Nam vai sé tién la 900.000.000 déng (Chin tram triéu dong) va sé tién
750.000.000 ddng (Bay tram niam muoi triéu dong) da ang tir trudc cho vao 1a tién
dat coc. Tai gidy bién nhan ban dat tho cu hai bén da théng nhat hen ding ngay
20/9/2021 vo chong anh Th chi T phai giao gidy to day du cho vo chong anh chi.
Néu dén ngay 20/9/2021 ma vg chong anh Th chi T khong Iam da gidy to cho vg
chdng anh chi thi vo chdng anh Th chi T phai ¢6 trach nhiém nop phat d6i vai sé
tién vo chang anh chi da dat coc. Bén ngay 20/9/2021 vo chéng anh Th chi T khéng
thuc hién nghia vu véi vo chdng anh chi theo nhu da thoa thuan. Nay anh chi dé
nghi Toa an nhan dan huyén Ng huy hop dong ky ngay 30 thang 3 nam 2021 gitra



chi P va chi T, budc vo chong anh Pham Van Th va chi Hoang Thi T phai tra lai sb
tién da dat coc 12 750.000.000 dong (Bay trim nam muoi triéu ddng) cho vo chéng
anh chi, ngoai ra chi P, anh L khdng c6 yéu cau gi khac.

* Anh Pham Vin Th 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:
Dbi voi gidy bién nhan ban dit thd cu 1ap ngay 30/3/2021 ma chi P anh L cung cip
cho Toa an chi T xac dinh 1a khong dung vi chi T bi ép ky vao gidy nay, chi xac
dinh chi ky vao gidy mua ban viét ngay 30/6/2021 do ba Pham Thi M viét ho. Anh
xéac dinh tir ndm 2011 chi T ¢6 vay ctia chi P s tién 14 15.000.000 dong (Muoi lam
triéu déng) saudo laimedélaiconvachiPdaépchi T dé léy xuét dat cia gia dinh
chi T. Do céc gidy to trén khong du can ctr phap 1y nén chi T khong nhét tri véi yéu
cau khoi kién cua chi P anh L. Trong qua trinh giai quyét vu an chi T khong yéu
cau Toa an giam dinh chit ky. Tai phién toa anh Th xac dinh chi ky trong cac gidy
bién nhén ciing nhu trong giay bién nhan ban dat tho cu 1ap ngay 30 thang 3 nam
2021 ma chi P anh L cung cap la ding chit ky cua chi T. Ngoai cac tai liéu di cung
cap cho Toa &n, anh khéng c6 tai liéu gi cung cip thém cho Toa &n nira.

Ngoai ra anh Pham Vian Th trinh bay: Anh 14 chong cta chi Hoang Thi T,
anh khong c6 1ap gidy mua ban dat gi v6i vo chong anh L chi P, cac gidy to trén
khong du can cir phap 1y. Dbi voi gidy mua ban do ong Nguyén Vian L va éng Tran
Hai Triéu 1am khong dung. Anh khong nhét tri v6i yéu cau khai kién caa chi P anh
L. Viéc tng tién giira chi T v6i chi P nhu thé nao anh khong biét, anh khong c6 lién
quan gi.

* Ong Nguyén Vin L trinh bay: Ong 13 trudng Xom 9 (trudc day 1a xom 15)
x& Ng1 tir naim 2007 cho dén nay 6ng moi nghi khong lam truéng x6m nira. Vao
khoang 13 gio 30 phut ngay 30/3/2021 khi 6ng dang ¢ nha thi chi Hoang Thi P (la
vo anh Vi Van L) c6 dén moi 6ng 18n nha chi P dé 1am chtng vé viéc tién nong va
viéc mua ban dat . Khoang 14 gio ngay 30/3/2021 tai nha anh L chi P thi giita chi
P va chi Hoang Thi T da thong nhat véi nhau vé viéc mua ban dat. Khi dang thoa
thuan thi chi Pham Thi M dén nha chi P dé dong hoi va moi nguoi da moi chi M
vao tham gia 1am ching. Ong 13 nguoi viét ho gidy bién nhan mua ban dat tho cu
gitta chi P va chi T theo quan diém cua chi P va chi T, con viéc thoa thuan vé gia
ca va dit coc tién thanh toan véi nhau nhu thé nao 13 do chi P véi chi T théng nhét
tir trudc dng khong dugc biét. Sau khi 14p xong gidy mua ban trén nhitng nguoi co
mat théng nhat va thong qua bién ban ky tén x4c nhan vao gidy bién nhan mua ban
dat tho cu ngay 30/3/2021.

* Chi Pham Thi M trinh bay nhu sau: Chi khong c6 ho hang gi véi vo chong
anh L chi P va vo chong anh Th chi T ma chi 13 hang x6m cua hai gia dinh. Vao
khoang 14 gio ngay 30/3/2021 thi chi c6 dén nha chi P anh L dé dong hoi phuong.
Khi ra d&én noi thi tai nha chi P ¢c6 mit chi Hoang Thi T, 6ng Nguyén Vian L ngoai



ra khong c6 ai khac. Khi vao nha chi thdy 6ng Nguyén Vian L dang lap gidy bién
nhan ban dét thé cu gitra chi P va chi T sau d6 moi nguoi da moi chi vao tham gia
lam chtng. Sau khi 6ng Nguyén Vian L 1ap xong bién ban mua ban dat gitra chj P
va chi T xong thi moi nguoi thong qua bién ban va ky xac nhan vao ndi dung theo
gidy bién nhan mua ban dat thd cu ngay 30/3/2021.

* Uy ban nhan dan xa Ng1 cung cip: Thira dét theo gidy bién nhan mua ban
dat thd cu ngay 30/3/2021 giita gia dinh chi P anh L véi gia dinh chi T anh Th Ia
thira dat tai xom 15 (nay 1a x6m 9) xa Ng1 c6 cac canh tiép giap: Phia Bic gidp ngd
nha 6ng Pham Van Khoa, phia Nam gidp duong di cua lang, phia Pong giap vuon
nha 6ng Tham, phia Tay giap truc duong x6m tir nha 6ng Pirc 1én nha 6ng Toan,
12 mot phan cta thira dat s6 281 to ban d6 sb6 16 xa Ngl di dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CS00081mang tén Pham Vian Th. Ngudn gbc dat 1a do
ba BDam Thi Xuan la me dé anh Th tang cho anh Th..

* Ban 4n déan sy so tham so 14/2020/DS — ST ngay 09 thang 11 niam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Ng quyét dinh.

Cin ct Diéu 328; Diéu 423; Diéu 424; Diéu 425; Diéu 427; Diéu 357 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin ct Diéu 147; Diéu 271; Piéu 273 ciia Bo luat T tung Dan sy;

Can ctr Pidu 6 va Dicu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

1. Xt chdp nhan yéu cau khoi kién ctia anh Vii Van L va chi Hoang Thi P.

Huy hop dong dit coc theo gidy bién nhin ban dat thd cu 1ap ngay 30/3/2021
gitra chi Hoang Thi P véi chi Hoang Thi T.

Budc chi Hoang Thi T phai hoan tra cho vo ché)ng anh Vi Van L va chi
Hoang Thi P s tién da nhan coc 1a 750.000.000 dong (Bay tram nim muoi triéu dong).

Sau khi 4n c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngdy anh Vii Van L va chi Hoang Thi
P c6 don yéu cau thi hanh an ma chi Hoang Thi T chua thi hanh thi phai tra 13i doi
véi s6 tién cham tra theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su trong Gng véi thoi gian va sb tién chua thi hanh.

2. V& an phi: Budc chi Hoang Thi T phai nop 300.000 dong an phi dan su so thim.

Hoan tra anh Vii Vian L va chi Hoang Thi P sd tién tam Gmg an phi da nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu tam @ng &n phi sé6 0000688 ngay 20/4/2022 tai Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Ng.

* Ngay 21/11/2022 anh Pham Vian Th khéng céo toan b ban an so thim; anh

Th cho rang cac gidy bién nhan ctia nguyén don dua ra chua day du, chwa hop 18
nén khong co gia tri, gidy bién nhan mua ban dét thd cu ngay 30/3/2021 1a bi ép ky.
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* Tai phién toa cac duong su van giir nguyén ndi dung trinh bay, quan diém, yéu
cau nhu da néu trén.

Anh Th cho rang ba Lcho chi T vay tién véi 13i suit cao sau d6 ép chi T ky gidy

bién nhan mua ban dat. Vi vay anh khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong Nguyén Vin L c6 16i khai x4c nhan 6ng 14 nguoi viét ho gidy bién nhan

mua ban dat thd cu ngay 30/3/2021 gitra chi P va chi T. Trudc khi viét gidy 6ng da

giai thich cho chi T vé hau qua phap 1y vé viéc 1ap gidy ban dat nhung chi T noi ké

gia dinh chi. Ong khang dinh tai thoi diém d6 chi T sirc khoé binh thudng va hoan

toan ty nguyén ky gidy, ngoai ra con c6 chi M cung chimg kién hai bén ky gidy
bién nhan mua ban dat. Ong cam doan 101 khai cau ong 1a ding su that.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap hanh
dung quy dinh cta Bo luat t tung dan sy nim 2015.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Khoan 1 Piéu 308 Bo ludt th
tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang cio cta bi don, giit nguyén ban an
so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Ng.

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, HOo1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia chi Hoang Thi T 1am trong thdi han luat
dinh nén duoc xem x¢&t theo trinh tu phtc tham.

[2] Xét khang cao cta bi don:

[2.1] Can ctr vao hinh thirc, ndi dung Gidy bién nhan ban dat thd cu lap ngay
30/3/2021 va 15i khai ctia nguoi 1am chimg 13 6ng Nguyén Vin L va chi Pham Thi
M c6 co s& xac dinh: Trén co s& quen biét nén ngay 30/3/2021 giita vo chong chi
P va chi T da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung mot phan dién tich
dat tho cu véi sb tién 12 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong) va thoa thuan s6
tién 750.000.000 dong (Bay tram niam muoi triéu ddng) chi T da Gng tir trude cho
vao 1a tién dat coc mua dat. Ngoai ra hai bén con thoa thuan thoi diém ban giao
gidy to va lam tha tuc, bén nao vi pham phai chiu phat. Tuy nhién dén han chi T
khong thuc hién theo thoa thuan, vi vay anh Vii Van L va chi Hoang Thi P khoi
kién yéu cau huy hop dong va doi lai s6 tién dat coc 1a ¢6 can cir va phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

Pai dién theo uy quyén cta bi don khang co cho rang chit ky ctia chi T trong
gidy bién nhan ban dat tho cu 1ap ngay 30/3/2021 14 bi ép ky. Tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa bi don khéng cung cp duoc tai lidu



chimg ¢t gi chimg minh cho quan diém cta minh do vy khéng dugc chap nhan.

[2.2] Tir nhitng phan tich nhan dinh néu trén, xét thiy nhitng quyét dinh cua
ban an so tham 1 pht hop va c6 can ctr phap luat, tai cAp phic tham bi don khong
cung cap thém tai liéu chimg ctr méi va khong dura ra dugce 1y 18 thuyét phuc dé ching
minh cho yéu ciu khang céo ctia minh. Vi vay khong chap nhan khang cdo ctia bi don,
giit nguyén ban an so tham,

[3] V& an phi dan su phiic thAm: Do khang cdo khong duoc chdp nhén nén
bi don phai ndp an phi dan sy phiic tham theo quy dinh ciia phép luét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su 2015. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi
Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao ctia bi don, giir nguyén ban an dan sy so tham
s0 14/2022/DS-ST ngay 09 thang 11 nim 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ng.

2. An phi dan sy phtic thim: Chi Hoang Thi T phai ndp 300.000d (Ba tram
nghin dong) an phi dan su phuc tham, dugc ddi trir s6 tién tam Gng an phi da nop
14 300.000d (Ba tram nghin dong) tai bién lai s6 0000839 ngay 30/11/2022 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Ng. Chi T da nop du an phi dan sy phuc tham.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n déan sy thi ngudi dugce thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Not nhén: _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh; :

- TAND huyén Ng;

- Chi cuc THADS huyén Ng;
- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing






