TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TL Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 112/2023/DS-PT

Noay:
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TL

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba H
Cdc Tham phadn: Ong N
BaH
- Thuw ky phién toa: Ba P - Thu ky Toa an nhan dan L

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan L tham gia phién tda: Ong Huynh
Pham Khanh - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 17 thang 3 va ngay thang nam 2023, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Long An mé& phién toa xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan su
thu 1y sb: 584/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim 2022 vé “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 87/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nim
2022 cta Toa an nhéan dan L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc thim sé: 11/2023/QD-PT ngay
02 thdng 02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T, sinh nim 1952,
Ba T, sinh nam 1953,
Cung dia chi: S 86, duong V6 Van Mén, T

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Vit Khac Piép, sinh
nam 1977. Dia chi: S6 396, duong Nguyén Pinh Chi€u, LA(van ban uy quyén
ngay 16/3/2023).

2. Bi don:
2.1. Ong NVN, sinh nam 1965.
Dia chi: S6 88/4A, dudng V5 Vin Mon, P

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba NTTN, sinh nim 1989. bia
chi: SO 88/4A, duong VS Van Mon, phuong 4, L (van ban iy quyén ngay
04/4/2019).



2.2. BaLTT, sinh ndm 1963 (da chét)

Dia chi: S6 88/4A, duong V6 Van Mdn, T, tinh Long An.
Nguroi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia ba Lé Thi Tuyét:
Ong m, sinh nim 1965.

Ba n, sinh nam 1989.

Ba n, sinh nam 1998.

Ong n, sinh nam 1996.

Cung dia chi: S6 88/4A, duong V5 Vian Mon, P

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Nguyen Vin Nam, ba Nguyén Thi
Tuyét Nhung, ba Nguyén Thi Tuyét Ngan, 6ng Nguyen Thanh Hai: Ba Nguyén
Thi Tuyét Nhung, sinh nim 1989. Pia chi: S6 88/4A, duong V5 Vian Mon,
phudng 4, thanh phd Tan An, tinh Long An (vin ban ity quyén ngay 04/4/2019).

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba N, sinh nam 1989.

3.2. Ba N, sinh nam 1998.

3.3. Ong H, sinh nam 1996.

Cung dia chi: S6 88/4A, dudng V& Van Moén, P

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Tuyét Ngdn, éng Nguyén
Thanh Hai: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, sinh nim 1989. Dia chi: S6 88/4A,
duong V& Vin Mon, phudng 4, thanh phd Tan An, tinh Long An (theo gidy ty
quyén ngay 04/4/2019).

3.4.Ba T, sinh nam 1989.

3.5. Ong T, sinh nam 1976.

3.6. Ba M, sinh nam 1984.

3.7.Ba T, sinh nam 1978.

3.8. Ong T, sinh nam 1987.

3.9. Ba T, sinh nam 1996.

3.10. Ba L, sinh nam 1979.

3.11. Ong T sinh nam 1983.

Cung dia chi: S6 86, duong V6 Van Mon, TA

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van Thong, ba Nguyén Thi Kim Toan,
Ong Nguyén Van Nam.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan TA

(Cac duong su c6 mat; Ba Thao, 6ng Thién, ba My,
ba Truc, 6ng Thirc, ba Thanh, ba Linh, 6ng Tri vang mat)



NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién ngay 01 thang 12 nam 2008 va trong qud trinh giai
quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi Kim Toan trinh bay:

Nam 2011, ba Toan va ba Nguyén Thi Tuyét Trinh thoa thuin 1a ba
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tuyét Trinh quyén st dung dét tai mot phén
thira dat s6 38, to ban d6 s6 2-7, dién tich 212m?, toa lac tai phuong 4, thanh pho
Tan An, tinh Long An do ba Nguyen Thi Kim Toan la nguoi dung tén trén gidy
ching nhin quyén sir dung dat s6 Y352458, cap ngay 24/11/2003 voi gia la
380.000.000 dong. Hai bén co lap “Gidy mua ban dat” bang gidy tay, khong co
cong chimg. Khi thoa thuin chuyén nhugng ba Trinh d biét 1a quyén sir dung
dat cia ba dang thé chap tai Ngén hang. Ba Trinh dua trudce cho ba so tién
30.000.000 dong. Ba c6 dua so tién nay cho con ba 1a ba Truc tra vao Ngan
hang. Ba thoa thuan, khi nao ba trd ng Ngan hang xong, 1y gidy ching nhén ra
thi ba Trinh s& tra toan bd s tién con lai dé ba lam tha tuc tach thira, sang tén
cho ba Trinh. Luc nay, ba Trinh néi khong c6 chd ¢ nén ba méi giao dat cho gia
dinh ba Trinh cét nha &.

Tuy nhién, do ba khong cé du tién tra ng Ngan hang nén c6 yéu cau ba
Tuyét va ba Trinh thanh toan cho ba s tién con lai 1a 350.000.000 dong va ba
muon thém sd tién 120.000.000 déng dé du tién tra vao Ngan hang rat so ra,
nhung ba Trinh va ba Tuyét khong dong y. Tir d6, thu tuc kéo dai khong thuc
hién dugc. Nam 2014, ba Trinh chét. Dén nam 2017, ba d3 ty tra tién vao Ngan
hang xong va c6 bao cho 6ng Nam biét. Ong Théng va ba c6 gip va thoa thuan
v6i ong Nam 13 ba sé tra lai 30.000.000 dong va bdi thudng cong trinh xay dung
trén dat 1a 300.000.000 dong. Ong Nam htra vé ban lai v6i gia dinh qua Tét sé
trd 101 nhung sau do6 thi 6ng Nam né tranh khong tra 101.

Ba xé4c dinh quyén st dung thira dat s6 38, t& ban d6 2-7, toa lac tai
phudng 4, thanh phd Tan An, tinh Long An la tai san chung cua h¢ gia dinh gom
ba, ong Thoéng va cac ong, ba gdm: ba Nguyen Thi Thanh Thao, 6ng Nguyén
Toan Thién, ba Lé Thi Tra My, ba Nguyén Thi Thu Trtc, 6ng Nguyén Tri Thirc,
ba Nguyén Thi Thién Thanh, ba Nguyén Thi Di€u Linh, 6ng Nguyén Trong Tri
va duoc co quan nha nudc cd thim quyén cip gidy chimg nhén quyén st dung
dat cho h¢ gia dinh ndm 2003. Lic do, do con ba thiéu tién tra Ngan hang nén ba
tu ¥ quyét dinh ma khong thong bao cho cac thanh vién trong ho biét.

Nay ba khoi kién yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét giira ba va ba Trinh 13 v6 hiéu. Yéu ciu nguoi thura ké ctia ba Trinh 1a
6ng Nam va nhitng ngudi dang sinh sdng trén dat 13 6ng Hai, ba Nhung, ba
Ngan phai giao tra quyén str dung 212,8 m? dat cho ho gia dinh. Céc thanh vién
trong ho dong y tra lai s6 tién dua trude 30.000.000 dong cho 6ng Nam, ong
Hai, ba Nhung, ba Ngan. C4c thanh vién trong ho dong ¥ bdi thuong cong trinh
xay dung trén dat va ciy trong trén dat cho 6ng Nam, ong Hai, ba Nhung, ba
Ngan theo chimg thu thaim dinh gia 1a 728.000.000 dong.

* Nguyén don 6ng Nguyén Vin Théng trinh bay:



Ong Thong xac dinh quyén st dung thtra dat s 38, to ban d6 2-7, toa lac
tai phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long An la tai san chung cua ho gia dinh
va dugc co quan nha nudc co thim quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho gia dinh nim 2003. Viéc ba Toan thoa thuan chuyen nhuong quyén
sir dung dat ong hoan toan khong biét. Ong khong dong y chuyén nhugng quyén
st dung dat nay. Pén nim 2017, 6ng méi biét va c6 théa thuin véi 6ng Nam la
ong va ba Toan sé& tra lai 30.000.000 dong va bdi thudng cong trinh xdy dung
trén dat 1a 300.000.000 déng. Ong Nam hia vé ban lai v6i gia dinh qua Tét s&
trd 101 nhung sau d6 thi ong Nam né tranh khong tra 101.

Ong Niam va ba Tuyét cho ring nhiéu 1an qua gap ong va ba Toan dé yéu
cau tién hanh thu tuc sang tén 1a khong dung sy that. Ong thong nhét vai yéu cau
cia ba Toan. Ong hoan toan khong dong y véi viée ty ¥ thoa thuan chuyén
nhuong cta ba Toan nén 6ng xac dinh khong ¢ dén chi ranh gidi dé phia 6ng
Nam, ba Tuyét xdy dung. Viéc 6ng Nam, ba Tuyét xay dung cong trinh trén dat
ong khong biét do thoi gian d6 ong di lam xa, khi vé cong trinh di xay dung
xong.

Ong xac dinh 6ng Nam va ba Tuyét cat nha trén dat khong dugc sy dong
y cua thanh vién trong ho gia dinh nén viéc ho quan 1y, sir dung dat nay 1a khong
hop phép. Vi vdy, ong va ba Toan yéu ciu ong Nam va cic con di doi tra lai
quyén sir dung dat trén cho ho gia dinh cta 6ng.

* Loi trinh bay ba Lé Thi Tuyét Nhung, dai dién bi don, ngwoi ké thira
quyén nghia vu to tung cua bi don, dai dién nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan co noi dung nhw sau:

Ong Nim va ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ba Tuyét thong
nhit véi 101 trinh bay cua ba Toan, 6ng Thong la ba Toan, dng Thong va ba
Trinh thoa thuan 13 ba Toan va 6ng Thong chuyén nhugng cho ba Trinh quyén
st dung dAt tai mot phﬁn thira dat sb 38, to ban dd sd 2-7, dién tich 212m?, toa
lac tai phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long An véi gia 1a 380.000.000 ddng.
Ba Tuyét va ba Trinh c6 dén xem dat nhung khong biét quyén st dung dat ba
Toan va 6ng Thong dang thé chip tai Ngan hang. Ba Trinh dua trude cho ba
Toan va 6ng Thong sb tién 30.000.000 dong. Khoang 01 tuan sau, ba Tuyét va
ba Trinh c¢6 dén gip ba Toan va 6ng Thong dé giao sd tién con lai va yéu cau
1am tht tuc tach thira, lic nay ba Toan va 6ng Thong mdi thong bao 1a quyén sir
dung dat dang thé chip tai Ngan hang. Lic ndy, ba Toan va ba Trinh mdi lap
gidy ban dat, theo d6 ba Toan hira s& thanh toan vao Ngin hang dé lay gidy
ching nhan ra lam tha tyc tach thira. Chinh vi vay, ba Toan va ong Thong da tu
nguyén giao quyén sir dung dat cho ba Trinh va ong Nam, ba Tuyét quan 1y, su
dung va xdy dung nha ¢. Ong Nam va ba Tuyét 1a ngudi xay dung cin nha sd
88/4A V& Vian Mén, phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long An. Viéc xay dung
cong trinh hoan tat trong nim 2011, ba Toan va 6ng Thong khong c6 tranh chap
hay khiéu nai gi.

Sau khi ky gidy mua dat, ba Toan va ong Thong khong dén Ngan hang dé
lay glay chirng nhan quyen su dung dat lam thu tyuc tach thira, sang tén theo quy
dinh. Ong Nam, ba Tuyét nhiéu lan d& nghi ba Toan va ong Théng lam thu tuc
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chuyen nhuong nhung ba Toan va 6ng Thong khong hop tac voi ly do khong co
t1en tra Ngan hang Ba Toan c6 hoi muon tién ong Nam va ba Tuyet v6i sb tién
gap d6i khoan tién dat con lai nhung ong Nam va ba Tuyét khong dong y 1am
gidy ng, nén 6ng Nam va ba Tuyét khong dong y. Sau d6 6ng Nam va ba Tuyét
c6 nhiéu 1an yéu cau ba Toan lam thu tuc sang tén nhung ba Toan néi di giao
dat cho ¢ thi yén tim ma 0.

Pén nam 2014, ba Trinh chét. Ba Trinh khi con sdng c6 t6 chirc dam cudi
voi ong TEESHING HWA nhung khong c6 dang ky két hon va ciing khong ¢
con chung. Cha ba Trinh 13 6ng Nam, me ba Trinh 1a ba Tuyét. Ba Tuyét chét
ngdy 21/7/2021. Cha me ba Tuyét da chét trudc khi ba Tuyét chét, ba Tuyét co
chong 13 ong Nam va 03 nguoi con 1a ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, ba Nguyén
Thi Tuyét Ngan, 6ng Nguyén Thanh Hai.

Ong Nim va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Tuyét khong
dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong Nam va nguoi ké thira
quyén, nghia vu tb tung cua ba Tuyét yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Ong Nam va nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ba Tuyét s& thanh toan sd tién con lai 1a 350.0000.000 dong cho
ba Toan va dng Thong. Truong hop 6ng Thong, ba Toan khong dong y theo gia
ban dau thi dé nghi Toa an ap dung gia theo Quyet dinh Uy ban nhan dan tinh
Long An quy dinh vé gia & thoi diém hién tai dé boi thuong.

Hién nay, 6ng Nam va 03 nguoi con la ba Nguyén Thi Tuyet Nhung, ba
Nguyén Thi Tuyét Ngan, ong Nguyen Thanh Hai dang sinh song trén dat. Ong
Nam, ba Ngan, 6ng Hai va ba khéng dong ¥ di doi tra lai quyén quan 1y, st dung
vi khi 6ng Nam va ba Tuyét cit nha 13 duogc sy dong ¥ ciia 6ng Thong va ba
Toan.

Khi ba Trinh va ba Tuyét dén nha ba Toan thoa thuan lam gidy chuyén
nhugng thi c6 6ng Thién, ba Thao, ba Thanh ciing ¢ d6. Khi ba Tuyet va 6ng
Nam cat nha thi 6ng Thong c6 qua chi ranh gio1 cho ba Tuyét va dng Nam.

Do hop ddng cac bén khong thoa thuén thoi gian ké,t thac hop dong, chi
thoa thudn khi nao ba Toan lay gidy chimg nhén ra thi tiép tuc thuc hién hop
dong nén hop dong van con hiéu luc.

Hién nay, 6ng Nam va ba Nguyén Thi Tuyét Ngan, ong Nguyen Thanh
Hai, ba Nguyen Thi Tuyét Nhung chi ¢6 01 noi ¢ duy nhit 13 quyén su dung dat
dang tranh chdp nén yéu cau Toa an cong nhin quyén sir dung dat nay cho gia
dinh ba.

* Ba Nguyén Thi Thanh Thdo, _ong Nguyén Toan Thién, ba Lé Thi Tra My,
ba Nguyen Thi Thu Truc, 6ng Nguyen Tri Thirc, ba Nguyen Thi Thién Thanh, ba
Nguyén Thi Diéu Linh, 6ng Nguyén Trong Tri thong nhdt trinh bay:

Cac 6ng, ba xac dinh thong nhat véi ba Toan va éng Thong xac dinh
quyén sir dung thira dat s6 38, to ban d6 2-7, toa lac tai phudng 4, thanh phd Tan
An, tinh Long An la tai san chung cua hd gia dinh va dugc co quan nha nudc co
thAim quyén cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh nam 2003.



Viéc ba Toan thoa thuin chuyén nhuwong mot phan thira dat ndy cho ba
Trinh, cac 6ng, ba hoan toan khong biét. Cac dng, ba c6 dang ky ho khau tai s6
86, duong Vo Van Mon, phuong 4, thanh phd Tan An nhung mot s6 thanh vién
di lam xa, khong vé thuong xuyén, sd con lai khong dé y nén khi gia dinh ba
Trinh, 6ng Nam, ba Tuyet cat nha trén dét cac ong, ba khong biét cho dén cong
trinh hoan thién m&i biét.

Cac ong, ba thdng nhit v4i yéu ciu cua ba Toan va 6ng Thong yéu ciu
nguoi thira ké cta ba Trinh 13 6ng Nam, ba Tuyét va nhing nguoi dang sinh
song trén dat 1a o ong Hai, ba Nhung, ba Ngan phai giao tra quyén st dung 212,8
m? thuéc mot phan thira dit s6 38, to ban dd 2-7, toa lac tai phuong 4, thanh pho
Tan An, tinh Long An cho h¢ gia dinh. Cac thanh vién trong ho dong ¥ tra lai sd
tién dua trude 30.000.000 dong cho ong Nam va ba Tuyét. Cac 6ng, ba dong y
boi thuong cong trinh xdy dung trén dat va cdy trong trén dat cho 6ng Nam, ba
Tuyét theo chirng thu thAm dinh gia 1a 728.000.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham so: 87/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nim
2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An d4 &p dung cac Piéu
26, 35, 39, 40, 147, 157, 165, 271, 273 B luat T tung Dan sy ndm 2015; biéu
109, 122, 127, 128, 134, 137, 411, 689, 692, 697, 698 Bo luat Dan su 2005;
Diéu 127 Luat Pat dai nim 2003; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian Thong va
ba Nguyén Thi Kim Toan, tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gilia ba Nguyen Thi Kim Toan va ba Nguyén Thi Tuyét Trinh 14p nim 2011
bang “gidy mua ban dat” 13 vo hiéu.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin
Thong va ba Nguyén Thi Kim Toan vé viéc yéu cdu tra lai mot phan quyén sir
dung dat c6 dién tich 212,8 m?, thude mot phﬁn thira dat 38, to& ban dd 2-7; toa
lac tai phudng 4, thanh phd Tan An, tinh Long An cho hd gia dinh ba Nguyén
Thi Kim Toan dugc quyén quan 1y, st dung va s& hitu.

3. Giao quyén su dung dét co dién tich 212,8 m?, thudc mét phﬁn thura dat
38, t0 ban d6 2-7; toa lac Phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long An (theo
manh trich do bdan dé dia chinh s6 1710-2022 dwoc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai thanh phé Tan An duyét ngay 23/06/2022 va ban phan khu cua
Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Ph lap) va tai san gin lién véi dat cho
ong Nguyén Vin Niam, ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, ba Nguyén Thi Tuyét
Ngan, 6ng Nguyén Thanh Hai.

Céac duong su c¢6 quyén dén co quan cép glay ching nhan quyen su dung
dat de lam tha tuc didu chinh bién dong hoic de nghi cap lai giay chiing nhan
quyén str dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa 4n.



Co quan cip glay ching nhan quyén st dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an de giai quyét diéu chinh bién dong hoac cép lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an.

4. Buc 6ng Nguyén Vin Nam, ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, ba Nguyén
Thi Tuyét Ngén, 6ng Nguyén Thanh Hai hoan trd cho 6ng Nguyén Vin Thong
va ba Nguyén Thi Kim Toan, ba Nguyen Thi Thanh Thao, ong Nguyén Toan
Thién, ba Lé Thi Tra My, ba Nguyen Thi Thu Trtc, 6ng Nguyen Tri Thuc, ba
Nguyen Thi Thién Thanh, ba Nguyén Thi Diéu Linh, éng Nguyen Trong Tri 5O
tién 1.314.440.000 dong (Mot ty, ba trim mudi bén tridu, bén trim bdn muoi
nghin dong).

5. Vé an phi, chi phi t6 tung:
5.1: V& an phi:

Ong Nguyén Vian Nim, ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, ba Nguyén Thi
Tuyét Ngan, ong Nguyén Thanh Hai c6 nghia vu chiu 4n phi 1a 51.733.000 dong
(Nim muoi mét triéu, bay trim ba muoi ba nghin dong).

5.2: V& chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Vian Théng va ba Nguyén Thi Kim Toan phai ndp
22.250.000 dong (Hai muoi hai tri€u, hai tram nam muoi nghin dong), da ndp
xong.

Ong Nguyén Vian Nim, ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, ba Nguyén Thj
Tuyét Ngan, 6ng Nguyén Thanh Hai phai ndp 22.250.000 dong (Hai muoi hai
triéu, hai trim nim muoi nghin déng) dé hoan lai cho 6ng Nguyén Vin Thong
va ba Nguyén Thi Kim Toan.

6. V& nghia vy thi hanh an:
6.1: V& nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh ¢6 hi€u luc phap luat (d6i véi céac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh ‘an) hodc ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan tién 1ai cta sb
tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan su 2015.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an, nghia vu thi hanh an va thoi hi¢u thi hanh &4n theo Ludt Thi hanh 4n dan sy.

Ngay 11/11/2022, nguyén don 1a 6ng Nguyen Vin Thong, ba Nguyén Thi
Kim Toan khang 40 yéu cau Toa an cap phiic thim sira ban 4 an dan sy so tham,
chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng ba, giao cho 6ng ba quyen sir dung dat va
tai san gan lién trén dat c6 dién tich 212,8 m?, thuéc mot phan thira dat sé 38, to
ban do s 2-7, toa lac tai phuong 4, thanh phé Tan An, tinh Long An. Ong ba s€
tra lai cho bi don sb tién 30.000.000 dong va gia tri tai san trén dat theo két qua
dinh gia.



Ngay 09/11/2022, bi don la 6ng Nguyen Van Nam khang cao yéu cau Toa
an cap phuc thim stra ban an dan sy so tham, yéu cau nguyén don tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong dbi voi phan déat c6 dién tich 212,8 m?, thudc mot
phan thira dat s6 38, to ban dd sd 2-7, toa lac tai phuong 4, thanh phé Tan An,
tinh Long An. Ong va cac con 1a Nguyén Thi Tuyet Nhung, Nguyén Thanh Hai
va Nguyén Thi Tuyét Ngin s& thanh toan sb tién con lai theo hop dong la
350.000.000 dong.

Ngay 11/11/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan An,
tinh Long An khang nghi mot phan ban an so thdm, d& nghi Toa 4n nhan dan
tinh Long An xét xtr phiic thAm vu 4n stra ban an so tham theo hudng giao phan
nha va dat cho 6ng Thong, ba Toan quan 1y, st dung. Ong Thong, ba Toan cé
trach nhiém hoan tra lai gia tri nha, cay cbi theo chung thu tham dinh gia va gia
tri dat twong duong sb tién 30.000.000 dong tai thoi diém gid tri dat chuyén
nhuong 1 380.000.000 dong ma phia ba Trinh di thanh toan.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyen don van giit nguyén yéu cau khai kién, ngudi khang cao khong
rat yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa thudn dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an, khéng cung cap, nop thém tai liéu, ching cr moi va van giit
nguyén ¥ kién nhu da trinh bay & cap so tham.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ong Vi Khdc Diép trinh
bay: Do bi don méi thanh toan cho nguyén don s6 tién 30.000.000 dong (twong
ung 7,89% gid tri dat) nhung sau d6 khong tiép tuc thanh todn sb tién con lai
nén hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong dugc 1a do 16i
ctia bi don nén dé nghj Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong vo hiéu, bi don giao
tra dat cho nguyén don, nguyén don sé& thanh toan cho bén bi don ' gia tri tai
san hién nay twong ung véi sb tién 30.000.000 dong bi don di thanh toan cho
nguyén don. Truong hop Toa an khéng budc bi don tra dat cho nguyén don, thi
bi don phai thanh todn cho nguyén don 92,1% gia tri dét hién tai.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Tuyét Nhung trinh bay: Sau khi ky hop dong chuyén
nhugng, do phia nguyén don khong tra tién cho Ngan hang de lay gidy chung
nhan quyén st dung dét ra di lam thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat nén
phia bi don khéng giao s6 tién con lai, bi don di nhiéu lan yéu cdu nguyén don
thyc hién hop dong chuyén nhugng nhung nguyén don khong thyc hién. Sau khi
ky hop dong chuyén nhuong, bi don dé xay nha kién c6 trén phan dit nhan
chuyén nhuong nén de nghi Toa an cap phuc tham chap nhan khang céo cua bi
don, bi don duoc tlep tuc str dung phan dat nhan chuyen nhuong c6 dién tich
212,8 m?, bi don dong y thanh toan cho nguyén don s tién 1.600.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa phat
biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trudce thoi diem HO1 dong xét xir phic tham nghi 4&n, Tham phan — Chu toa
phién toa, thanh vién H1 dong xét xur phuc tham, Thu ky phién toa tuan thu
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dung cac quy dinh cua Bo luét T6 tung dan sy nam 2015. Nhiing nguoi tham gia
t6 tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

Khang cao cua ong Nguyén Vin Nam va ong Nguyén Vian Thong, ba
Nguyen Thi Kim Toan thyc hién diung quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cta BO
lut t6 tung dan sy nam 2015 vé noi dung va thoi han khang cao, du can cur va
hop phép dé xem xét theo trinh tu phuc thim.

Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan An thuc hién ding
quy dinh tai cac bi¢u 279, 280 cua B9 luat t6 tung c}ﬁn sy nam 2015 vé€ ndi dung
va thoi han khang nghi, di cdn ctr va hop phép dé xem xét theo trinh ty phtc
tham.

- Quan di€m ve viéc giai quyét vu an:

Qua nghién ctru hd so vu an, yéu cau khang cdo cta 6ng Nguyén Vin
Nam va ong Nguyen Van Thong, ba Nguyén Thi Kim Toan va khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan An nhén thay:

Theo trinh bay ctia cidc duong su thi vao nim 2011 ba Nguyén Thi Kim
Toan chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Tuyét Trinh mot phan thia dét s6 38,
to ban dd 2-7, dién tich 212,8m?, toa lac tai phuong 4, thanh phé Tan An, tinh
Long An véi gid chuyén nhuong 1a 380.000.000 dong, ba Trinh d3 giao cho ba
Toan 30.000.000 ddng, con lai 350.000.000 dbng khi ba Toan tra tién cho Ngan
hang 1y gidy chimg nhin quyén st dung dat ra thi ba Trinh phai chong du so
tlen con lai. Ngay 02/01/2017 ba Toan tra tién Ngan hang, xoa thé chap va 1ay
gidy do ra nhung hai bén khong tién t6i thuc hién hop dong chuyén nhuong dat
nhu da théa thuén.

Xét thay, tai thoi diém xéc 1ap giao dich mua ban dat thi Gidy ching nhén
quyén str dung dat dang thé chap tai Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam theo hop dong thé chap sé 090286 ngay 02/10/2009. Mit khac,
hai bén c6 1ap gidy mua ban dat, khong dugc cong ching, chimg thuc theo quy
dinh va thira dat s6 38 thudc quyén so hitu cta ho gia dinh ba Nguyén Thi Kim
Toan nén ba Toan ty y ban dat khi chua c6 sy dong y ctia cic dong so hitu khac
1a khong hop phéap. Do d6, hop dong mua ban dat giita ba Toan va ba Trinh vi
pham vé ca hinh thirc va noi dung theo quy dinh tai Piéu 117, 129, 408 Bo luat
dan sy nam 2015, hién nay cac bén khong thdéa thuan duoc viéc tiép tuc thuc
hién hop dong nén hop ddng bi vo hiéu.

Vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu giai quyét theo quy dinh tai
Diéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015: “Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén
cO 161 gdy thiét hai thi phdi boi thuwong .

Nhu vy, gia dinh 6ng Nam phai hoan trd cho gia dinh 6ng Thong, ba
Toan phan thira dat s6 38, dién tich 212,8m? Ong Thong, ba Toan di nhan cia
ba Trinh 30.000.000 dong trong tong gia chuyén nhuwong 13 380.000.000 dong
chiém ty 1& 7,89% nén ong Thong, ba Toan phai hoan tra lai cho gia dinh 6ng
Nim sé tién twong duong 7,89% gia dat hién tai. Ngoai ra, do trén dat gia dinh
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ong Nam da cit nha ¢ va trong cdy nén dng Thong, ba Toan phai hoan tré lai
cho gia dinh 6ng Nam gia tri nha la 728.000.000 dong, gia tri cay trong la
320.000 dong.

Xét 16i lam hop dong vo hiéu: Ba Toan khong co quyen chuyén nhuong
mot phan thira dat s6 38 cho ba Trinh do dat thudc quyén so hiru cua ho gia
dinh, tai thoi diém chuyén nhuong thira dat dang thé chap vay tién ‘ngan hang
nén khong du diéu kién chuyén nhuong, gia dinh ba Trinh d& nhan dat cit nha &
nhung khong tra di tién cho gia dinh ba Toan. Do d6, ca hai bén déu co 16
ngang nhau lam hop dong bi vo hiéu nén khong bén nao phai boi thuong.

Tt nhiing cén cir néu trén, khang cdo cua 6ng Nguyén Vin Thong, ba
Nguyén Thi Kim Toan va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Tan An c6 co s& chap nhan. Khang cdo cua éng Nguyén Vian Nam khong c6 co
so chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Dicu 308 Bo luat to tung dan su
nam 2015, sira Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so, vu dn dwgc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém ciia
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khing cdo cta ong Nguyén Vin Théng, ba
Nguyén Thi Kim Toan, 6ng Nguyén Vin Nam thuc hién ding vé hinh thtrc, ndi
dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 ctia B luat TH tung dan su
nim 2015 nén vu an duoc xem xét gidi quyét theo thi tuc phuc tham.

[2] V& tha tuc xét xir ving mit ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Nguyén Thi Thanh Thdo, 6ng Nguyén Toan Thién, ba Lé Thi Tra My, ba
Nguyén Thi Thu Trac, 6ng Nguyén Tri Thuc, ba Nguyén Thi Thién Thanh, ba
Nguyén Thi Diéu Linh, 6ng Nguyén Trong Tri da dugc Toa an triéu tap hop 1&
lan thtr hai nhung ving mat khong c6 ly do nén Hoi dong xét xtr phiic tham cin
ctr Didu 296 Bo luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir ving mat nhimng
nguoi nay.

[3] Xét khang cdo cta ong Nguyen Vin Thong, ba Nguyén Thi Kim
Toan, dng Nguyén Vin Nim, thay rang

[3.1] Trong quéa trinh giai quyét vu &n nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trinh bay thong nhit: VAo nim 2011, ba Nguyen
Thi Kim Toan va ba Nguyen Thi Tuyét Trinh c6 thoa thuan vé viéc chuyen
nhuong mot phan quyen su dung d4t thira sb 38, to ban dd 2-7, dién tich 212 m?,
toa lac phuong 4, thanh phé Tan An, tinh Long An (dién tich thuc té 1a 212,8m?
theo manh trich do ban d6 dia chinh sé 1710-2022 dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai thanh phd Tan An duyét ngay 23/06/2022 va ban phan khu
cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu lap) do ba Nguyen Thi Kim Toan
1a nguoi dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Y352458, cip
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ngay 24/11/2003 voi gia chuyen nhuong la 380.000.000 d6ng. Hai bén co lap
“Gidy mua ban dat” bang gidy viét tay, khong c6 cong ching. Ba Trinh ¢c6 dua
trudc cho ba Toan sd tién 13 30.000.000 dong.

Theo “gidy mua ban dat” thi s6 tién con lai 1a 350.000.000 dong cac bén
thoa thuan khi ba Toan “ndp Ngan hang chudc chi quyén thi bén mua phai
chdng du tai Ngan hang dé 1iy chu quyén cét dat ra”. Tuy nhién, sau d6 cic bén
khong thuc hién dugc théa thudn nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat chua thuc hién xong.

[3.2] Giao dich giita ba Nguyén Thi Kim Toan va ba Nguyén Thi Tuyét
Trinh dugc ky vao nam 2011. Tuy nhién hop déng chua dugc thuc hién xong.
Theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat dan su 2015: “Giao dich ddn su chua dwoc
thwe hién hodc dang dwoc thwc hién ma co noi dung va hinh thd’c phu hop voi
quy dinh cua Bj ludt nay thi dp dung quy dinh cua B¢ ludt nay” nén Toa an ap
dung Bo luat Dan sy nim 2015 dé giai quyét.

[3.3] Vé hinh thirc cua hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
hai bén chi 1am gidy viét tay khong c6 cong ching hodc ching thuc theo quy
dinh tai cac Dicu 117 cua Bo luat Dan sy 2015, c6 co s6 xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Toan va ba Trinh khong tuan thi vé
hinh thic.

[3.4] Can ctr vao glay chiing nhén quyen su dung dat sd Y352458, cap
ngay 24/11/2003 dbi v6i quyén st dung dat thira s6 38, to ban d6 s 2-7, toa lac
Phudng 4, thanh phd Tan An, tinh Long An va 101 trinh bay ctia ba Toan va céc
thanh vién trong ho gia dinh thi quyén st dung dat néu trén duogc cip cho ho gia
dinh, do ba Nguyén Thi Kim Toan dai dién chu ho ding tén. HO gia dinh ba
Toan gém c6: Ba Toan, 6ng Thong, ba Thao, 6ng Thién, ba My, ba Truc, 6ng
Thuc, ba Thanh, ba Linh, 6ng Tri.

[3.5] Xét thdy, sau khi ky “gidy mua ban dat” gitta ba Toan voi ba Trinh
ky két naim 2011 thi ba Toan thoa thudn “dong ¥ giao cho bén mua nhéin ddt
trwde dé thi céng cat nha”. Thuc té, ba Toan cing d3 giao quyén sir dung dat
theo hop ddng cho ba Trinh, 6ng Nam va ba Tuyét quan ly, st dung tur thoi diém
giao két hop dong nam 2011. Ong Nam va ba Tuyét da cat nha va cing cac con
la ba Ngan, ong Hai, ba Nhung sinh séng 6n dinh trén thira dt nay tir naim 2011
dén nay. Cac thanh vién trong ho gia dinh ba Toan gdm ong Thong, ba Thao,
6ng Thién, ba My, ba Tric, 6ng Thirc, ba Thanh, ba Linh, 6ng Tri déu khong
tham gia thoa thuan va giao két hop dong chuyén nhuong nhung khi ong Nam
va ba Tuyet xdy dyng cong trinh nha ¢ va sinh song trén quyén sir dung dat
tranh chip, cac thanh vién trong ho gia dinh cling khdng phan d6i hay ngin can
va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don xac dinh thira dat
38 la do 6ng Thdng va ba Toan tao ra, nhiing nguoi con 6ng Thong va ba Toan
chi dung tén trong ho theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho ba
Toan nhung khong c6 dong gop gi.
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[3.6] Theo quy dinh tai tiéu muc b.3 muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao quy dinh:

“Poi véi hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung ddt vi pham diéu kién
duwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 ndy (vi pham diéu
kién vé mat hinh thirc, hop dong khong cé cong chimg, chimg thirc), néu sau khi
thwe hién hop dong chuyen nhu’ang, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay ldu
nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhirong khong phan doi va cung
khong bi co quan nha mm'c c6 tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac
quy dinh ciia Nha nwée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai, thi
Toa dn céng nhan hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhwong chi lam nha trén mot
phan ddt, thi Toa én céng nhdn phdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
phan dat ¢é nha & va hity phan hop dong déi véi dién tich dat con lai, budc bén
nhdn chuyén nhwong giao tra phan dat do cho bén chuyén nhwong, triv trieong
hop viéc giao tra khéng bao dam muc dich siv dung cho cd hai bén giao két hop
dong, dong thoi budc cdc bén thanh todn cho nhau phan chénh léch”.

Va theo quy dinh tai Piéu 129 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin bdn
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodac cac bén da thuc
hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mdt bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sy di dwoc xdc ldp bdang van ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc ve cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mt bén hodc
cac bén, Toa an ra quyét dinh c¢éng nhdn hiéu lec cia giao dich dé. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong chung, chirng thyc.”

Xét thy tai thoi diém ba Toan va ba Trinh ky hop déng chuyén nhuong
hai bén khong tuan thu vé midc hinh thérc, ba Trinh méi thanh toan sd tién
30.000.000 dong (twong Gmg 7,89% gi4 tri dat) nhung nguyén don dong ¥ giao
dat cho bi don va bi don da xay nha kién c¢6 trén phan dit nhan chuyén nhugng
va sinh séng tir nam 2011 cho dén nay, phia nguyén don dong y va nhirng ngudi
co quyén loi nghia vu lién quan ba Thao, 6ng Thién, ba My, ba Trac, 6ng Thirc,
ba Thanh, ba Linh, ong Tri khong c6 phan dbi va ciing khong bi co quan nha
nuoc co thAm quyén xur 1y vi pham hanh chinh theo cic quy dinh cua Nha nuéc
vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai, ngoal ra tai thoi diém Toa an
giai quyét vu an thira dat s6 38 da khong con thé chép tai Ngan hang, khong anh
hudng dén quyén va lgi ich cia Ngan hang nén hop ddng chuyén nhugng giita
ba Toan va ba Trinh c6 hi¢u luc.

Nhu vay, Hoi dong xét Xu xét thay yéu ciu cua ong Nguyen Van Thong
va ba Nguyen Thi Kim Toan yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat vo hiéu, yéu cdu bi don phai giao tra dat 1 khong c6 co s& nén
khéng chdp nhan, cong nhin hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira
ba Nguyén Thi Kim Toan va ba Nguyén Thi Tuyét Trinh vao nim 2011 d6i véi
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phan dét c6 dién tich 212,8 m?, thudc mot phan thira dat 38, to ban dd 2-7; toa
lac tai P c6 hi¢u luc.

[4] V& thanh toan s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat:

[4.1] Gia tri phz‘in dét tranh chép c6 dién tich 212,8 m?, thudc mot phﬁn
thira dat 38, to ban dd 2-7; toa lac phuong 4, thanh phé Tan An, tinh Long An.
Theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gid nha nuéc ngay 15/3/2023, quyén
stt dung dat c6 gia tri nhu sau: 9.595.000 dong/m? x 212,8 m? = 2.041.816.000
dong.

Xét thay khi giao két hop dong hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyen
str dung dat v6i s tién 380.000.000 dong, ba Trinh da dua cho ba Toan sé tién
30.000.000 dong, tuong tmg voi 7,89% gia tri quyén sir dung dat. Nhu vdy bi
don con c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don 92,1% gia tri dat theo két qua
dinh gia hién nay: 2.041.816.000 dong x 92,1% = 1.880.512.536 dong.

[4.2] D6i v6i sb tién 30.000.000 dong ba Trinh da thanh toan cho ba
Toan:

Xét thdy, tai thoi diém giao két hop déng chuyén nhuong, ba Toan biét rd
quyen str dung dat trén dang thé chap tai Ngan hang nhung van thoa thuan dé
chuyén nhugng 1a co 101 Ba Nhung cho rang, khi thoa thuan chuyén nhuong ba
Trinh khong biét quyén str dung dat dang thé chap tai Ngan hang dén hon 01
tuan sau, khi 14p “gidy mua ban dat” ba Trinh mdi biét. Tuy nhién, 101 trinh bay
ndy cta ba Nhung khong c6 chimg ctr dé ching minh. Céan cr vao “gidy mua
ban dat” do hai bén lap thé hién rd ndi dung quyen stt dung dat trén dang thé
chap tai Ngan hang. Vi vay, ba Trinh ciing c6 101 trong vi¢c thoa thuan nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat trong khi quyén st dung dét trén dang bao
dam cho mot giao dich khac. Ba Toan va ba Trinh tu nguyén thoa thuén va lap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung bang gidy tay, khong co cong chung,
ching thuc la khong ding quy dinh cua phap luat din dén cac bén khong thé
tién hanh duogc cac budc tiép theo cua trinh ty, thi tuc chuyén nhuong, day cling
13 161 cua ca 02 bén. Ngoai ra, ba Toan con c6 16i do tu y chuyen nhuong quyén
str dung dét ctia ho gia dinh trong khi chua c6 su théng nhét ctia ho. Ba Trinh ¢6
16i vi da khong tim hiéu vé cha st dung ddi v6i quyén st dung dat ma minh
nhan chuyén nhuong. Nhu vy, ca ba Trinh va ba Toan déu c6 16i khi ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vi vy, mdi bén déu phai chju % gia tri chénh léch ddi voi sb tién
30.000.000 dong, tuong ung véi 7,89% gia tri chuyén nhuong. Theo két qua
dinh gia hién nay dugc tinh nhu sau: 2.041.816.000 dong x 7,89% =161.099.282
doéng — 30.000.000 dong = 131.099.282 dong 2 = 65.549.641 dong. Nguyén
don phai c6 nghia vy thanh todn cho bi don s6 tién 65.549.641 dong.

Nhu vdy, 6ng Nguyén Vian Nim, ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, ba
Nguyén Thi Tuyét Ngan, 6ng Nguyén Thanh Hai phai tiép tuc thanh toan cho
cho ong Nguyén Vin Thong va ba Nguyén Thi Kim Toan, ba Nguyén Thi
Thanh Thédo, dng Nguyén Toan Thién, ba Lé Thi Tra My, ba Nguyén Thi Thu
Trtc, 6ng Nguyén Tri Thic, ba Nguyén Thi Thién Thanh, ba Nguyén Thi Diéu
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Linh, ong Nguyén Trong Tri s6 tién: 1.880.512.536 dong - 65.549.641 dong =
1.814.962.895 dong.

[4.3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n & Toa 4n cdp so tham, bi don dé
nghi Toa an ap dung gia theo Quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh Long An
quy dinh vé gid ¢ thoi diém hién tai dé b01 thuong va tai phién toa phtic thim, bj
don ddng ¥ thanh toan cho nguyén don sd t1en 1.600.000.000 dong nhung khong
dugc nguyén don dong ¥, nnguyén don yéu cau bi don phai tra dat nén Hoi dong
xét xtr khéng c6 can ctr chip nhan dé nghi cua bi don.

[5] Tur nhiing phan tich trén, thiy rang Toa an cip so tham giai quyet
chap nhan yéu ciu cia nguyén don tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyén su
dung dat vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu nhung giao quyén sir
dung dat cho bi don 1a mau thuin, khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat
nén can stra ban an dan su so tham.

[6] Xeét thiy khang cdo cta ong Nguyén Vin Thong, ba Nguyén Thi Kim
Toan yéu cau bi don tra dat khong pht hop nén khéng chip nhan, khang céo cua
ong Nguyén Vin Nam c6 phan ph hop nén chip nhan mot phan.

o] Xet thé‘y khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Tan An va d¢ nghi cta dai dién Vién ki€m sat tinh Long An khéng phu hop
nén khdng chap nhan.

[8] V& chi phi td tung ¢ cip so tham |4 44.500.000 déng: Nguyén don, bi
don mdi bén phai chiu ¥ chi phi t tung 1a: 44.500.000d : 2 = 22.250.000 dong.
Ong Thong va ba Toan di tam ndp. Ong Nguyén Vin Nam, ba Nguyén Thi
Tuyét Nhung, ba Nguyén Thi Tuyét Ngan, ong Nguyén Thanh Hai phai ndp
22.250.000 d6ng (Hai muoi hai triéu, hai trim ndm muoi nghin dong) dé hoan
lai cho 6ng Nguyén Vin Thong va ba Nguyén Thi Kim Toan.

[9] Vé chi phi té‘tung & cap phuc tham: Bi don ty nguyén chiu chi phi
dinh gid 1a 3.000.000 dong (dd ndp xong). Nguyén don tw nguyén chiu chi phi
ban vé phan khu la 2.000.000 dong (da ndp xong).

[10] V& 4n phi dan sy so thém Cin cir vao Piéu 147 Bo luat t tung dan
su nam 2015, Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va su dung an phi, 1¢ phi Toa an. Péi voi yéu cau tuyén bb hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu khong duoc Toa 4n chap nhan,
an phi dan sy 1a 300.000 dong nhung 6ng Nguyen Vin Thong va ba Nguyén Thi
Kim Toan 14 ngudi cao tudi nén dugce mién tién 4n phi dan sy so tham.

Ong Nam, ba Ngén, ong Hai, ba Nhung phai lién déi chiu an phi dan su
so tham d6i vi sd tién phai tra cho nguyén don, cu thé: 1.814.962.895 dong =
36.000.000 dong + (3% x 1.014.962.895 dong) = 66.448.886 dong

[11] An phi dan sy phtic thim:

Mién an phi dan sy phiic thim cho ong Nguyén Vin Thong, ba Nguyén
Thi Kim Toan do 6ng Thong va ba Toan 1a nguoi cao tuoi.

Ong Nguyén Vin Nam khdng phai chiu an phi dan sy phic tham.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin Thong va ba Nguyén
Thi Kim Toan.

Chap nhan mot phan khang cao cua ong Nguyén Van Nam.

Khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan
An, tinh Long An.

Stra Ban 4an dan sy so tham so: 87/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nim
2022 cua Toa an nhan dan T

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 40, 147, 157, 165, 271, 273 Bo luat t tung
Dan sy nam 2015;

Ap dung céc Diéu 117, 119, 129, 288, 688 Bo luat Dan sy 2015.

‘Ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 ndm 2004 cua
Ho1 dong Tham phan Toa 4n nhan dan t61 cao.

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Viéan Thong Va ba
Nguyen Thi Kim Toan vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat giita ba Nguyén Thi Kim Toan va ba Nguyén Thi Tuyét Trinh lap nim
2011 bing “gidy mua ban dat” 1a vo hiéu.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi Kim Toan va ba Nguyén Thi Tuyét Trinh vao nim 2011 ddi véi
phﬁn dét c6 dién tich 212,8 m?, thudc mot phﬁn thira dat 38, to ban do 2-7; toa
lac tai T ¢o hiéu luc.

3. Giao quyén sir dung phan dit c6 dién tich 212.8 m?, thudc mot phan
thira dat 38, to ban d6 2-7; toa lac T (theo mdnh trich do ban dé dia chinh sé
1710-2022 dwoc Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai tai thanh phé Tan An
duyét ngay 23/06/2022 va ban phan khu cua Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu lap ngay 21/3/2023) va tai san gin lién voi dat cho 6ng Nguyén Vin
Niam, ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, ba Nguyén Thi Tuyét Ngin, ong Nguyén
Thanh Hai.

Cac duong su co quyen dén co quan Nha nuéc cd tham quyén cap gidy
chu:ng nhan quyén st dung dat dé 1am thu tuc diéu chinh bién dong hoac de nghi
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop vaoi két qua giai quyét cua
Toa an.
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Co quan cip glay ching nhan quyén st dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an de giai quyét diéu chinh bién dong hoac cép lai gidy ching
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh glay chiung
nhan quyén st dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
Nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

4. Budc 6ng Nguyén Vin Nam, ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, ba Nguyén
Thi Tuyet Ngan, 6ng Nguyén Thanh Hai c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ong
Nguyén Vin Thong va ba Nguyén Thi Kim Toan, ba Nguyén Thi Thanh Thao,
ong Nguyén Toan Thién, ba Lé Thi Tra My, ba Nguyén Thi Thu Tric, dng
Nguyén Tri Thirc, ba Nguyén Thi Thién Thanh, ba Nguyén Thi Diéu Linh, éng
Nguyén Trong Tri sb tién 1.814.962.895 dong (Mot ty, tam trim mudi bdn triéu,
chin trim sau muoi hai ngan, tam tram chin muoi lim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cta sd tién con phai thi hanh an theo muc I1ai suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Dicu 468 B¢ luat dan sy nim 2015.

5. Vé chi phi tb tung & cap so thim:

Ong Nguyén Vian Thong va ba Nguyén Thi Kim Toan phai ndp
22.250.000 dong (Hai muoi hai triéu, hai trim nim muoi nghin déng), da ndp
xong.

Ong Nguyén Vian Nim, ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, ba Nguyén Thi
Tuyét Ngan, 6ng Nguyén Thanh Hai phai nop 22.250.000 dong (Hal muoi hai
triéu, hai tram ndm muoi nghin d6ng) dé hoan lai cho dng Nguyén Vin Thong
va ba Nguyén Thi Kim Toan.

6. V& chi phi t6 tung & cap phtc thim:

Bi don tu nguyén chiu chi phi dinh gia 1a 3.000.000 dong (di ndp xong).

Nguyén don ty nguyén chiu chi phi ban v& phan khu 13 2.000.000 dong
(da ndp xong).

7. V& 4n phi dan sy so thim:

Mién cho 6ng Nguyén Vin Thong va ba Nguyén Thi Kim Toan an phi
dan su so tham.

’ Ong Nguyén Véan Nam, ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, ba Nguyén Thi
Tuyét Ngan, ong Nguyén Thanh Hai c6 nghia vu lién déi chiu an phi dan sy so
tham Ia 66.448.886 dong.

8. V& an phi dan sy phic tham:

Mién cho 6ng Nguyén Vin Thong va ba Nguyén Thi Kim Toan an phi
dan sy phuc tham.
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Ong N guyen Van Nam khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan
tra cho ong Nam so tién tam Gng an phi phuc tham d3 nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 T ngay 15/11/2022 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy TT

9. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

10. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND LA

- TAND L;

- Chi cuc THADS L;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

NTMH
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