TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BD, TINH BT Poc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 136 /2023/DS-ST

Ngay: 20/12/2023.

V/v tranh chap: “ Quyén sir dung ddt va
Hiity Hop dong chuyén nhiong OSDP”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BP, TINH BT

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Loan
Cdc Hoi tham nhén dan:

+ Ba Bui Thi Hong Lam.

+ Ba Pao Thi Tuyét Mai

- Thuw ky phién Toa: Ba Poan Ngoc Huynh Nhu — la Thu ky Toa &n nhan
dan huy¢n BD, tinh BT.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén BD, tinh BT tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thao Loan- Kiém st vién.

Trong cac ngay 14 thang 11 nam 2023 va ngay 20 thang 11 nam 2023, tai Tru
s& Toa an nhan dan huyén BD, tinh BT Xét xir so thém cong khai vy an thu ly s0:
248/2022/TLST — DS ngay 14 thang 10 ndm 2023, vé tranh chap “quyén sir dung
ddt va Hity ‘hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xur s0 207/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 10 nam 2023, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Db Thanh Ph, sinh ndm 1974; cu tra: 4p TH1, xa
ThT, huyén BD, tinh BT. Ong Ph c¢6 miit.

- Bi don:

1/ Ong P3 Vin D, sinh nim 1968; (Vang mit).
Dia chi: 4p TH1, x4 ThT, huyén BD, tinh BT.

2/ Ong P& Minh Nh, sinh nim 1987; (Ving mit).
Dia chi: 4p TH1, x4 ThT, huyén BD, tinh BT.



Ong D 6ng Nh ay quyén cho 6ng Pham Quang H, sinh nam 1980, dia chi:
ap Giong Kién, xa Phu Long, huyén BD, tinh BT tham gia t6 tung theo Gidy uy
quyén ngay 24/7/2023. Ong H c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi TH, sinh ndm 1963; cu trG: 4p TH1, xa ThT, huyén
BD, tinh BT.(ving mit).

2/ Ba Pd Thi XN, sinh nim 1984; cu trG: 4p TH1, xa ThT, huyén BD,
tinh BT. (Vang mat).

3/ Ong Pd Ghin G, sinh nam 1992; cu tra: 4p TH1, x& ThT, huyén BB,
tinh BT.(Vang mat).

Ba TH, XN, Ghin G uy quyén cho 6ng Pham Quang H, sinh nam 1980,
dia chi: 4p G10ng Kién, xa Pht Long, huyén BD, tinh BT tham gia t tung theo
Gidy uy quyén ngay 24/7/2023. Ong H c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 251412022, don khéi kién bo sung, cing nhu tqi
phién Toa, nguyén don trinh bay néi dung khéi kién va yéu cau Toa dn gidi quyét
Nhu sau:

Ngay 06/6/2019 6ng da duoc Nha nudc cp gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6 CR 417221 thira dat sb 495 to ban dd sb 3 dién tich 1899,8 m®, loai dat & nong
thén 250 m?, dat trong cay hang ndm khac 1649,8 m” Vao nam 1998 6ng B Vin D
da cét nha trén phan dt cia 6ng co bé ngang 7 mét, dai khoang 12 mét.

Con ctia 6ng D 1a B Ghin G 6ng B6 Minh Nh va DS Thi XN ciing da lan
chiém dt ctia Ong tai thira 495 to ban d6 s6 3 xa ThT.

Nguon goc cua thira dat 1a do me 6ng 13 ba P Thi Cha mua cta ba di hai
khong co gidy to gi nhung dé cho ba ngoai tén DS Thi E ding tén, nam 2005 ba
chuyén cho chau 1a éng hai thira 123 va 124 to s6 4 (s6 liéu ct). Sau nay ong tach
thira 123 thanh thira 496 t& s6 3 dién tich 479 m® ngay 06/06/2019 va thira dat nay
ong da chuyén nhuong cho nguoi khac, da 1am thu tuc sang tén xong.

Pit 1a cta ‘ong khong pH cua ong Pd Vin D nhung 6 ong D tu y cho hai con
ong cat nha, dd dat ma khong c6 hoi § y kién 6ng nén 6ng khong dong y.

Tai phién toa hom nay, theo két qua do dac ngay 02/10/2023 thi nguyén don
ong Do Thanh Ph yéu cau Toa an giai quyét cho 6ng nhu sau:

1/ Yéu cau vo chéng ong P Van D va ba Nguyén Thi TH va B3 Ghin G pH
tra lai dat cho 6ng 1a toan bo dién tich nha G1 1a 108,3 m” ; nha G2 12 39,4 m* ; San
nuée 1 1a 4 m?; chuéng vitla 4,7 m?, nha tim 1 14 5,2 m®. Téng dién tich dat ong yéu
cau vo chong ong D pH tré lai cho ong 14 161,6 m”,

2/ Yéu cau B6 Minh Nh tra lai dat cho ong 13 toan bo dién tich nha G4 14 67,6
m’ ; nha tim 3 12 5,2 m” ; San nude 3 14 4,7 m®, dién tich dAt da boi thé B 212 231,8
m®. Tong dién tich dat ma 6ng yéu cau ong Nh pH tra 13 309,3 m”.

3/ Yéu cau ba B Thi XN pH tra lai dién tich dat da bdi thd B1 14 197, 8 m’.



Cin cir ong di khoi kién 1a thira dat nay 6ng dugc ba ngoai D Thi E chuyén
cho 6ng vao nam 2005, 6ng da duoc dung tén s6 do nay 1a 18 nam.

* Tai don phan t6 ngay 23/5/2023 ciing nhir tai phién toa nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don da khai voi ngi dung va yéu cau phan to nhu sau:

Ngay 25/4/2022 6ng B Thanh Ph khoi kién cling nhu y kién cua ong Ph
tai phién toa doi ong pH tra lai dat ma Ong D cung cac con 6ng da cat nha ¢, da
boi tho dat tai thira dat so 495 to ban d6 so 3 thi bi don khong dong y voi nhiing
ly do sau:

Thua dat sd 495 to sd 3 ¢6 ngudn gbc 1a cua ba ngoai 6ng ba b6 Thi E.
Vo chong 6ng da cat nha ¢ trén do tir nam 1998, con 6ng Do Minh’Nh da xay
nha ¢ tir nam 2016, D6 Thi XN da boi tho dat dé trong co. Trong sudt thoi gian
canh tac, st dung dat khong ai tranh chap.

Pbi vOi ong D6 Thanh Ph ty ¥ lam thu tuc sang t€n ma trong gia dinh
khong ai biét, khong ai Ky tén va hon nira thira dat nay da dugc Nha nudce da cap
cho ho ba Bo Thi E ¢6 06 thanh vién gom ma Do Thi E — 1a cha hd, PO Van D,
Nguyén Thi TH, B6 Minh Nh, Do Thi XN, Do Ghin G.

Do do, bi don c6 yéu céu phan t6 1a gié nghi Hoi dong xét xur tuyén Huy
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tur ba Do Thi E sang cho 6ng Do
Thanh Ph doi véi thira dat s6 495 to ban do so6 4 xa ThT va kién nghi S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh BT cap lai Giay ching nhan quyén stir dung dat cho
nhirng nguoi 1a thanh vién trong ho gia dinh cua ba E.

Dbi véi thira 496 td s6 4 ong Pd Thanh Ph da chuyén nhuong cho ngudi
khac thi bi don khong c6 tranh chap gi trong vu an nay.

* Tai Bién bdn ldy 1oi khai ngay 22/11/2022 ba P6 Thi XN khai véi dung
nhu sau:

Ba 1a con rudt cia 6ng PS Van D, 6ng B6 Vian D va ong D6 Thanh Ph la
anh E cung me khac cha. Nguon goc thira dat dang tranh chap 1a ctia ba D6 Thi
E (ba kéu la ba cd) va cha ba la D6 Van D ¢ chung nha tir lac nho véi ba D6 Thi
E (¢ tai can nha tinh thuong cap cho ba D6 Thi E) ¢ tir ndm 1983 cho dén khi ba
Do Thi E chét va ¢ ludn tai thira dat nay t6i thoi diém hién nay. Khong biét ly do
vi sao ba 6ng D6 Thanh Ph duoc dung tén s6 do, nhung ca gia dinh cta ba gom
6ng D, anh Nh va ba deu st dung dat tir luc ba co (Do Thi E con song) cho t6i
nay khong mot ai ngan can vi gia dinh ba sir dung dat 1 duoc ba co cho, nén ba
do cat boi tho dat tir nam 2012.

" Do d6, ong DS Thanh Ph dugc dimg tén so do dat doi gia dinh ba pH tra
lai dat cho 6ng Ph ba khong dong .
* Kié}p sat vién Vién kiém st nhdn ddn huyén BD, tinh BT tham gia phién
Toa phat biéu y kiéen:
1. Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan,
Tham phan dugc phan cong thu 1y xac dinh day 1a vu an “Tranh chdp
quyén sir dung dat, yéu cau hity hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat > 13
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dung quan hé tranh chip. Quan hé phéap ludt nay thudc thAm quyén giai quyét
cua toa an nhan dan huyén BD theo qui dinh tai Diéu 26, biéu 35, biéu 39 B
luat td tung dan su. Sau khi thu 1y vu an, Tham phan da thuc hi¢n dung cac quy
dinh cua phap luat vé: xac dinh dung tu cach phap 1y cta nhitng ngudi tham gia
t6 tung; 14y 101 khai dwong su; yéu ciu duong su cung cip ching ctr; t6 chirc
phién hop cong khai chtng cr va hoa giai giita cac duong sy, chuyén hd so cho
Vién kiém sat nghién ctru diing theo quy dinh tai Piéu 220 BLTTDS niam 2015.

2. Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa:

Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa di tuén theo ding cac quy dinh cta
B ludt T6 tung dan su vé phién toa so thim va viéc xét xtr so thim vy an.

3. Viéc chap hanh phép luit cua nguoi tham gia td tung

Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién
dung quyén va nghid vu cua minh dugc quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72, 73 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Vé giai quyét vu ndi dung vu an, nhan thay:

Nguyén don 6ng Ph khoi kién yéu cau 6ng D, ba TH pH tra lai cho 6ng
dién tich dat gén lién véi nGi nha G1, G2, san nuée 1, chuéng vit, nha tdm c6
téng dién tich 1a 161.6 m?; yéu ciu B3 Minh Nh pH tra lai cho 6ng dét di bdi
thd B2, gan lién v6i nha G4, nha tdm 3, san nude 3 tong dién tich 12 231,8 m?® va
yéu cau D Thi XN pH tra lai dit da boi thd B1 dién tich 1a 197,8 m? thudc thira
495 to ban d6 so 3, xa ThT.

Bi don khéng ddng ¥ voi yéu cau cua nguyén don. Bi don dé nghi Toa an
tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong tir ba E sang cho 6ng Ph thira 123, 124 to
ban do s6 4 xa ThT.

Xét ngudn gde thira dat dang tranh chap: phan dat tranh chap thudc thira
495, to ban do sb 03, toa lac tai xa ThT, huyén BD. Nam 2001 Uy ban nhan dan
huyén BD cép gidy ching nhan cho ho b Thi E (ba ngoai cua ong Ph, dng D),
thira 123, 124 td ban dd sb 4, dién tich 2.692 m® Nam 2005 ba D4 Thi E chuyén
2 thira dat trén cho DS Thanh Ph. Ngay 11/4/2005 dng Ph dugc Uy ban nhan
dan huyén BD cap gidy chung nhan thira 123, 124, t& ban do s6 4. Nam 2015
6ng Ph dugc cip ddi lai theo s6 liéu chinh qui 1a thira 192, t& ban d6 sb 3 (thua
123, 124 t& ban do sb 4 thanh thira 192, t& ban d6 sb 3), dién tich 2.378,9 m®.
Nam 2019 dng Ph dé nghi tach thira va duoc tach thanh 02 thira 495, 496 to ban
d6 s6 3. Ong Ph duoc Sé tai nguyén va mdi truong tinh BT cép gidy ching nhan
ngdy 06/6/2019 thira 495, t& ban dd sb 03, dién tich 1.899,8 m* va thira 496, to
ban d6 s6 03, dién tich 479 m®.



Theo cong vin 668/TNMT ngay 08/11/2023 phong tai nguyén cho ring
khong co co s khang dinh cip Gidy chimg nhan QSDP thira 123, 124 t& ban d6
s6 4, xd ThT 1a cép cho “ho ba DS Thi E” hay “ca nhan ba D3 Thi E”. Thoi
diém nim 2001 Uy ban nhan dan huyén BD cdp Gidy Chung nhan QSDP cho
ho D6 Thi E thi lic nay ho Db Thi E c6 06 ngudi gém: P Thi E, P6 Vin D,
Nguyén Thi TH, B3 Minh Nh, D& Ghi G, P& Thi XN. Khi duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dét 1a cip cho hd nhung tir ndm 2001 dén nim 2005 ba DS
Thi E khong hé khiéu nai hay kién nghi gi vé viéc cdp cho ho hay ca nhén, diéu
nay chimg t6 ba E dong ¥ véi viéc cap cho ho. Can cir khoan 29 Piéu 3 Luat dat
dai thi nhimg nguoi ¢6 trong hd lic nay cd quyén sir dung dat chung véi nhau.
Tuy nhién, khi ba E lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Ph khong duoc cac
thanh vién trong ho biét va khéng dong y. Ho ba E c6 6 thanh vién nhung chi c6
01 ba E ky tén chuyén nhuong 1a khong dam bao vé mat chu thé. Thém vao do
Hop dong chuyén nhuong nhung khong ¢ gia tién chuyén nhuong 13 bao nhiéu
va dng Ph ciing thira nhan 13 ong khong c6 dua tién cho ba E. Nhu vay day 1a
mot giao dich dan su gia tao nham che gidu mot giao dich dan sy khéac 1a hop
dong tang cho. Vi vay, bi don dé nghi Toa 4n tuyén huy Hop dong chuyén
nhuong tir ba E sang cho 6ng Ph thira 123, 124 to ban do s6 4 xa ThT 1 ¢6 co
sO.

Do hgp ddng chuyén nhuong tir ba E sang cho 6ng Ph thira 123, 124 to
ban dd s6 4 xa ThT v6 hiéu nén yéu cau cua éng Ph khong c6 co s¢ dé chap
nhan.

Dbi véi thira 496, t ban d6 sb 3, xa ThT cac duong su khong ¢ yéu cau
nén khong xét dén.

Tir nhitng phadn tich va danh gid néu trén, VKSND huyén BP dé nghi
HDXX:

Ap dung Diéu Didu 117, 124 cta Bo luat Dan su; khoan 29 Diéu 3 Luat
dat dai:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng B Thanh Ph
d6i voi 6ng PO Vian D, DS Minh Nh va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Huy Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat tir ba DS Thi E sang
cho 6ng DS Thanh Ph ddi véi thira 123, 124, t& ban dd sb 4, xa ThT.

Kién nghi co quan c6 thAim quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat thira 495, t& ban dd s6 3, xd ThT, huyén BD cho B Vian D, Nguyén
Thi TH, DS Minh Nh, B4 Ghi G, B4 Thi XN va nhiing nguoi thira ké cua ba DS
Thi E.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién Toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xu nhan dinh:

* V6t tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chép:

Theo don khoi kién 6ng D Thanh Ph ki¢n doi 6ng Db Vin D, B Minh
Nh pH tra lai dat. Bi don c6 yéu cau phan t6 huy hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Do do, quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an nay duoc
xac dinh 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat va Huy hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung ddt” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan
su.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Thura dat dang tranh chap toa lac tai x@
ThT, huyén BD, tinh BT. (;én cu \{éo diém c lghoén 1 biéu 39, cua BC) luat to tung
dan sy, thi vy an thuoc tham quyén giai quyét theo trinh ty so tham cia Toa an
nhan dan huyén BD.

* Ve ndi dung vu an:

~ [3] Can cir Bién ban xE xét tham dinh tai cho ngay 17/3/2023 (bl 61- 65) va
két qua cua viéc xE xét tham dinh tai chd the hién tai Hoa do hjén trang sir dung dat
ngay 02/10/2023 (bl 175). Theo d6 ghi nhan dugc hién trang dat nhu sau:

Thira dat dang cO tranh chép 1a thira sO 495 tor ban d6 s6 3 x4 ThT do 6ng D6
Thanh Ph ding tén giay chirng nhan quyén stir dung dat ngay 16/6/2019.

Gan lién véi phﬁn dét thira 495 to ban d6 s6 3 theo hién trang thuc té nhu
Sau:

- Ong D6 Vian D, ba Nguyén Thi TH, P6 Ghin G dang canh tac, sir dung
gdm nha G1 dién tich 108,3 m® + nha G2 dién tich 39,4 m* + San nu6c 1 dién tich
4 m* + chuong vit dién tich 4,7 m? + nha tim 1 dién tich 5,2 m”. Tong dién tich
161,6 m”.

- Ong D& Minh Nh dang canh tac, str dung gdm nha G4 dién tich 67,6 rpz +
nha tam 3 dién tich 5,2 m” + san nuéc 3 dién tich 4,7 m” + dién tich da boi thé B2
la 231,8 m”. Tong dién tich 309,3 m’.

- ba DS Thi XN dang quan 1y phan dat boi thd B1 1a 197,8 m>.

- Can ctr Hoa do hi§n trang st dung d4t thi thira dét sc‘)‘ 495‘ to ban dd s6 3 xa
'[hT hai bén duongv su thong nhat Vg%i cac chu sur dung dat lién ké c6 dién tich thu.’g
té 12 1.899,8 m? thé hién tai cac diém K, N, C, D, E, F, G, H, I, J, K theo hoa d6
ngay 02/10/2023.



[4] Xét ngudn gdc thira dat dang tranh chap thira 495 to ban do s6 3 xa ThT
thi tai phién toa nguyén don néi 1a ciia me ong 1a ba DS Thi Cha mua cua ngudi di
thir 2 nhung dé cho ba ngoai P Thi E dumg tén. Phia bi don khong déng ¥ ma cho
rang ctia ong ba dé lai. Hoi dong xét xik, nhdn thdy:

Can ctr Gidy xac nhén ngudn goc dat (b1 97) thé hién la dat 6ng, ba dé lai va
hon nira khi duoc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho h¢ Do Thi E thi ba
Do Thi Cha khong ¢6 y kién phan doi gi cho dén ngay nay.

T nhimg co so trén, c6 can cu xac dinh thira dat dang tranh chép c6 ngudn
gdc tir ong, ba cia ba Do Thi E dé lai.

_ [5] Can ctr quy trinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau cho ba
Do Thi E (bl 86-97), xét thay:

- Tai Bién ban hop xét nguon gbc dat ngay 15/2/2002 (b1 93, 97) thé hién thira
d4t mang sb 123, 124 to ban dd s6 4 dién tich 2.392,3 m” 1a do ong, ba dé lai di co
tén trong bo thué tir ndm 1980.

- XE xét vé trinh ty cAp hai thira dat trén tai Quyét dinh s6 831/QD-UB ngay
2/7/2001 cia UBND huyén BD thi khi cap gidy chimg nhén quyén str dung dét cho
hai thtra dt trén thudc tru(mg hop cap dai tra va Gidy chimg nhin ma UBND huyén
cap duoc ghi 1a cap cho “ Ho P Thi E” ngay 02/7/2001 va khi dugc cap giay
chimg nhan duoc ghi 1a *“ HO Do Thi E” ba B6 Thi E khong co khiéu nai gi vé viéc
cap cho ho hay ca n‘han ba. Nhu” vay, mac nhler~1 ba PO Thi E thira nhan viéc Nha
nudc cong nhan quyén str dung dat nay cho hd Do Thi E 1a phu hop.

[6] Xét so thanh vién co trong ho DS Thi E:

- Can cur Cong van s0 954/CAH-HC ‘ngay 15/9/2023 cua Cong an huyén BD (
bl 178) vé viéc cung cap thong tin nhan khau thi lich st ho ba DS Thi E co dién bién
nhu sau:

- Tai thoi diNém nam 1976 thi ba B Thi E lam cht ho va chung ho ba E C? Cac
nhan khau sau: D6 Van B¢, sinh nam 1948; Chau Thi Mai, sinh nam 1954; D6 Thi
Cha, sinh ndm 1941; P4 Xuan Hiép, sinh ndm 1965; D6 Thanh Ph, sinh ndm 1974;
Pd Van Puogc, sinh nim 1976.

- Nam 1978 cac nhan khau DPd Van B¢, Chau Thi Mai, Chau Thi Cha, P
Xuan Hiép, Do Thanh Ph, PO Van Pugc x6a thuong trt, 1y do: Chuyén di tinh Minh
H.

- Nhan khau P4 Vin D, dang ky thuong tru cung h ba Db Thi E vao nim
1984; Nguyen Thi TH, vao nam 1988; nhan khau D6 Minh Nh, sinh nam 1987, dang
ky thuong tri ndm 1988, ngay 03/12/2012 tach ho.

- Nhan khau D3 Ghin G, sinh nim 1992, dang ky thuong tr 1993, ngay
21/4/2022 tach h.

- Nhan khau D4 Thi XN, sinh nam 1984, ding ky thuong tra ndm 1988.

- Nhén khau Nguyén D Tra Vy, sinh nim 2004, dang ky thuong tr( 2004,
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- Nhan khau Nguyén Van Thiét, sinh nam 1982, ding ky thuong tri nim
2006.

- Ngay 19/02/2008 cac nhan khau DS Thi XN, Nguyén DS Tra Vy, Nguyén
Van Thiét tach ho.

Nhu vy, tai thoi diém cdp gidy nam 2001 thi ho ba B4 Thi E ¢6 06 nhan
khau) nhu sau: D6 Van D, Nguyén Thi TH, B4 Minh Nh, B3 Thi XN, & Ghin G
va ba DS Thi E 1a chii ho,

Can ¢t Trich luc khai tir s6 22/TLKT ngay 19/4/2021 thi ba DS Thi E chét
ngay 25/01/2009 va tir khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 123, 124 to
sO 4 x3 ThT cho H6 B3 Thi E ba E ciing nhu c4c thanh vién c6 tén trong ho do ba
Do Thi E 1am chu ho lai khong c6 don khiéu nai gi vé viéc Nha nude cép d4t cho HO
hay ¢4 nhan ba D3 Thi E. Can ctr ngudn gdc dat thira 123, 124 to s6 4 1a ctia 6ng, ba
dé lai da duoc Nha nude cong nhan cho hd DS Thi E vao nam 2001 1a phu hop véi
quy dinh tai Piéu 1 Luat d4t dai nam 1993; khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 .
Do d6, c¢6 can cir phap Iy dé xac dinh UBND huyén BD cap cho Ho D6 Thi E thira
123, 124 t& ban d6 s6 4 xa ThT vao nam 2001 1a dung quy dinh.

[7] Can cr ho so ho khau s6 49636 mang tén chi ho DS Thanh Ph di duoc
dang ky thuong tra s6 329/07 duoc tach ho ngay 22/01/2014 tai 4p TH1 xa ThT,
huyén BD, tinh BT va tai phién toa, ong D6 Thanh Ph thira nhan trudc day co
chuyén di tinh Minh H niam 1981 dén nam 1984 tr¢ vé nhung tach ho ra & riéng
khong chung hd chung véi ba D6 Thi E.

Sau khi tach ho thi 6ng ciing ba B Thi Cha & tai cin nha G3 hién nay tir nim
1984 cho tdi nay.

[8] tai phién toa, nguyén don va bi don khai thong nhét tinh tiét nhu sau:

- 6 Xuan Hiép va 6ng D6 Vin D 1a cing mot nguoi, sau khi tir tinh Minh H
thi 6ng D da nhap ho khau cung ba Do Thi E tir nam 1984.

- Vo con dng D d3 ¢ cung nGi nha véi ba Do Thi E tir nam 1984 cho téi nay
(nha G1 + G2).

- Ba B4 Thi E ¢6 nhiing nguoi con gdm: ba DS Thi Xuyén ( hién dang song &
Mgy); Do Thi Cha (' me 6ng D, dng Ph); Lé Vin Tinh (song ¢ Long An); 6ng P6 Van
Bé (chét) co vo, con 1a Chau Thi Mai, P6 Van Puoc.

Pay 12 tinh tiét hai bén thira nhan, can ctr Diu 92 ciia B ludt td tung dan su
dugc xac dinh 1a tinh tiét khong pH chiing minh va cong nhéan la sy that.

[9] Xét qué trinh str dung dét thi ong PG Van D , Nguyén Thi TH, BS Ghin G,
D6 Thi XN 1a nhitg ngudi c6 tén trong ho ctia ba DS Thi E lam chi ho tai thoi diém
nam 2001 13 nhitng nguoi ¢ quan hé hon nhan, huyét thong, nudi dudng, ciing canh
tac, str dung tai thira dat s6 123, 124 t& ban d6 s6 4 xa ThT, da dugc Nha nudc cong
nhan quyén str dung dat cho Ho gia dinh nén day duoc x4c dinh 14 tai san chung ctia
cac thanh vién trong ho gia dinh duoc quy dinh tai Piéu 108 Bo luat dan su nim



2005, Diéu 212 B luat dan sy ndm 2015, tai myc 4 Phan II cia Gidi dép s
01/2017/GDB-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan Toi cao.

[10] Xét yéu cau phan td ctia bi don 6ng D Vin D yéu cau Toa 4 an tuyén b6
Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thira 124 to ban d6 s6 4 xa ThT
(s liéu c), con theo s6 liéu moi 14 thira 495 t& ban d6 s6 3 xa ThT. Xét thdy:

- Cian ctr Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/04/2005 (bl
128-129) thi Bén chuyén nhuwong 13 ba B3 Thi E va bén nhan chuyén nhugng 1a ong
DJ Thanh Ph, Hop dong nay dugc chimg thuc tai UBND xa ThT, Theo d6: Ba B
Thi E chuyén nhuong thira dit mang s6 123, 124 t ban dd s6 4 xa ThT cho 6ng D&
Thanh Puong.

- Xét vé& ndi dung ctia Hop ddng chuyén nhuong thi diéu khoan vé gia chuyén
nhuong, thoi diém thanh toan, Ph thirc thanh toan déu bo trong ndi dung. Tuy nhién,
tai n01 dung thé hién quyén va nghia vu cua cac bén thi duoc ghi :

~ +Bén chuyén nhuong pH qhuyén giao du dién tich, ding hién trang va cac
gidy to lién quan dén thira dat chuyén nhugng ...

+ Bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dét pH tra du tién, dung thoi diém
va Ph thirc thanh toan da cam két.

Pong thoi, tai phién toa, 6ng DS Thanh Ph trinh bay [a 2005 14 ba E chuyén
cho chau, dng khéng c6 giao tién gi cho ba E. Tir 161 khai nhén ctia ong Ph tai phién
tda 6 can clr xac dinh ban chét cia Hop dong tir ba E chuyén cho 6ng Ph thira 123,
124 to s6 4 xa Thoi Thuan vao nam 2005 1a Hop dong ting cho quyén sir dung dat
duoc quy dinh tai Diéu 722 B6 luat dan sy nam 2005 ma khong pH 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt.

Xét vé ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
04/11/2005 khi ba D6 Thi E thyc hién chuyén cho chau DS Thanh Ph thira dt 495 to
s0 4 ( theo s6 liéu méi) ma khong co y kién hay van ban ty quyen dong ¥ cla tat ca
nhimg thanh vién c6 trong ho DS Thi E l1a da 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop
phap ctia nguoi thir ba trén dat.

Nhu vay: Ban chét ciia viéc ba D6 Thi E chuyen cho chau 1a Hop dong tang
cho tai san nhung khi thyc hién lai xac 1ap Hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat 1a khong ding voi ban chit thuc cua loai giao dich dan sy do, nén Hop dong
chuyén nhuong dat gilta ba E voi ong Phla giao dich gia tao nham che gidu mot giao
dich khac, nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac 1ap boi ba DO
Thi E véi DS Thanh Ph vao ngay 01/4/2005 12 v6 hiéu toan b.

Tir nhitng cin ct, thiy rang yéu cau phan to cua bi don S Van D 1a ¢6 can
ctr nén dugc Hoi dong xét xitr chap nhan. Tuyén bd hily mdt phan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2005 giita ba B Thi E v6i 6ng DS Thanh Ph
d6i voi thira dat sb 124 t0 ban dd s6 4 (s6 liéu ct) con theo so liéu moi thira 495 to
ban db sd 4 xa ThT.



_ [11] Xeét yéu cau ciia nguyén don 6ng D Thanh Ph yéu cau ong DS Vin D,
Do Minh Nh, Do Thi XN pH tra lai dat cho 6ng la khong c6 can cir nén khong dugce
Ho1 dong xét xtr chap nhan.

[12] Do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2005 giita ba
P4 Thi E v6i 6ng DO Thanh Ph dbi voi thira dat sb 124 to ban dd sb 4 (s6 liéu cu)
con theo s6 lidu moéi thira 495 to ban d6 sd 4 xa ThT 14 giao dich dan sy vo hiéu nén
can kién nghi S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh BT cap lai Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thira 495 to ban db sd 3 xd ThT 1a phu hop vdi quy dinh tai khoan 3
Piéu 105 Luat dit dai va tai tiéu muc 2 Phan II cta Thong bao s6 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan Téi cao.

Thira d4t s6 495 t& s6 3 xd ThT c6 dién tich do dac thyc té 1a 1.899,8 m” s&
duoc cép lai cho tat c& 06 thanh vién c6 tén trong ho ba Do Thi E vao thoi diém nam
2001 (twong g voi moi ky phén c6 dién tich 1a 316,6 m®) gdbm: Ong B3 Vin D,
Nguyen Thi TH, B4 Minh Nh, B Thi XN, D06 Ghin G va nhiing nguot thude hang
thira ké thir nhat cia ba DS Thi E gdm ba D3 Thi Xuyen (hién dang sdng & nudc
MY); B3 Thi Cha (me 6ng D, 6ng Ph); Lé Vin Tinh (sdng & Long An); 6ng B4 Vin
Bé (chét) c6 vo, con 1a Chau Thi Mai, B3 Van Pugc).

[13] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc
chip nhan, nén pH chiu toan b chi phi t6 tung ma nguyén don dé tam ung va quyét
toan xong so tién 1a 14.548.000 dong ( mudi bén triéu nam tram bbén muoi tam ngan
d6ng) theo quy dinh tai Piéu 157, 165 ctia Bo ludt tb tung dan sy

[14] Xét 1oi dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can cu, phu hop
phép luat nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.
[15] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién ctia ong D6 Thanh Ph khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhén, nén 6ng pH chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, trong vu kién nay
thudc truong hop khong xE xét gia tri, chi XE xét quyén so hitu tai san va tranh chap
quyén str dung dat ctia ai duoc quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Nghij quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 nén ong P4 Thanh Ph pH chiu 4n phi 1a
300.000 dong.

Do yéu cau phan t6 cia ong Pd Vin D duoc Hoi dong xét xir chip nan 6ng
khong pH chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr Biéu 26, 39, 92 ciia Bo luat t6 tung dan su;

Piéu 1 Luat dat dai nam 1993; khoan 29 DPiéu 3, 5, 105 Luat dat dai nam
2013;
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Piéu 697, 722, 108, 129 ctia Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 117, 124,
212, 101 cta Bo luat dan sy nam 2015; muc 2 Phan II cua Thong bao sb
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa 4n nhan dan Tbi cao.

Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhin yéu cau khoi kién cua 6ng D Thanh Ph ddi véi ong
Pd Vin D, 6ng B3 Minh Nh, B Thi Xin Na, Nguyén Thi TH. V& viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat tai thira dat sé 495 to ban do sé 3 xda ThT, huyén BP,
tinh BT”.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cua bj don P4 Vin D d01 véi ong Db Thanh
Ph. V& viéc “ Yéu cdu Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ldp
ngay 01/4/2005 giita ba Po T hi E voi ong Po T hanh Ph déi véi thira dat mang
$6 124 to ban dé sé 4 (theo so liéu ci), con theo s liéu Mdi la thira 495 to ban
d6 sé 3 xa ThT, ‘huyén BD, tinh BT”.

Tuyén bo: Huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat lap ngay
01/4/2005 gitra ba Do Thi E véi 6ng DS Thanh Ph ddi véi thira dat mang sb 124
t ban do so 4 (theo sd liéu cu) da duoc Uy ban nhan dan x4 ThT chimg thyc.

3. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh BT diéu chinh Gidy
ching nhan quyén su dung dat thtra 495 to ban d6 50 3 xa ThT do 6ng P6 Thanh
Ph dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao sd cap gidy GCN: CS
02700 ngay 06/06/2019 sang cho nhiing thanh vién c6 tén trong h¢ ba Po Thi E
gom ong Db Vin D, ba Nguyén Thi TH, ba B6 Thi XN, ong 6 Minh Nh, ong
Po Ghin G va nhung ngudi thudc hang thira ké thu nhat ctia ba B6 Thi E gom
ba DS Thi Xuyén ( hién dang séng & nudc My); B3 Thi Cha (me ong D, 6ng Ph); Lé
Vin Tinh (sng & Long An); 6ng B3 Vin Bé (chét) c6 vo, con 1a Chau Thi Mai, DS
Vin Puogc, theo hoa d6 hién trang st dung dat ngay 02/10/2023 dbi voi dién tich dat
thuc t& ma hai bén tranh chip 1a 1.899,8 m? thé hién tai cac diém K, N, C, D, E, F,
G, H, L, J, K theo hoa do ngay 02/10/2023 (kém theo).

4. V& chi phi t6 tung: Ong B Thanh Ph tr chiu toan bg chi phi t6 tung
ma nguyén don da tam tng va quyét toan xong sb tién 1a 14.548.000 dong (mudi
bén triéu nam trim bon muoi tAm ngan dong).

5. V& an phi dan sy so tham:

- Ong P Thanh Ph pH chiu 12 300.000 dong (ba trim ngan dong an phi),
nhung duoc trir vao sO tién tam tng an phi ma ong da nop theo Bién lai thu tién
tam tmng an phi s6 0000543 ngay 14/11/2023 sb tién 300.000 dong va Bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 0009491 ngay 14/10/2022 sb tién 1.750.000 dong
(mot tridu bay trim nim chuc ngan déng). Nhu vdy, ong DS Thanh Ph duoc
hoan lai sb tién chénh 1éch 1a 1.750.000 déng (mot triéu bay tram nam chuc
ngan dong)

- Hoan tra cho 6ng D3 Vin D sb tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000
dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s60000542 ngay
14/11/2023 tai Co quan thi hanh an dan sy huy¢n BD.
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6. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BT (phong KTNVvaTHA);  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Bb;

- Chi cuc THADS huyén Bb;

- C4c duong su;

-Luu: VT, hd so vu an.

Vo Thi Loan
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