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THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 666/2017/DS-PT
Ngay: 28/07/2017

Ve viéc “Tranh chap vé hop dong vay tai san”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA‘N DAN :I“HANH PHO H(})OCHi‘MINH
Vi thanh phan Hgi dong xét xir phuc tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh

Cdc tham phan:

1/ Ba Nguyén Thi Huyén

2/ Ba Pham Thi Thao

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc - Can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Nguyén
Vin Hoang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 07 nam 2017 tai Phong xtr an Toa dn nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sb
110/DSPT ngay 30 thang 03 nam 2017 vé viéc : “ Tranh chap vé Hop dong vay
tai san .

Do ban an s6 21/2017/DS-ST ngay 16/02/2017 ctia Toa an nhan dan Quan
N bi khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1331/2017/QD-PT ngay 27 thang
06 nam 2017, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A.

bia chi: duong B, phuong C, Quan D, Thanh phé) Ha Noi.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Pinh E (C6 mit)

bia chi: duong G, Phuong H, Quan I

2. Bi don: Ba Vii Minh K (C6 mat)

Dia chi: Puong L, Phuong M, Quan N, thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Cong ty c6 phan O (Ving mit)

bia chi: duong P, Phuong Q, Quan R.

Dai dién theo phap luat: Ong Pinh S.

bia chi: duong T, phuong U, Quan V.

3.2 Ong Pinh S. (Ving mit)

bia chi: duong T, phuong U, Quan V.



4. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sét nhan dan Quén N.
NOI DUNG VU AN
* Pai di¢n nguyén don - 6ng Pinh E trinh bay:
Ba Vi Minh K vay v6n tai Ngan hang TMCP A th;o Hop dong tin dung trung
- dai han s6 1012.11/HDTD-TDH ngay 28/01/2011 véi s6 tién vay 1a 3.200.000.000d
(ba ty hai trim triéu dong), thoi han vay 1a 144 thang, myc dich vay: mua can ho.
Viée tra ng duoc thuc hién theo phuong thirc tra dan tién ng gbc hang thang 1a

22.200.000d (hai muot hai tri¢u hai tram nghin dong), 13i sudt dugc tinh theo du no
thuc t€ voi mirc 1ai ¢6 dieu chinh theo timg quy.

Ngay 28/01/2011, ba K di nhan sd tién vén vay 1a 3.200.000.000d (ba ty hai
tram triéu dong). Pé dam C1 khoan no vay, ba K da thé chép tai san 1a can ho hinh
thanh trong tuong lai toa lac tai X, Tﬁng Y thuoc Dy an Al, duong B1, Phuong Q,
quan R, Thanh phé Ho Chi Minh ctia chu du tu 13 Cong ty CP O, dién tich 330m2,
thudc s& hitu cia ba Vii Minh K theo Hop dong mua ban nha ¢ s6 286A-01/HDMB-
RG-THT-2011 ngay 03/01/2011; theo Hop dong thé chip sé 1012.11/HDTC-
BDSTTL ngay 28/01/2011, dugc xac nhan phong tdéa ngay 28/01/2011.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba K di vi pham nghia vu tra ng. Tinh
dén ngay 16/02/2017 ba K con no Ngan hang tong so tién 2.458.479.900 dong (trong
do: so tién gbc: 978.650.000 ddng, 1i trong han: 953.815.069 dong va 1ai qué han:
526.014.831 dong).

Tai thoi diém vay, ngan hang biét 6ng Pinh S — Tong giam dbc Cong ty O 1a
chdng cua ba K, 1a chu dau tu du 4n nén Ngan hang chi ky hop dong tin dung voi ba
K va nay Ngan hang cting chi yéu cau ba K tra s0 tién no trén cong VOl tién 13i sudt
phét sinh ké tir ngay 16/02/2017 di vai s6 tién con thiéu theo mirc 13i suat thoa thuan
tai Hop dong tin dung cho dén khi tra xong no.

Néu ba K khong thuc hién nghia vu tra ng thi yéu cau duoc phat mai tai san da
thé chap theo Hop dong thé chap sb 1012.11/HDTC-BDSTTL ngay 28/01/2011 dé
thu hoi no theo thoa tudn dé nghi phong toa ngay 28/01/2011 ma cac bén di ky két.

* Pai dién bi don - dng Nguyén Huy C1 trinh bay: Ba Vii Minh K va Ngan
hang TMCP A c6 ky hop dong tin dung trung - dai han 1012.11/HDTD-TDH ngay
28/01/2011 va hop ddng thé chap sd 1012.11/HDTC-BDSTTL ngay 28/01/2011.
Hién tai do ba K dang gép kho khan nén ba dé nghi Ngan hang cho ba thoi gian dé ba
sdp xép cong viée, ba s& giai quyét dit diém cac khoan no.

* Pai dién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Huy C1 trinh
bay: Cong ty C6 phan O va ba Vii Minh K ¢6 ky hop dong mua ban cin ho sb 286A-
01/HDMB-RG-THT-2011 ngay 03/01/2011, cin X tAng Y (penthouse) thudc khu cin
ho cao cép Al, s6 C1, Phuong Q, Quan R, Thanh phd HO Chi Minh. Cong ty O s&
thuc hién day du nhitng cam két trong gidy “Dé nghi phong toa” di ky v6i Ngan hang
A d6i voi hop dong vay ctia ba Vit Minh K.

Tai phién Toa so tham,



- Nguyén don xé4c dinh tong s6 ng gbe va 1ai tinh dén thoi diém hién tai theo
bang ké ngay 14/02/2017 véi 14i suat trong khoang tir 14,6%/nam dén 18,55% timg
thoi diém theo quy dinh cia Ngan hang trong timg thoi diém. Ngan hang da nhiéu lan
lam viéc voi Cong ty O 1a cong ty dang quan ly tai san C1 dam dé tim hudng giai
quyét nhung do ong Pinh S - Tong giam ddc 1a chdng cua ba K khong hop tac, khong
thyc hién ban thoa thuan K 1y hop dong mua ban nha ma cac bén di thoa thuan ngay
21/4/2014 nén dén nay van khong thyc hién. Sau khi khaoi kién, ba K c6 tra dan
ng gbc hang thang, con lai suat khong K toan. Nguyén don dé nghi chap nhan
yéu cau khai kién.

- Bi don 13 ba Vit Minh K; dai dién theo uy quyén cta ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan; 6ng Pinh S véi tu cach dai dién theo phap luat ciia Cong ty Co
phan O va tu cach c4 nhan vang mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh c6 bai
phat biéu v kién cong khai dugc luu vao hd so vu an: xac dinh d6i véi khoan ng
nguyén don tinh la c6 co s¢ tuy nhién dé nghi tam nglmg phién toa dé thu thap thém
chimg ctr vé viéc ai dang quan ly str dung can h¢ da thyc hién dén giai doan ndo, ban
giao cin ho chua dé giai quyét yéu cau phat mai tai san thu hdi no.

Ban an so tham da tuyén xir

‘ Can ctr vao Kh‘oén 3 Piéu 26, Diém a Khoép 1 Piéu 3‘5, Piém a Khoan 1
Di’éu 39, khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 227, biéu 271, Diéu 273 cua Bo luat
T6 tung dan sy ndm 2015;

_ Cian ctr diém ¢ khoan 1 Dieu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Cén cir vao
bieu 471, 474, 476, khoan 2 Diéu 478, 305 B6 luat Dan su 2005;

Cian ¢t vao Diéu 91, Piéu 95, khoan 3 Piéu 98 cua Luét T chirc tin dung
nam 2010;

Can ctr Diéu 48 Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va str dung ap phi va 1& phi Toa an nim 2015; khoan 2 Piéu 27, diém d
khoan 3 muc I Danh muc 4&n phi 1€ phi Toa éan Phéap I¢énh $6
10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 nam 2009.

Tuyén xu :
1- Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

2- Budc ba Vit Minh K ¢ nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C
phan A tong so tién 2.458.479.900d (hai ty bbn trim nim muoi tam triéu bon trim
bay muoi chin nghin chin trim déng). Trong d6: sb tién gbc: 978.650.000d (chin
tram bay muoi tm tridu sau trim ndm muoi dong), 1i trong han: 953.815.069d (chin
trim ndm muoi ba triéu tdm trim mudi lim nghin khéng trim siu muoi chin dong)
va 13i qua han: 526.014.831d (nim trim hai muoi sau triéu khong trim mudi bbn
nghin tam trim ba muoi mét déng) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ba Vii Minh K c6 nghia vu tlep tuc tra tién 13i cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan A tir ngay 16/02/2017 trén s6 ng gbc cho dén khi K toan hét s6 no trén
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theo mirc lai sqét ng qua han quy dinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung
trung - dai han s6 1012.11/HDTD-TDH ngay 28/01/2011.

3- Néu ba Vi Minh K khong thuc hién nghia vu K toan no, thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan A dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat méi cin ho toa
lac tai X (Penthouse), Tang Y thudc Dy an A1l - Ruby Garden, dudng B1, Phuong Q,
quan R, Thanh phd H Chi Minh ctia chu dau tu 13 Cong ty C6 phan O dé thu hoi no.
Tranh chép gitra Cong ty C6 phan O va ba Vii Minh K (néu c6) s& dugc xem xét giai
quyét bang mot vu an khac.

4- Cac quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su dugc thuc hién tai
co quan Thi hanh &an dan sy c6 tham quyén.

5-Vé an phi:

Ba Vii Minh K phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 81.169.598d (tAm muoi
mdt triéu mot trim sau muoi chin nghin nadm trim chin muoi tdm ddng).

Hoan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A sé tién tam tng an phi da
nop 1a 44.870.000d (bén muoi bodn triéu tam trim bay muoi nghin dong) theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 AC/2011/09080 ngay 20/11/2013
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

5- Vé quyén khang cao: Ngén hang Thuong mai C6 phan A dugc quyen
khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan vang mit dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tu ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét.

6- Truong hop ban an duge thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 02/3/2017 Vién kiém sat nhan dan Quan N
ban hanh Quy€t dinh khang nghi s6 01/QB/KNPT- DS khang nghi mot phéan ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim,

~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh trinh bay quan
diém nhu sau:

Vé tha tuc td tung, HO1 déng x€t xur, cac duong su da tuan tha dﬁy du cac
quy dinh cua Phép luat.

Vé noi dung vu an:

Ngay 21/4/2014 gitra ba K, Cong ty O va Ngan hang ky cam két la Cong ty s&
tra lai cho ba K 4.855.000.000d d¢ ba K tra Ngan hang va K Iy hop dong mua ban
can ho nhung trong ho so vu an khong thé hi¢n cac bén da thuc hién cam két nay nhu
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thé nao, tinh trang phép 1y ctia can ho hién nay, ai dang ¢ trong can ho dé dua ho véo
tham gia t6 tung.

Ho so thé hién ba K mua can h¢ khi dang song chung va co con vdi 6ng Dinh
Hong Thai nhung cap so tham khong dua o ong Thai vao tham gia td tung, chua xem
xét viéc 6ng Thai co dong gop gi trong so tién mua can h§ hay khong, ciing nhu
nghia vu cua 6ng Thai trong viéc tra no cho Ngan hang. cip so tham khéng thu thap
thém chimg cir ké tir khi tam dinh chi giai quyét vu an vao thang 8/2014 ma chi cin
ctr vao nhimg ching ctr trude khi tam dinh chi dé dua vu an ra xét xtr 1a chua khach
quan, toan di¢n va chinh xac.

Hop d6ng mua ban cin ho gitra hai bén chua dugc cong chung, cac bén khong
c6 yéu cau cong nhan hop dong nay nhung Toa 4n van cong nhan hiéu luc ctia hop
ddng nay 1a vuot qua yéu cau khoi kién quy dinh tai khoan 1 diéu 5 Bo luat TS tung
Dén sy va diéu 129 B0 luat Dén su.

Ban 4n xac dinh cin hd van thudc s¢ hitu cuia Cong ty O nhung lai tuyén
nguyén don dugc phat mai cin ho trén (Do bi don thé chap) 1a anh hudng dén quyén
loi cua phia cong ty.

Bén 4n tuyén ba K tiép tuc tra 1ai dén khi K toan hét s6 ng nhung lai can cir
diéu 471,475, 476 Bo Luat Dan sy 1a khong chinh xéc.

Dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so thAm, chuyén hd so cho Tda 4n nhan
dan Quan N giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cic tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vy an duoc thim
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan. Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thoi han khang nghi: Ngay 16/02/2017 Toa 4n nhan dan Quén N xét
XU va tuyén ban an dan sy so tham s 21/2017/DS-ST. Ngay 02/03/2017, Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan Quan N khang nghi mot ph?m ban an theo thu tuc
phuc tham. Cian ctr cac Diéu 278, 279, 280 cia Bo luat t6 tung dan su 2015,
khang nghi con trong han luét dinh nén dugc xem xét.

[2] V& noi dung khang nghi:

Vé thu tuc to tung:

Tai Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan cua ba Vil Minh K, Uy ban nhan
Phudng M, Quan N xéc nhan: “ Tur khi ly hon dén nay, ba K song chung véi ong
Dinh Hoéng Thai va c¢6 02 con chung ”’ Cap so tham xac dinh 6ng Pinh S
(Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty O) 1a chong ba K va dua vao tham gia t6
tung voi tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan nhung khong lam rd 6ng
Hai c6 két hon hop phap voi ba K hay khong, ong Thai va ong Hai c6 phai 1a
mot ngudi hai khong 1a chua du co s6.

Vé noi dung:

Ngay 21/04/2014 giita ba K, Cong ty O va Ngan hang ky cam két v6i noi
dung Cong ty sé tra lai cho ba K 4.855.000.000 dong dé ba K tra cho Ngan hang
va K 1y hop ddng mua ban cian hd nhung trong hd so khong thé hién cac bén da
thue hién cam két nay nhu thé nao, tinh trang phép Iy cta cin ho hién nay ma da

5



ké‘g luan can ho hién nay thudc s& hiru cia Cong ty O la chua c6 can clr viing
chac.

Ban an xac dinh can hd thudc s& hiru cua Cong ty O va tuyén phat mai can
ho nay dé thu hdi no cho Ngan hang, xét thiy tai dé nghi phong toa gidy chu
quyén cin ho ctia ba K, phia cong ty O khong hé ¢ thé chip cin hd cho Ngan
hang cling nhu khong C1 lanh cho khoan vay ctua ba K, nhu vay viéc phat mai
can ho dé thu hoi no cho Ngén hang la anh huong dén quyén loi ciia Cong ty O.

Mic khac Cap so tham khong xac dinh hién nay nhiing ai dang sir dung cin
ho dé dua ho vao tham gia tb tung la chua toan dién va dﬁy du dé c6 thé giai
quyét dit diém vu an.

Vi nhitng thiéu sot trén, cap phuc tham khong thé khiac phuc dugc, can
hay ban 4n so tham giao hd so vu an cho cip so tham giai quyét lai vu 4n.

Can ctr nhiing nhan dinh trén,
QUYET PINH

Ap dung Khoan 3, Piéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015;

Tuyén xir:

Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan N,
Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Huy béan an dan sy so tham s6 21/2017/DS-ST ngay 16/02/2017 ciia Toa
an nhan dan Quan N.

2. Giao toan bd hd so vu an cho Toa an Nhan Dan Quan N giai quyét theo
thAm quyén.

Ban 4n dan sy phuc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TG, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan N;

- Chi cuc THADS Quén N;

- Cac duong sw; Duong Tuén Vinh
- Luu ho so vu an, VP.



