TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an sb: 279/2024/DS-ST
Ngay 04 — 9 — 2024

“V/v tranh chép QSD dat,
tranh chdp HDCNQSD dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Trung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Hoang Khoi.

2. Ong Nguyén Hoang Kha.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cac — La Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Doan Pac Bac - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 8 va 04 thang 9 nam 2024 tai try s Toa an nhan dan
thanh phdé Ca Mau, xét xu so thﬁrp cong khai vy an d‘ém su thu L’ sO:
567/2022/TLST-DS ngay 01/11/2022 v€ viéc tranh chap “Quyen sir dung dat va
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0: 247/2024/QbXXST-DS ngay 01 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Cong D, sinh nim 1951; ia chi: S0 03B, duong
1/5, khém B, phuong N, thanh pho C, tinh Ca Mau (cO mat).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong LE Anh T — La
Luat su Van phong luat s Lé Anh Tuan, thudc Poan luat su tinh Ca Mau (c6 mat)

- Bi don: Anh Chau Qudc H, sinh ndm 1977; Dia chi: 86 53, dwong CVD,
khom B, phuong N, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phéap: Ong béang Minh Q, sinh ndm 1957; Dia chi: S6 24,
duong T, khom N, phuong S, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Minh L, sinh nim 1990 (c6 mit).

Pia chi: Ap B, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia anh L: Chi Du Thi B - La Luat su
Vian phong Luat su Miii Ca Mau, thugc Poan Luat su tinh Ca Mau (vang mat).

2. Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm 1959; Dia chi: S6 92/108, duong H, khém B,
phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau.



Nguwoi dai dién hop phdp: Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1979; Dia chi: S6
140, duong D, khdm S, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

3. Cong ty ¢6 phan dich vu thwong mai HT.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Quoc H; Pia chi: S6 471, duong L,
khom H, phuong B, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

4. Chi Nguyén Thi Hoan H1, sinh nim 1983.

Dia chi: S6 53, duong C, khdm B, phudng N, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ping Minh Q, sinh nam 1957; Dia chi: Dia
chi: SO 24, duong T, khdm N, phuong S, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

5. Ba L& Thay H2 (ving mit)

Dia chi: Pudng S, khém D, phudng B, thanh phd C, tinh Ca Mau.

6. Ba Nguyén Hong N, sinh nim 1962 (ving mit).

7. Ong Tran Vin D, sinh ndm 1957 (vang mit).

Cung dia chi: S6 119, duong Em khém Q, phudng B, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

8. Ngan hang N.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vin C — Giam déc Ngan N (ving
mat).

NOI D VU AN:

- Tai don khoi kién VA qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Huynh Céng D
trinh bay:

Nam 1996, ba D ¢6 nhan chuyén nhuong cia Cong ty dich vu thuong mai HT
phén dat thura s6 890, to ban d6 sb 01, toa lac tai duong Otd s6 1, khom 1, phuong
7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, vi tri mat bang 3E (nay la duong H6 Trung
Thanh, khom 2, phudng 7, thanh phd Ca Mau), phan dét kich thudc ngang 4m x
dai 16m, dién tich 64m ¢6 tir can: Phia Pong giap duong Ho Trung Thanh, Phia
Tay glap cong ty ¢6 phan TMDV HT; Phia Nam giap mat bang phan dat sO 2E;
Phia Bic giap mat bang phan dat s6 4E. Ngay 17/10/1996 ba da dugc cap gidy
ching nhan quyén str dung ddi v6i phan dat trén. Hién nay anh Chau Quéc H (mit
bang s6 2E) x4y dung nha l4n chiém qua phan dat cta ba cu thé canh giap véi anh
H dai 16m dén hét hau, ngang phia sau 4m va mot canh néi dai thanh hinh tam
giac, dién tich 14n chiém khoang 31,9m2 Nay ba yéu cau anh H tra lai cho ba phan
dat da 1an chiém, ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

- Ngwoi dai dién hop phdp cia bi don anh Chdu Quéc H va nguoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan chi Nguyé~n Thi Hoan H trinh bay:

Nam 2019, anh H va chi H1 ¢6 chuyén nhuong ctia anh Nguyén Minh L mét
phan dat co kich thudc ngang 04m x dai 16m, tong dién tich 64m? thudc thira s6
889, to ban do s 01, nay 1a duong H6 Trung Thanh, khém 2, phudng 7, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau. Khi chuyén nhuong anh L di c¢im mdc ranh gi6i va ban
giao mit bang 2E cho anh H va chi H1, dat ¢ t&r cAn mot mit giap phan dat 6ng
Truong Tan B (1E, dudong s6 01), mot mit giap phan dat ba Huynh Cong D (3E,
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duong s6 01), mot mit giap 16 HO Trung Thanh, mot mit giap dat cia Cong ty cb
phan DVTM HT. Sau khi nhan chuyén nhuong anh H va chi H1 da dugc diéu
chinh tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung va cat nha tién ché trén dat. Vi vay
anh H va chi H1 khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba D. Trudng hop Toa an
giai quyet chap nhan yéu cau khoi kién cta ba D thi anh H va chi H1 yéu cau anh
L phai tiép tuc thuc hién hop dong, glao thém di¢n tich 31 ,9m? du so voéi dién tich
chuyen nhuong. Néu khong co dat giao thi yéu cau tuyén hop ddéng vo hiéu, anh L
c6 16i nén budc anh L bdi thudng gia tri dat va bdi thuong gia tri nha theo ching
thu thAm dinh ngay 26/8/2024.

Trudce day anh H va chi H1 trinh bay phan dat anh chi nhan chuyén nhuong tir
anh L do ba L1 quan L 31,9m? nén yéu cau ba L1 thao d& di doi nha tra dat cho
anh H va chi H1, nay anh H va chi H1 xac dinh anh chi rat lai yéu cau nay déi voi
ba L1.

Pbi v6i cin nha tién ché trén dat tranh chap trudc day anh H va chi H1 ¢6 cho
ba Lé Thiy H2 thué, nay da hét han hop dong, ba H2 di giao tra lai nha cho anh H
va chi H1 quan L st dung.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Minh L trinh bay:

Ngay 24/12/2018, anh L c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Hong N va
ong Tran Vin D mét phén dét dién tich 64m?, thira sd 889, t& ban dd s6 01, toa lac
tai phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia 1.100.000.000 dong, sau khi
chuyén nhuong ong D va ba N di ban giao dat cho anh quan ly. Pén ngay
23/01/2019 anh di duoc diéu chinh tén trén gidy chimg nhén quyén sir dung. Ngay
14/3/2019 anh chuyén nhuong lai cho anh Chéu Quéc H va chi Nguyén Thi Hoan
H1 voi gia 1.315.000.000 dong, dd hoan thanh thu tuc chuyén nhuong ding quy
dinh. Pén ngay 19/3/2019 anh H va chi H1 dugc diéu chinh sang tén trén gidy
chtng nhan, anh di nhan du tién va da ban giao dat cho anh H va chi H1 quan ly
va xdy cat nha 6. Anh L x4c dinh anh di giao du dat, dung vi tri nhan chuyén
nhuong tir ba Nga va ong B cho anh H va chi H1, giao dich da hoan thanh. Vi vay
yéu cau ctia anh H va chi H1 dbi véi anh thi anh khong dong .

+ Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Nguodn goc phan dat tranh chap anh H va chi H1 yéu cau ba L1 thdo d& nha dé
tra lai dién tich 31,9m? thuéc mot phan thira 171 td ban do sé 7, chinh L nim 2009,
toa lac khom 2, phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau nam trong tong dién
tich dat trudc day ctia ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Hitu T1 duoc Uy ban nhan
dan phuong 7, thanh phd Ca Mau cdp vao trudc nim 1990, 6ng T1 va ba M
nhén dit cat nha sinh séng dén nam 2012 thi chuyén nhuong lai nha va dét cho
ba L1 voi gia 400.000.000 dong, vige chuyén nhuong chi lam hop ddng mua
ban viét tay, do dét chua duogc cap glay chimg nhan quyén st dung. Trong thoi
gian sinh song trén dat, Cong ty cd phan dich vy thuong mai HT co6 dén thoa
thuan dé boi thuong cho ba L1 nhung cac bén khong théng nhat nén ba L1 quan
ly sir dung dén nay. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa dai dién anh H
va chi H1 rat lai yéu cau ddi véi ba L1 nén ba dong y, ba L1 khong y kién gi bo
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sung. Ngay 02/6/2023 ba L1 c6 don yéu cau doc lap, ndi dung yéu cau Toa an
cong nhan phén dat dién tich 31,9m?, thudc mot phén thira 171 t& ban dd sb 7, chinh
ly nim 2009, toa lac khom 2, phudng 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau ctia ba
L1, nay ba L1 xac dinh ba rut lai yéu cau doc lap néu trén.

+ Ngwoi dai dién hop phdp COng ty ¢é phan dich vu thirong mai Ca Mau
trinh bay:

Tu thang 12/2012 Cong ty dich vu thuong mai HT duoc chuyén ('101 thanh
Cong ty c6 phan dich vu thuong mai HT, khi chuyén doi sang cong ty co phan
UBND tinh Ca Mau giao cho Cong ty o phan tra nhimg khoan no vé dat, ng vé
tién theo Quyét dinh 893/QD -UBND ngay 29/6/2012.

Tai khu dit co thua dat tranh chap hop ddéng chuyén nhuong gitra anh H va
chi H1 voi anh L ndm trong thira dat con ton dong ma Cong ty dich vu thuong mai
HT dugc UBND tinh Ca Mau giao cho Cong ty phai giao tra.

Nam 1994 Cong ty DVTM MH c6 chuyén nhuong cho 08 ho dan dd duogc
UBND tinh cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong d6 c6 ho ciia ba Nguyén
Hoéng N nhdn chuyén nhuong thira 0889, to ban do 01, khém 2, phudng 7, thanh
phb Ca Mau, dién tich 64m?, sau d6 ba N da chuyén nhuong lai cho anh Nguyén
Minh L.

Nam 2003 UBND tinh Ca Mau ban hanh quyét dinh sb 430/Qb ngay
08/7/2003 phé duyét diéu chinh quy hoach khu Trung tdm thuong mai tong hop Ca
Mau, theo d6 toan bd khu dat duoc chuyén sang quy hoach xay dung chung cu
trong d6 c¢6 08 ho da dugc cap gidy chirng nhan néi trén.

Ngay 14/11/2011, UBND thanh phé Ca Mau ban hanh quyét dinh 60/QP phé
duyét dd 4n chi tiét xay dung khu Lia 14, phuong 7, thanh phé Ca Mau, ti 1€ 1/500,
theo d6 khu dat dugc chuyén muc dich sang dat ¢ va dat tai dinh cu tai chd, 08 mit
bang noi trén duoc ton tai theo diéu chinh quy hoach nhung thay dbi vi tri theo quy
hoach moi.

Theo gidy ching nhan thira dat 0889, to ban d6 01 mang tén Nguyén Hong N
c6 mdt phan nam trén nha dat cua ba L nén Cong ty chua thuc hién viéc ban giao
nén cho ba N duoc. Sau d6 ba N chuyén nhuong lai cho anh L, anh L chuyén
nhuong lai cho anh H va chi H1. Cong ty khang dinh viéc cac bén thue hién viée
chuyén nhugng Cong ty khong chimng kién, khong ban giao vi tri, cot mbc cho cac
bén. Vi¢c chuyen nhu’O’ng nay do cac bén tu thyuc hién, Cong ty khong hay biét.

Vi tri phan dat tranh chap hop dong chuyén nhuong gitra anh H va chi H1 véi
anh L 1a khu dét cua Cong ty dang xin chu truong sap x&p lai dé phan 16 ban giao
cho cac ho dan nén chua cam moc giao cho ca nhan nao. Cong ty xac dinh Cong ty
chi c6 ban giao mot phan dat duy nhat 1a giao dat cho ba D, ngoai ra cac phan dat
khac trong vu an nay Cong ty chua ban giao cho ai, ly do 1a Cong ty khong c6 quy
dat va chua thuc hién dén bu cho cic ho dan. Hién nay Coéng ty dang xin chu
trorong va dang thuc hién dén bu dé tién hanh ban giao cho cac ho, truong hop
khong ban giao dugc thi Cong ty sé thuc hién boi thuong theo gia tri.

+ Ba Nguyén Hong N va dng Tran Van D trinh bay:



Trude day ba Nga co nhan chuyén nhuong ciia Cong ty cb phén thuong mai
dich vu HT phan dat kich thitc 4m x 16m, dién tich 64m?, phan dat nay toa lac tai
khom 2 phuong 7, thanh pho Ca Mau. Sau khi nhéan chuyen nhuong quyén su dung
dat, ba N da thanh toan du tién cho Cong ty, Cong ty da ban giao du dat cho ba N,
dong thoi co cam tru d4 1am ranh giéi, dén nam 1996 ba N dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau khi duoc glao dat, dugc cdp gidy ching nhan quyén
s dung, ba N va ong D quan ly st dung va cung vdi ba Huynh Cong D 1a nguoi
co phan dat lién ké 1ap chung hang rao tru da kéo day kém gal quan ly sir dung 6n
dinh. Dén ngay 24/12/2018 6ng D va ba N cung ky hop dong cong chimg chuyén
nhuong lai phan dét trén cho anh Nguyén Minh L, gia tri chuyen nhuong trén 01 ty
ddng, sau khi chuyén nhuong cho anh L thi éng ba giao cac gidy t& c¢6 lién quan,
dong thoi co dén thuc dia giao dat cho anh L theo ding hién trang Cong ty di ban
giao cho ong ba trudc day, con viéc khi ong ba giao dat cho anh L c6 mit Cong ty
cung dén chung kién hay khong thi 6ng ba khong nhg.

Viéc 6ng ba nhin chuyén nhuong dat tir Cong ty, sau d6 ong ba chuyen
nhuong lai cho anh L da hoan thanh, vi vay ong ba xac dinh khong c6 quyén loi,
nghia vy gi tai vu kién nay, nén tu chéi tham gia t6 tung tai vu an.

+ Nguwoi dai dién hop phdp cua Ngdn hang NN trinh bay:

Qua ra soat hién anh Chau Québc H khong con du no tai Ngan hang vi vay
Ngén hang khudc tir tham gia t6 tung tai vu 4n.

+ Doéi véi ba Lé Thity H1 vang mdt, khéng giri van ban néu y kién ciia minh
doi véi vu kién.

Tai phién toa, Dai dién vién kiém sdt nhdn dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu L cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an la ding quy dinh cua
phap luat, khong vi pham. Vé noi dung vu an: Cong ty ¢b phan dich vu thuong mai
HT chuyén nhuong dét cho ba N, tuy Cong ty di nhan du tién nhung khong ¢ dat
dé ban giao, sau khi ba N duoc cép gidy chung nhan, ba N chuyén nhuong trén
gidy cho anh L, sau d6 anh L chuyén nhuong lai cho anh H va chi H1. Xét thay
viéc Cong ty chuyén nhuong dat nhung khong co dat giao nhu trén da xam pham
dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su néu trén, vi vy dé nghi Hoi dong
xét xir chuyén ho so vu an sang Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd Ca
Mau xem xét xtr ly theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan h¢ phép luat tranh chap Tranh chap gitra cac duong sy dugc xac
dinh la tranh chap quyén st dung dat va tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

[2] Ngan hang NN, ba Lé Thiy H2, ba Nguyén Héng N, 6ng Tran Vin P va
chi Du Thi B vang mat. Can cu Picu 227, 228 B luat t6 tung dan sy, TOa an xét
XU vang mat dbi vai duong sy va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho duong
su néu trén.



[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su thong nhit két
qua do dac ngay 28/6/2024 cua Cong ty trach nhiém hiru han phat trién xanh Viét
Nam; thong nhat két qua xem Xét, tham dinh tai chd ngay 22/3/2023 va ngay
15/01/2024; théng nhat két qua dinh gia tai san ngay 26/8/2024 cia Cong ty ¢
phan thadm dinh Gia Tri Viét. Do d6, Hoi dong xét xtr can cr vao cac két qua trén
lam can ctir dé xem xét giai quyét vu an.

Theo két qua do dac, xem xé&t tham dinh tai cho va dinh gia tai san, co6 co s&
xac dinh phan dat ba D khoi kién yéu cau anh H va chi H1 tra lai c6 dién tich
31,9m? thudc mot phan thira 144 t& ban d6 s6 7 va mot phan thira 118 to ban dd sb
8, chinh L nim 2009; phan dat tranh chap anh H va chi H1 budc anh L giao thudc
mot phan thira 171 to ban db sb 7 va mot phan thira s6 118 td ban d6 sé 8, chinh L
nam 2009. Pit toa lac tai khom 2, phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
Phan dat tranh chap ¢ cin nha tién ché ctua anh H va chi H1 x4y dung, hién anh H
va chi H1 quan ly.

[4] Xét Vé nguén gbc dat tranh chap, thay rang:

Vé ngudn goc dét cua ba D: Ngay 17/12/1994 ba D nhan chuyén nhuong cua
Cong ty dich vu thuong mai HT phan dat thudc thira s6 890, to ban do s6 01, toa
lac tai duong Oto s6 1, khom 1, phuong 7, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau, v1 tri
mit bang 3E (nay thuQc mot phan thira 144 to ban d6 s6 7 va mot phan thaa 118 to
ban d6 s6 8, chinh Iy ndm 2009, toa lac tai khém 2, phudng 7, thanh phé Ca Mau)
c6 kich thudc ngang 4m x dai 16m, dién tich 64m?. Sau khi nhan chuyén nhuong
ba D da thanh toan du tién cho Cong ty, nguoc lai Cong ty dd giao du dién tich va
dung vi tri dat cho ba D. Ngay 17/10/1996 ba D da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i v4i phan dat nhan chuyen nhuong néu trén, viéc co quan
nha nudc cip gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba D xét thay 1a ding trinh
tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

V& ngudn gbc dat caa anh H va chi H1: Ngay 29/12/1994 ba N nhan chuyén
nhuong tor Cong ty dich vy thuong mai HT ph?m dét thudc thira sé 889, to& ban dd
s6 01, toa lac tai duong Ot sb 1, khom 1, phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau, vi tri mat bang 2E (nay thudc mot phan thira s6 118 to ban d6 sb 8, chinh L
nam 2009, toa lac tai khom 2, phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau). Pén
ngay 09/10/1996 ba N dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
24/12/2018 ba N va 6ng P chuyén nhuong phan dat da nhan chuyén nhuong tir
Cong ty lai cho anh Nguyén Minh L, dén ngay 23/01/2019 anh L dugc diéu chinh
tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat. Ngay 14/3/2019 anh L chuyén
nhuong lai cho anh H va chi H1, dén ngay 19/3/2019 anh H va chi H1 da duoc
diéu chinh tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung va cat nha tién ché trén dat.

Qua trinh quan ly str dung dat thy rang: Sau khi ba D nhan chuyén nhuong
dat ctia Cong ty tir nam 1994, ba D quan Iy st dung dat 6n dinh khong co tranh
chap, dén nim 2019 khi anh H va chi H1 dén phan dat cho rang nhan chuyén
nhuong tir anh L cit nha tién ché thi ba D phat hién nén c6 yéu cau dia phuong giai
quyét nhung két qua khong thanh.

Anh H va chi H1 cho rang khi cat nha tién ché, anh chi cit dung vi tri dét
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nhan chuyén nhuong tir anh L, khi anh L giao dat cho anh chi thi thoi diém nay co
nguoi dai dién Cong ty chimg kién, xac dinh ding vi tri dat ctia anh L nhan chuyén
nhuong tir ba N va ong D truc’)rc day.

Dai dién Cong ty cho rang, ngay 17/12/1994 Cong ty ¢0 chuyén nhuong dét
cho ba D va ngay 29/12/1994 Cong ty c6 chuyen nhuong dat cho ba N 1 dung nhu
ba D vaba N trinh bay. Khi chuyén nhuong dat cho ba D va ba N da thanh toan du
tién cho Cong ty, ba D va ba N ciing da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh. Tuy nhién trén thuc té Cong ty chi méi giao dat cho ba D, viéc
giao dat cho ba D duoc thé hién tai bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay
22/9/2014. Bbi véi phan dat Cong ty chuyén nhuong cho ba N 16 2E ¢6 vi tri mot
phan nidm trén dat cuia ba L ma Cong ty chua thoa thuan bdi thudng cho ba L dugc,
vi vay Cong ty chua c6 dat dé giao cho ba N theo hop dong. Cong ty thira nhan khi
anh L giao dat cho anh H va chi H1 c6 mit dai dién Cong ty, tuy nhién Cong ty chi
dén xac dinh vi tri mbc gidi cua hai thira dat bén canh 1a 1E va 3E, khong phai co
mit dé xac dinh méc gidi thira dat 2E caa ba N nhan chuyén nhuong tir Cong ty.

Viéc anh H, chi H1, anh L, ba N va ong D trinh bay phan dat ba D tranh chap
v6i anh H va chi H1 c6 dién tich 31,9m? c6 ngudn goc tir dat ciia Cong ty da giao
cho ba N, nhung xét thay ngoai 10i trinh bay thi anh H, chi H1, anh L, ba N va éng
b khong cung cap duoc bién ban Cong ty da ban giao mat bang hay bién ban ban
giao dat cho ba N sau khi ba N nhan chuyén nhugng dat tir Cong ty.

Tir can ¢ trén xét thdy viéc anh H va chi H1 trinh bay phan dat anh chi dang
quan L str dung c6 cat nha tién ché trén dat 1a dung véi vi tri dat Cong ty chuyén
nhuong di ban giao cho ba N, dung vi tri ba N ban giao lai cho anh L xét thay la
khong c6 can cir. Do d6 xét thdy viéc ba D khai kién yéu cau anh H va chi H1 thao
dd di doi nha tién ché dé tra lai phan dat c6 dién tich 31,9m? thuc mot phan thia
144 to ban do s6 7 va mot phan thira 118 td ban d6 s6 8, chinh L nam 2009, toa lac
tai khom 2, phuong 7, thanh phé Ca Mau, xét thay 1a co cin cit nén duoc chap
nhan.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctiia anh H va chi H1 thay rang: Nhu d3 phan tich
danh gia trén, ngdy 29/12/1994 ba N nhan chuyén nhuong tir Cong ty dich vu
thuong mai HT phan dat mat bang vi tri 2E, thudc thira s6 889, td ban d6 s 01,
trén thyc té ba N da thanh toan du tién cho Cong ty, dén ngay 09/10/1996 ba N
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 24/12/2018 ba N va éng D
chuyen nhuong lai cho anh L, ngay 23/01/2019 anh L duoc diéu chinh tén trén
gidy chtng nhan quyén sir dung. Ngay 14/3/2019 anh L chuyen nhuong lai cho anh
H va chi H1, den ngay 19/3/2019 anh H va chi H1 dugc diéu chinh tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung va cét nha tién che trén dat. Qua trinh giai quyét vu an
Cong ty thira nhan ba N di thanh toan du tién cho Cong ty nhung Cong ty chua c6
dat dé giao cho ba N. Nhu vy xét thdy ddi tuong dé Céng ty thuc hién giao dich
chuyén nhuong cho ba N 1a di¢n tich dat 64m? 1a khong c6 thyc trén thyc dia, tuy
khéng c6 dat trén thuc dia nhung ba N va 6ng B chuyen nhuong lai cho anh L, sau
khi nhén chuyen nhugng va can cu vao viéc duoc diéu chinh sang tén trén glay
chtng nhan quyén sir dung, tir d6 anh L tiép tuc thuc hién giao dich ky hop dong
chuyén nhuong lai cho anh H va chi H1 phan dt nay thuoc mot phan thira s6 171
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t& ban dd s6 7 va mot phan thira sb 118 td ban d6 sb 8, chinh ly nam 2009, toa lac
tai khom 2, phuong 7, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau la khong dung quy dinh, v
hiéu ké tir thoi diém xac 1ap giao dich chuyén nhuong, 15i trong viée thue hién ky
hop dong chuyen nhuong gitra anh L v6i anh H va chi H1 thudce vé anh L. Qua
trinh giai quyét vu an, anh H va chi H1 yéu cau anh L giao du dién tich dat da
chuyen nhuong, nhu da phan tich xét thay anh L khong co dat dé ban giao theo
hop dong, do d6 anh H va chi H1 yéu cau anh L bdi thuong gia tri phan dat do anh
chi d3 nhan chuyén nhuong bang tién 3.215.583.800 ddng va bdi thudng gid tri cin
nha tién ché xay dung trén dat phai thao d& dé tra lai cho ba D bang tién
78.873.720 dong, téng cong anh H va chi H1 yéu cdu anh L bdi thuong
3.294.457.600 theo chimg thu tham dinh ngay 26/8/2024 cua Coéng ty cb phan
tham dinh Gia Tri Viét xét thay 1a c6 can ct.

Cong ty xac dinh chua ban giao dat di chuyén nhuong cho ba N, nhung ba N
va 6ng D, ciing nhu anh L khang dinh Cong ty da ban giao dat xong nén tai vu an
nay ba N, 6ng D, anh L chua dit ra trach nhiém di voi Cong ty, vi vay nén Hoi
dong xét xtr khong dat ra xem xét.

Tai phién toa Cong ty trinh bay hién Cong ty dang xin chil truong dé giai
quyét nhimg truong hop trude day co nhiéu cé nhan nhin chuyén nhuong dat tur
Cong ty nhung Cong ty chua co dat dé giao, trong d6 co phan dat ba N nhan
chuyén nhuong. Cong ty cho rang Cong ty s€ co trach nhiém d6i voi nhimg truong
hop nay khi nhiing ca nhan nhan chuyén nhuong ma chua nhan duoc dat khi ho c6
yéu cau.

Ttr phén tich ddnh gia trén nén ¢ co sé chap nhan yéu cau khai kién ctia ba D
ddi voi anh H va chi H1, chép nhan yéu cau khoi kién cta anh H va chi H1 vé&i anh
L.

Tai phién toa, dai dién anh H va chi H1 rat lai yéu cu budc ba L thao d& di
doi nha dé tra lai cho anh H va chi H1 phan dat dién tich 31,9m? thudc mot phén
thira 171 tO ban d6 s6 7, chinh ly nam 2009, toa lac khom 2, phuong 7, thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau. Pai dién ba L1 rat lai yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau
Toa an cong nhan phan dat dién tich 31,9m? thudc mot phan thira 171 t& ban db sb
7, chinh L ndm 2009, toa lac khém 2, phudng 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
1a cia ba L1. Xét thay day 1a su ty nguyén cta anh H, chi H1 va ba L1 nén chéap
nhan.

Qua trinh giai quyét vu an dai dién Ngan hang NN trinh bay hién anh Chau
Quéc H khong con du no tai Ngan hang vi vay Ngan hang khude tir tham gia to
tung tai vu an, nén khoéng xem xét.

[6] V¢ chi phi t6 tung: Do chip nhan yéu cau cta ba D dbi véi anh H va chi
H1, chap nhan yéu cau ctia anh H va chi H1 véi anh L, vi vay chi phi do dac anh H
va chi H1 c6 nghia vu hoan tra lai cho ba D s tién 9.210.000 dong, chi phi do dac
va dinh gia tai anh L c6 nghia vu hoan tra lai cho anh H va chi H1 sb tién
29.274.600 dong.

[7] Loi bao vé ciia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguyen don xet
thay 1a pht hop v6i phan tich danh gia cia Hoi dong xét xir. Kiém sat vién dé nghi
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Hoi ddng xét xir chuyén hd so vu an sang Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh
pho Ca Mau xem xét xir Iy do ¢6 dau hiéu t0i pham xét thay 1a chua phu hop voi
phan tich danh gia cia Hoi dong xét xur.
[8] An phi déan su so thdm: Anh L, anh H va chi H1 phai chiu an phi theo quy
dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH :

Cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 165, 166, 217, 227, 228 va 273 B luat t6
tung dan su; Ap dung cac Diéu 123, 131, 164, 166, 500 va 502 Bo luat dan su; Ap
dung khoan 1 Piéu 12, cac Diéu 166, 202 va 203 Lujt dat dai;

Cin cir Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Huynh Cong D; Chép nhan
yéu cau khoi kién ctia anh Chau Qudc H va chi Nguyén Thi Hoan H1.

Budc anh Chau Qudc H va chi Nguyén Thi Hoan H1 thao d& di doi nha tra lai
ba Huynh Cong D phan dat c¢6 dién tich do dac thuc té 31,9m? thudc mot phan thira
144 to ban d6 s6 7 va mot phan thira 118 to ban d6 s6 8, chinh ly ndm 2009, toa lac
tai khom 2, phuong 7, thanh phdé Ca Mau. (Keém theo ban Trich do hién trang ngay
28/6/2024 cua Cong ty trach nhiém hitu han Phdt trién xanh Viét Nam).

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/3/2019 giita
anh Nguyén Minh L v6i anh Chau Québc H va chi Nguyén Thi Hoan H1 1a vo hiéu.

Budc anh Nguyen Minh L boi thuong cho anh Chau Quéc H va chi Nguyen
Thi Hoan H1 tong so tién 3.294.457.600 dong (Ba ty hai tram chin muwoi bén triéu
bén trdm ndm muwoi bay nghin sdu tram dong).

Budc anh Chau Qudc H va chi Nguyén Thi Hoan H1 c¢6 nghia vu hoan tra cho
ba Huynh Céng D sb tién 9.210.000 dong; Budc anh Nguyén Minh L c6 nghia vu
hoan tra cho anh Chau Quédc H va chi Nguyén Thi Hoan H1 s tién 29.274.600
dong.

Ké tir ngay ba Huynh Cong D ¢ don yéu cau thi hanh an, néu anh Chau Quéc
H va chi Nguyén Thi Hoan H1 khong thanh toan xong khoan tién néu trén thi phai tra
thém khoan 14i phét sinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
dan su twong tmg vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

Ké tir ngdy anh Chau Qudc H va chi Nguyén Thi Hoan H1 c6 don yéu cau thi
hanh &n, néu anh Nguyén Minh L khdng thanh toan xong khoan tién néu trén thi phai
tra thém khoan 14i phat sinh theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo
ludt dan su twong (mg vai s tién va thoi gian cham thi hanh.

Dinh chi yéu ciu phan t6 ciia anh Chau Qudc H va chi Nguyén Thi Hoan
H1 vé viéc budc ba Nguyén Thi L thdo d& di doi nha dé tra lai cho anh H va chi
H1 phan dat dién tich 31,9m? thudc mot phan thira 171 to ban d6 sé 7, chinh ly nim
2009, toa lac khom 2, phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.



Dinh chi yéu cau doc 1ap cia ba Nguyén Thi L1 vé viéc yéu cau cong nhan phan
dat dién tich 31,9m? thudc mot phan thira 171 to ban d6 s6 7, chinh L nam 2009, toa
lac khom 2, phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau 1a cua ba Nguyén Thi
L1.

An phi dan su so tham:

Ba Huynh Céng D va ba Nguyén Thi L1 khong phai chiu 4n phi, dd dugc
mién du ndp tam ung an phi theo quy dinh.

Anh Chau Qudc H va chi Nguyén Thi Hoan H1 phai chiu &n phi dan su khong
gia ngach 300.000 déng. Ngay 10/5/2023 anh H va chi H1 d3 du nop 300.000 dong
theo bién lai s6 0003358 nén dbi trir sung cong quy nha nudc.

Anh Nguyén Minh L phai chiu an phi dan sy khong gia ngach 300.000 dong
va an phi dan su ¢ gid ngach 97.889.000 dong.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan suw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

DPuong su c6 mit co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay,
ké tir dugc giao ban an hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp.Ca Mau; (Dé ky)

- Chi cuc THADS tp.Ca Mau;
- Céac duong sy;
- Ho so Vvu an;

- Luu. Pham Viét Trung
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