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Vv tranh chdp hop dong ddt coc;

kién doi lai quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:
Tham phan chii toa phién toa: Ong Lé Hitu Chién
Cdc Thiam phdn:
+ Ba Pham Thi Hong Van;
+ Ba Pham Thi Thanh Giang.
Thu ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh.
Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién téoa: Ba Poan Thi
Thuy Tién - Ki€m sat vién.
Ngay 03 thang 7 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién toa

xét xu cong khai vu an dan su phuc tham, thu ly sO 248/2025/TLPT-DS hgay 28 thang

07 nim 2025, vé viéc vé “Tranh chap hop dong dit coc; kién doi lai quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 100/2025/DS-ST, ngay 24-6-2025 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (Nay la Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh)
c6 khang céao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 466/2026/QDXX-PT, ngay 22 thang 6 nam
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Xuén T, sinh nim 1979, trt tai: S6 H duong G, ap K,
xa C, tinh Tay Ninh, c6 mat.

2. Bi domn: ,CA)ng Nguyén Vin B, sinh nam 1963 (c6 mat) va ba Lé Thi Kim T1,
sinh ndm 1976 (vang mdt), tra tai: Khu pho T, phuong L, tinh Tay Ninh.

3. Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Khang V, sinh nim
1986, trt tai: Khu pho T, phuong L, tinh Tay Ninh, vang mat.



4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin B va ba Lé Thi Kim T1 1a bi don
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/10/2024 va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an nguyén don ba Nguyen Xudn T trinh bay:

Ba mua phan dat cua ba P do ngudi quen gidi thiéu, ba mua dién tich 467 ,9m?, toa
lac tai ap T, xa T, thi xd H, tinh Tay Ninh. Mua gia tién 13 360.000.000 dong nhu’ng lac
dua tién thi 6ng V muon tién 2.000. 000 ddng, nén ghi 1a 362.000.000 dong Hop dong
cong ching ngay 24/10/2023, da giao tién du cho 6ng V. Hién ba da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Luc ba mua 14 dat trong khong ai & nén khong thoa thuan ban
giao tai san.

Nay ba khai kién yéu cau ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi Kim T1 phai di doi tai
san tra lai quyén st dung dAt cho ba thudc thira 990, t& ban d6 27, dién tich 467,9m?, toa
lac tai 4p T, xa T, thi xa H (nay 1a khu phd T, phuong L, tinh Tay Ninh).

Bi don 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Thi Kim T1 trinh bay:

Trudce khi mua dat cia 6ng V, 6ng ba c¢6 nho 6ng V ban dum can nha cua ong vi
6ng ly hon va chia tai san v6i vo tén Nguyeén Thi Ngoc T2 va mua lai can nha khac gia
re hon. Ngay 09/3/2024 thi thoa thuan mua ban nha dat voi 6ng V bang hop dong dat
coc, 6ng ba da giao du s tién 250.000.000 dong. Lic ong mua dat la c6 nha trén dat
nhung khong ai ¢ nén sau khi mua dat thi 6ng v6 ¢ lién va sira nha thi ba T v0 tranh
chap.

_ Nayodng B, ba T1 yéu cau giai quyét budc ong V phai 1am thu tuc qhuyén nhuong
quyén su dung dat cho 6ng B theo quy dinh; truong hop 6ng ba khong 1ay duoc dat thi
yéu cau ong V tra lai cho 6ng ba so tién 250.000.000 dong, chi phi xay dung stra nha.

Ngueoi co quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Khang V ving mdt khéng
trinh bay y kién.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 100/2025/DS-ST, ngay 24-6-2025 ctia Toa 4an nhan
dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (Nay la Toa 4n nhan dan Khu vye 10 - Tay Ninh)
quyét dinh:

Cian ¢l vao cac Dieu 122, 166, 407, 500 B luat Dan sy va Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh ve
muc thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1€ phi Toa an:

Chép nhéan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Xuan T ddi véi 6ng Nguyén Vin B.

Budc dng Nguyén Vin B, ba Lé Thi Kim T1 phai di doi tai san tra lai quyen st
dung dat cho ba Nguyén Xuan T thuoc thira 990, to ban do 27, dién tich 467,9m?, toa lac
tai ap T, x4 T, thi x& H, tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Vian B, ba Lé Thi Kim T1 dugc luu cu 06 (sau) thang, ké tir ngay



tuyén an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van B ddi voi ong Nguyén Khang
V. Budc 6ng Nguyen Khang V phai tra lai cho 6ng B so tién 1a 359.421.000 dong.

Ké tir ngay ong Nguyén Vin B c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Khang
V khong thi hanh s tién néu trén, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho
bén dugc thi hanh an khoan tién 14i di véi s tién cham tra twong ung véi thoi gian
cham tra theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh va quyén
khang cao.

Ngdy 15/7/2025 bi don 12 Nguyén Van B va ba L& Thi Kim T1 ndp don khang
cao yéu cau Toa an chap phuc tham stra ban an so tham theo hudng cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra vo chong 6ng B, ba T1 va 6ng Nguyén Khang
V.

Tai phién toa phuc tham cac ong B giit nguyén yéu cau khang cdo, nguyén don
ba T khong dong ¥ v4i yéu cau khang cao cta 6ng B. Ba T dong y ho tro tién di doi tai
san cho ong B, ba T1 14 50.000.000 dong.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T ay Ninh tai phién toa phiic tham:

- Viéc tudn theo phap luat to tung: Tham thim chap hanh dung quy dinh ctia phap
luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cia B luat T tung dan su va Thu ky phién toa thuc hién ding
nhiém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién dung quyén va nghia vu ctia duong
Su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ong
Nguyén Van B va ba Lé Thi Kim T1, stra 4n so tham theo huéng ghi nhan ba T dong ¥
ho tro tién di doi tai san cho 6ng B, ba T1 1a 50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, chl'r,ng cu da dugc xem xét tai,phién toa; can cu Yéo két
qua trfmh tung tai phién toa, y kién cua cac duong su , y kién dai dién Vién ki€ém sat,
Hoi dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Ngdy 24/6/2025 Toa 4n nhan dan thi xi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh
(Nay la Toa an nhan dan Khu vyc 10 - Tay Ninh) xét xu so tham vy kién, ngay 15/7/2025
bi don Nguyen Van B va ba Lé Thi Kim T1 nop don khang cdo toan bd ban an so tham,
khang cdo trong han luat dinh, nén vu an dugc xem xét, giai quyet theo trinh tu phiic
tham.

[2] Xét yéu cau khang cao cua ong Nguyén Vin B, ba Lé Thi Kim T1 thiy ring:



Ba Nguyén Thi P dugc cap gidy CNQSD dét dién tich 467,9 m? thudc thira s6 990
to ban d6 s0 27. Ngay 17/3/2023 ba P uy quyén cho ong Nguyen Khang V duoc toan
quyén quyét dinh d6i voi dién tich dét trén (hop dong uy quyén co cong ching).

Ngay 24/10/2023 dng V va ba Nguyeq Xuan T ky hop c‘}ong chuyén nhuong quyén
st dung dat djén ti,ch 467,9 m? t,hu(f)c thira s6 990 to ban d6 s6 27; ba T 1am thu tuc dang
ky va dugc cap giay CNQSD dat vao ngay 12/7/2024.

Ngay 09/3/2024 dng V ky hop dong dit coc voi 6ng Nguyén Vin B dién tich dat
233,6 m? (tic ¥ dién tich 467,9 m? thudc thira s6 990 t& ban d6 s6 27 ma ong V d4 sang
nhuong cho ba T) véi gia 250.000.000 dong. Ong B d4 giao du tién va nhan dat trén dat
c6 nha, 6ng B vao & va cai tao sira nha. Theo hop dong dit coc thi trong han 04 thang
(tir ngay 09/3/2024 dén 09/7/2024) thi ong V phai hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat
cho 6ng B nhung sau d6 6ng V khong thuc hién va hién nay khong ai biét 6ng V va gia
dinh ¢ dau.

[2.1] Ong B, ba T1 yéu cau cong nhan duoc sir dung dién tich dat 233,6m? (tirc V5
dién tich 467,9 m? thudc thira s6 990 t& ban d6 s6 27) ma 6ng V d4 sang nhugng va ong
B d4 giao du tién, nhan dat va nha.

Xét thay, dng V c6 01 phan dat d4 sang nhuong hét cho ba T, giao gidy dat cho ba
T lam thu tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, 6ng V lai sang nhuong cho éng
B 01 phan dat duoc tinh 12 ¥2 phan dat ¢4 ban cho ba T. Viéc ong B sang nhugng dat cua
6ng V, giao du tién va nhan nha, dat nhung 1ap hop dong dt coc, I8 ra hai bén Iap hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat va duoc cng ching ching thuc thi phat hién
dién tich dét trén 6ng V da sang nhuong cho ba T.

[2.2] Dién tich 467,9 m? thudc thtra s6 990 td ban dd sé 27 muc dich st dung 12
dat trong cay 1au nam. Can ct vao khoan 4 Biéu 6 cia Quy dinh s6 49/2024/QD-UBND
ngay 15/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh T quy dinh vé dién tich téi thiéu duoc tach
thira ddi véi tirng loai dat trén dia ban tinh TAy Ninh, theo d6 dién tich tach thia ddi véi
dat néng nghiép tai cac phuong “Dién tich dat toi thiéu 1a 500 m? (ndm tram mét
vudng) ”, d6i chiéu véi dién tich dng B, ba T1 yéu cau c6 dién tich 233,6 m?, khong du
dién tich tdi thiéu theo Quy dinh s 49/2024/QB-UBND ngay 15/10/2024 ctua Uy ban
nhan dan tinh T nén yéu cau cong nhan duoc sir dung dién tich dat 233,6 m? cua 6ng B,
ba T1 khong duoc chap nhan.

[3] Toa an Cap so tham chap hhan yéu cau cua ong Nguyén Vian B, budc ong
Nguyén Khang V tra cho dng B s tién chuyén nhuong dat va chi phi sira nha tong cong
359.421.000 ddng 1a ¢ can ctr, dung phép lut.

[4] Xét diéu kién thuc té cua 6ng B 1a ngudi cao tudi, hién tai ngoai dién tich dang
tranh chap dng B khéng con nha, dién tich dat nao khac, séng bang 1am thué — cong viéc
thu nhap khdng 6n dinh. Tao diéu kién cho 6ng B, ba T1 tim kiém chd ¢ khac can 4n
dinh thoi gian luu cu 06 thang ké tir ngay tuyén an phdc tham (ngay 03/7/2026).



Ba T dong y hd tro tién di doi tai san cho 6ng B, ba T1 1 50.000.000 dong nén ghi
nhan.

[5] V& 4n phi: Ong Nguyén Vian B 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cian ctt khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cta Bo luat td tung dan su.

Khong chp nhan yéu cau khang cdo ciia bj don 1a Nguyén Vian B va ba Lé Thi
Kim T1.

Stra ban an dan sy so tham sé 100/2025/DS-ST, ngay 24-6-2025 ctia Toa an nhan
dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (Nay la Toa an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh).

Cian ¢l vao cac Picu 122, 166, 407, 500 B luat Dan sy va Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh veé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Xuan T ddi véi ong Nguyén Vin
B.

Bugc 6ng NguyNén Van B, ba Lé Thi Kim T1 phai di doi tai san tra lai quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Xuan T thudc thira 990, to ban d6 27, dién tich 467,9m?, toa lac
tai ap T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Vian B, ba Lé Thi Kim T1 dugc luu cu 06 (sau) thang, ké tir ngay
03/7/2026.

Ghi nhan ba Nguyén Xuén T hd trg tién di doi tai san cho 6ng Nguyén Vin B, ba
Lé Thi Kim T1 1a 50.000.000 (ndm muoi tri¢u) dong.

2. Chap nhéan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin B ddi voi 6ng Nguyén
Khang V.

Buoc 6ng Nguyén Khang V phai tra lai cho 6ng Nguy,én Vian B sd tién 1a
359.421.000 (ba tram ndm muoi chin tri¢u, bon trdm hai muoi mot nghin) dong.

Ké tu ngay 6ng Nguyén Vin B ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Khang
V, ba Nguyen Xuan T khong thi hanh s6 ti€n néu trén, thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai trd cho bén duogc thi hanh an khoéu} tién 1ai do1 véi so ti€én cham trd tuong
ung voi thoi gian cham trd theo quy dinh tai Di¢u 468 ctia Bo luat Dan su 2015.

3 Vé chi phi t6 tung: ong Nguyén Khang V phai tra cho ba Nguyén Xuan T s6
tién 1a 5.000.000 (Nam tri¢u) dong.

4. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:



Chi cyc thi hanh an dan sy thi x4 Hoa Thanh (Nay 1a Thi hanh an dan sy Khu vuc
11-Tay Ninh) hoan tra cho ba Nguyén Xuan T s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000
(Ba tram nghin) déng theo bién lai thu s6 0011653, ngay 21/10/2024 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh (Nay 1a Thi hanh an dan sy Khu vuc
11-Tay Ninh) hoan tra cho 6ng Nguyén Vin B sb tién tam tng an phi da nop 1 300.000
(Ba tram nghin) déng theo bién lai thu s6 0011577, ngay 09/10/2024 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Khang V phai chiu s6 tién 1a17.971.050 (Mu01 bay tri¢u, chin tram,
bay muoi mot nghin, khong tram nam muoi) dong.

- An phi phiic tham: cac duong su khong phai chiu.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA, *
- TAND Khu vuc 10 -TN;
- THADS tinh TN;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vy an; (daky)
- Luu t@p an.

Lé Hiru Chién



