TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HOA BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HOA BINH

Ban &n sé: 10/2019/ DS-ST
Ngay: 24-7 - 2019

VIv: tranh chdp hop dong vay tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOA BINH — TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong: Pham Quéc Trung

2. Ba: Pham Thi Nga

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thao— Thu ky Toa an nhan dan TP Hoa Binh

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phg Hoa Binh tham gia phién toa: Hoang
L& Nhung - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2019, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phé Hoa Binh ma
phién toa xét xir cong khai vu an thu Iy s6 04/2019/TLST — DSST ngay 08/01/2019, vé
Kién tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
10/2019/QBXXST- DSST ngayl14 thang 6 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Bui Thi H, sinh nam 1959 ( ¢ mat)

Noi cu tra: Xom Ve, xa B, huyén K, tinh H

-Bj don: Chi Nguyén Thi Ngoc T, sinh naim 1987 ( c6 mit)

Anh Bui Van D, sinh nam 1985

Péu cu tri: SN 12, cong chir A, thanh phé H, tinh H.

Chi Nguyén Thi Ngoc T 1a ngudi dai dién theo iy cho anh Bui Van D

-Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1.Chi Bui Thij L sinh ndm 1985 ( ¢c6 mat )

2.Anh Bui Van C, sinh ndm 1980 ( c6 mat)

Péu trt tai : xom D,xa V, huyén K, tinh H

Chi Bui Thi L 1a nguoi dai dién theo tuy quyén cho anh Bui Van C

- Ngudi lam chung : Chi Tong Kim D (vang mit)

Tr tai : T6 9, phuong b, thanh phé Hoa B, tinh H.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khdi kién cing cac tai liéu co trong hé so ciing nhir 161 khai tai phién toa,
nguyén don: Chi Bui Thi H trinh bay:

Ngay 14/6/2017 chi c6 cho vo chong chi Nguyén Thi Ngoc T va anh Bui Van D vay
s6 tién 200.000.000ddng ( hai tram triéu dong ) hai bén c6 viét gidy thoa thuan thoi gian



vay 2 thang, 14i xuat 5%/ thang. Chi Tuyét anh D c6 thé chip cho chi 01 gidy CNQSD
dat s6 BB490375 mang tén Bui Vin C va Bui Thi L. Sau 1 nam vi chi Tuyét, anh D khéng
tra tién cho chi nén ngay 14/6/2018 chi va chi T, chi L, anh C c6 dén UBND xi Vinh T,
Kim Béi dé xin xac nhan vao gidy uy quyén cta chi Lé va chi T .

Qua trinh vay tién dén han chi T, anh D khong tra tién cho chi. Bén ngay 5/6/2018
anh D c6 viét gidy cam két hen chi dén ngay 30/9/2018 sé tra ca gbc va 1di cho chi. Tuy
nhién dén han cam két anh D va chi T van khong tra tién cho chi. Hién tai chi T di tra cho
chi dugc 25.000.000ddng tién 14i (trong d6 20.000.000d0ng 13 con gai chi tén Téng Kim D
nhan tir chi T tra va da dua lai cho chi). Nay chi dé nghi Toa an xir budc chi T, anh D phai
tra chi s6 tién gbc 200.000.000ddng cung 13i xuat theo quy dinh phap luat 13 1.66%/ thang .
Khi ndo chi Tuyét tra hét tién gdc va 1ai phat sinh thi chi s& tra gidy ching nhan quyén st
dung dat cho chi L va anh C.

Bi don chi Nguyén Thi Ngoc T trinh bay: Chi cong nhan ngay 14/6/2017 vo chéng
chi c6 vay 200.000.000d6ng ctia chi Bui Thi H, 1ai xuit 5%/ thang, thoi han vay 1a hai
thang. Sau d6 vi kho khin nén chi chua tra dugc. Pén ngay 5/6/2018 chi va anh D viét cam
két dén ngay 30/9/2018 sé& tra ca gbc va 1ai cho chi H. Tuy nhién dén han chi van chua tra
tién gbc cho chi H . Riéng tién i chi di tra duge 95.000.000dong , Khi vay chi H yéu cau
chi phai thé chip tai san nén chi d3 muon 01 gidy CNQSD dét ctia chi Bui Thi Lé va anh
Bui Vin C @ dua cho chi H giir. Khi muon gidy CNQSD dat cua chi L. Chi va anh C chi
Lé c6 1ap hop dong ty quyén va xac nhan tai UBND xi Vinh Tién vao ngay 14/6/2017,
con xac nhan ngay 14/6/2018 1a sau mot nam vi chi khong tra duoc tién nén chi Héng twy
di xin xac nhan tai UBND xa V, huyén k, tinh Hoa B.

Nay chi H yéu cau chi tra 200.000.000 dong tién gdc va lai xuat theo quy dinh phap
luat 14 1.66%/ thang chi dong y. Chi dé nghi chi H phai tra gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 s6 BB490375 ngay 12/01/2011 ma chi H dang giir cho chu sé hitu 13 anh Bui Vin C
va chi Bui Thi L.

Tai gidy Gy quyén ngay 24/4/2019 anh Bui Vian D trinh bay ¥ kién cua chi T ciing
nhu ¥ kién cta anh, anh khong thiac méac va khiéu nai gi .

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: chi Bui Thi Lva anh Bui Van C trinh bay :

Khoang thang 5 nam 2017. Hai v¢ chéng chi T va anh D c6 dén nha chi héi muon
glay chu’ng nhan quyén st dung dat dé di thé chap vay tién khoang 02 thang Do chd quen
biét ca né nén t6i di cho chi T anh D muon. Den ngay 14/6/2017 vo chong chi T, anh D lai
dén gia dinh chi va noi phai viét gidy uy quyén thi méi vay duoc tién, chi T néi vay tién
ngan hang nén chi déng ¥ lam hop dong ty quyén cho chi T muon gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BB490375 mang tén Bui Van C va Bui Thi L ¢6 xac nhan xa Vinh T vao
ngay 14/6/2017. Sau hai thang khong thay chi T tra. Cubi ndam 2017 chi thdy chi H dén
nha chi noi chi T di thé chip gidy ching nhan quyén st dung dat cua chi dé vay tién chi H
lac d6 chi méi biét. Viéc vay tién giira chi T va chi H nhu thé nao thi chi khong biét, chi
khong dong y viéc chi T thé chp gidy ching nhan quyén st dung dit cta gia dinh chi cho
chi H. Viéc chi H xuét trinh hop dong iy quyén ciia chi c6 xac nhan ciia UBND x4 V vao
ngay 14/6/20189 sau 1 nam ) 1a do chi H tu y di xac nhéan. Chi dé nghi Toa an lam 1o viéc



cha tich UBND xa Vinh Tién x4C nhéan véo gidy Gy quyén vao ngay 14/6/2018 Hién tai chi
H dang giit gidy chirng nhin quyén st dung dat cua chi nén chi dé nghi Toa an xu budc chi
Hong phai tra gidy ching nhan quyén sir dung dat s BB490375 mang tén Bui Van C va
Bui Thi L cho gia dinh chi.

Tai bién ban xac minh ngay 7/6/2019 éng Pinh Puc H trinh bay: Lan 1 vao ngay
14/6/2017 chi Bui Thi L, anh Bui Van C va chi Nguyén Thi Ngoc T ¢6 dén ty ban nhan
dan x3 Vinh T xin x4c nhan vao hop dong tiy quyén vé viéc anh C, chi L uy quyén cho chi
T muon Gidy CNQSD dat dé di vay tién.

Lan 2: Ngay 14/6/2018 mot minh chi Bui Thi H dén UBND xi Vinh Tién xin x4c
nhén vao hop ddng tiy quyén ctia chi T va chi L, anh C.

Tai ban tu khai ngay 06/6/2019 chi Tong Kim D trinh bay: Chi la con gai cta chi H.
Niam 2017 chi ¢6 nhan 20.000.000d0ng tién 1ai ciia chi T tra cho me chi ( ba H ).S6 tién
nay chi da dua tra cho ba H ddy du 2 lan tién 1 mdi lan 10.000.000d0ng. Tong la
20.000.000ddng ctia chi T tra cho ba H ( me chi ) S6 tién nay chi da dua cho ba H day du.
Chi dé nghi xin dugc Véng mat khi Toa an xét xr.

*Phét biéu tai phién toa so tham, Kiém sét vién cho ring Toa an nhan dan thanh phd
Hoa Binh thu Iy giai quyét vu kién ding tham quyén, co cin ctr, dung phap luat. Tham
phan ,thu ky da chap hanh dang quy dinh ciia Bo luat td tung dan su. Viéc téng dat cac van
ban t6 tung va giao hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ciru dé thuc hién chiic nang kiém
sat viéc tuan theo phép luat dang theo quy dinh caa phap luat. Cac tai liéu, chung ct da
duoc Hoi dong xét xtr tham tra, xem xét cong khai tai phién toa.

Vé ndi dung : Ap dung 463, 466, khoan 1 Diéu 468,470 BLDS, chap nhan yéu cau
khéi kién ctia chi Bui Thi H budc chi Nguyén Thi Ngoc T va anh Bui vin D phai tra cho
chi H s tién 200.000.000d6ng va 1i xuat phat sinh qua han chua tra theo quy dinh.

bé nghi Toa chép nhan su thdéa thuan cua cac bén duong su tai Toa vé 1ai xuat
1.66%/ thang tinh tir thoi diém vay dén khi xét xur .

Ap dung Diéu 117,119,122,502 BLDS; Piém a khoan 3 Piéu 167 luat dat dai nim
2013 Bé nghi tuyén giao dich vo hiéu. Budc ba Nguyén Thi H phai tra gidy ching nhan
quyén sir dung dit sé BB490375 cho chi Bui Thi L va anh Bui vin C

Vé an phi duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai ligu cd trong hé so vu dn dirgc tham tra tgi phién toa va

cdn cir vao két quda tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xi nhdn dinh:
[1] Vé tham quyén: Ba Bui Thi H khai kién doi tién cho vay d6i voi ba Nguyén Thi

Ngoc T va ong Bui Van D la thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phé
Hoa Binh theo quy dinh tai Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 ; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
lut t tung dan su 2015

[2] Vé thui tuc to tung: Ngay 24/6/2019 Toda &n mé phién tda xét Xt vu an nhung do
bi don ving mit nén Hoi dong xét xir ra quyét dinh hoan phién toa, 4n dinh xét xir vao
ngay 24/7/2019



[3] Vé ngi dung vu &n: Ngay 14/6/2017 chi Bui Thi Hong c¢6 cho chi Nguyén Thi
Ngoc Tuyét va anh Bui Van D vay 200.000.000d0ng ( hai trdm triéu dong ) hai bén thoa
thuan thoi gian vay 13 hai thang, 14i xuat 5%/thang. Pén han chi T , anh D khéng tra cho
chi H , ngay 5/6/2018, anh D viét gidy cam két hen dén ngay 30/9/2018 s& tra hét tién gbc
Va tién 13i cho chi H .

Tai phién toa chi H khai thoi gian du 13i xuat hai bén thoa thuan 1a 5%/ thang, Tuy
nhién sau hai thang chi chi tinh 1ai 2,5%/ thang, hién tai chi Tuyét da tra cho chi duoc
25.000.000d6ng, chi T khai sau 1 nam 1ai xuat giam subng 2,5%/ thang chi da tra cho chi
Hoéng 95.000.000d6ng. Khi vay tién cta chi Hong, chi T ¢c6 muon 01 gidy CNQSD dét cua
chi Bui Thi Lé va Bui Vin C dé thé chap cho chi H. Hién tai chi H dang giit gidy chimg
nhan quyén st dung dat mang tén chi Bui Thi L va anh Bui Vian C.

[3.1]Toa xét: Viéc chi Bui thi H cho vo chong chi Nguyén Thi Ngoc T va anh Bui
vin D vay 200.000.000d0ng . Hai bén viét gidy vay nhan ng c6 thoa thuan thoi gian vay 1a
02 thang, 14i xuat 12 5%/thang. Sau khi dén han chi T, anh D van khong tra tién chi H. Dén
ngay 5/6/2018 anh D viét cam két hen dén ngay 30/9/2018 s& tra du goc va 13i cho chi H.
Vi vay xé4c dinh day 13 hop dong vay tai san theo Diéu 463 va Diéu 470 BLDS niam 2015

Qua trinh thuc hién hop dong dén han tra no chi Tuyét anh D khong tra tién cho chi
H va co6 cam két hén ngdy 30/9/2018 s& tra du tién cho chi H. Tuy nhién dén ngay
30/9/2018 chi T, anh D van khong tra tién cho chi H. Nhu vay xac dinh thoi han vay trong
han duoc tinh tir ngdy 14/6/2017 dén 30/9/2018. Viéc chi T va anh D khéng tra tién cho
chi Hong da vi pham Diéu 466 BLDS. Nay budc chi Nguyén Thi Ngoc Tuyét va anh Bui
vin D phai tra chi Bui Thi H s tién gbc 1a 200.000.000d0ng ( hai tram triéu dong ) cing
tién 1ai cham tra va 1ai phat sinh dén ngay xét xir so tham.

[3.2] Dbi véi phan 1ai xuat: Hai bén thira nhan khi vay hai bén thoa thuan 1ai 5%/
thang. Tuy nhién chi H khai sau hai thang thi chuyén 1ai xuat xudng 2,5%/ thang, chi T
khai sau 1 nam lai xudt giam xudng 1a 2,5%/ thang. Mic du hai bén khong thong nhat dugc
thoi gian giam 14i xudt nhung van xac dinh 13i thoa thudn 13 2,5%/ thang. Do vay murc 14i
xuat do cac bén thoa thuan van cao hon muc 14i xuat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 BLDS.
Tai phién toa hom nay chi T va chi H thoa thuan tinh 1ai 1.66%, thdéa thuan cua cac duong
su phit hop v6i quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa: Chi H khai chi Tuyét di tra duogc
25.000.000ddng tién 13i, chi Tuyét cho rang di tra chi Hong 95.000.000d6ng. Chi T co
cung cap cho Toa an 4 gidy bién nhan vé viéc tra 13i cho chi H. Trong d6 gidy bién nhan
ghi ngay 25/9/2017, ngay 9/2/2018, ngay 25/6/2018 1 ban gbc con lai 1 ban pho t6. Can
cir vao Diéu 95 BLTTDS thi sb tién 141 ma chi Tuyét da trd cho chi H ¢c6 can cu 1a
25.000.000d6ng, s6 tién nay phu hop véi sé tién chi H da nhan cua chi T. Nhu vay xac
dinh s6 tién 13i chi T d4 tra cho chi Hong 1 25.000.000d6ng.

[3.3]Thoi gian vay trong han theo thoéa thuan duoc tinh tir ngdy 14/6/2017 dén ngay
30/9/2018 1a 15 thang 16 ngay.

200.000.000d6ng x 1.66%/thang) x 15 thang = 49.800.000d6ng

200.000.000d6ng x 1.66% thang x 16 ngay =1770.000dong



Lai trong han 1a 51.570.000d6ng , Chi Tuyét da tra chi Hong 25.000.000d6ng

( 51.570.000d6ng — 25.000.000d6ng )= 26.570.000d6ng. Lii trong han chi Tuyét
con no chi Hong 1a 26.570.000d0ng

Trong thoi han vay chi T khéng tra di 13i cho chi H. Cén cir vao diém b khoan 2
Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi déng tham phan Toa
an nhan dan tdi cao thi chi T phai chiju khoan 13i trén no 13i theo muc 13i xudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 BLDS tai thoi diém tra no twong tmg vai thoi gian cham tra tién 13i trén
ng gbc; cu thé 14i trén no 13i 1a:

* Tién 13i chua tra trong han 1a 26.570.000d0ng x 0.83%/thang x 15 thang =
3.308.000ddng

26.570.000d6ng x 0.83% thang x 16 ngay = 117.000d6ng

Tong ldi trén no 1di 1a 3.425.000d0ng

* Tién lai trén ng gdc qua han dugce tinh tir 30/9/2018 dén 24/7/2019 ( ngay xét xir
so tham ) 13 9 thang 24 ngay

200.000.000d6ng x 1.66%/ thang x 9 thang = 29.880.000d0ng

200.000.000dong x 1.66%/ thang x 24 ngay = 2.656.000d6ng

Tong tién lii qua han trén no goc 1a : 32.536.000d0ng .

Nhu vay tong sb tién 1ai chi Tuyét va anh Duong phai tra cho chi Hong dén ngay xét
xur 12 : 62.531.000d0ng. ( Sau hai triéu, nam trim ba muoi mot ngan dong )

[3.4] Déi véi gidy ching nhan quyén sir dung dat chi T muon cia chi Lé, anh C
mang thé chap cho chi H dé vay s tién 200.000.000d6ng. Theo diém a khoan 3 Diéu 167
luat dat dai nam 2015 thi khi nguoi st dung dat co quyén thé chip bang quyén sir dung dat.
Tuy nhién khi chi L, anh C cho chi Tmuon gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thé
chap. Nhung khi chi T vay tién ctia chi H cac bén khong lam thu tuc thé chap quyén sir
dung dat theo khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Cac bén khong tuan thi cac quy
dinh theo diéu 129 BLDS nidm 2015. Do d6 can cit Piéu 122 BLDS nam 2015, tuyén hop
ddng giao dich thé thip quyén sir dung dét giita chi Nguyén Thi Ngoc T va chi Bui Thi H
1a giao dich dan su vo hi¢u.

Chi Bui Thi H dang cam giir gidy ching nhan s BB 490375 ngay 12/1/2011 mang
tén Bui Van C va Bui Thi L nay budc chi Bui Thi H phai tra gidy ching nhan quyén st
dung dat néu trén cho chi chi Bui Thi L va anh Bui vén C.

[5] Vé an phi: Can cr vao diéu 147 BLTTDS, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va |& phi Toa an, Chi Nguyén Thi Ngoc T va anh Bui Vin D phai chiu 4n phi theo quy dinh
phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung : Diéu 26, khoan 1, Piéu 35, diém a khoan 1, Diéu 39, biéu 147 cua Bo
luat T4 tung dan su 2015. Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé Quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi Toa an.



Ap dung Diéu, 463, 466, khoan 1 Diéu 468,470, Piéu 122, Piéu 129 BLDS nim
2015. Diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013

2. Tuyén xir: Chap nhan don yéu cau khai kién doi tién cho vay caa chi Bui Thi H
d6i véi chi Nguyén Thi Ngoc T va anh Bui Vin D.

* Budc chi Nguyén Thi Ngoc T va anh Bui Vin D phai lién d6i chiu trach nhiém tra
chi Bui Thi H s6 tién ng gbc 1a 200.000.000 dong va tién 1ai 1a 62.531.000d6ng. Tong ca
gbe va lai 1a 262.531.000ddng ( Hai trim sau hai triéu, nim trim ba mdt ngan dong ) .Ké
tir ngdy tiép theo ngdy xét xtr so tham ( 24/7/2019 ) dén khi thi hanh an xong, chi T va anh
D con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai xuat do céac
bén thda thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Trudng hop, bén c6 nghia vu cham tra tién thi phai tra 1ai d6i véi sé tien cham tra
tuong g vai thoi gian cham tra. LAi xuat phét sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su (Nam 2015)

*Budc chi Bui Thi H phai tra anh Bui van C va chi Bui Thi L gidy ching nhan
Quyén sir dung dat s6 BB 490375 ngay 12/1/2011 mang tén Bui Van C, Bui Thi L .

Truong hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

3. An phi: Chi Nguyén Thi Ngoc T va anh Bui Van D phai chiu 13.126.000d( Muoi
ba triéu mot traim hai muoi sdu ngan dong). Hoan tra chi Bui Thi H 5.000.000( nim triéu
ddng ) tién tam tmg an phi chi H di ndp theo bién lai s6 0001764 ngay 08/01/2019 cua chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé Hoa Binh.

4. Quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hoa Binh; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND thanh pho HB;

- Chi cuc THADS thanh phé HB;

- Céc duong su;

- Luu: VT, ho so vu &n.

Nguyén Thi Nguyét






