TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 55/2018/KDTM - PT
Ngay: 03-05-2018
V/v: Tranh chap hop dong xay
dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thai Son

Cdc Tham phdn: Ba Chu Thi Nga
Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Thu ky phién toa: Ong Hoang Nghia Hai - Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Ngo Thi Huyén Phuong - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 26/04/2018 va 03/5/2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén Thanh
pho Ha Noi xet xir phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thy Iy s6
102/2017/TLPT-KDTM ngay 17 thang 10 nam 2017 v¢é viéc tranh chap hgp dong
xay dung.
Do ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sd 07/2017/KDTM-ST ngay
2/8/2017 cua Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 118/QDXX-PT ngay 30
thang 03 nam 2018 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Cong ty TNHH J***
Try s6: KCN Pong Van, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam.

Dai dién theo phap luat: Ong PACK HYUNG JUN, chirc vu:
Tong giam doc.

Do ong Tran Xuan Hanh, sinh ndm 1984; chirc vu: nhan vién
Cﬁng ty TNHH J*** — Dai di¢n theo uy quyén (theo Giay uy
quyén ngay 31 thang 07 nam 2017).

(C6 mat)

2.Bj don: Cong ty TNHH Dau tu T**
Tru so: phong B, téng 2, Toa nha Dolphin Plaza, sb6 28 Trﬁn
Binh, phuong My DPinh 2, quan Nam Tu Liém, thanh pho Ha
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Noi.
Do 6ng Nguyen Minh Quan, sinh nim 1974, tra tai: s6 18/199,

ngd Quan Thé 1, Toén Puc Thing, phuong O Cho Dtra, quan
Déng Da, thanh pho Ha Noi — Dai dién theo uy quyén.

Pai dlcp theo phap luat: Ong KO JOON WON, churc vu: Téng
giam doc.

Luat su Pham Thanh Tai — Cong ty Luat TNHH Pham Danh —
Doan luét su Thanh pho Ha Noi — Bao vé quyén va loi ich hop
phép cua bi don.

(C6 mit)

3.Nguwoi ¢é quyén Cong ty TNHH E*** Group Ha Noi (tén goi trudc day 1a Cong
loi nghia vu lien ty TNHH D4 Quy Vién Dong Viét Nam).

quan: Tru sé: Khu D, Bbuong M2, Khu Cong nghi¢p Hoa Mac, huyén
Duy Tién, tinh Ha Nam.

Dai dién theo phap luét: Ong SON HYUK JUN, chirc vu: Giam
doc Cong ty.

(Vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don_khot kién dé ngay 13/11/2014 va cdc loi khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyét vu dn, dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 03/09/2013, Cong ty TNHH J*** (viét tat 1a J***) va Cong ty TNHH
Pau tu T** (viét tat 1a T**) ky két hop dong thau phu s6 T**-J***/03092013 vé
viéc thi cong tai Cong trinh du 4n nha may da quy Vién Pong (Chu dau tu) theo thiét
ké ma T** chuyén cho J*** va J*** dugc thanh toan theo tién do nhu thoa thuin
trong hop dong Tuy nhién trong qua trinh thi cong, chu dau tu thay doi thiét ké
nhiéu 1an din dén cac khoan chi phi phat sinh rat 16n va T** da khong thanh toan
cho J***, viéc thay d6i thiét ké da duoc Tong giam ddc T** x4c nhan qua email. Do
T** khong thanh toan kip thoi so voi khdi luong cong viée J*** d3 thi cong, 1dy 1y
do J*** thi cong cham nén ngay 16/7/2014 T** ban hanh cong vin thong bao vé
viéc chim dat hop dong trude thoi han va dé nghi J*** phai ra khoi cong truong.
Sau d6 T** di ky hop dong véi nha thau khéc thay thé J***. Khi don phuong chém
dut hop dong va budc J*** ban giao cho nha thau khéc thi cong, T** dd khong tién
hanh nghiém thu khéi luong cong viéc ma J*** di thi cong dé c6 co s& quyét toan.

Ngay 25/8/2014, T** giri cong vin cho J*** theo d6 khang dinh ndi dung ban
chtng thu tham dinh gia ngay 20/6/2014 cua Cong ty ¢ phan dinh gia va ban dau
gia tai san Nhan Thanh do chu dau tu cip 1am co so chinh cing cac diéu khoan da
ky trong hop dong dé quyét toan gia tri hop dong. Tuy nhién, mot sé6 hang muc ma
J*** d3 thi cong nhung khong dugc néu trong chimg thu tham dinh va gia trong
chtng thu thim dinh khong dung va thap hon so voi gid vat lieu ma J*** da lam.
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J*** 13 don vi t6ng thau xay dung thi cong duy nhét tai Cong trinh du 4n nha may da
quy Vién Poéng cho dén khi dung thi cong va tong gia tri Cong ty da quy Vién Pong
thanh todn cho J*** khoang gan 26 ty dong trong khi d6 T** mg¢i thanh toan cho
J*** 16.800.000.000 ddng.

Can ct vao khéi luong hoan thanh cong viéc trong chimg thu tham dinh gia
ngay 20/6/2014 cua Cong ty c6 phan dinh gia va ban dau gia tai san Nhan Thanh vé
ty 18 hoan thanh va gia duy toan, can ctr ban vé sau diéu chinh va céc thoa thuan qua
email giira hai bén va cin ctr ban cong bé gia lién s¢ S xay dung tinh Ha Nam.

cong ty TNHH J*** khai kién yéu cau Cong ty TNHH dau tu T** phai thanh
toan s tién 9.683.600.000 ddng — 1a sb tién con lai phai thanh todn phét sinh tir hop
ddng thau phuy sb T**-J***/03092013 ngay 03/09/2013 giita Cong ty TNHH J*** v
Cong ty TNHH Pau tu T**,

Bi don - Cong ty TNHH dau tw T** trinh bay:

Cong ty T** xac nhan ky két hop dong thau phy S T**- J***/03092013 ngay
03/09/2013 véi Cong ty TNHH J***. Bi don khong dong y voi yéu cau ctia nguyén
don véi ly do yéu cau cua nguyén don la khong dung thuc té. Khi J*** dung thi
cong thi phia bén Cong ty Ba quy Vién dong (Chu dau tu) da phal thué don vi tham
dinh va chung thu thAm dinh gia ngay 20/6/2014 cua Cong ty ¢ phan dinh gia va
ban dau gia tai san Nhan Thanh 1a can ct phap 1y dé giai quyét gitra hai bén. Theo
chtng thu tham dinh thi véi lugng cong viéc ma J*** da thi cong thi Cong ty T** da
thanh toan day du va con thira so vai thuc té khdi luong cong viéc da hoan thanh cua

J***

Ngoai ra, bi don con c6 don phan té gui cho Toa an véi yéu cau 1a ngoai viéc
khong chap nhan yéu cau khoi Kién cta nguyén don, T** con yéu cau J*** thanh
toan 4 khoan:

- Cong trinh bi cham tré theo hop doéng do viéc bén J*** dung thi cong dan
dén cong trinh bi cham tién do 137 ngay (phan sau cta cong trinh do don vi khéc thi
cong). Can cit khoan 1 muc 3 phan noi dung hop dong yéu cau J*** thanh toan 5%
tong gia tri cong trinh 1a 1.270.500.000 dong.

- Boi thuong ton that va thiét hai do dung thi cong véi tong sb tién 1a:
167.700.000 dong

- Thanh toan khoan tién thira theo chtng thu tham dinh cua Cong ty c¢d phan
dinh gia va ban dau gia tai san Nhan Thanh ma J*** da thi cong la 114.039.665
dong. Tong cong la: 1.552.239.665d6ng.

- J*** khong phai la don vi thi cong duy ‘nhét tu khi khot cong cho dén khi
J*** dung thi cong va khong phai la nha tong thau. So tién thanh toan giira Cong ty
Da quy Vien Bong véi T** 1a hop dong khac khong lién quan dén hop dong thau
phu giita J*** va T**.

Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan - Cong ty TNHH P4 quy Vién Pong
Viét Nam (nay la Cong ty TNHH E*** Group Ha Néi) trinh bay:

Cong trinh nha may Da quy Vién Dong Viét Nam bat dau thi cong vao dau
thang 10/2013. Cong ty truc tiep ky hop dong vai Cong ty TNHH T** va cong ty
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T** da ky hop dong vdi nha thau phy 12 Cong ty J***. QUA trinh thi cong, theo nhu
thoa thu@n trong hop dong gitra chu dau tu va Cong ty T** thi co ban khdng co thay
doi gi ve thiet ké. Tur thoi diém bat dau thi cong cong trinh dén khi Cong ty J***
dung thi cong thi khong ro c6 don vi nao thi cong cung J*** hay khong. Khéi luong
cu thé J*** d3 thi cong cu thé thé nao khong rd nhung s tién cu thé da néu rd trong
chtng thu tham dinh gia. Viéc khai kién cua nguyén don dbi vai Cong ty TNHH dau
tu T**, Cong ty TNHH D4 quy Vien Dong Viét Nam (nay la Cong ty TNHH E***
Group Ha Noi) khéng cd y kien gi.

Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 07/2017/KDTM-ST ngay
2/8/2017 cua Toa &n nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi da xur:

_ Can cir Khodn 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 147, Dicu 238
dicu 271, dicu 273 B9 luat to tung dan su;

Cian ctr Khoan 1 diéu 85, diéu 319 Luat thuong mai

Can cu Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009.

Xir

l. Chép nhan mot phan don khoi kién ctia Cong ty TNHH J*** d6i véi Cong
ty TNHH dau tu T**.

- Bugc Cong ty TNHH Pau tu T** phai thanh toan cho Cong ty TNHH J***
s0 tién 1a 583.700.000 dong.

- Khong chip nhan yéu céq phan t6 ctia bi don yé viéc buoc Cong ty J***
phai thanh todn cho Cong ty T** s0 tién 1.040.192.000 dong.

Ngoai ra 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac bén.

Khong dong y voi ban an so tham, ngdy 15/8/2017 ctua Cong ty TNHH J***
co don khang cao voi ly do dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham va
chap nhén yéu cau khéi kién ciia Cong ty TNHH J***.

_ Ngay 14 thang 8 nam 2017, Céng ty TNHH Pau tu T** ¢6 don khang céo 1
phan ban &n so tham va dé nghi:

oo Xac dinh phﬁn gia tri cong viéc ma Céng ty TNHH J*** da thuc hi¢n chi la
phén tong chi phi xay dung trong Chimg thu tham dinh gia la 15.185.054.850 dong
(chua bao gom thué) tuong duong 16.703.560.335 dong (da bao gom thué).

- Chép nhan yéu cau phér} td cﬁ‘a bi don vé viéc hoan tra chorbi don sb tién
thanh toan thfrq 1a 96.439.665 déng;‘béi th}I(‘rng thiét hai do cham tién do theo quy
dinh cua hop dong la 759.252.742 dong; boi thuong thiét hai do vi pham hop dong
theo quy dinh cua phap luat cho bi don la 167.700.000 dong. Tong cOng:
1.023.392.407 dong.

Tai phién tdoa hdm nay: Cac duong sy khong cung cip thém tai liéu, ching ctr
gi moi.

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khang cao va dé nghi HDXX bac khang
cao cua bi don.



Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi HDXX béc khang cdo
cua nguyén don.

Luat su Pham Thanh Tai — Bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don nhéat
tri vo1 v kién vé ndi dung khang cdo cua bi don va dé nghi HDXX bac khang céo
cua nguyén don.

Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi:
- Toa an cap phuc tham d3 tién hanh cac thu tuc t6 tung dung phap luat. Cac
duong su chap hanh day du cac quy dinh ctua phap luat.

- Khang céo ctia nguyén don va bi don 1a trong thoi han luat dinh, da ndp tam
ung.
- V& ndi dung: Khang cao cua nguyén don va bi don la khong co6 co so dé

chap nhan. Ban an so tham 4p dung Luét thuong mai de giai quyét tranh chap gitra
cac bén 1a chua ding. Dé nghi HDXX sira 4n so tham vé ap dung luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr cac tai liéu, chimg ctr do cac bén duong su xuét trinh va tod an thu
thap duoc. Can ctr két qua hoi va tranh tung tai phién toa;

[1]. V& thi tuc to tung:

bon khang cao cua Cong ty TNHH J***, Cong ty TNHH Pau tu T** lam
trong thoi han ludt dinh va ndp tam g an phi phuc tham 1a hop I¢.

Vé quan hé tranh chap: Hop dong thau phu s T**-J***/03092013 ngay
03/09/2013 da dugc hai dai dién co tham quyén ky nén 13 hop phap va co gia tri
phap 1y d6i véi hai bén. Tranh chap giita Cong ty TNHH J*** va Cong ty TNHH
Pau tu T** phat sinh tir cac Hop dong thi cong néu trén, Toa an cip so tham xac
dinh quan hé tranh chap giita hai bén 1 “tranh chip vé hop dong xay dung” 1a hoan
toan phu hop. Ap dung Luét xay dung 2003 dé giai quyét hop dong thau phu sé
T**-J***/03092013 ngay 03/09/2013 1a dung.

Vé tham quyén giai quyét: Cong ty TNHH Dau tu T** ¢6 tru so tai phong B,
tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh, phuong My Dinh 2, quan Nam Tir
Liém, thanh phd Ha Noi. Can ct diém g khoan 1 DPiéu 29, diém b khoan 1 Diéu 33,
diém a khoan 1 Diéu 35 B6 luat té tung dan sy sira doi, bd sung nam 2011 thi Toa an
nhan dan quan Nam Tir Liém thu Iy va giai quyét so tham la dang tham quyén.

 [2].Xét yu cau khing cdo ciia Cong ty TNHH J*** va Cong ty TNHH
Pau tu T**, HDXX thay:

Ngay 28 thang 8 nam 2013, Cong ty TNHH D4 quy Vién Pong Viét Nam va
Cong ty TNHH Dau tu T** ky két Hop dong kinh té s6 PM/FAREAST-T** ddi voi
du an xay moi nha may FAREAST JEWELRY Viét Nam voi tong gié tri hop dong
1a 27.878.400.000 ddong (d3 bao gdbm VAT); Noi dung chinh cua hop d6ng: xin cap
phép thiét ké, thi cong, quan ly dy an, khai thac 4 diém nudc ngam véi do sau 10m
va xin hoan cong can clr vao hop déng, ban vé& thiét ké, bao céo khao sat dia chat
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cong trinh, bang tinh toan két ciu, ban boc tach khéi luong, cac diéu kién phé duyét
ctia co quan nha nuéc; thoi gian hop dong: Tir 01/9/2013 dén 31/1/2014. Nhu vay,
hop dong ky két gitta Chu dau tu (Cong ty Vién DPong) va nha thau chinh (Cong ty
T**) gom ca phan thiét ké va thi cong. Bong thoi hop dong nay khéng c6 chi dinh
nha thau phu.

cong ty TNHH J*** va Cong ty TNHH Dau tu T** ky két hop dong thau phu
s6 T**-J***/03092013 ngay 03/09/2013 vi tong gia tri hop dong 1a 25.410.000.000
dong (da bao gdbm VAT). Hop dong nay dugc ky két giira 2 bén 1a nha thau chinh
(Cong ty TNHH Pau tu T**) va nha thau phu (Cong ty TNHH J***). Hop dong ky
két giira hai bén chi thoa thuan thuc hién phan thi cong.

Qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham va phic tham giira hai bén deu xac
nhan ly do cham tién do déu do chu dau tu thay doi vé dién tich dat va déu xac nhan
thoi han hop dong duoc tinh tir 6/12/2013 dén 06/5/2014.

Péi v6i Ching thu tham dinh gia caa Cong ty ¢6 phan dinh gia va ban dau gia
tai san Nhan Thanh:

Can cit Khoan 5 Piéu 4 Luat gia nam 2012 quy dinh: “ 15. Tham dinh gid 1a
viéc co quan, to chirc c6 chirc ning tham dinh gia xac dinh gia tri bang tién cua cac
loai tai san theo quy dinh ctia Bo luat dan su phu hop vai gia thi truong tai mot dia
diém, thoi diém nhat dinh, phuc vu cho muc dich nhit dinh theo tiéu chuin thim
dinh gia”.

Cong ty c6 phan dinh gia va ban dau gia tai san Nhan Thanh 1a don vi tham
dinh do Chu dau tu - Cong ty TNHH D4 quy Vién Pong Viét Nam chi dinh khong
phai do 1 trong cé4c bén la chu thé cua hop dong thau phu sé T**-J***/03092013
ngay 03/09/2013 ky két gitta Cong ty TNHH J*** va Cong ty TNHH Dau tu T**
chi dinh. Theo diéu khoan d3 vién dan thi viéc xac dinh gia tri tai san chi xac dinh
tai mot thoi diém nhat dinh va Ching thu thAm dinh xac dinh gia tri tai thoi diém
tham dinh s& khac véi thoi diém ky két hop dong.

Toa an so tham khi giai quyét can ctr vao gia tri thuc hién tai Chumng thu tham
dinh lap ngay 20/6/2014 la 17.383.723.365 dong dé xem xét yéu cau khoi kién va
yéu cau phan t6 cua hai bén. Tuy nhién gia tri 17.383.723.365 dong cua Chung thu
tham dinh bao gdm ca gia tri phan xdy dung (14.949.954.850 d6ng) va phan chi phi
ban thiét ké, phi cap phép (932.800.000 dong). Trong khi d6 hop déng thau phu sé
T**-J**%/03092013 ngay 03/09/2013 ky két gitra Cong ty J*** va Cong ty T** Ia
chi phan thi cong.

Tai myc 10 ciia Chimg thu tham dinh 13p ngay 20/6/2014 do Cdng ty ¢ phan
dinh gia va ban dau gia tai san Nhan Thanh 13p c6 ni dung: “Ket qua tham dinh gia
6 thoi han 6 thang ké tir ngay phat hanh ching thu”.

Nhu vay, gia tri theo chimg thu chi ¢6 tinh chat tham khao nhung Toa 4n so
tham khi xét xur lai can cir vao gia tri thuc té thé hién trong ching thu tham dinh nay
dé xac dinh gia tri cac bén thuc hién 1a khéng phi hop.

Can cir vao hop ddng thau phu sé T**-J***/03092013 ngay 03/09/2013 duoc
ky két gitta Cong ty TNHH J*** va Cong ty TNHH Pau tu T** ¢6 noi dung chinh
nhu sau:
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+ Tén dy 4n: Nha may Cong ty TNHH P4 Quy Vién Pong Viét Nam
+ Tong gié tri hop dong: 25.410.000.000 ddng (da bao gom VAT);
+ Thoi gian hop dong: Tir 01/9/2013 dén 31/1/2014;

+ Phwong thuc thanh todn: Lan 1 ngdy 30/9/2013 thanh toan s tién
5.250.000.000 d6ng; lan 2 ngay 7/12/2013 thanh toan 5.250.000.000 dong; lan 3
ngay 7/1/2014 thanh toan 4.200.000.000 dong; lan 4 ngay 7/2/2014 thanh toan sb
tién 4.200.000.000 dong; sb tién con lai 5.250.000.000 dong; bao hanh cdng trinh
(sau khi ban giao gidy bao hanh bao tri cong trinh) 1.260.000.000 dong.

+ Diéu 2: Thi cdng, hoan thién toan bo cong trinh va bén diém khai thac nudc
ngam c6 do sau 10m cin cr vao ban vé duoc thiét ké dua trén hop ddng, ban vé thiét
ké, bao cdo khao sat dia chat cong trinh, ban tinh toan két cau, ban boc tach khéi
lugng, cac diéu kién phé duyét cia co quan nha nuéc.

+ Piéu 9 vé Gia han thoi gian thi cong: Trudong hop viéc thuc hién cong trinh
bi tri hodn boi nhiing nguyén nhan khong phai 16i cia bén B nhu sat 16 bat kha
khang, thién tai dia bién hay 15i thuoc trach nhiém cua bén A thi bén B c6 thé yéu
cau bén A gia han thoi gian hop dong bang vin ban.

Ngoai hop dong thau phy s6 T**-J***/03092013 ngay 03/09/2013 thi hai bén
khong ky phu luc hop dong va qua trinh thuc hién dugc trao d6i qua Email.

Qua trinh thyuc hién hop dong: Theo y kién cua Cong ty Vién Pong (chu dau
tu — BUt luc 408A-409) xac dinh khdng c6 viéc thay doi thiét ke. Tai van ban ngay
23/5/2014 cta Cong ty TNHH Pau tu T** gui Cong ty TNHH Da Quy Vién Dong
Viét Nam d3 xac nhan nodi dung “Chu dau tu duoc cap Glay chang nhan dau tu
muon, thay doi thi cdng cong trinh lién tuc, thay d6i ban vé thiét ké 25 lan”. Bdi voi
Cong van nay phia dai dién theo ay quyén cua bi don khong xac nhan (tai bién ban
d6i chat ngay 16/9/2015) nhung vin ban di c6 chit ky va con dau caa Cong ty
TNHH Pau tu T**. Tai phién toa phic tham phia Cong ty TNHH Dau tu T** trinh
bay khong c6 thay doi thiét ké nhung khong cé tai liéu chung minh nén HDXX
khong chap nhan y kién nay.

Tai cap so tham va phdc tham phia dai dién Cong ty TNHH J*** va Cong ty
TNHH Pau tu T** déu xac nhan thoi diém khoi cong caa du an 1a ngay 6/12/2013
va déng thoi hai bén xac nhan thoa thuan lai thoi gian hoan cong Ui lai 03 thang vao
ngay 06/5/2014. Viéc thay doi thoi gian thi cong theo thoa thuan da ky voi Cong ty
TNHH Pau tu T** da duoc bj don xac nhan, chap nhan.

Cong ty TNHH Dau tu T** da thanh toan tong sé tién 16.800.000.000 ddng
(1an 1 ngay 28/11/2013 thanh toan 2.100.000.000 dng, lan 2 ngay 11/12/2013 thanh
toan 3.150.000.000 dong, lan 3 ngay 24/1/2014 thanh toan 8.400.000.000 ddng, an
4 ngay 26/2/2014 thanh toan 3.150.000.000 dong).

Can cu khoan 1 Biéu 17 Hop dong thau phu s6 T**-J***/03092013 ngay
03/09/2013 hai bén thoa thuan: “Truong hop bén A tri hodn viéc thanh toan gia tri
cua phan cong viéc da hoan thanh va tién thanh toan trudc theo diéu kién hop dong,
bén B di chi dinh thoi han twong wéng va nhac nhé viée thanh toan nhung bén A



khong tién hanh thanh toan thi bén B cd thé tam ngirng mot phan hay toan bo cong
trinh”.

Qua trinh tir khi ky két hop ddng dén thoi diém 23/4/2014 phia Cong ty
TNHH DPau tu T** khong phan d6i gi lién quan dén viéc thi cdng cua Cong ty
TNHH J*** vé khéi luong phét sinh. Hon nita khi thi céng phia Cong ty TNHH
J*** ¢4 y8u cau thanh toan va dé nghi quyét toan xac dinh khéi luong thuc té thi
cong nhung phia Cong ty TNHH Dau tu T** khong thyc hién.

Tai Ban ty khai ngay 30/3/2015 cua 6ng KO JOON WON - bai dién Cong ty
TNHH Déu tu T** xac nhan ngay 16/7/2014 Cong ty T** méi gui thdng bao téi
Cong ty J*** dé thdng bao veé viéc cham dat hop dong da ky.

Theo Vin ban ngay 2/6/2014 (but luc 386) cua Cong ty TNHH Dau tu T**
guri Cha dau tu ¢ ndi dung “Ngay 10/3/2014, Chu tich quy cong ty da cam két s&
thanh toan chi phi khoi lugng thi cong cong trinh d& hoan thanh va chi phi phat sinh
nhung chung t6i vin chua nhan duogc thanh toan. Sau d6 vao tuan tht 3 cua thang 4
nam 2014, Chi dau tu da dé cap lai viéc thanh toan (s& thanh toan vao tha 2 ngay 21
thang 04) nén du gap kho khan trong viéc tién hanh thi cong cong trinh, cong ty thi
cong tac Cong ty TNHH J*** da quyét dinh huy dong t6i da ngudn nhan lyc. Thé
nhung phia chii dau tu da khong thuc hién cam két thanh toan cong viéc khéi lugng
hoan thanh nén khéng con cach nao khac, viéc thi cong cong trinh da bi hoén lai.
Nhu vay nguyén nhan co ban cua viéc tri hoan thi cong cong trinh la do phia chu
dau tu”. Theo ndi dung vin ban néu trén cua Cong ty TNHH Pau tu T** khang dinh
nguyén nhan co ban Ia do phia chu dau tu chtr khéng phai thudc trach nhiém cua
Cong ty TNHH J***.

Nhu vay, viéc cham dit hop dong thau phu so T**-J***/03092013 ngay
03/09/2013 ky két giira hai bén khong phai xuat phat tir 16i cia Cong ty TNHH J***,

- V& khéi luong thyc té ciia Cong ty TNHH J***: Theo don khoi kién va ban
tu khai dé ngay 14/4/2017 (but luc 515) phia nguyén don yéu cau bj don thanh toan
s6 tién 9.683.600.000 ddong (bao gom: Khdi lugng thi cong: 20.675.698.820 dong;
phan xay liap dugc Cong ty TNHH J*** thyc hién nhung chua dugc tham dinh:
512.359.000 dong; phan dién va cip thoat nude: 2.244.423.389 dong; phan cau hoa
- bao chay: 643.526.000 dong; 10% thué VAT: 2.407.600.720 ddng; trir di sb tién da
thanh toan 16.800.000.000 ddng).

Ddi véi hgp dong thau phy s6 T**-J***/03092013 ngdy 03/09/2013 ky két
gitra hai bén thi Cong ty TNHH J*** da xuat hoa don gia tri gia tang nhu sau:

+ Hoa don GTGT s6 0000032 ngay 30/9/2013 vi s6 tién 4.400.000.000 dong
(da bao gom 10% VAT);

+ Hoa don GTGT s6 0000043 ngay 20/12/2013 véi sd tién 850.000.000 dong
(43 bao gdm 10% VAT);

_ + Hoa don GTGT s6 0000044 ngay 31/12/2013 véi s6 tien 7.700.000.000
dong (da bao gom 10% VAT);,

+ Hoa don GTGT s6 0000046 ngay 24/1/2014 véi s tien 700.000.000 dong
(d3 bao gdm 10% VAT);



+ Héa don GTGT s6 0000047 ngay 15/2/2014 vi s6 tién 3.150.000.000 dong
(d3 bao gom 10% VAT);

+ Héa don GTGT s6 0000050 ngay 20/3/2014 vi sd tién 5.500.000.000 dong
(d3 bao gom 10% VAT);

Tong cong: 22.300.000.000 dong (da bao gom VAT).

Theo céc tai lidu ¢ trong hd so vu an va 1oi khai cia nguyén don thi qué trinh
thyc hién hop dong thau phy s6 T**-J***/03092013 ngay 03/09/2013 bj don da
thanh toan 16.800.000.000 dong tuong tng v4i hoa don GTGT s6 0000032 ngay
30/9/2013, hoa don GTGT s6 0000043 ngay 20/12/2013, héa don GTGT so
0000044 ngay 31/12/2013, héa don GTGT sé 0000046 ngay 24/1/2014, hoa don
GTGT sb6 0000047 ngay 15/2/2014. Dbi véi hoa don GTGT sé6 0000050 ngay
20/3/2014 twong (ng so tién 5.500.000.000 ddéng (dd bao gdbm 10% VAT) phia bi
don chua thanh toan.

Nhu nhén dinh néu trén, viéc Cong ty TNHH J*** thi cdng phat sinh khoi
lugng thuc té phia Cong ty TNHH DPau tu T** khong co y kién gi trong suot thoi
gian thi cong.

Tai phién toa phlc tham, dai dién nguyén don khai viéc thanh toan giita hai
bén duoc thuc hién theo hop dong thau phu sé T**-J***/03092013 ngay 03/09/2013
la theo hoa don gia tri gia tang. Nguyén don xuat hoa don theo yéu cau cua bj don
va bi don thanh toan tién. Pong thoi phia Cong ty TNHH Pau tu T** cling da thira
nhan viéc thanh toan theo cac hoa don véi tong sé tién 16.800.000.000 dong. Hon
nita hop dong thau phu ky két giira hai bén khéng thoa thuan cac diéu khoan thanh
toan. Do do can budc Coéng ty TNHH Pau tu T** thanh toan cho Cong ty TNHH
J*** 5§ tién con thiéu theo Hoa don GTGT s6 0000050 ngay 20/3/2014 (héa don
chua thanh toan) twong @ng sé tién 5.500.000.000 dong la phu hop.

Pbi voi s tién con lai theo don khoi kién 1a 9.683.600.000 dong -
5.500.000.000 dong = 4.183.600.000 dong thi nguyén don chi dua trén bang khoi
lugng tu tinh toan va khéng cd tai liéu ching ctr nao khac dé chirng minh nén khong
c¢6 cin cit d&¢ HDXX chap nhan. Can béc yéu cau khai kién dbi voi sé tién nay caa
Cong ty TNHH J***,

- DBdi véi y kién cia Cong ty TNHH Pau tu T**: Nhu nhan dinh & trén thi
viéc Cong ty TNHH J*** thi céng phat sinh khéi lwong bén Cong ty TNHH Pau tu
T** khong hé co y kién phan di va trach nhiém chinh I1a cha dau tu. Do vay Cong
ty TNHH Dau tu T** phai thanh toan khdi lugng phat sinh cho Cong ty TNHH J***
da thuc hién va xuit héa don GTGT nén khéng c6 cin cir dé chap nhan khang cao
va phan té caa Cong ty TNHH Dau tu T**,

Bén canh do, tai phién toa phic tham dai dién Cong ty TNHH Pau tu T**
khai viéc thi cong Cong trinh con c¢6 Cong ty Thang Long thi cong khoan coc nhoi
dong thoi cing v6i Cong ty TNHH J*** nhung khoéng cung cap tai liéu chung cur
ching minh nén HDXX khong xem xét. Dong thoi cho rang da thué cac nha thau
khac thi cong phan con lai cia Cong trinh dé hoan thanh dy 4n ban giao cho chu dau
tu, HDXX thay ddy 1a quan hé dan sy khac khong lién quan dén tranh chap giita hai
bén.



Tai thoi diém xét xtr so tham thi Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, nop, quan ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an c6 hiéu lyc phap luét. Tuy
nhién khi giai quyet thi Toa an cap so thdm van ap dung Phap 1énh an phi, 18 phi
nam 2009 1a thiéu sot can rat kinh nghiém.

Bén canh d6, tranh chip giira hai bén 13 tranh chap vé hop dong xay dung. Do
do khi ap dung luét thi phai ap dung Luat xay dung va cac van ban lién quan dé giai
quyét vu kién. Toa 4n so tham khi giai quyét lai 4p dung Luat thuong mai 1 chua
phu hop. Cén stra 4n so thim vé ap dung Luat.

Vi céac phan tich trén théy can chap nhan mot phan khang cdo ctua Cong ty
TN,HH J*** va stra bén, an so tham Cﬂ}a Toa 4n nhan dan qué}n Nam T}‘J: Liém, thanh
pho Ha Noi. Khong chap nhén yéu cau khang cao va yéu cau phan to cua Cong ty
TNHH Dbau tu T**.

[3].Vé 4n phi phic tham: Do sira ban an so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi phtac tham.

’ Cong ty TNHH J*** phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi kién khong dugc
chap nhan.

Cong ty TNHH Dau tu T** phai chiu 4n phi doi voi yéu cau khoi kién cua
Cong ty TNHH J*** dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 B9 luat t6 tung dan su 2015.

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 3, Piéu 81 Luat Xay dung 2003; Piéu 3, Piéu 138, Piéu
139, Piéu 144, Piéu 147 Luat xay dung 2014;

Ap dung Luat Gia nim 2012;

Ap dung cac Piéu 5, Piéu 147, Piéu 148 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi dinh s6 48/2010/ND-CP ngay 07/5/2010 ciia Chinh phu va
Nghi dinh s6 37/ND-CP ngay 22/4/2015 quy dinh chi tiét vé hop dong trong hoat
dong xay dung;

Ap dung Phap 1énh an phi 1¢ phi Toa an nam 2009;

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/NQ- -UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016

ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra mdt phan ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm s6 07/2017/KDTM-ST
ngay 2/8/2017 cua Toa an nhan dan quan Nam Tu Li€ém, thanh pho Ha Ni.

Xu:
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1. Chép nhan mot phan yéu cau khang cao va mot phan yéu 05}1 khoi kién cua
Cong ty TNHH J*** doi voi Cong ty TNHH Déu tu T** theo hop dong thau phu s6
T**-J***/03092013 ngay 03/09/2013 ky ket gitra hai bén.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 va yéu cau khang céo cia Cong ty
TNHH Pau tu T** doi vai Cong ty TNHH J***,

3. Bugc Cong ty TNHH Pau tu T** phai thanh toan cho Cong ty TNHH J***
theo Hop dong thau phu so6 T**-J***/03092013 ngay 03/09/2013 ky ket gitra hai
bén véi tong so tién 1a 5.500.000.000 dong.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va ngudi duge thi hanh an c6 don yéu
cau hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu 13i suat cua so tién chua thi hanh
an xong theo muc lai suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy
2015 tai thoi diém thanh toén.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su.
Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. V& an phi: Cong ty TNHH Pau tu T** phai chiu 113.500.000 dong an phi
kinh doanh thwong mai so tham. Ddi trir s6 tién 29.280.000 dong va 2.000.000 dong
theo Bién lai s6 0003343 ngay 27 thang 07 nam 2015 va s6 0007230 ngay 29 thang
8 nam 2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tt Li€ém, thanh phé Ha No1 thi
Cong ty TNHH Pau tu T** con phai chiu 82.220.000 dong an phi.

Cong ty TNHH J*** phai chiu 112.183.600 ddng an phi kinh doanh thuong
mai so tham. Péi trir s6 tién 58.841.000 dong va 2.000.000 dong theo Bién lai sb
0003103 ngay 02 thang 2 nam 2015 va s6 0007222 ngay 23 thang 8 nam 2017 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy quan Nam Tu Liém, thanh pho Ha Noi thi Cong ty
TNHH J*** con phai chiu 51.342.600 dong an phi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 03/05/2018.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKS ND TP Ha Noi;

- TAND qudn Nam Tuwr Liém;

- Chi Cuc THA DS Quan Nam Tir Liém;
- Luu.

NGUYEN THAI SON
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