TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - LAM DONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 107/2025/DS-ST
Ngay: 30 — 10 — 2025.

V& viéc: Tranh chdp ranh giéi
quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - LAM PONG

- Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham goém co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Ngén;
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Xuin Hoa;

2. Ong Du Cong Thi.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
2 - Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Khu vy 2 — Lam Dong tham gia phién
toa: ba Phan Thi Lanh - Kiém Sat Vién.

_ Ngay 30 thang 10 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Lam
Dong xét xur so thdm cong khai vu an thy Iy s6 141/2024/TLST-DS ngay 10 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap ranh gioi quyén su dung dat” theo quyet dinh
dua vu an ra xet xur s6 13/2025/QbDXX- ST ngay 18 thang 9 nam 2025; Quyét dinh
hoan phién toa s6 06/2025/QPHPT ngay 15/10/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Tran Tuan H, sinh nam 1984, ba Nguyén Hoa Anh T, sinh nim:
1987; Dia chi: thén L, xa D, tinh Lam Pong. C6 mit.

Ngudi bio vé quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don: Ong Duong Van
V — Luat su an phong L1 thudc doan luat su tinh L; Dia chi: s6 G quoc 16 B L, xa
D, tinh Lam Pong. C6 mat.

Bi don: 6ng Pham Phuc L, sinh nam 1984; ba Trinh Mai Thi Minh T1, sinh
nam 1988; Dia chi: thon L, xa D, tinh Lam Déng. Co6 mat.

Ngudi dai dién theo iy quyén cho 6ng Pham Phic L: 6ng Pham S, sinh
nam 1958; Pia chi: Thén L, xd D, tinh Lam Péng. Vin ban iy quyén sb 78, quyén
s6 01 — SCT’CK ngay 10/6/2025. Co mit.

Nguwdi lam chirng:



Ong Tran B, sinh nam: 1959; ja chi: T6 A khu phd B phuong X - B, Lim
Béng. Véng mat.
C)ng Tran Vin H1, sinh ndam: 1954; Dia chi: thén L, x3 D, tinh LAm Déng.
Ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don xin thay doi yéu cau khéi kién va cdc tai liéu chirmg
cir co trong ho so, nguyén don trinh bay:

Nguyén don la chu str dung dién tich dat 800m thudc thira 663 to ban do sd 28
thi tran D, dat da duoc cap giay CNQSD dat s6 M 516454 do UBND huyén P cip
ngay 16/9/1998. Ngudn gdc vao cudi nim 1999 dau nim 2000, cha ctia nguyén don
1a ong Tran Van H1 c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng Tran Bong Sau khi nhan
chuyen nhuong thira dat trén, ong Tran B giao lai giay CNQSD dat va ban giao thira
dat cho gia dinh nguyén don quan ly st dung trong rau mau cho dén nam 2007 thi
ong H1 cho nguyén don thtra dat trén dé quan 1y sir dung, nam 2015 nguyén don co
xay dung 01 cin nha trén dat dé . Nguyén don quan 1y str dung thira dat dén nam
2022 thi 6ng Tran B (1a cht rudt ciia ong H) lam thi tuc chuyén nhuong truc tiép
sang cho vo chong nguyén don, dugc cap nhap tén nguoi sit dung dat tai trang IV
gidy CNQSD dét vao ngay 06/10/2022. Nam 2023, khi gia dinh 6ng Pham Phuc L
xay dung chudng bo da 1an chiém cua nguyén don khoang dét trong con chira lai khi
lam nha ¢ vao nam 2015. Nguyén don khoi kién dén Toa an va sau khi c6 két qua
do v&, xac dinh phan dién tich dat 6ng Pham Phic L dang st dung cua nguyén dO’n
6 dién tich 1a 18m? thudc 1/663. Nguyén don da c6 don xin rat mot phan yéu cau
khai kién va xin thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong
ong Pham Phuc L, ba Trinh Mai Thi Minh T1 phai thdo d& chubng bo tra lai cho
nguyén don di¢n tich dat 14n chiém 18m? thudc 1/663 t6 ban d6 s 28 thi tran D.
Ngoai yéu cau trén, nguyén don khéng con yéu cau nao khac.

Bi don 6ng Pham Phiic L, c¢é ngwoi dai dién theo ity quyén éng Pham S1
trinh bay:

Bi don khoéng dong ¥ voi 16i trinh bay cling nhu yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ong L, ba T1 khong 1an chiém ranh gidi dat ciia nguyén don. Ranh giGi
dat giita hai bén gia dinh d3 on dinh trén dudi 20 nim, duoc phan dinh bdi hang rao
cdy cuc tan cho dén nim 2015, nguyén don pha bo hang rao dé 1am nha &, ranh phia
sau thira d4t hién nay van con hang rao cay ctc tan. Ngudn gbc dién tich dat 2.134m?
thudc thtra 583 hién do vo chéng ong Pham Phuc L st dung trudce day la cua 6ng
Pham S quan 1y str dung tir thang 12/1981 cho dén nim 2012, 6ng Pham S cho anh
Pham Phuc L canh tac sir dung trong rau mau va dén nam 2023 thi sang tén cho vo
chéng anh Pham Phuc L. Tir trude dén nay khong hé tac dong dén ranh gidi gitra hai
thira dat cho dén nam 2015 nguyén don xay dung nha ¢ da pha bo hang rao cay cilic
tan. Nam 2023, anh L 1am chudng bo trén phan dat cta anh L sat véi vach nha cia
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nguyén don thi cac bén phat sinh tranh chap, nguyén don cho rang anh L 1an dét va
sau khi dja phuong hoa giai cho dén nay gia dinh anh L khong sir dung chin nudi bo
ma sir dung 1am nha kho dé néng cu phuc vu san xuat nong nghiép. Vi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, bi don khong ddng ¥ tra lai phan dat nguyén don cho rang bi
don lan chiém st dung.

Bi don ba Trinh Mai Thi Minh TI trinh bay: Thong nhat v6i y kién, 10i trinh
bay ctia 6ng L ciing nhu nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Pham Sau .1

Nhitng nguwoi lam chirng ong T ran B, ong Tran Vin HI trinh bay: Ngudn
gbc thira dat 663 to ban d6 27 trude day 1a ctia 6ng Tran B, ndm 1999 chuyén nhuong
cho ong Tran Van H1 va dén ndm 2022 sang tén tir 6ng Tran B cho anh Tran Tuan
H, chi Nguyén Mai Thi Minh T2. Ranh giéi phén dinh gitra 02 thira dat 663 va 583
trudc khi 6ng Tran B sang nhuong cho 6ng Tran Vin H1 la con muong thoat nudc,
dén nam 2013 ong H1 1 ngudi trong hang rao cay cuc tan, nam 2015 vo chong anh
H, chi T ph4 bo hang rao phia trudc thira dat dé lam nha ¢, nam 2023 vo chong anh
Pham Phuc L lam chuong bo sat v6i vach nha ciia vo chong anh H, 1an chiém phan
dat tréng con lai lién ké véi thira dat 583 ciia anh H nén cac bén phat sinh tranh chép.

Tai phién toa, cac bén duong su gilt nguyén 101 trinh bay.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong
xét XU chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc vog chéng ong Pham Phuc
L, ba Trinh Mai Thi Minh T1 th4o d& bo tuong nha tam kho (chuéng bo) tra lai cho
nguyén don phan dién tich dat 1an chién sir dung 18m? thudc thira 1/663.

Dai di¢én bi don 6ng Pham S xac nhan ndam 2015 khi nguyén don phé bo hang
rao cdy cuc tan phan dat phia trudc dé 1am nha ¢ thi vi tri nén nha cta nguyén don
cach vi tri bo rao pha bo khoang 50 phan dén 01 mét. Nam 2023, bi don 1am chudng
bo trén phan dat cua bi don phan dét sat voi vach nha ctua nguyén don. Bi don khong
14n chiém dét cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — LAm Déng tham gia phién toa
xét XU so tham, phat biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy Iy dén trudc
khi m¢ phién toa, Toa an thuc hién dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su. Vé
phia cac duong sy thyc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat, dé
nghi: Can cr vao Diéu 175, Dleu 176 Bo luat Dan sy; Piéu 236 Luat Pt dai nam
2024. Khong chip nhan yéu cau khot kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra
lai 18m? thudc 1/663 t& ban d6 sb 27 vi ly do ranh gioi gitra 03 thura dat da 6n dinh
tir trude dén nay. An phi, chi phi t6 tung giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghi,én clru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé quan hé Phdp ludt, thim quyen gidi quyet xdc dinh tw cach 10 tung:
Theo don khoi kién ban dau ciing nhu don xin thay d6i yéu cau khéi kién, nguyén

don khéi kién yéu ,cau, bi don 6ng Pham l?huc L tra lai phan dién tich dat lan, chlem
18m? thudc thira dat s6 1/663 t& ban do s6 28 xa D do nguyén don da dugc cap giay
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chtng nhan quyén st dung dat. Qua trinh hoa giai ciing nhu tai phién toa nguyén
don dé nghi Toa an budc vo chdng dng L, ba T1 phai c6 nghia vu thao d& birc tudng
nha kho tra lai dién tich dat 14n chiém tai thira 1/663, do d6 xac dinh quan h¢ tranh
chép 14 tranh chap quyen su dung dat (tranh chap ranh gioi quyén sir dung dat) giita
nguyén don vo chdng Tran Tuan H, ba Nguyén Hoa Anh T véi bi don 6ng Pham
Phuc L, ba Trinh Mai Thi Minh T1 theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu
35, khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung Dan sy 2015 thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 - Lam Déng.

[2] Vé nji dung:

[2.1]. Xét yeu cau khoi kién ctia nguyén don thay rang: Vo chong o ong H,ba T
c0 quyén st dung dat tai thira dat 663 to ban do 28 xa D, dién tich 800m? giay chung
nhan quyén st dung dat M 516454 do UBND huyén D cap ngay 16/9/1998, dugc
cap nhap tén ngudi sir dung dat ong Tran Tudn H, ba Nguyén Hoa Anh T vao ngay
06/10/2022. Thira dat 663 ctia ong H, ba T giap ranh voi thira dat sd 583 cua ong
Pham Phiic L, ba Trinh Mai Thi Minh T1, dién tich dat nay vo chéng ong H,ba T
nhan chuyén nhuong va dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B (Nay
thudc Chi nhanh van phong D) xac nhan ngay 06/10/2022).

Theo nguyén don trinh bay, nam 2015 nguyén don xay dung nha & trén thira
dat 663 giap vai thira 583 ctia vo chong bi don c6 chira ra mot khoang trong, dén nim
2023 bj don 1am chudng bo d3 1an chiém phan dat ndy cua nguyén don nén cac bén
phat sinh tranh chap. Két qua kiém tra thuc té cho thay hién trang phan dat tranh chép
trén thira dat 663 nguyén don di xay dung cin nha, lién sat vach cin nha cia nguyén
don trén phﬁn thira dat 583 bj don da xay dung nha kho tam, két cAu tuong xay, mai
t6n, nén xi mang. Két qua do vé& cho thiy phan dat hién bi don st dung tai thira 663
la 18m?.

Bi don cho ring ranh gidi giita hai thira dat 6n dinh tir truéc dén nay, khong
ai tac dong dén ranh gid1 1a khong dung véi hién trang sir dung dAt hién nay, cu thé
nam 2015 nguyén don pha bé hang riao ciy clc tan phan dat phia trudc thira dat dé
xay nha ¢, nam 2023 bi don xay dung chuéng bo lién sat véi vach nha cua nguyén
don nén phat sinh tranh chap Bi don cho rang ranh gi6i 02 thtra dat on dinh tir trudc
dén nay, bi don khong lan chiém dat tuy nhién diéu nay lai mau thun vé6i chinh 10i
trinh bay cta 6ng Pham S tai phién toa xac nhan nam 2015 khi nguyén don pha bo
hang rao cay ctic tan lam nha & thi tir vi tri nén nha cua nguyén don c6 cach mép hang
rao da pha boé khoang 50 dén 01 mét. Hién trang st dung dét hién nay, nha kho cua
bi don lai xay dung sat v6i vach nha ctia nguyén don. Két qua do v& cho thay hién bj
don dang sir dung 18m? tai thira dat 663 da cap quyén sir dung dat cho nguyén don
nén viéc nguyén don cho rang bi don di 1an chiém st dung dién tich dat 18m? tai
thira 663 1a c6 co s6.

Xem xét vigce cap glay ching nhan quyén st dung thira dat 663, thdy rang nim
1998 UBND huyén b cap 1an dau ddi vai thira 663 to ban d6 s6 27, dién tich 800m>.
Két qua do v& ap ban d6 cho thdy phan dién tich dat tai thira 663 do nguyén don hién
dang sir dung 1a 750m? thudc thira 663 + 32m? thudc thira 663 tu md dudng + 18m?
thudc thira 663 phan dat tranh chap = 800m? ding v&i phan dién tich dat duoc cap
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trong glay chimg nhén quyén str dung dat. Nhu vay viéc cap gidy ching quyen su
dung dat do1 v0i thira 663 1a dung quy trinh, dung vi tri, ding dién tich. Cho dén nay
thi viéc cap glay ching nhan quyén sir dung dét cho ca hai thira dat néu trén déu
khong co ai khiéu nai, kién nghi gi. Do dién tich dat tranh chap 18m? thudc thira dat
s6 663 to ban do sd 28 xa D da dugc cip cho 6ng H, ba T nén viéc nguyén don vo
chdng 6ng H, ba T khoi kién yéu cau bi don 6ng L, ba T1 thdo d& mot phan tudng
cua cin nha kho dé tré lai cho ong, ba di¢n tich 18m? 1a ¢6 can ctr chép nhan.

[2.3]. Xét quan diém d& nghi cua dai dién vién kiém sat cho ring ranh giéi
giita 02 thira dit 663 va 583 da o6n dinh, dé nghi bac yéu cau khai kién cua nguyén
don 1a khong c6 co s, qua tranh tung tai phién toa cho thiy ranh gidi giita 02 thira
dat da co su tc dong ranh gidi 1an dau vao nam 2015 va dén ndm 2023 bi don tiép
tuc tac dong ranh gioi gitra 02 thua dat nén phat sinh tranh chap, nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét chap nhan y y kién cua dai dién Vién kiém sat.

[2.4]. Dbi véi dién tich dat 32m? tai thira 663 hién trang 1 con duong do nguyén
don ty m¢ cho ho dan di lai, nguyén don khong c6 yéu cau gi nén khong xem xét
dén.

[2.3]. Theo yéu cau khoi kién ban dau, nguyén don khéi kién yéu cau bi don
tra lai 100m? dat tai thira 663, sau d6 nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i v6i dién tich dat 82m2. Do d6, can dinh chi yéu cau khoi kién nay ciia nguyén
don.

[3] V& tién chi phi t6 tung: Tong s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do
dac, thAm dinh gia hét 8.167.000d do nguyén don da tam ndp. Yéu cau khéi kién
cua nguyén don duogc chép nhan, cin ¢t vao Diéu 157, Diéu 165 BJ luat td tung Déan
su, can budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién 8.167.000d.

[4]. V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr khoan 9 Dicu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, Dicu
157, Piéu 165, Biéu 227 Bo luat T tung dan sy 2015;

- Can ctr Diu 174, Diéu 175 va Diéu 176 B6 luat Dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 166, Diéu 203 Luat Pat dai 2013; (Tuong tng voi Diéu 24, Piéu
235, Piéu 236 Luat dat dai nam 2024).

- Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong ong Tran Tuén H,
ba Nguyén Hoa Anh T véi bi don ong Pham Phuc L, ba Trinh Mai Thi Minh T1 vé
viéc tranh chép ranh gi6i quyén st dung dat.



Budc bi don 6ng Pham Phtic L, ba Trinh Mai Thi Minh T1 thao do mdt phﬁn
burc tudng cla can nha kho dé tra lai cho nguyén don 6ng Tran Tuan H, ba Nguyén
Hoa Anh T dién tich d4t 18m? thudc 1/663 t& ban d6 28 thi trin D, gidy CNQSD dat
s6 M 516454 do UBND huyén P céap ngay 16/9/1998 duogc cap nhap tén ngudi sir
dung dat Tran Tuin H, Nguyén Hoa Anh T tai trang IV gidy CNQSD dat vao ngay
06/10/2022 ( kém theo hoa d6 do dac hién trang thira d¢at do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén D, nay 1a Chi nhanh vin phong P cung cip ngay 24/12/2024).

2’. Pinh chi yéu cau khéi kiér} cf;a nguyén don vé viée doi bi don tra lai dién
tich dat 82m? thudc 1/663 to ban do so 28 xa D.

3. V& chi phi t6 ‘tung: Budc 6ng Pham Phuc L, ba Trinh Mai Thi Minh T1 phai
hoan tra cho 6ng Tran Tuin H, ba Nguyén Hoa Anh T s6 tién 8.167.000d chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia tai san.

4. V& an phi: Bi don 6 6ng Pham Phuc L, ba Trinh Mai Thi Minh T1 phai chiu
300.000d an phi dan sy so tham. Nguyén don ong Tran Tuén H, ba Nguyen Hoa
Anh T khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng H, ba T s0 tién
tam tng an phi da nop 300.000d theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0002687
ngay 10/10/2024 ngay 02/12/2024 tai Chi cyc thi hanh &n Dan sy huyén BDon Duong
(Nay 1 Phong thi hanh an Dan su Khu vuc 2 — Lam Dong).

5. Vé quyén khdng cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan déan tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 2 — Lam Dong;

- Phong THA Khu vuyc 2 - Lim DPong;

- Cac duong su.

- Luu HS, AV.

Lé Thi Kim Ngan









