TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH PINH Péc lap - Ty do - Hanh phic

Baén 4n sb: 15/2019/DSPT
Ngay: 20/3/2019

VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PINH
Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hb Tuan Anh.
- Cdc Tham phdn: Ong Vo Cong Phuong.
Ba V& Thi Hong Thu.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.
- Daqi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Binh Pinh: Ba Nguyén Pham
To6 Phong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa én nhan dan tinh Binh DPinh xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 24/2019/TLPT-DS ngay 17
thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén an déan sy so tham s6 131/2018/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2018
cta Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 20/2019/QP-PT ngay
04 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi N; cu tra tai Thon Q, xd P, huyén T, tinh Binh
Dinh (c6 mat).

Dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Chau Dinh P; cu tra tai: Thon 9,
xa E, huyén C, tinh Bak Lak (Van ban ngay 11/10/2017) (c6 mat).

Bi don: Anh Nguyén Thanh Ph; cu tri tai Thon B, xa P, huyén T, tinh
Binh Dinh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don: Luét su Huynh Thi
Thay H — Van phong Luat su C — Poan Luat su Binh Dinh (c6 mat).

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi L (c6 mit)

2. Anh V& Vian M (vang mit)

3. Chi Tran Thi Lé D (vang mat)

4. Anh Ly Van Th (c6 mat)

Pai dién hop phéap cua anh Th: Chi Nguyén Thi L (Van ban ty quyén
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ngay 03/7/2018).

Péu cu tra tai: Thon Q, x4 P, huyén T, tinh Binh Pinh.

5. Ong Chau Pinh P; cu tra tai Thon 9, X4 E, huyén C, tinh Pak Lik (c6
mat).

6. Chi VO Thi L1; cu tra tai Thon B, xa P, huyén T, tinh Binh Pinh (cé
mat).

7. Uy ban nhan dan huyén T.

Dai dién hop phap cua UBND huyén T: Ong Tran Ky Q - Pho chu tich
UBND huyén (van ban ngay 30/5/2018) (Vang mat - c6 don d€ nghi xtt vang
mat)

8. Uy ban nhan dan xa P.

Pai dién hop phap ciia UBND xa P: Ong Lé Vian H - Chu tich (véang
mat).

Ngudi khang cao: Ba Tran Thi N - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi N iy quyén cho dng Chdu Binh P, trinh bay:

Ong 1a chong ba Tran Thi N. Nam 2007, vo chong 6ng dau gia tring mot
16 dat tai x& P, vo chong 6ng da thuc hién day du cac nghia vu v6i nha nuéce doi
Vvéi 16 dat tring dau gia. Thang 11/2009 Phong tai nguyén va Moi truong huyén
T, Uy ban nhan dan x4 P ciing c4c ban nganh lién quan caa huyén dén 16 dat cua
gia dinh 6ng dé do dac, cdm mdc giao dat va giao Gidy chiing nhan quyén st
dung dét cho gia dinh ng.

Nam 2009, anh Nguyén Thanh Ph & thon B, xa P dén lam nha canh 16 dat
cia 6ng. Anh Ph dé xay mong nha 1an qua phan dat cua ong voi chieu dai 30m,
chiéu rong 0,3m. Khi phat hién anh Ph xay nha Ian sang phan dat cua minh, 6ng
da lam don khiéu nai gui dén cap co tham quyen yéu cau giai quyét nhung
khong thanh nén ch chong ong khoi kién yéu cau vo chong anh Ph phai tra lai
dién tich dat 09m? d4 1an chiém (0,3m x 30m) cho gia dinh dng.

Bi don anh Nguyén Thanh Ph, trinh bay:

Nam 2007, anh dau gia trang 16 dat thuoc thira dat s 1289 to ban dd s6 9,
dién tich 1a 150m? (5m x 30m) tai thén L, x& P, duwoc UBND huyén T cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat ngay 16/11/2007. Sau d6 vo chong anh c¢6 nhu
cau xay dyng nha & nén UBND x4a P dén cam mébc xac dinh ranh giéi. Vo chong
anh d& xdy méng nha trén phan dién tich dat cia minh. Vo chong ong Chau
binh P, ba Tran Thi N 1a cha 16 dét lién ké da dén dap pha méng nha cua anh vi
ong P cho ring vo chong anh xay mong nha 14n qua phan dat cua 6ng P voi
chiéu rong 0,3m; chiéu dai 30m. Vg chong anh d3 khiéu nai dén céc co ‘quan co
tham quyén cua nha nudc dé yeu cau giai quyét nhung viéc giai quyét khong
thanh. Vo chong anh khong 14n dat caa 6ng P nén khong chap nhan yéu cau cua
vo chong éng P.



Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn huyén T do 6ng
Tran Ky Q dai dién, trinh bay:

Niam 2007 Uy ban nhan dan huyén T t6 chicc ban dau gia cong khai mot
s6 16 dat tai thén Q, xa P. Theo Bién ban dau gia ngay 25/8/2007 thi nhiing
ngudi du gia tring cu thé nhu sau:

- Ba Tran Thi N: 16 sb 02, dién tich 150m? véi s6 tién trang du gia 1a
78.000.000 ddng/75.000.000 dong (da nop tién vao ngan sach nha nudc) va
duoc UBND huyén cap Gidy chitng nhan QSD dat sé séry AL 196024 ky ngay
16/11/2007;

- Anh Nguyén Thanh Ph: 16 s6 03, dién tich 150m?

- Anh Ly Van T: 16 s6 05, dién tich 150m?

- Anh V5 Vian M: 16 s6 06, di¢n tich 150m?

Thyc hién quy ché dau gia va van ban cong nhan két qua tring dau gia
QSD dat ngay 28/12/2007 cua Hoi dong ban dau gia tai san huyén, UBND xa P
tién hanh giao mdc thuc dia cho cac ho trdng dau gia QSD dat theo quy dinh
trong d6 c6 ba N thi phat hién céc 16 dat néu trén déu thiéu dién tich so véi so do
phan 16 ban dau do xa 1ap [theo so dd dién tich 13 150m? nhung dién do giao
méc thuc té 1a 141m? (4,7m x 30m)], cu thé: Anh Nguyén Thanh Ph 141m?, anh
V5 Vian M 141m?, anh Ly Van T 147m? ba Tran Thi N 141m* Ba N khong
nhan Bién ban cam méc giao dat thuc dia va kién nghi UBND huyén xem xét
giai quyét.

Qua trinh do dac, 1ap so d6 phan 16 cac thira dat dé dua ra dau gia QSD
dat, UBND x& P khong kiém tra dién tich ting 16 dat nén dan dén dién tich 16
dat cua ba N va cac ho lién ké déu bi thiéu dién tich so véi dién tich tring dau
gia. UBND huyén T d4 c6 Van ban s 481/UBND-TNMT ngay 05/7/2013 voi
noi dung:

Viéc ba N khiéu nai UBND x4 P dich coc mbc cho anh Nguyén Thanh Ph
xay dung mong nha trén phan dat cua ba dan téi thiéu dién tich 09m? 1a khéng
c6 co s& Vi qua kiém tra dién tich céc 16 dat caa anh Nguyén Thanh Ph, anh V&
Vin M va anh Ly Van T 1a nhitng nguoi trdng dat dau gia QSD dat lién ké voi
16 dat cia ba N déu bi thiéu. Lo dat ciia ba N ngoai thuc dia c6 dién tich 141m?
(thiéu 09m? so véi dién tich dat khi tring ddu gia QSD dét) nén cin ca khoan 2,
Piéu 9 cua Qui ché dau gia dat s6 123/HPBDGTS ngay 02/8/2007 cua Hoi dong
ban dau gia huyén T thi: “Dién tich thyc té 16 dat giao cho khach hang tring dau
gia cd thé tang hodc giam so véi dién tich qui dinh, truong hop khach hang da
nop tién truéc theo dién tich qui hoach nhung dién tich thuc té khi nhan thiéu
hoac thira thi khach hang duoc nhan lai tién thira hodc nop bé sung déi vai phan
dién tich tang thém theo gia dau gia (tinh theo don vi mét vuong)”. Do vay, Nha
nuGc s& thodi tra tién phan dién tich dat bi thiéu so voi dién tich dat khi trang
dau gia QSD dat theo gia dau gia tuy nhién, ba N khong théng nhat ma yéu cau
Toa an giai quyét.

V& trinh ty tha tuc hd so dau gia QSD dat cia UBND x4 P 1a ding qui
dinh phap luat nhung UBND xa P khong kiém tra dién tich tung 16 dat truge khi
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dua ra dau gia nén dan dén dién tich 16 ¢t ba N va cac ho lién ké bi thiéu so voi
dién tich tring dau gié.

Bdn &n sé 131/2018/DS-ST ngay 12.9.2018 cia Toa &n nhan dan huyén T
da Xur:

Bac yéu cau cia v chong ba Tran Thi N, dng Chau Binh P ddi vo chéng
anh Nguyén Thanh Ph, chi V& Thi L1 phai thdo d& méng nha tra lai 09m? dit
(0,3m x 30m) thudc thira dat s6 1289 to ban d6 sé 9 tai L, P, T.

Chi phi dinh gi4 tai san ba N phai chiu 2.500.000 déng.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi dan su so tham va
quyén khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 13.9.2018 nguyén don ba Tran Thi N khang céo yéu cau anh
Nguyén Thanh Ph phai thdo d& nén méng nha tra lai dién tich dat da lan chiém
cho ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phét biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an dé nghi: Khong chap nhan khang céo cua ba Tran Thi N; giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh vo chong anh V5 Van M, chi
Tran Thi Lé D; vo chong anh Ly Van T, chi Nguyén Thi L 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a khong ding véi quy dinh tai khoan 4 Diéu
68 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé nodi dung: Xét khang cdo cua ba Tran Thi N yéu cau anh Nguyén
Thanh Ph phai thao d& nén méng nha tra lai dién tich dat da 1an chiém cho gia
dinh ba, Hoi dong xét xir thy rang:

Niam 2007, Uy ban nhan dan huyén T t6 chic ban dau gia cong khai mot
s6 16 dat tai thon Q, xa P. Theo Bién ban dau gia ngay 25/8/2007 thi ba Tran Thi
N tring 16 s6 02, dién tich 150m* anh Nguyén Thanh Ph trang 16 s6 03, dién
tich 150m% anh Ly Van T trang 16 s6 05, dién tich 150m? va anh V& Van M
tring 16 sb 06, dién tich 150m?.

Thyc hién Quy ché dau gia va van ban cong nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat (QSD) ngay 28/12/2007 cua HOoi ddng ban dau gia tai san
huyén T, UBND xa P d4 tién hanh giao mdc thuc dia cho cac ho tring dau gia
QSD dat theo quy dinh trong d6 c6 ba Nghi thi phat hién cac 16 dat néu trén déu
bi thiéu dién tich so véi so d6 phan 16 ban dau do xa 1ap. Theo so dd phan 16 ban
dau, dién tich mdi 16 1a 150m® (5m x 30m) nhung dién tich do giao mdc thuc té
chi c6 141m® (4,7m x 30m), cu thé: Lo dat cua ba N, anh Ph va anh M déu c6
dién tich 141m? con 16 dét caa anh T dién tich 147m% Ba N khong ddng y viéc
thiéu dat nén da c6 don khiéu nai dén UBND huyén T. UBND huyén T d4 thira
nhan rang qué trinh do dac, 1ap so d6 phan 16 cac thua dat dé dua ra dau gia
QSD dat, UBND x4 P khong kiém tra dién tich ting 16 dat dan dén dién tich 16
dat caa ba N va céc ho 1ién ké déu bi thiéu so vai dién tich tring dau gia. Can ct
khoan 2, Diéu 9 Qui ché d4u gia dat s6 123/ HDBDGTS ngay 02/8/2007 cua
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Hoi dong ban dau gia huyén T thi: “Dién tich thyc té 16 dt giao cho khach hang
tring dau gia co thé tang hodc giam so vai dién tich qui dinh, truong hop khéch
hang d4 nop tién trugce theo dién tich qui hoach nhung dién tich thuc té khi nhan
thiéu hodc thira thi khach hang duoc nhan lai tién thira hodc nop bd sung déi voi
phan dién tich ting thém theo gia dau gié (tinh theo don vi mét vudng)”. Do vy,
Nha nuéc s& thoai tra tién phan dién tich dat bj thiéu so véi dién tich dat khi
tring dau gia QSD dat theo gia dau gia.

Nhu vay, vo chéng anh Nguyén Thanh Ph khong lan chiém dat cua gia
dinh ba N. Toa &n cap so tham d4 béac yéu cau khoi kién cua ba N 1a c6 can ct,
dlng phép luat vi vay Hoi dong xét xir phic thim khdng chap nhan khang céo
cua ba N ma gitr nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi dan su phic thim: Do yéu cau khang céo cua ba Tran Thi N
khéng duoc chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi ba N
phai chiu 300.000 dong.

[4] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu quan
diém phap 1y dé nghi giit nguyén ban an so tham la phu hop voi nhan dinh cta
Tda 4n nén duoc chap nhan.

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Binh phét biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an dé nghi gitr nguyén ban an so tham Ia phd hop vai nhan
dinh cua Toa an.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ctir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su; Khoan 1 Biéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi. Khong chap nhan khang céo cua ba Tran Thi N; Can ca Diéu 175 Bo luat
Dan sy, Diéu 100 Luat Dat dai; Giit nguyén ban &n so tham.

Béc yéu cau cua vg chong ba Tran Thi N, 6ng Chau Binh P doi vo chdng
anh Nguyén Thanh Ph, chi V& Thi L1 phai th4o d& méng nha tra lai 09m?* dat
(0,3m x 30m) thudc thira dat s6 1289 to ban do sé 9 tai L, P, T.

An phi dan sy phtc tham: Ba Tran Thi N phai chiu 300.000 dong duoc trir
300.000 dong tién tam tng an phi phuc tham di ndp theo Bién lai sb 0002594
ngay 13.9.2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
hoi dong xét xir khong giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang
cao, khang nghi.

An xtr phitic thdm c6 hiéu lyc phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh dn dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luét thi



hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh



