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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xik so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My

CAac Hoi tham nhadn dan:
Ong Nguyén Dinh Poan Hung
Ong Nguyén Hong Tho

- Thur ky phién toa: Ong Pang Nam Quang - Thu ky To0a an nhan dan
thanh pho Cao Lanh, tinh BDong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao L&nh: Ong Nguyén
Minh Tam — Kiém sat vién.

Trong ngay 05, 13 thang 3 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan thanh
phd Cao Lanh, tinh Pong Thép xét xir So tham cong khai vu an déan su thy 1y
s6: 348/2022/TLST-DS ngay 01/11/2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhieong quyén s dung dat, Doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xet xu sO 429/2023/QDXXST-DS ngay 21/11/2023; Quyét dinh hoan
phién toa So 325/2023/QDST-DS ngay 20/12/2023; Quyét dmh tam ngung
phién toa sb 02/2024/QDST-DS ngay 09/01/2024; Thong bao vé viéc mo lai
phién toa xét xir so tham s6 03/TB-HPXX ngay 07/02/2024; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sb 14/2024/QDST-DS ngay 05 thang 3 nam 2024, giita cac
duong su:

Nguyén don: BPang Van H, sinh nam 1967

Dia chi: S6 nha 40, duong Lé Thi Huong, khom My Hung, Phuong C,
thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thép.

Pai dién theo iy quyén ciia ong Pang Vian H Ia anh Tran Pinh H, sinh
nam 1989; Pia chi: S6 nha 22, duong Nguyén Hué, Phuong B, thanh phd Cao
Lanh, tinh Péng Thap (Vin ban ty quyén ngay 01/6/2022).

Bi don: Nguyén Thi Th, sinh nim 1984

Dia chi: Nha khong sb, TH 9, ép Tan Tich, xa T, thanh phé Cao Lanh,
tinh Pong Thap.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia chi Nguyén Thi Th la dng
Ng6 Trong H, sinh nam 1979 — Cong ty Luat TNHH Luat H va Cong su -
Thudc doan Luét su tinh Dong Thap; Dia chi: S6 108/11 (Lau 2) Phan Huy
Ich, Phuong X, quan Tan Binh, TP H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi M, sinh nim 1987

2. Nguyén Vin Ng. Sinh nim 1979

3. Nguyén Tran Thao H, sinh ndam 2005 (con chi M, anh Ng)
4. Nguyén Tién H, sinh nam 2010 (con chi M, anh Ng)

5. Nguyén Ngoc Ng, sinh nim 2019 (con chi M, anh Ng)

Cung dia chi: S6 nha 301, T 34, Khom 4, Phuong D, thanh pho Cao
Lanh, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo phap lut ciia Nguyén Tran Thao H, Nguyén
Tién H, Nguyén Ngoc Ng 1a Nguyén Thi M, Nguyén Vin Ng.

( Puong sy va ludt sw co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh xét xit, dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don c6 anh Tran Pinh H trinh bay:

Khoang dau thang 6/2020, 6ng H c6 thoa thuin nhan chuyén nhuong
ctia chi Nguyén Thi Th dién tich dat 173,8m? (do dac thuc té 229,9m?), thudc
thira 1545, t& ban d6 s6 9, toa lac tai T6 34, Khom 4, Phuong C, thanh phd
Cao Lanh, tinh Pong Thap véi s6 tién 13 400.000.000 dong, chi Th da dan
6ng H dén xem dat trén dat c6 nha tudng cip 4.

Tuy nhién, lg1 dung su tin tudng va khong biét xem thong tin thira dat
nén khi dén Phong cong chung ky hop dong chuyén nhuong thi chi Th lai
ban cho dng H mot phan dat khac thudc thira 1544 khong dung véi phan dat
chi Th da dan 6ng H dén xem, 6ng H hoan toan khong biét van dé nay.

Ong H da tra du sé tién 400.000.000 dong cho chi Th, nhung khi dén
nhén dat s dung theo vi tri thira dét chi Th dan ong H dén xem thi bi chu dat
ngin can. Vi 1y do phan dat nay khong phai cua chi Th, phan dat ctia chi Th
1a phan dat thira 1544 sat bén c¢6 03 ngdi mo trén dat.

Ngay khi phat hién sy viéc ong H da goi dién thoai noi chuyén véi chi
Th vé viéc tai sao ¢ chuyén dan 6ng H di xem dét 1a thia 1545 nhung khi ra
cong chung lai 1a thira 1544, trén dét lai c6 mo cta cha dat cii thi chi Th lai
vién dan ra nhiéu 1y do dé tron tranh trach nhiém.

Hién tai 6ng H da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién
tich 173,8m?, thudc thira 1544, td ban dd sd 9, toa lac tai To 34, Khom 4,
Phuong D, thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thap. Nhung 6ng H chua nhan
dat nén phan dat tranh chap hién nay do chi Th quan 1y, sir dung.
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Nay, Ong H yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Cao Lanh giai quyét
tuyén hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung ngdy 22/6/2020 giita ong
bang Van H va chi Nguyen Thi Th la giao dich dén sy v6 hiéu do bi lira doi.
Pong thoi yéu cau hay glay chtrng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha
¢ va tai san gan lién vé6i dat dién tich 173,8m?, thudc thira 1544, t& ban dd sb
9, toa lac tai T6 34, Khom 4, Phuong D, thanh pho Cao Lanh, tinh Bong
Thép.

Yéu ciu chi Nguyén Thi Th tra lai cho 6ng Ping Vin H sb tién
400.000.000d6ng, ong H yéu cau tinh 13i 1,66%/thang, thoi gian tam tinh tir
ngay 22/6/2020 dén ngay 22/5/2022, thoi gian 1a 23 thang voi sb tién
152.720.000 ddng. Ong H yéu cau tiép tuc tinh i tir ngay 23/5/2022 cho dén
khi két thuc vu 4n.

Yéu cau chi Nguyén Thi Th tra lai cho 6ng Pang Vian H 1¢ phi cong
chung, thué phi lién quan dén viéc diang ky cip gidy dat tong cong so tién
15.000.000 ddng, 6ng H khong yéu cau tinh 14i.

* Tai phién toa ong H (c6 anh Tran Pinh H 1a dai dién theo uy quyén)
yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra
6ng H va chi Th v hiéu, yéu cau chi Th tra cho ong H so tién chuyén nhuong
400.000.000 ddng, yéu cau tra 14i cua s tién trén theo mirc 13i 1,66%/thang,
thoi gian tinh tir ngay 22/6/2020 dén ngay 22/12/2023, thoi gian 42 thang voi
s6 tién 1a 278. 880.000 dong va 15.000.000 dong tién phi trudc ba sang tén
dat. Tong cong sb tién phai tra 1a 693.880.000 dong. Tuy nhién, vo chong chi
M, anh Ng tu nguyén tra s6 tién nay nén o6ng H thong nhat nhan va dong v
sang tén quyen st dung dat thira 1544, t& ban d6 s6 9, toa lac tai TO 34,
Khom 4, Phuong D, thanh phd Cao Lanh cho chi M, anh Ng dimg tén.

Vé dién tich, vi tri, moc gidi cta thira dat thong nhat theo so d6 do dac
cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé Cao Lanh ngay
11/01/2023; Thong nhat theo gia cua Hoi dong dinh gia, khong cung cap gia
thi truong.

* Pai dién theo iy quyén ciia bi don c6 anh Phan Vin P trinh bay:
Khoang dau thang 6/2020, chi Th c6 thoa thuan chuyén nhuong cho éng H
dién tich dat 173,8m? (do dac thyuc té 229,9m?), thudc thira 1544, to ban d6 sb
9, toa lac tai T6 34, Khom 4, Phuong D, thanh pho Cao Lanh, tinh Dong
Thap véi sb tién 1a 400.000.000 doéng, 6ng H di giao du tién chuyén nhuong
cho chi Th. Tuy nhién, vé phan dat thi trén dat c6 mot can nha tién ché cia vo
chdng chi M, anh Ng va khu md cua gia dinh chi M, anh Ng chua di doi, chi
M va anh Ng c6 htra khi nao 6ng H can sir dung dat thi s& di doi dé giao dét
cho 6ng H. Nhu vay, viéc chuyén nhuong giita chi Th va 6ng H di thuc hién
xong nén chi Th khong dong ¥ theo yéu cau ctia 6ng H, ciing nhu ciia chi M,
anh Ng.

Tai phién toa dai dién theo uy quyen cta chi Th khong dong ¥ yéu cau
khéi kién cia 6ng H, khong dong ¥ yéu cau khoi kién doc 1ap cua ch1 M, anh
Ng. Chi Th ciing khong dong ¥ tra 400.000.000 dong va 14i cua s tién nay,
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15.000.000 dong tién cong ching va phi truge ba cho 6ng H. Tuy nhién, chi
Th théng nhét theo sy tu nguyén tra tién cho 6ng H ctia chi M, anh Ng.

Chij Th tu nguyén chiju chi phi té tung 1a 4.150.000 dong.

Pdi véi chi M, anh Ng thi khoang nam 2019 co vay cua chi Th sd tién
150.000.000 dong dén nay con ng goc va lai, ddi véi sd tién nay thi chi Th
khong yéu cau gidi quyet trong vu kién nay, sau nay tranh chap s¢ khoi kién
bang vu kién khac.

Vé dién tich, vi tri, mdc gidi cua thira dat théng nhét theo so do do dac
cia Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai thanh phd Cao Linh ngay
11/01/2023; Théng nhit theo gia cua Hoi ddng dinh gia, khong cung cap gia
thi truong.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyé~n Thi M; anh
Nguyén Vin Ng trinh bay:

Vo chong chi M, anh Ng c6 dién tich dat 173,8m?, thudc thira 1545, to
ban d0 s6 9, toa lac tai T6 34, Khom 4, Phuong D, thanh phd Cao Lanh, tinh
Pong Thap, do chi M dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
18/9/2019.

Trén dit c6 cin nha cua vg ché)ng chi M va mot nha md cia cha, me anh
Ng (Ia 6ng Nguyén Vian X va ba Phan Thi S, mdt ngudi co tht 6 1a ba
Nguyén Thi M).

Vao khoang thang 01/2020 do can vén 1am an nén vo chong chi M vay
cia chi Nguyén Thi Th s6 tién 250.000.000 déng, tién 13i 4%/thang. Vo
chdng chi dong 1ai hang thang cho chi Th (d6ng 13i dugc 5-6 thang).

Pén khi nhan duoc thong bao thu 1y bo sung vy an néu trén thi vo chéng
chi M méi dugc biét chi Th d3 dung tén toan bo dién tich dat néu trén cua vo
chéng chi M va chuyén nhuong lai cho 6ng Pang Van H.

Thue té, vo chong chi M khong hé chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho chi Th. B01 vi, gia dinh anh chi Van dang sinh song, c6 nha ¢ trén dat va
cham coi md m3 cta gia dinh lién tuc, 6n dinh tr trude dén nay ma khong co
ai tranh chap hay ngin can. Ngoai phan dat ndy ra, vo chong chi M khdng
con chd ¢ nao khac.

Viéc chi Th tu y 1am thu tuc sang tén toan bo dién tich dat cua vo chéng
chi cho chi Th dtng tén va chuyén nhuong lai cho ngudi khac d lam anh
hudéng dén quyén lg1 hgp phép cua gia dinh anh chi.

Nay, chi M va anh Ng yéu cau Tda an hay chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi dién tich 173,8m?, thudc thira 1544, to ban dd s6 9, toa lac
tai To 34, Khom 4, Phuong D, thanh ph Cao Lanh, tinh Pong Thap gitta vo
chong chi M va chi Th.

Huy gidy chting nhan quyén st dung dat da cap cho ba Nguyén Thi Th
d6i voi dién tich 173,8m? (do dac thyuc t& 229,9m?), thudc thira 1544, to ban
d6 s6 9, toa lac tai T6 34, Khom 4, Phuong D, thanh phd Cao Lanh. Gidy



ching nhan quyén st dung dat do chi Nguyén Thi Th ding tén ngay
11/02/2020.

Cong nhan cho chi M, anh Ng duoc tiép tuc st dung toan bd dién tich
dat néu trén. Vo chong chi M cam két s& tra du tién vay cho chi Nguyén Thi
Th.

Dbi véi s tién no gbe cua chi Th 250.000.000 dong va 1ai thi vo chdong
dong v tra, tir thang 7/2020 dén nay, theo muc 1di sudt quy dinh cta nha
nuac.

Dbi v6i phan mai che tam cua anh T trén phan dit cia vo chdng chi Th,
vo chong chi khong c6 yéu cau anh T di doi, s& tu thoa thudn riéng véi anh T
nén khong yéu cau Tda an xem xét phan nay.

* Tai phién toa chi M va anh Ng yéu cdu Toda an xem xét hop dong
chuyén nhuong dét giira chi M va chi Th, éng H v6 hiéu, chi M va anh Ng tur
nguyén tra lai cho ong H so tién 400.000.000 dong, ty nguyén tra lai
278.880.000 dong va 15.000.000 dong tién phi trudc ba sang tén dat tir chi
Th cho 6ng H. Tong cong s6 tién phai tra 1a 693.880.000 dong.

Vé dién tich, vi tri, moc gi01 cua thira dat théng nhat theo so dd do dac
cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé Cao Lanh ngay
11/01/2023; Thong nhat theo gia cua Hoi dong dinh gia, khong cung cép gia
thi truong.

* Ludt sw H trinh bay: DP6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra chi M, chi Th va dng H la dung trinh tu tha tuc, khong ¢o su
lira d6i. Cac bén da hoan thanh thu tuc sang tén dat nén dé nghi Hoi dong xét
XU chép nhan 101 trinh bay cua chi Th. Tuy nhién, tai phién toa do chi M, anh
Ng tu nguyén tra so tién 400.000.000 dong, tu nguyén tra lai 278.880.000
dong va 15.000.000 ddng tién phi trudc ba sang tén dat tir chi Th cho Ong H.
Tong cong s6 tién phal tra 1a 693.880.000 dong tra cho 6ng H nén dé nghi
Hoi dong xét xir chdp nhan su ty nguyén nay cua chi M, anh Ng tai phién toa.

Chi Th sé& tu nguyén chiu chi phi té tung 13 4.150.000 dong.

Péi véi chi M, anh Ng thi khoang ndm 2019 ¢6 vay ctia chi Th sé tién
150.000.000 dong dén nay con no goc va lai, doi véi sb tién nay thi chi Th
khong yéu cau giai quyét trong vu kién ndy, sau nay tranh chap s& khoi kién
bang vu kién khac.

Vé dién tich, vi tri, moc gidi cua thira dat thong nhat theo so d6 do dac
cia Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai thanh phd Cao L&nh ngay
11/01/2023; Théng nhat theo gia ciia Hoi dong dinh gia, khong cung cap gia
thi truong.

*Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén déan thanh phé Cao Linh
phdt biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky, viéc chap hanh phap
luat cua nguot tham gia td tung déu di thyuc hién dang vaéi trinh tu, thu tuc
theo quy dinh cia B luat tb tung dan su.
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Vé quan diém, dwong 16i gidi quyét vu dn, dé nghi Hoi dong xét xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Pang Vin
H:

+ Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung ngay 22/6/2020 giita
ong Pang Vin H va chi Nguyén Thi Th 1a giao dich dan sy v6 hiéu do bi lira
doi.

- Chép nhan su tu théa thuan cia céac bén, yéu cau chi Nguyén Thi M,
anh Nguyén Van Ng lién doi tra cho 6ng Pang Vian H sd tién chuyén nhugng
dat 400.000.000 dong.

Ong H ¢6 nghia vu sang nhuong lai quyén st dung dat thudc thira dat sb
1544, t& ban d6 s6 09 cho chi Nguyén Thi M va anh Nguyén Vian Ng.

+ Khéng chip nhan yéu ciu cua 6ng H d6i v6i chi Th tra sb tién 1ai
278.880.000 dong va sb tién 1& phi 15.000.000 dong.

Ghi nhan su tu nguyén cta chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin Ng
dong v lién d6i tra cho 6ng Pang Van H sb tién 14i 278.880.000 dong va sb
tién 1¢ phi 15.000.000 dong.

- Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cia chi M, anh Ng:

+ Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i voi dién tich
178,8m? (do dac thuc t& 229,9m?), thudc thira 1544, t& ban dd s6 09, toa lac
tai TO 34, Khom 4, Phuong D, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap gitra vo
chdng chi M véi chi Th v hiéu.

Cong nhan cho chi M, anh Ng duoc tiép tuc st dung toan bo dién tich
dat néu trén, trong pham vi cac mbc 3, 4, 5, 6,7, 8, C vé mdc 3 theo so d6 do
dac thyc té ngay 11/01/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh
phd Cao Lanh.

An phi va chi phi t6 tung: Dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr ¢d trong hd so vu an di duoc xem
Xét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can cir theo don khéi kién ctiia 6ng H, chi M, anh Ng va
cac tai licu, chimg ctr khac co trong hd so vu 4n thé hién quan hé phap luat
tranh chép gifta cac duong su 13 tranh chap Hop ddéng chuyén nhuong quyén
st dung dat; Doi lai tai san. Phan dat tranh chap toa lac tai Phuong D, thanh
phé Cao Lanh, tinh Dong Thap nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia
T0a 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat t6 tung
dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi Th va
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6ng H dugc thuc hién ngay 22/6/2020, dién tich dat 173,8m? (Po dac thuc té
229,9m?), thudc thira 1544, to ban do s6 9, toa lac tai T6 34, Khom 4, Phu’ong
D, thanh pho Cao Lanh. Gia chuyen nhuong ghi trong hop dong la
400.000.000 ddng, 6ng H dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat ngay
03/9/2020, ong H yéu cau tuyén bo giao dich trong hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén vo hiéu do bi lira dbi. Cac duong su déu thira
nhan nguon g0c dat cua chi M, anh Ng nén day la nhiing tinh tiét, su kién
khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat té tung dan su.

Mic du hop dong chuyén nhuong ding quy dinh nhu bén chuyén
nhuong d3 nhan du tién tir bén nhan chuyén nhuong va da 1am thu tuc sang
tén xong. Tuy nhién, vé tai san 1a quyén sir dung dat chua duoc chuyén giao
cho bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh. Do trén phan dat chuyén nhuong
c6 khu md bao gdm 03 ngdi md cua cha me chong va c6 chong chi M. Ngoai
ra, trén phﬁn dat c6 01 can nha tién ché, vach tol, mai lgp tol, ctra cudn dai
lon, nén 16t gach men ctia ho gia dinh chi M, anh Ng cung 03 con dang quan
ly, st dung va cac cdy trong trén dat nhung khéng dé cdp trong hop dong
chuyén nhuong hay thoa thuin bang vin ban ddi véi tai san va khu mo trén
dat.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cta chi Th cho rang khi chuyén
nhuong c6 khu mo, tai san trén dat va c6 thoa thuan miéng véi gia dinh chi M
s& tur di doi va c6 duge sy dong ¥ ctia ong H nhung éng H va chi M khdng
thira nhan nhung chi Th khﬁng co tai liéu, chimg ctr chimg minh cho 1oi trinh
bay ctia minh. Ong H cho rang khi nhan chuyén nhu’O’ng phan dat thira 1544
thi chi Th dan di xem dat 14 phan dat c6 can nha cap 4 lién ké véi phan dat c6
khu mo nhung sau khi 1am tht tuc sang tén xong thi ong H dén stra chita nha
thi bi chu dat ngin can vi phan dat nay khong phai cta chi Th. Phan dat cua
chi Th 1a phan dat thira 1544 va trén dat c6 03 ngdi md, cin nha tién ché va
mot s6 ciy trong trén dat. Pidu nay phu hop véi ho so cip dit do co quan
chuyén mén cung cap, cung 15i khai cta chi M cu thé nhu sau: Chi M cho
rang phan dat nay chi M nhan chuyén nhuong ctia ong Ngo Kién V ngay
24/8/2019, ngay 18/9/2019 chi M dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Bén ngay 17/01/2020 chi M chuyén nhuong lai cho chi Nguyén Thij Th.
Nhu vay, tir dau chi Th biét rd phan dat dién tich dat 173,8m? (do dac thuc té
229,9m?), thudc thira 1544, to ban do s6 9, toa lac tai T6 34, Khom 4, Phuong
D nhung chi Th lai thoa thuin chuyén nhuong cho ong H voi gid
400.000.000 dong 1a khong phit hop va ¢o su lira doi.

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don cung cap to cam
két do chi M, anh Ng tu viét ngay 05/11/2021 c6 ndi dung: “viéc ban cho 6ng
H khong ding phan dat nhu thoéa thuan ma la phan dat co mo. Do luc do, vo
chong t6i di thiéu no nguoi ta nén moi lam lidu dé 14y tién cua ong H, cht
that su 1a khong con dat dé giao cho 6ng H, vo chong xin cam két dén Thanh
Minh s& bb 03 ngdi mo doi di noi khéc,...”. Tuy nhién, 6ng H khong dong y
va khéi kién tai Toa an yéu cau tuyén b giao dich dan sy trong hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong H va chi Th vo hiéu, do bi lra
déi. Nhu viy, c6 co so xac dinh trong trudng hop nay, ong H d3 bi lira dbi.

Ngoai ra, phan dat cac bén thoa thuin chuyén nhuong khéng phu hop
quy dinh phap luat. Boi vi, tai san chuyén nhuong con c6 khu mo, can nha
tién ché cua gla dinh chi M, anh ‘Ng nhung chua dugc dé cap giai quyét triét
dé, din dén d6i tugng cua hop dong khong thé thuc hién dugc, viéc thi hanh
an khong kha thi, kho thyc hién. Do do, ong H yéu cau tuyén bd giao dich
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2020 giita 6ng
Piang Vian H vé6i chi Nguyén Thi Th ddi véi dién tich dat 173,8m? (do dac
thuc té 229,9m?), thudc thira 1544, t& ban dd s6 9, toa lac tai T6 34, Khom 4,
Phuong D, thanh ph Cao Lanh, v6 hiéu do bi Iira déi 1a phu hop nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[2.2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi M va
chi Th dugc thuc hién ngay 17/01/2020, dién tich dat 173,8m? (do dac thuc té
229,9m?), thudc thira 1544, to ban do sd 9, toa lac tai T6 34, Khom 4, Phuong
D, thanh phé Cao Lanh. Gia chuyén nhuong gh1 trong hop dong la
150.000.000 déng, do Van phong Cong ching s 01 thuc hién viéc cong
ching va sang tén quyén st dung cho chi Thim dung tén vao ngiy
11/02/2020.

Nhu di phan tich trén, mac du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17/01/2020 giira chi M va chi Th dam bao vé thu tuc va chi Th dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung tai san Ia quyén str dung dat
van chua dugc chuyén giao theo quy dinh. Phan dat van do gia dinh chi M,
anh ngoan dang quan ly, st dung.

Do d6, dbi tuong ctia hop dong chuyén nhuong khong thé thuc hién
duoc, thuc té tir khi ky hop déng chuyén nhuong tir chi Th véi chi M thi dén
khi chi Th chuyén nhugng lai cho ong H khoang 05 thang nhung chi Th van
chua nhan dugc phan dat chuyén nhuong dé quan 1y, sir dung, vi trén thyc té
phén dat nay gia dinh chi M, anh Ng vén & trén dat. Chi Th nhan théy khong
thé quan 1y, st dung dugc phan dién tich dat nén chi Th méi chuyén nhuong
lai cho ong H. Piéu nay phu hop véi 16i trinh bay cua dai dién theo uy quyén
ctia chi Th tai phién toa, 1y do chi Th khong thé chap quyén str dung dat ma
chuyén nhuong cho dng H phan dat nay 1a do trén dat c6 khu mo.

Chi M cho rang gitra chi M va chi Th c6 ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat dién tich dat 173,8m?, thudc thira 1544, to ban do s6 9, toa
lac tai T6 34, Khom 4, Phuong D, muc dich chuyén nhugng 1a dé thé chép
dam bao khoang no vay 250.000.000 dong giita chi M va chi Th. Tuy nhién,
chi M khong co tai liéu chimg minh day la giao dich gia tao nhém che dau
hop dong vay va cting khong co gidy to gi thé hién chi M c6 vay tién cia chi
Th trong so t1en chuyén nhwong 150.000.000 dong va phia chi Th clng
khang dinh s6 tién ghi trong hop dong chuyen nhuong la dung thyc té voi s6
tién gitta chi M va chi Th thoa thuan chuyén nhuong dat khong lién quan dén
hop dong vay tai san giira hai bén.



Do ddi tuong ciia hop dong chuyén nhuong khong thé thyc hién duoc,
vi nhu’ng nguoi dang su dung dat va tai san gan lién vé&i dat chua ddng Y,
théng nhat viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
1a can nha va khu mg, cay trong chua dugc giai quyét nén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/01/2020 d6i véi dién tich dat 173,8m?,
thudc thira 1544, to ban d6 sb 9, toa lac tai T 34, Khom 4, Phudng D, thanh
phé Cao Lanh giira chi M va chi Th ciing bi v6 hiéu.

Khi hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita chi M, chi Th,
6ng H bi vo hiéu thi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho chi Th,
cing nhu 6ng H khong con gia tri nén duong nhién bi co quan nha nudc co
tham quyén thu hoi de cap lai theo quy dinh nén khong can thiét phai hay
gidy chtrng nhan quyén st dung dét theo yéu cau cua chi M, anh Ng.

[2.3] Giai quyét hau qua cta giao dich dan sy v6 hiéu duoc quy dinh tai
Diéu 131 B6 luat dan su:

[2.3.1] DBéi véi s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong
chuyén nhuong ngay 17/01/2020 giita chi Th va chi M. Do hop dong bi vo
hiéu nén chi M ¢6 nghia vu hoan tra lai cho chi Th sé tién chuyén nhuong
150.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa dai dién theo iy quyén cua chi Th
khong dong ¥ nhan s6 tién nay. Pong thoi chi M, anh Ng tu nguyén tra cho
6ng H sd tién chuyén nhuong thay chi Th 1a 400.000.000 dong, tu nguyén tra
131 ctia s tién nay 1a 278.880.000 dong (chi M, anh Ng cho rang xem nhu day
1a s6 tién boi thuong thiét hai cho 6ng H) va ty nguyén tra cho 6ng H thay chi
Th s6 tién 15.000.000 dong tién cong ching va 1& phi trude ba.

Hoi dong xét xir xét thdy sy tu nguyén cia chi M, anh Ng la khong tréi
phap luat nén ghi nhan su tu nguyén nay cua chi M, anh Ng dbi véi ong H 1a
phu hop.

[2.3.2] B6i véi s6 tién chuyén nhugng quyén st dung dat theo hop dong
chuyén nhuong ngay 22/6/2020 giita chi Th va 6ng H. Do hop dong bi vo
hiéu nén chi Th c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng H sb tién chuyén nhuong
400.000.000 dong. Nhu da phan tich trén thi do chi M, anh Ng da tu nguyén
thay chi Th tra cho 6ng H s tién chuyén nhuong 400.000.000 dong, tu
nguyén tra 13i cua s tién nay 1a 278.880.000 dong (chi M, anh Ng cho rang
xem nhu day 1a so tién boi thuong thiét hai cho 6ng H) va tu nguyén tra cho
6ng H thay chi Th sd tién 15.000.000 dong tién cong ching va 1é phi trude ba
nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén nay cia chi M, anh Ng dbi voi
ong H 1a phu hop.

Déi v6i yéu cau cua ong H vé viée tinh 13i cia sb tién 400.000.000
dong, theo murc 13i 1,66%/thang, thoi gian tam tinh tir ngay 22/6/2020 dén
ngay 22/12/2023, thanh tién 278.880.000 ddng ma chi Th phai tra. Hoi dong
xét xUr nhan thay, trong vu kién ndy cac dwong sy tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, khong phai tranh chap hop dong vay tai
san va trong giao két hop dong cac bén cling khong co théa thuan viéc tinh
131 khi giao dich bi v6 hiéu nén khong ¢ co s¢ chap nhan yéu cau cua ong H.
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Tuy nhién, ddi v6i yéu cau nay thi chi M, anh Ng da ty nguyén tra thay cho
chi Th nén Hoi dong xét xtr dd ghi nhan nhu phén tich trén.

[2.4] Dbi v6i yéu cau bdi thudng thiét hai khi hop ddong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bi vo hiéu.

Tai cac phién toa Hoi ddng xét xur va Pai dién Vién kiém sat di giai
thich dé cac duong su thuc hién quyén yéu cau bdi thudng thiét hai & Toa an
xem x¢&t, giai quyét nhung cac bén van khong co yéu cau, chi yéu cau tinh 1ai
nén Hoi dong xet xir khong xem xeét, giai quyét trong vu an nay, khi nao céac
bén c6 yéu cau thi c6 quyén khoi kién bang vu kién khac.

[2.5] Trén thira dat dang tranh chdp c6 mot phan mai che lam bép nau
an cua anh T Ia anh chéng cuachi M, chiMcoy kién sé& tu thoa thuan voi
anh T, khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong
xem xet.

[3] Tai phién toa dai dién theo iy quyén cua chi Th trinh bay nhu sau:
Chi M, anh Ng c6 vay 150.000.000 dong, dén nay con no gbc va lai. Tuy
nhién, Toa 4n di tam nging phién toa ngay 09/01/2024 dé chi Th nop don
khoi kién dé duge Toa an xem xét nhung hét thoi gian dugc thong bao ma chi
Th khong ndp nén ddi voi yéu cau nay sé& khong duoc xem xét trong vu kién
nay, sau nay co tranh chép s& dugc giai quyét bang vu kién khéc.

[4] Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho chi Th tai
phién toa hdm nay la c6 can cit chdp nhan mot phan.

’ [5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa hom nay 1a c¢6 cin
ctr chap nhan.

‘ [6] V& an phi dan sy so tham: Chj M, anh Ng phai chiu 31.755.000
dong. Tuy nhién, duoc xet mién giam 50% an phi theo quy dinh nén chi M,
anh Ng con phai ndp 15.877.000 dong (lam tron).

Ong H duoc nhan la1 13.354.000 déng tién tam ung an phi.
Chi Th phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan sy so tham.
[7] V& chi phi t6 tung: Chi Th (co dai dién theo uy quyén 1a anh D) tu

nguyén chiu 4.150.000 dong nén chap nhan, so tién nay 6ng H da tam tng va
chi xong nén chi Th ¢o6 trach nhiém tra lai cho 6ng H.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

‘ Can qir vao kl}oén 9 Di‘éu 26, diém a khoén‘l Diéu 35‘; diém a k‘hoén 1
bicu 39; bicu 91, Dieu 92, biéu 147; Bicu 157; Diéu 158; Diéu 217; Picu 218;
Diéu 219; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 235; Diéu 271; Diéu 273 cua Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

Piéu 122; bicu 127; Piéu 131; Pidu 166; Di¢u 500; Bicu 501; Piéu
502; biéu 503 cua B luat dan sy nam 2015;
Diéu 167; Diéu 168; Diéu 188 Luat dat dai naim 2013;
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Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ding
Van H.

+ Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2020,
dién tich dat 173,8m? (do dac thuc té 229,9m?), thudc thira 1544, to ban d6 sb
9, toa lac tai T6 34, Khom 4, Phuong D, thanh phé Cao Lanh gitra 6ng Bang
Vin H va chi Nguyén Thi Th 1a giao dich dan su v6 hiéu, do bi lira doi.

+ Chap nhan sy ty nguyén thoa thuin cua chi Nguyen Thi M, anh
Nguyén Vin Ng cung lién déi tra cho 6ng Ping Vin H sb tién chuyén
nhuong dat 400.000.000 dong.

+ Khoéng chap nhan yéu cau cta 6ng Pang Vin H doi vai chi Nguyén
Thi Th tra s tién 1ai 278.880.000 ddng va 15.000.000 dong tién cong ching
va I¢ phi trudc ba.

+ Ghi nhan su tu nguyén ctia chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin Ng
cung lién d6i tra cho o6ng Pang Vin H sé tién 1di 278.880.000 dong va
15.000.000 dong tién cong ching va 1 phi trude ba.

- Chép nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi M, anh
Nguyén Vin Ng.

+ Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/01/2020,
dién tich dat 173,8m? (do dac thuc té 229,9m?), thudc thira 1544, to ban d6 s6
9, toa lac tai T6 34, Khom 4, Phuong D, thanh phé Cao Lanh gifta chi
Nguyén Thi M va chi Nguyén Thi Th 14 giao dich dan su vo hiéu.

+ Cong nhan cho chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Vian Ng dugc tiép
tuc sir dung toan bo dién tich dat 173,8m? (do dac thuc t& 229,9m?), thudc
thira 1544, to ban d6 s6 9, dét toa lac tai T6 34, Khom 4, Phuong D, thanh
phé Cao Lanh, trong pham vi cac mbc 3, 4, 5, 6,7, 8, C vé mdc 3 theo so dd
do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Cao Lanh.

Ong Piang Vin H c6 nghia vu sang nhuong lai Quyén sir dung dat cho
chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Vian Ng, dién tich dat 173,8m? (do dac thuc
t€ 229,9m?), thudc thira 1544, t& ban do so6 9, dat toa lac tai T6 34, Khom 4,
Phuong D, thanh phé Cao Lanh, trong pham vi cdc moc 3,4, 5, 6,7, 8, C vé
méc 3, theo so d0 do dac clia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd Cao Lanh.

(Kem theo bién ban xem xét tham dinh tai ché cua Toa dn va so do do
dac cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Cao Lanh ngay
11/01/2023).

Chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Vin Ng dén co quan Nha nudc c6
tham quyén dé dang ky va diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat
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theo dién tich dat do dac thuc té nhu trén va chju cac khoan thu theo quy dinh
phap luat (néu co).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu lyc phap ludt (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca
cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 1ii cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 ctia Bo
luat dan sy 2015.

- Vé an phi dan sy so tham: Ong Pang Vin H dugc nhan lai tién
13.354.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0011690
ngay 25/10/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n déan sy thanh phé Cao Lanh, tinh
Pong Thap (Do anh Tran Dinh H ndp thay).

Chi Nguyén Thi M, anh Nguyén Vian Ng phai chiu 31.755.000 dong an
phi dan sy so tham. Tuy nhién, dugc xét mién giam 50% an phi theo quy dinh
nén chi M, anh Ng con phai ndp 15.877.000 déng (lam tron) nhung duoc
khau trir vao so tién 300.000 dong theo bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi
Toa an s6 0012145 ngay 18/4/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd
Cao Lanh, chi Nguyén Thi M va anh Nguyén Vian Ng con phai ndp sb tién
15.577.000 déng, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Cao Lanh,
tinh Dong Thép.

Chi Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham, nop
tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Cao Lanh, tinh Déng Thap

Vé chi phi to tung: Chi Nguyén Thi Th tu nguyén chiu 4.150.000 dong,
s6 tién nay ong Pang Vin H da tam tng va chi xong nén chi Nguyén Thi Th
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pang Van H.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Puong su ¢6 quyén khang cao ban &n so tham trong thdi han 15 ngay
ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Buong su;

- VKSND TPCL;

- Luu ho so vu an.

Lé Thi My
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