TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA VANG - TP PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 37/2024/DS-ST
Ngay: 28-6-2024.
"VIV tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién tod: Ong Nguyén Purc Tuén.
Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Hong.

2. Ong Lé Van But.

- Thw ky phién toa: Ong L& Xuan Thing - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hoa
Vang, thanh phb Da Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin nghiép — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nim 2024 tai Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Da
Néng mé phién tod xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 11/2024/TLST-
DS ngay 11 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr sd: 11/2024/QDXXST-DS ngay 03 thang 5 nam 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6: 11/2024/QDST-DS ngay 27 thang 5 nam 2024, Thong
bao s6: 11/TB-TA ngay 10 thang 6 nam 2024 vé viéc thay dbi thoi gian mo phién toa
so tham, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi N - sinh nam: 1985; dia chi: S6 F duong T, phudng
K, quan C, thanh phd Pa Néng; sé CCCD: 048185007310, cap ngay: 27/8/2021 (c6
mat).

- Bi don: C)ng Huynh Buc P - sinh nam: 1967; dia chi: Thon G, xa H, huyén H,
thanh phé Pa Ning; s6 CMND: 200892094, cip ngay: 12/01/2018, noi cip: Cong an
thanh phd P (vang mit).



- Ngueoi lam chirng: Ong Nguyén Minh C — sinh ndm: 1982, noi cu tra: Thén G,
xd H, huyén H, thanh phd Pa Ning; s6 CMND: 201500905, cip ngay: 21/11/2013,
noi cap: Cong an thanh phd B (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién givi dén Toa dn nhéan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa
Nang ngay 29 thang 12 nam 2023 va tai phién toa hém nay, nguyén don ba Lé Thi N
trinh bay:

Vao ngay 31 thang 7 nim 2018, qua gidi thiéu cia 6ng Nguyén Minh C, ba Lé
Thi N ¢6 dit coc tong sb tién 50.000.000d (ndm muroi triéu dong) cho 6ng Huynh e
P dé mua cdn nha cip 4 cia 6ng P tai thon G, xd H, huyén H, thanh ph6 Pa Nang véi
g14 300.000.0004 (ba tram triéu déng); viéc dat coc duoc thuc hién thanh hai dot, cu
thé:

- Vao ngay 31/7/2018 dit coc sd tién 30.000.000d (ba muoi triéu dong), hen
dén ngay 31/8/2018 hai bén tién hanh ky két hop dong tai Phong cong ching, thanh
toan sd tién con lai.

- Do 6ng P chua hoan thanh dugc thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat, tai san gén lién v&i dat nén hai bén thoa thuan ba N tiép tuc dit coc thém sb tién
20.000.000d (hai muwoi triéu dong), hen dén ngay 20/9/2018 hai bén tién hanh ky két
hop ddng tai Phong cong ching, thanh toan sé tién con lai.

Khi ky két hop dong dat coc, c6 ong Nguyén Minh C lam chtng. Tuy nhién,
sau khi dén han theo thoa thuan ong P van khong hoan thanh cac thu tuc dé thuc hién
chuyén nhuong, 0ng P vi pham thoa thuan nhung khong chiu tra lai tién nhan coc va
phat coc.

Vao thang 07 nam 2019, ba N kha1 kién 6ng P nhung sau do rat don khoi kién
nén Toa an nhin dan huyén Hoa Vang ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb:
39/2019/QDST-DS ngay 25 thang 10 nam 2019.

Ngay 22 thang 11 nam 2019, ba N t5 c4o hanh vi chiém doat tai san cta ong P
dén co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén H, thanh phé Pa Ning. Tai bién ban lam
viéc ngay 09 thang 12 nam 2019 theo don t cdo ctia ba N, giita 6ng P va ba N théng
nhat thoa thuan ong P tra lai s6 tién coc dd nhan 50.000.000d va chiu phat coc
10.000.000d; 6ng P tra trude 2.500.000d, con lai 57.500.000d s& thanh toan dén hét
ngay 01/05/2020; trudng hop ong P khong tra nhu cam két thi ba N co quyén khai
kién dén Toa an nhan dan huyén Hoa Vang dé giai quyét.

Do 6ng P khong tra tién nhu da cam két nén ba N yéu cau Toa an giai quyét,
budc 6ng P thanh toan sé tién 57.500.000d (ndm muoi bay triéu ndm tram nghin dong).



Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién, ba N di cung cap cac tai liéu, ching ctr
gdm: 01 (Ban chinh) hop dong dit coc ngdy 31/7/2018; bién ban lam viéc ngay
09/12/2019 tai co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén H, thanh phd Pa Néng.

Bi don 6ng Huynh Dire P khdng trinh bay ¥ kién, khong dén Toa an dé tham gia
t6 tung du da duoc Toa an cap, téng dat hop 18 thong bao thu 1y vu an, thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢ va hoa giai, Quyét dinh
dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa va Thong bao sé: 11/TB-TA ngay 10
thang 6 nam 2024 vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa so tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh
phé Pa Néng phdt biéu y kién nhuw sau:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa di thuc hién ding quy dinh cta B luat TS tung dan sy vé thim quyén giai
quyét, thu thap ching ci, tong dat vin ban té tung cho cac duong su trong qua trinh
giai quyét vu an; tai phién toa hom nay, Ho1 déng x¢ét xur da thuc hién trinh tu thu tuc
t6 tung tai phién tda phu hop véi quy dinh cua phap luat; nguyén don da thyc hién
dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

- Vé gidi quyét néi dung vu dn: Can ctr cac Dicu 117 va 328 cuia Bo luat Dan su,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc 6ng Huynh
Puc P phai tra cho ba Lé Thi N s6 tién 57.500.0008 (nim mueoi bay triéu niam trim
nghin dong).

+ V& an phi: Budc 6ng Huynh Pirc P phai chiu an phi dan su theo quy dinh caa
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhéan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Giira ba Lé Thi N va 6ng Huynh Pac P ¢ ky két hop
ddng dat coc ngay 31/7/2018 va thoa thuan bd sung ngay 18/8/2018. Ong P c6 dia chi
thé hién trong hop dong tai thén G, xa H, huyén H, thanh phd Pa Ning. Do vay, Toa
an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Néng thu 1y va giai quyét yéu cau khoi
kién cua Lé Thi N dbi vai ong Huynh Dtic P vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc”
1a dung véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan suy.

[2] Phién toa hom nay 1 lan thir hai bi don, nguoi lam chimg vang mat nhung
khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Piéu 229 cua Bo luat T tung dén su.



[3] Vé néi dung tranh chdp: Ba Lé Thi N va 6ng Huynh Pirc P déu ¢6 ning luc
hanh vi dan su, viéc thoa thuan dat coc gilra hai bén vao ngay 31/7/2018 va ngay
18/8/2018 1a hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung thoa thuan khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hdi nén giao dich dan sy gitra hai bén c6 hi¢u
luc phap luat theo Diéu 117 va khoan 1 Diéu 328 cua Bo luat Dan su.

[4] Tai bién ban 1am viéc ngay 09 thang 12 nim 2019 cta co quan Canh sat diéu
tra Cong an huyén H theo don td céo cta ba N, 6ng P thira nhan va théng nhét tra lai
cho ba N tong s tién 60.000.000d, trong d6: Tién dit coc da nhan 1a 50.000.0004, tién
phat coc 1a 10.000.000d; 6ng P da tra ngay 2.500.000d vao ngay 09/12/2019, sd tién
con lai 57.500.000d s& tiép tuc tra cho dén ngay 01/5/2020. Nhu vay, viéc ong P vi
pham hop dong dat coc, phai co nghia vu tra lai tién coc va chiu phat coc véi tong so
tién 57.500.000d (ndm muwoi bay triéu nam tram nghin dong) thudc truong hop ba N
khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cia B luat T tung dan
su.

[5] Nhu vay, ong P khong thuc hién nghia vu tra tién coc va phat coc nhu cam
két nén ba N khai kién 13 ¢6 can ctr, dung v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 ctia Bo
luat Dan su. Do vay, Ho1 déng x&t XU chép nhan yéu cau khoi kién cua ba N, phu hop
v6i ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[6] Vé dn phi: Ong Huynh Birc P phai chiu 2.875.000d (57.500.000d x 5%) tién
an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cia Bo luat TH tung dan sy va Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ct vao: Cac Diéu 117 va 328 clia BO luat Dén sy; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, diém b khoan 2 Dicu
227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 229 va Piéu 273 ciia Bo luat T tung dan sy va Nghi
quyét s6: 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi N dbi v6i ong Huynh Puc P vé
viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Budc 6ng Huynh Duc P phai tra cho ba Lé Thi N tong sé tién 57.500.000d (ndm
muoi bdy triéu nam tram nghin dong), trong d6: Tién dat coc 13 50.000.000d (ndm
muoi triéu dong), tién phat coc 1 7.500.000d (bdy triéu nam tram nghin dong).



2. Vé an phi: Ong Huynh Duc P phai chiu 2.875.000d (hai triéu tam tram bay
muroi Idm nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba L& Thi N s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 1.437.5008 (mét triéu
bén tram ba muwoi bay nghin ndm tram dong) theo bién lai thu sé 0000905 ngay 11
thang 01 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Pa
Nang.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don co quyén khang cao ban an trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 28/6/2024). Riéng bi don ving mat tai phién
tda co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh.

4. Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguot1 dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hosc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Vé 14i suat cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, ngudi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh 4an theo mirc 13i suat quy dinh tai Dicu
357, Piéu 468 ctia B luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phép luat co quy dinh
khéc.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Hoa Vang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Hoa Vang;

- Puong sy; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Pirc Tuin



