TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poclap - Twdo - Hanh phic

Bén an sb: 114/2018/DS-PT
Ngay: 23-01-2018
V/v Tranh chap thtra ké.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ong Lé Tho Vién
Cdc tham phan: Ba Lé Phan Thi Minh Nguyét
Ba Tran Thi Lé Uyén
- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba H6 Thi Thanh Huong - Kiém sat vién.
Ngay 23/01/2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét
xu phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 616/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 11
nam 2017 vé€ vu viéc: “Tranh chap thura ké”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 389/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2017
cua Toa an nhan dan Quan M Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 2984/2017/QD-PT ngay
08 thang 12 ndm 2017, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi Minh D, sinh ndm: 1960

Dia chi: T6 Buong H, Phuong N, Quén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién uy quyén: Ong Hoang L, sinh nim: 1952

Dia chi: T 5, ap C,xa X, thi xa L, tinh Pong Nai

(Vian ban uy quyén sé ngay 05/12/1016)

Bi don: Ong Nguyén Trong N1, sinh nim: 1974 o

bia chi: T6 Buong H, Phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Vi Hiu Thién A
- Luat su cua Van phong luét su P thuoc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan Quan M, Thanh pho HO Chi Minh.
bia chi: 747 duong B, Phuong X, Quan M, TP. H6 Chi Minh



Nguoi dai dién theo uy qyyén: Ba Nguyén Thi Thu N2, sinh nam: 1977
Churc vu - Pho Chu tiqh Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
(Theo van ban uy quyén ngay 08/8/2017)

- Ngueoi khéng cdo: Ong Nguyén Trong N1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trinh bay cua dai dién uy quyén nguyén don ong
Hoang L:

Ba Huynh Thi Minh D va ong Nguyén Trong V1 chung séng v6i1 nhau co
dang ky ket hon tai Uy ban nhan dan Phuong N, Quén M theo Glay ching nhan
két hon sb 14, Quyén s6 01/2012 ngay 13/01/2012. Trong thoi gian chung séng
ba va ong V1 c6 tao 1ap dugc can nha T6 Puong H, Phuong N, Quan M, Thanh
phb Ho Chi Minh, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sO hitu nha ¢
va tai san khac gan hen v6i dat, do UBND Quén M, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 06/6/2013, sé BL 827120, sb vao s6 cap gidy ching nhan CHO1314,
nop 1é phi trudc ba ngdy 24/4/2013. Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phd Hb
Chi Minh c6 ra "Thong bao sb 12129/UBND-TNMT ngay 21/11/2014 vé viéc s&
thu hdi Gidy ching nhén cta can nha T6 Puong H, Phudng N, Quéan M, Thanh
ph HO6 Chi Minh cta ba D va ong V1". Nhung trén thyc té, Uy ban nhan dan
Quan M chua c6 van ban thu hoi Glay chimg nhan vi ba dang khoi kién vu an
hanh chinh d4i véi [jy ban nhan dan Quan M, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc
ban hanh Thong bao s6 12129/UBND-TNMT ngay 21/11/2014 nén hién ba van
dang git ban chinh Gidy chung nhan. Quyét dinh Giam doc tham sé
05/2017/HC-GPT ngay 30/5/2017 cua Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh da "chap nhan yéu cau khoi kién cia ba, huy Thong bao sb
12129/UBND-TNMT ngay 21/11/2014 cua Uy ban nhan dan Quan M, Thanh
ph6 H6 Chi Minh va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 639/QD-UBND ngay
22/01/2015 caa Chu tich Uy ban nhan ddn Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh ".
Do d6 d6i v6i can nha T6 buong H, Phuong N, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh ba c6 day du co s phap 1y xac nhan 1a tai san chung ctia ba va éng V1.

Do ba va ong V1 chung sdng v6i nhau khong c6 con chung, 6ng V1 c6 mot
con chung v&i ba Nguyén Phudec My N3 (dd ly hon theo ban an s6 01/LH/ST
ngay 04/01/1984 tai Toa an nhan dan Quéan Y, Thanh phé Hd Chi Minh), tén
Nguyén Trong N1. Ong V1 chét ngay 23/6/2013 (co giay chung tir), khong dé
lai di chiic nén ba yéu cau Toa giai quyét chia di san thira ké ctia 6ng V1 cho ba
va ong N1 theo phép luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, hai bén théng nhét giit nguyén gia tri nha
theo ching thur tham dinh gia s6 0670514/CT-TV thang 5/2014 do Cong ty Kinh
doanh bat dong san T thuc hién ddi véi can nha 13 7.032.302.000 déng. Tai Toa
hém nay, ba dong ¥ nang tong tri gia can nha 1 8.000.000.000 dong. Theo bang
tinh chi tiét dién tich nha khi mua nha theo Nghi dinh 61/CP, can nha c6 di¢n
tich dat 1a 116.9 m?; Dién tich st dung 13 108.74 m* (Tang 1 = 55.59m” + (
Tang 2 = 53,15m?%). Déi v6i dé nghi cua ong N1 xin mua toan bd cin nha, ba D
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khong dong y voi 1y do phan tai san riéng cta ba 1a 2/4 can nha, ba dugc chia
thém 1/4 cin nha, tong cong ba c6 3/4 can nha. Phan dién tich nha ong N1 dugc
chia co6 dién tich qua nho 1a 29m’, dng N1 s& khong du dién tich t6i thléu dé xin
cap chu quyen Vi vy dé dam bao quyén loi cho 6ng N1 va dé giir sy 6n dinh
cho cudc song cua ba, vi mau thuan hai bén dd qua trdm trong trong qua trinh
tranh chip, khong thé séng gan nhau dugc. Nén ba dé nghi duge sé hiru ludn
dién tich 29m? ong N1 duogc chia, ba thanh toan cho 6ng N1 1/4 gia tri can nha
1a 2.000.000.000 dong. Ba khong dong ¥ hodn phién toa dé dinh gid tai san lai vi
trong qua trinh giai quyét 6ng N1 khong phan d6i két qua tham dinh gia.

Phéan tang trét can nha ba D cho thué, 6ng N1 c6 nha riéng khi 6ng V1
bénh ning 6ng xin vé & cung dé phu cham séc cha, ong tra tién thué nha cho ba
D, nhung chi dugc mot thoi gian, ong khong tra tién nita. Hién nay, ong N1 va
con gai cung & va kinh doanh dién tir. Ong N1 khong c6 cong sirc dong gop
trong viéc lam tdng gia tri can nha.

Ba D dé nghi cho 6ng N1 luu cu trong han 03 thang, nén thoi gian thanh
toan tién cho 6ng N1 ba s€ thuc hién cung mot lac vai viée giao nhdn nha tai
co quan thi hanh an.

Bi don 6ng Nguyén Trong N1 trinh bay:

X4c nhan cin nha sb T6 buong H, Phuong N, Quan M, Thanh phé) HO Chi
Minh 13 tai san chung cua éng Tran Trong V2 (cha ctia 6ng) va ba Huynh Thi
Minh D cuing tao lap. Ong V1 chét nam 2013 khong dé lai di chiic nén yéu cau
Toa giai quyét chia thira ké di san ctia 6ng V1 theo phap luat. Ong xac dinh
nhimg nguoi duoc hudng thira ké di san cia ong V1 theo phap luat gom c6 ong
va ba D.

Vé phuong thirc chia di san, 6ng N1 trinh bay hién tai 6ng va con cila dng
tén Nguyén Ngoc Bao N4 sinh nam 2011, & tang trét cin nha T6 Puong H,
Phuong N, Quan M, Thanh phd Hd Chi Minh. Ong khong c6 lam thay ddi hién
trang hay stra chira lam tang gia tri phan dién tich 6ng dang st dung. Ong co
nguyén vong dugc chia di san bang cach chia dién tich can nha dé 6ng sinh song
do hién nay 6ng khong c6 noi & khéac, dang khé khin vé noi 0. Viée chia bang
dién tich cling thuan tién vi trude va sau nha déu c¢o6 16i di riéng. Néu phﬁn dién
tich 6ng duogc chia khong dam bao dé co quan chirc ning tach thira cong nhan
chu quyén thi dé& nghi ba D nhuong thém cho 6ng mdt phan dién tich nha ba
dugc hudng thura ké dé ong c6 diéu kién o6n dinh cudc song tai cin nha nay. Vi
6ng muon gilr gin di san cua cha dng dé lai. Hoac néu khong thé chap nhan yeu
cau chia dién tich thi dé ‘nghi Toa dinh gia nha theo gia hién nay dé chia, ngoai
ra dng con ¢ yéu cau néu ba D thdng nhét gia tri nha 1a 8.000.000.000 dong thi
ong xin so hitu todn bo can nha va s& thanh toan cho ba D 6.000.000.000 dong.
Thuc hién ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ngudi co quyén, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phd H?) Chi Minh c¢6 ba Nguyén Thi Thu
N2 trinh bay tai ban khai ngay 14/8/2017: Uy ban nhan dan Quan M s¢€ thuc



hién theo Quyét dinh Giam dbc tham so 05/2017/HC-GDT ngy 30/5/2017 va
xin vang mat tai Toa.

Tai ban 4n sb 389/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhén
dan Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau theo don khéi kién ctia nguyén don.

X4ac dinh can nha T6 Puong H, Phuong N, Quan M, Thanh phé Hd Chi
Minh la tai san chung cua ba Huynh Thi Minh D va ong Nguyen Trong V1
cung tao lap (Theo Glay ching nhén Quyén sir dung dat va quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gin lién voi sé6 BL 827120, sé vao so cap giay chirng nhan
CHO01314, UBND Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 06/6/2013, nop
1€ phi trudc ba ngay 24/4/2013).

Xac dinh di san chia thira ké cua 6ng Nguyén Trong V1 chét dé lai 1a 1/2
dién tich nha dat s6 T6 Puong H, Phubng N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
(58.45 m?). Tri gi4 4.000.000.000 ddng.

Nhiing nguoi thura ké theo phap luat ddi voi di san cua 6ng Nguyén Trong
V1 gdbm c6 ba Huynh Thi Minh D va 6ng Nguyén Trong N1.

,Bé D duoc so hitu toan bo di san thira ké caa ong V1 1a 1/2 dién tich nha &
va dat ¢ tai can nha T6 Puong H, Phuong N, Quém M, Tp.HCM. Ba D c6 trach
nhiém thanh todn cho 6ng N1 2.000.000.000 dong.

Ong Nguyén Trong N1 va tré Nguyén Ngoc Bao N4 sinh nim 2011 c6 6ng
N1 dai dién theo phap luat dugc luu cu trong han 03 thang, tinh tir ngay an cé
hi€u lyc phap luat.

Ba D va 6ng N1 co6 trach nhi€ém giao nhan nha va tién cung mot luc, trong
thoi han 03 thang, ké tir ngay an c6 hi¢u lyc phép luat tai Co quan thi hanh én
c6 tham quyén.

V¢ an phi dan sy so tham:

Ong N1, ba D mdi ngudi phai chiu 4n phi 1a 72.000.000 dong, ba D dd ndp
tién tam ung 4n phi 1a 28.500.000 dong theo bién lai thu s 04158 ngay
03/01/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan M, ba D con phai ndp thém la
43.500.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang cdo va nghia vu thi hanh 4an
cua duong su theo luat dinh.

Ngay 15/9/2017 6ng Nguyén Trong N1 khang cdo toan bo noi dung ban an
so tham véi yéu cau: Ong xin dugc huong phan di san thira ké cta cha dé lai 1a
phan nha dién tich nha phia sau ciia cin nha T6 Pudng H, Phuong N, Quan M
dé c6 noi ¢ on dinh, tién cho viéc kinh doanh, di lai hoc hanh cta con.

Trudng hop chia bang tién thi dé nghi ban dau gia can nha néu trén dé duoc
gia cao nhat roi chia theo ty 1¢ phan dugc s¢ hitu cua moi nguoi dé dam bao
quyén lgi cho hai bén.

Tai phién toa phac thim:



Pai dién nguyén don va bi don ty nguyén thoa thuan toan bd ndi dung vu
an nhu sau:

Cong nhan gén nha s T6 buong H, Phuong N, Quan M, Thanh phé HO C~hi
Minh thudc quyén s¢ hitu chung cua ba Huynh Thi Minh D va 6ng Nguyén
Trong V1 tao 1ap.

~ Di san chia thira ké ctia 6ng Nguyén Trong V1 chét dé lai Ia 1/2 dién tich nha
dat s6 T6 Puong H, Phuong N, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh (58.45 m?).

~ Nguoi thua ké theo phap luat d6i v0i di san cua 6ng Nguyén Trong V1
gom c6 ba Huynh Thi Minh D va 6ng Nguyén Trong N1.

Bé D duoc s& hfn} toan bo di san thira ké cua ong V1 la 1/2 dién tich nha &
va dat ¢ tai can nha s6 T6 Puong H, Phuong N, Quan M, Tp.HQM. Ba D co
trach nhiém hoan lai cho 6ng Nguyén Trong N1 1/2 di san thua ké cta 6ng V1
(tic Y4 gia tri nha) theo gia tai thoi di€ém thi hanh an.

Sau khi thanh toan xong cho ong Nguyen Trong N1, ba Huynh Thi Minh
D dugc toan quyén sé hiru nha ¢ va quyén s dung dat o 601 v6i nha dat tai so
T6 Buong H, Phuong N, Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh va ba dugc quyen
lién hé¢ voi co quan nha nudce co tham quyén dé tién hanh thu tuc chuyén quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ doi véi nha dat can nha trén ding tén mot
minh ba Huynh Thi Minh D s& hitu theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Trong N1 va tré Nguyén Ngoc Bao N4, sinh nam 2011 c6
ong N1 dai dién theo phap luét c6 trach nhiém ban giao nha cho ba D khi ba D
giao du tién cho 6ng N1 la 1/2 di san thura ké cua 6ng V1 (tc Y gia tri nha)
theo gia tai thoi diém thi hanh an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi cong nhan sy
thoa thuan cua cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc tb tung: Tham phan, Thu’ ky, Ho1 déng xét xur va duong su thuc
hién dung theo quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi stra an so ‘Ehém; Cong nhan sy théa thuan cua cac
duong su nhu trén tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
V& thu tuc to tung:

Pon khang c4o ciia 6ng Nguyén Trong N1 lam trong han luat dinh nén
dugc chip nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan Quin M, Thanh
phd H6 Chi Minh c6 dai dién theo ty quyén ba Nguyén Thi Thu N2 ¢ don xin
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Vang mat ngay 04/12/2017. Theo Khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi
dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xtr ving mit.

Tai phién toa phuc thim cac duong su di tu nguyén thoa thuan giai quyét
toan bd ndi dung vu an nhu da néu, sy thda thuin nay phu hop véi quy dinh
phap luat, khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi nén
duogc cong nhan. Do do, stra &n so tham, cong nhan sy thda thuan cua cac duong
su, viéc stra nay khong c6 18i ctia cip so tham.

Hoan tiqén tam ng 4n phi dan sy phuc thdm cho 6ng Nguyén Trong N1 do
stra an so tham, cong nhan thdéa thuan ctua cac duong su.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct Khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, Diéu 300, Piéu 313 Bo luat TS tung
dan sy nam 2015.

Stra ban an so tham; Cong nhan sy thoa thuédn ctua cdc duong sy nhu sau:

Cong nhan cin nha so T6 Duong H, Phuong N, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi
Minh thudc quyén sé hitu chung cua ba Huynh Thi Minh D va 6ng Nguyén
Trong V1 cung tao lap.

~ Di san chia thira ké ctia 6ng Nguyén Trong V1 chét dé lai 1a 1/2 dién tich nha
dat s6 T6 Puong H, Phuong N, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh (58.45 m?).

_ Nguoi thua ké theo phap luat d6i voi di san cua Ong Nguyén Trong V1
gom c6 ba Huynh Thi Minh D va 6ng Nguyén Trong N1.

Bé D duoc s& hﬁ'q toan bd di san thira ké cua ong V1 1a 1/2 dién tich nha &
va dat ¢ tai can nha s6 T6 Puong H, Phuong N, Quan M, Tp.HC;M. Ba D ¢6
trach nhiém hoan lai cho 6ng Nguyén Trong N1 1/2 di san thira ké cua 6ng V1
(ttrc Y4 gia tri nha) theo gia tai thot diém thi hanh an.

Sau khi thanh toan xong cho ong Nguyen Trong N1, ba Huynh Thi Minh
D dugc toan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & dm v6i nha dat tai so
T6 Puong H, Phuong N, Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh va ba dugc quyen
lién h¢ vo1 co quan nha nudc co tham quyén dé tién hanh thi tuc chuyén quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & ddi véi nha dat can nha trén dung tén mot
minh ba Huynh Thi Minh D s¢ hiru theo quy dinh phép luat.

Ong Nguyén Trong N1 va tré Nguyén Ngoc Bao N4, sinh nim 2011 cé
6ng N1 dai dién theo phap luat c6 trach nhiém ban giao nha cho ba D khi ba D
giao du tién cho 6ng N1 la 1/2 di san thura k& cua 6ng VI (tuc 4 gia tri nha)
theo gia tai thoi diém thi hanh an.

V& an phi dan su so tham:

‘ Ong N1, ba D mdi ngudi phai chiu an phi la 72.000.000 déng, ba D da ndp
tién tam Ung an phi la 28.500.000 dong theo bién lai thu s6 04158 ngay



03/01/2014 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh,
ba D con phai ndop thém 1a 43.500.000 dong.

Hoan tién tam Gmg 4n phi dan su phtc tham 1a 300.000 dong ong Nguyén
Trong N1 theo Bién lai thu s6 0005534 ngay 15/9/2017 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

An xir cong khai phuc tham, co hiéu luyc phap luat thi hanh.

Cac tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Lé Phan Thi Minh Nguyét Tran Thi Lé Uyén Lé Tho Vién



