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Ban an so: 73/2022/DS-ST
Ngay 18 thang 4 nam 2022
V& viéc: “Tranh chap hop déng mua béan
nha”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU — THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phan Hoi dong xét xu so tham gom co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Tran Ngoc Oénh

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Quang Canh

2. Ong Po Quang Ly

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Twong Vi, Thu ky Toa an nhan dan quan Tan Phd.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan qudn T tham gia phién toa: Ba Doan Thi Thiy
Ha, Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 4 nam 2022 va ngay 18 thang 4 ndm 2022, Toa an nhan
dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh xét xt so tham cong khai vy an dan sy thu ly s6
129/2019/TLST-DS ngay 13/8/2019 tranh chap ve hop dong mua ban nha theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xu so 39/2022/QbXXST-DS ngay 14 thang 02 ndm 2022,
Quyeét dinh hoén phién toa so 112/2022/QDST-HPT ngay 14 thang 3 nam 2022 gitra
cac duong su:

* Nguyén don: Ong A, sinh nim 1961 o

bia chi: duong N, Phuong T, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh

bia chi lién lac: duong Q, Phuong M, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

* Bj don: C)ng B, sinh nam 1961 va ba C, sinh nam 1961,

Cung thudng tra: dudng P, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh;

Cung tam tr: Chung cu P, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh.

* Nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba D, sinh ndm 1963

2. Ong E, sinh nam 1950

Cung thuong trd: dudng T, Phuong M, Quan N, Thanh phé Ho Chi Minh;

Dia chi lién lac: duong L, Phuong B, Quan M, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng E: Ba G, sinh nam 1986 (Vin ban ay
quyén sé 007464, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/4/2019) (C6 mat tai
phién toa)



3. Ong H, sinh nim 1965

4. Bal, sinh nam 1971

5. Ong K, sinh nim 1993

6. Ong L, sinh ndm 1995

7. Em N, sinh nam 2005 do 6ng H 1a nguoi dai dién hop phap.

Cung dia chi: duong P, phuong P, quan T, Thanh Phd H6 Chi Minh. (Vang mat
tai phién toa)

* Ngwoi tham gia to tung khac:

Nguoi lam chang:

1. B4 M, sinh nam 1969; HKTT: dudng L, phuong P, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh

2. Ong P, sinh nam 1989; Bia chi: Puong B, phuong M, quan T, Thanh phd H6
Chi Minh.

Ong B, ba C, ba M va 6ng P ¢6 don xin gidi quyét vang mat.
NOI DUNG VU AN:

[1] Nguyén don 6ng A trinh bay: Ngay 18/5/2015, thong qua 6ng P ( nguoi moi
gidi ) dia chi thuong tri duong B, phuong M, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh dng
d3 mua can nha dudng P, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cua cha so hitu
la dng B va ba C do ba M dia chi thuong trd Hém L, Phuong M, quan T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh nay la L, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh déng ra béan véi
gia tién 1a 6.500.000.000 ddng.

Ba M la nguoi da mua cén nha trén cua ong B va ba C trude do roi bén lai cho
ong dé huong so tien loi 300.000.000 dong.

Ngay 26/5/2015, 6ng A da ky hop dong tryuc tiep mua ban véi nguoi chu so hiwu
nha duong P, phuong P, quan T, Thanh pho HO6 Chi Minh 1a 6ng B va ba C véi gia
chinh thtrc 13 6.200.000.000 dong.

Do cin nha dang thé chap Ngan hang nén dng phai nop s6 tién 2.800.000.000
dong vao Ngan hang giai chap gidy chiing nhan chii quyén can nha dé tién hanh lam
hop dong cong chitng chuyén nhuong mua ban.

Tai vin phong cong chimg, do cin nha xay dung sai gidy phép trén duong du
phong, dang dugc chu s¢ htru lap hd so 1am thu tuc hoan cdng hop thic héa chu
quyén. Vay nén ong B va ba C da ky hop dong uy quyen can nha cho dng dén khi
hop thirc hoa chu quyen xong s& hoan tra hd so chuyén nhuong sang cho 6ng A. Sau
khi ky xong hop dong ay quyén tai Van phong cong chung T, 6ng A da giao du sd
tién mua nha.

Pén ngay 10/6/2015, éng B va ba C di giao nha cing toan bd gidy to lién quan
cho 6ng A stra chira cai tao toan bo can nha va str dung cho dén nay.
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Véi nhitng tinh tiét su nhu trén, 6ng A yéu cau Toa &4n nhan dan quan T cong
nhan tiép tuc thuc hién hop déng va xac dinh quyén sé hitu cin nha duong P, phuong
P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 14 caa dng A dé dng duoc 1ap hd so hop thuc hoa
chu quyén.

~ Ddi vei gia ma Cong ty tham dinh gia 1a 9.377.440.000 dong, 6ng khong co ¥
kien gi.
[2] Bi don 6ng B va ba C trinh bay tai ban tu khai ngay 05/6/2019 nhu sau:
Nguon goc nha dat la cua 6ng ba co Ia Huynh Van Tuc (chét nam 1937) va Nguyen
Thi Viét (chét nam 1951) dung tén dang bo.

Niam 2014, Cong ty TNHH TV-TK-XD Q (sau ddy goi tat 1a Céng ty Q) do 6ng
B 12 Giam ddc 1am an kinh doanh kho khan, ddi tac no tién khdng tra, 14 Ngan hang
thang nao ciing dong. Vi vay dé giai quyét cac khoan no dic biét 1a no Ngan hang
nén vo chong ng da ban bac ban cin nha duong P, phuong P, quan T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh do vg chong 6ng ding tén cha so hiru. Can nha nay 13 tai san ma vo
chdng 6ng dung ra bao lanh dé Cong ty Q thé chap vay von tai Ngan hang BIDV véi
s6 tién gan 03 ty dong.

Vo chdng 6ng dang ban tin ban cin nha néu trén, dén thang 4/2015 thi ¢6 nguoi
dén tra gia mua véi gia 6.200.000.000 dong, vo chong dng dong y va hai bén tién
hanh cac thi tuc hop dong mua béan bang gidy viét tay, bén mua la chi M va anh A,
dit coc 1.040.000.000 ddng, sau d6 ra Ngan hang BIDV chuyén tién vao tai khoan
ciia Cong ty Q dé tra ng Ngan hang va lay gidy to nha dang thé chap vé. Sau d6, hai
bén ra Van Phong Cong chung quan T dé l1am tha tuc chuyén nhuong QSD dat va
QSH duong P, phuong P, quan T, Thanh ph H6 Chi Minh.

Tai Vian Phong Cong chitng, 6ng A da chuyén tra cho vo chong dng hét sé tién
con lai trong hop dong mua ban véi gia 6.200.000.000 dong. Ong A noi hién tai cin
nha can sira chita lai nén chi 1am hop dong ay quyén ma khdng lam hop déng chuyén
nhuong va hai bén di tién hanh cac thu tuc tai Van Phong Cong ching quan T.

Toan b¢ so tién ban nha vdi lai sau khi trir ng Ngan hang BIDV Chg Lén ong
mang nop va tra ng cho Ngan hang Viettin - Chi nhanh Séng Than dé lay lai 02 cén
nha cta ban bé cho muon thé chap.

Nay dng A khoi kién yéu cau 6ng tiép tuc thuc hién viéc mua ban cin nha trén.
Vi viéc mua ban cin nha trén 6ng da thuc hién xong va hoan tat, 6ng khong cé tranh
chap gi véi 6ng A. Hién nay do vo chong 6ng nhan ng thay cho Céng ty Q véi 6ng E
va ba D nén dng E, ba D dé nghi dua cin nha trén lam tai san tra no thi hanh an, diéu
do 1a khong ding. Ong B, ba C yéu cau Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat chir dng ba khdng c6 y kién gi. Ong B xin xac nhan viéc mua ban cin nha
giita vo chong 6ng va dng A 1a co that, viéc 6ng no tién 6ng E, ba D 1a sy that nhung
do hién nay 6ng gap kho khan nén chua thanh toan ng cho ong E, ba D dugc.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
[3.1] Ong E do ba G 1am ngudi dai dién theo uy quyén va ba D trinh bay:
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Chung t6i 14 nguoi dugc thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh &n sé 143/Qb-
CCTHA ngay 17/02/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh véi nguoi phai thi hanh &n 12 vo chdng 6ng B va ba C.

Trong qua trinh giai quyét viéc thi hanh &n, do phia 6ng B va ba C c6 diéu kién
nhung khong chiu thi hanh an nén ngay 15/12/2016 di ra thong bao sé 286/TB-
CCTHADS ngay 30/10/2017 vé viéc thdng bao thi hanh &n vai noi dung 6ng A dugc
quyén khiéu nai, khoi kién trong thoi han 30 ngay.

Tuy nhién, sau khi hét han 30 ngay néu trén 6ng A khong c6 bat ky khiéu nai
hay khoi kién gi d¢én co quan c6 tham quyén, vi vay Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh d3 tiép tuc to chirc thi hanh &n, tién hanh ké bién, dinh
gia gia trj tai san dang cudng ché 1a nha va dit toa lac tai duong P, phuong P, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh caa phép luat.

~ Ngay 24/12/2018, Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan T, Thanh pho Ho Chi Minh
to chac thi hanh an.

Pén ngay 19/3/2019, Chi cuc Thi hanh an dan su quan T, Thanh phd Ho6 Chi
Minh c6 thdng bao cho 6ng ba biét thong tin 1a da c6 hd so nop dang ky mua dau gia
tai san. Tuy nhién, clng ngay nay Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh ciing thdng béo véi 6ng ba 12 6ng A c¢6 dén Chi cuc Thi hanh an dan su
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh nop Théng béo thu ly vu &n sb 129/2019/TB-TLVA
ngdy 18/3/2019 cua Toa &n nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc
“Tranh chap hop dong mua ban nha” giira nguyén don 14 ong A Véi bi don 1a 6ng B
va ba C.

Pén ngay 20/3/2019, Chi cuc Thi hanh an dan su quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh ra Quyét dinh sé 43/QB-CCTHADS vé viéc hoan thi hanh an di véi 6ng B va
ba C theo Quyét dinh thi hanh an s6 143/QD-CCTHA ngay 17/02/2016 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Viéc dng A kién ong B va ba C dé “Tranh chap hop dong mua ban nha” chi la
co so kéo dai nghia vu thi hanh an doi véi vg chong ong B va ba C. Bai vi theo ndi
dung don khaoi kién caa ong A thi:

Vao ngay 20/5/2015, giita 6ng B va ba C c6 ky hop dong mua bén gidy tay dé
ban can nha duong P, duong P, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh cho 6ng A.

Pén ngay 26/5/2015, thi 6ng B va ba C c6 ky hop dong ay quyen cho ong A
theo d6 ong A dugc quyen thay mat ong B vaba C dé 1am tha tuc Xin cap gidy chung
nhén QSDD ¢ va QSD dat ¢ d6i voi can nha trén, 6ng A dugc quyen nhan ban chinh
gidy to nha va quyén mua ban, ting cho, cho thué hoic cam cb dbi voi cin nha trén.

Sau khi ky hop dong uy quyen thi 6ng A da tiép nhan va git ban chinh cac loai
gidy to (hién co) li€n quan dén cin nha ma 6ng B va ba C dua dé dng A 1am tha tuc
Xin cap sb hong, ddng thoi ng A ciing cho nguoi khac thué cian nha nay dé lam noi
kinh doanh vai. Viéc lam nay cua 6ng A la thyc hién dung véi noi dung ty quyén.
Ong A cho rang dng B va ba C d ban cian nha cho 6ng A bang gidy to tay thi 6ng ba
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khong ddng y vi viéc mua ban nay khong dung quy dinh cua phap luét, déy chi la
cé dé kéo dai nghla vu thi hanh an va nghla vu tra |4 suit trén sb tlen no ddi véi vo
chdng 6ng B va ba C. Bé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a 6ng A.

- Yéu cau Toa an khdng chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bo
sung cua 6ng A, vi khong c6 co sd chap thuan;

- Bé nghi Toa an tuyén hop déng mua ban chuyén nhuong nha, dat bang gidy to
tay duoc ky ngay 20/5/2015 gitra 6ng B, ba C vai dng A la vo hiéu;

- Trudng hop 6ng B, ba C va dng A cing nhau thoa thuan va thtra nhan viéc dng
B, ba C da ban can nha tai duong P, phuong P, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh cho
ong A thi d¢ nghi Toa an khong cong nhan sy thoa thuan nay ve thoa thuan nay vi sy
thira nhan nay gitra dng B, ba C v&i dng A la vi pham phap luat nham tau tan tai san
de ong B, ba C khong phai thyc hién nghia vu tra ng cho ong E va ba D.

Doi vei gia ma Cong ty tham dinh gid gia tham dinh 1a 9.377.440.000 dong, toi
khong co y kién gi.

[3.2] Ong H, ba I, ong K, 6ng L, em N (do 6ng H 1am nguoi dai dién hop phép)
¢6 van ban trinh bay:

Ong H cling vo va cac con thué nha cua 6ng A tu thang 03/2016 dén nay, thoi
han thué la 05 nam, c6 ky hop dong thué nha véi gia la 32 tri¢u dong/thang. Da dat
coc trudc 01 thang tien thué nha twong duong so tien la 384.000.000 dong cho 6ng
A. Ong, ba cung cac con khong co yéu cau va y kien gi doi véi vu an va xin dugc
vang mat trong tat ca qua trinh giai quyét vu an.

[3.3] Ba M ¢6 van ban trinh bay: Ba chi la ngudi moi gici mua ban nha, viéc
mOi gidi gitra ba va cac bén da thuc hién xong, sau do cac bén tu !ién hé nhau dé mua
ban, giao nhan nha ba khdng con gi lién quan nén khong co yéu cau va y kien gi.

[3.4] Ong P co6 van ban trinh bay: Ong chi 1a ngudi mdi gisi mua ban nha, viéc
mOi gidi gitra ba va cac bén da thuc hién xong, sau do cac bén tu Iién hé nhau dé mua
bén, giao nhan nha dng khong con gi lién quan nén khong co yéu cau va y kien gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phi tham gia phién tdoa phat biéu y
ki€n vé viéc tuin theo phdp luit t& tung trong qud trinh gidi quyét vu 4n cla
Tham phdn, Hoi dong xét xir va viéc chdp hanh phédp lut cia ngudi tham gia t&
tung nhu sau: Th&m phan, Hoi dong xét xtr dd tudn thi ddng trinh ty thi tuc theo
ding quy dinh B9 luit td tung dan sy, ngudi tham gia t6 tung chdp hanh ding quy
dinh B luit t6 tung dan su theo quy dinh tai Diéu 234; tuy nhién khong c6 quyét
dinh gia han thoi han chuan bi xét xur 1a vi pham quy dinh tai Biéu 203 cua Bo luat
To tung dan su.

Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi giai quyet vu an doi

véi yéu cau caa nguyén don dng A theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 227 cua
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng E va ba D:
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Tuyén bd Hop d6ng mua ban chuyén nhwong nha, dat ngay 20/5/2015 giira 6ng
B, ba C va dng A di véi cin nha toa lac tai duong P, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh vd hiéu; Mién nop tién tam @ng an phi, an phi, tam ung 1€ phi Toa an, I¢ phi
Toa &n cho dng A, 6ng B, ba C theo diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va thim quyén gidi quyét vu 4n:

Tai don khai kién ngdy 08/3/2019, stra ddi, bo sung ngay 20/12/2019 nguyén
don 6ng A yéu cau bi don 6ng B va ba C tiép tuc thuc hién hop dong mua bén
chuyén nhuong nha dat ky ngay 20/5/2015 va xac lap quyén so hitu doi voi cian nha
duong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh la tranh chap dan su vé hop dong mua béan
nha theo Diéu 385 ctia Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 117 cua Luat Nha & nim
2015; Khoan 3 Diéu 26 Bo Luat té tung dan su nim 2015.

Bi don ong B va ba C cu tra tai dja chi duong P, duong P, quan T, Thanh phd
HG Chi Minh va tranh chap lién quan dén bat dong san toa lac tai dia chi néu trén nén
vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan T, Thanh phé Hb Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a, ¢ khoan
1 biéu 39 cua B luat té tung dan sy nam 2015.

[2] Pinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau cia ngudi khoi kién

Toa 4n di tién hanh téng dat gidy triéu tap duong su, quyét dinh dua vu an ra
Xét xtr, quyét dinh hoan phién toa hop 18 lan thir hai theo quy dinh tai Diéu 177, biéu
208, khoan 2 Diéu 220 Bo luat T tung dan sy nam 2015 nhung nguyén don ong A
vang mit ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa va khong vi su kién bat kha
khang hoac tré ngai khach quan thi bi coi 1a tir bo viéc khai kién. Do d6, Hoi dong
xét xur quyét dinh dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau cia nguyén don 6ng A
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

[3] Thay dbi dia vi té tung

Theo quy tai diéu 201 cua Bo luat té tung dan sy vé quyén yéu cau doc lap cua
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan quy dinh: “7. Truong hop nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khong tham gia té tung Voi bén nguyén don hodac voi bén bi don
thi ho ¢ quyén yéu cau doc ldp khi ¢6 cac dieu Kién sau ddy: a) Viéc gidi quyét vy
dan c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cua ho; b) Yéu cau déc 1dp cua ho co lién
quan dén vu dn dang dwoc gidi quyét; c) Yéu cdau déc ldp cua ho dwoc gidi quyét
trong cling mét vu an 1am cho viéc gidi quyét vu dn dwoc chinh xdc va nhanh hon...”

Ngay 18 thang 10 ndm 2021, Toa 4n nhan dan quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh
da thu 1y don yéu cau doc lap cua 6ng E, sinh nam 1950 va ba D, sinh nam 1963,



.
cung thuong trG: duong T, Phuong M, Quan N, Thanh phé Hd Chi Minh; Dia
chi lién lac: duong L, Phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan la pht hop phép luat vé té tung quy dinh tai Diéu 201
cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Ong A, dng B va ba C; Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng, ba: H sinh
nam 1965, | sinh nam 1971, K sinh nam 1993, L sinh nam 1995, em N sinh nam
2005 do dng H 1a nguoi dai dién hop phap da duoc Toa an tong dat vin ban td tung
vé yéu cau doc 1ap cua 6ng E va ba D nhung khong c6 ¥ kién trinh bay ddi voi yéu
cau doc 1ap néu trén.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 18 thang 10 nam 2021 néu trén, 6ng E, sinh nim
1950 va ba D, sinh nam 1963 yéu cau Toa an khdng chap nhan yéu cau khai kién va
yéu cau khaoi kién bo sung cua dng A; Tuyén hop dong mua ban chuyén nhuong nha,
dat bang gidy to tay duoc ky ngay 20/5/2015 gitta 6ng B, ba C véi 6ng A 1a vo hiéu.

Do d6, ong E, sinh nam 1950 va ba D, sinh nam 1963 1a nguyén don va ong A,
sinh nam 1961, 6ng B, sinh nam 1961, ba C, sinh nam 1961 1a bi don; Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan gom 6ng, ba: H sinh nam 1965, | sinh nam 1971, K
sinh nam 1993, L sinh nam 1995, em N sinh nam 2005 do 6ng H 1a nguoi dai dién
hop phap

[4] Vé nguoi tham gia td tung, tha tuc giai quyét vang mat duong su:

Nguoi dai dién theo uy quyén: Tai Van ban uy quyén ngay 25/4/2019 6ng E ay
quyén cho ba G tham gia té tung tai Toa &n 12 phu hop véi quy dinh Diéu 562 cua Bo
luat Dan su nam 2015; Biéu 85, 86 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

Ong B, ba C, ba M va 6ng P co don dé nghi xét xtr vang mat. Hoi dong xét xir
can ctt vao diém a khoan 1 Diéu 238 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 tién hanh
Xét xtr vang mat ddi véi cac duong sy néu trén 1a phu hop.

Toa an da tién hanh téng dat gidy triéu tap duong su, quyét dinh dwa vu an ra
xét xir, quyét dinh hoan phién toa theo quy dinh tai Piéu 177, Diéu 208, khoan 2
Piéu 220 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nhung nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién
quan gom ong, ba: H sinh nim 1965, | sinh nim 1971, K sinh ndm 1993, L sinh nim
1995, em N sinh nam 2005 do 6ng H 1a nguoi dai dién hop phap nhung van vang mat
khong Iy do chinh dang, khong vi sy kién bat kha khang hozc tré ngai khach quan
khéc. Do vay, Hoi ddng xét xar quyét dinh van tién hanh xét xir ving mat theo quy
dinh tai Biéu 227, 228 va Diéu 238 Bo luat TS Tung dan sy nam 2015.

[5] Yéu cau doc lap caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

Ngay 18/10/2021, ong E va ba D ¢6 don khoi kién yéu cau Toa an khong chap
nhan yéu cau khaoi kién va yéu cau khai kién bo sung cua dng A; Tuyén hop dong
mua ban chuyén nhuong nha, dat bang giay to tay ngay 20/5/2015 giira ong B, ba C
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véi 6ng A la vo hiéu; Truong hop 6ng B, ba C va éng A cung nhau thoa thuan va
thira nhan viéc 6ng B, ba C da ban can nha duong P, phuong P, quan T, Thanh phd
HG Chi Minh cho 6ng A thi dé nghi Toa an khdng cong nhan su thoa thuan nay vi su
thira nhan giita 6ng B, ba C v&i 6ng A 1a vi pham phép luat nham tau tan tai san dé
ong B, ba C khong phai thuc hién nghia vu tra ng cho 6ng E va ba D.

[5.1] Banh gia chirng ckr

Xét Hop dong mua ban chuyén nhuong nha, dét bang giay to tay dugc ky ngay
20/5/2015 gitra 6ng B, ba C véi 6ng A doi voi can nha duong P, phuong P, quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh do 6ng B va ba C dang tén quyeén so hiru.

~Nhan thdy, ngay 26/5/2015, 6ng B va ba C xac dinh da nhén 6.140.000.000
dong, con lai 100.000.000 dong hen khi giao nha ngay 10/6/2015.

Tai gidy nop tién s6 0074 ngay 26/5/2015 cia Ngan hang BIDV — Chi nhanh
Chg Lon the hién ndi dung ngudi nop tien dng A chuyén nop so tien 2.807.000.000
dong va nguoi thu hudéng Cong ty TNHH TV-TK-XD Q.

Ngay 28/5/2015, Vin phong Piang ky quyén st dung dat quan T xac nhan da
x0a thé chap dbi voi can nha duong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay
chung nhan s6 4019/2004 caa Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé Ho Chi Minh
chung nhan 6ng B va ba C la chu sé hiru.

Can ct Piéu 123 cua Bo luat dan sy nam 2015 vé giao dich dan sy vo hiéu do
vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc xa hoi: “Giao djich dan sw ¢6 muc dich, néi
dung vi pham diéu cam cua ludt, trdi dao dirc X& héi thi vo hiéu. Diéu cam cua ludt
la nhitng quy dinh cia lugt khéng cho phép cha thé thyc hién nhieng hanh vi nhdt
dinh. Dao dirc x& héi 1a nhing chudn muec ing Xi chung trong doi séng xa héi, durgc
céng dong thira nhdn va ton trong”.

Diéu 317 cua Bo luat dan sy nam 2015 vé thé chap tai san: “1. Thé chdp tai sdan
la viéc mgt bén (sau day goi 1a bén thé chdp) dung tai san thugc s¢ hitu ciia minh dé
bdo dam thuc hién nghia vy va khong giao tai san cho bén kia (sau ddy goi la bén
nhan thé chap). 2. Tai sdan thé chap do bén thé chdp giiz. Cac bén co thé théa thudn
giao cho nguoi thir ba giir tai san thé chap”.

Diéu 320 cua Bo luat dan sy nim 2015 vé nghia vy cua bén thé chap: « ... 8.
Khéng dwoc ban, thay thé, trao déi, ting cho tai sdn thé chap, trir trieong hop quy
dinh tai khodn 4 va khodn 5 Diéu 321 cua Bé ludt nay”.

Hoi dong xét xur nhan thay, ngay 20/5/2015 dng B va ba C ky hop dong mua
ban nha véi 6ng A ddi véi can nha duong P, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh, tuy
nhién dén ngay 28/5/2015 Vian phong diang ky quyén sir dung dat quan T méi co xac
nhan xo6a thé chap ddi véi can nha néu trén.

Can ct vao quy dinh cua cac diéu luat néu trén Hoi dong xét xu c6 co s& X&c
dinh 6ng B va ba C thyuc hién hanh vi chuyén nhugng quyeén so hiru tai san cho 6ng
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A trong khi quyen so hiru doi voi tai sin dang dwoc thé chap tai Ngan hang la vi
pham vao diéu cam cua phap luat nén vé hiéu.

Diéu 118 Luat nha & nam 2015 quy dinh vé diéu kién cua nha ¢ tham gia giao
dich: “1. Giao djch vé mua ban, cho thué mua, ting cho, déi, thé chdp, gop vén bang
nha ¢ thi nha ¢ phdi c6 dii diéu kién sau day:

a) Co Gid:y chitng nhdn theo quy dinh cua phap luat, trir truong hop quy dinh
tai khodn 2 Dieu nay;

b) Khang thugc dién dang cé tranh chap, khiéu nai, khiéu ki¢n ve quyen s¢ hitu;
dang trong thoi han s¢ hitu nha o doi voi truong hop s hizu nha ¢ ¢o thoi han;

c) Khong bj ké bién dé thi hanh &n hogc khong bj ké bién dé chap hanh quyét
dinh hanh chinh da cé hiéu luc phap ludt ciia co quan nha nwoc ¢ tham quyen;

d) Khong thugc dién da co quyet dinh thu héi dat, c6 théng bao gidi téa, pha dé
nha ¢ ciia co quan cé tham quyén”.

Tai Quyét dinh s6 16/QD-CCTHADS ngay 15/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh d3 ké bién, xtr ly tai san cua 6ng B va ba C
dbi véi quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & toa lac tai duong P, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chuang nhan sé 4019/2004 caa Uy ban nhan dan
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cép.

Nhan thay, Hop dong mua ban nha ngay 20/5/2015 giita 6ng B, ba C va 6ng A
d6i véi can nha duong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh v6 hiéu do vi pham diéu
cam cua phap luat quy dinh tai diéu 123, 320 cua Bo luat dan sy nam 2015. Hon nita
viéc thoa thuan tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong co6 cin ctr phap luat do tai san
dang bi ké bién xir ly theo Quyét dinh s6 16/QD-CCTHADS ngay 15/12/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh dé d¢am bao cho viéc
thuc hién nghia vu tra no theo Quyét dinh sé 323/2015/QDST-DS ngay 26/8/2015
ciia Toa an nhan dan quan T, Thanh phé HO Chi Minh quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 118 Luat nha ¢ nam 2015.

Theo quy dinh néu trén thi yéu cau cia bi don ng B, ba C vé viéc tiep tuc thuc
hién hop dong mua ban nha ngay 20/5/2015 do6i véi 6ng A 1a khong co6 co s dé chap
nhan.

~ Hoi dong xét xur xét thay, yéu cau doc 1ap cua ong E va ba D 1a ¢ co s¢ nén
chap nhan.
[5.2] S6 tién giao nhan gitra Ong A, 6ng B, ba C va Cong ty TNHH TV-TK-XD

Q (neu c6) s& duoc giai quyét trong vu an khac theo quy dinh caa phap luat khi co
yéu cau.

[5.3] Déi v6i hop thué nha ngay 01/03/2016 gitta 6ng A va dng H do cac bén
khong c6 yéu cau giai quyéet nén Hoi dong xét xir khéng xét.

[6] Xét y kién cua dai dién Vién kién sét nhan dan quan Tan, Thanh pho Ho Chi
Minh dé nghi Hoi dong xét xur quyét dinh dinh chi giai quyét vu an doi vai yéu cau
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ctia nguyén don ong A theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat tb
tung dan su nim 2015; Chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng E va ba D: Tuyén bé Hop
déng mua ban chuyén nhwong nha, dat ngay 20/5/2015 giita 6ng B, ba C va dng A
dbi véi can nha toa lac tai duong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh vé hiéu; Mién
nop tién tam @ng &n phi, &n phi, tam @ng 1& phi Toa an, Ié phi Toda an cho 6ng A, dng
B, ba C theo diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong va Quédc hoi 1a phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong
Xét Xtr nén chap nhan.

[7] VVé &n phi dan su so tham va chi phi td tung
[7.1] V& chi phi xem xét, tham dinh gia do 6ng A nop.

[7.2] Vé &n dan sy so tham: Can ctr diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 3 iéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc
hoi.

Nguyén don ong A, bi don 6ng B, ba C yéu Cau tiép tuc thuc hién hop ddng
mua ban nha ngay 20/5/2015, khong c6 tranh chap vé tri gia nha hoac yéu cau giai

quyét vé s tién giao nhan. Do d6, quan hé tranh chap néu trén 1a tranh chap dan su
khong ¢ gia ngach.

[7.2.1] Nhan thiy, nguyén don 6ng A, sinh nim 1961; Bi don ong B, sinh nam
1961 va ba C, sinh naim 1961 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop tién tam tng an
phi, an phi, tam tng I& phi Toa an, 1¢ phi Toa an theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh mién nop tién tam @ng an phi, an phi, tam
tng 18 phi Toa &n, I& phi Toa an va hoan tra cho 6ng A s tién 57.100.000 (nim muoi
bay triéu, mot trim ngan) déng theo Bién lai tam ¢ng an phi, I&é phi Toa an sé
0012614 ngay 18/3/2019 va sé tién 300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai tam
ring &n phi, 1& phi Toa an s6 0020395 ngay 03/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Mié&n nop tién tam ung an phi, an phi, tam ang 1 phi Toa &n, 1& phi Tda an cho
bi don 6ng B, sinh nam 1961 va ba C, sinh nam 1961.

[7.2.2]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng E, ba D c6 yéu cau doc lap
vé viéc tuyén b vo hiéu Hop dong mua ban nha ngay 20/5/2015 gitra 6ng A va ong
ba B, C duoc Toa an chap nhan nén khéng phai chiu an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba D s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam imng an phi theo
bién lai thu s6 0034661 ngay 16/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan T,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH:
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Ap dung:
- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,

227, 228, 245, 264, 266, 267, 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015;

- Piéu 123, 317, 320, 385 va diéu 407 Bo luat dan sy nam 2015;
- Piéu 117, 118 Luat nha ¢ nam 2015;
-Diéu 2; 6, 7, 7a, 7b va diéu 9; 30; 31 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2014;

- Piém d khoan 1 Diéu 12; khoin 3 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi;

1. Dinh chi giai ‘quyét vu an dan sy thu ly sé 129/2019/TLST-DS ngay
13/8/2019 tranh chap vé hop dong mua ban nha gitra nguyén don 6ng A va bi don
ong B, ba C;

Nguyén don c6 quyén khai kién lai theo quy dinh ctia phap luat;

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng E,
ba D.

Tuyén b6 Hop dong mua ban chuyén nhugng nha, dat ngay 20/5/2015 doi voi
can nha toa lac tai duwong P, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh gitta 6ng B, ba C va
ong A vo0 hiéu.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3. An phi dan sy so tham:

3.1. Mién nop tién tam (ng &n phi, an phi, tam tng Ié phi Toa an, 1¢ phi Toa an
cho 6ng A, sinh nam 1961.

Hoan tra cho 6ng A s tién 57.100.000 (nim muoi bay triéu, mot trim ngan)
dong theo Bién lai tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0012614 ngay 18/3/2019 va sd
tién 300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai tam wng &n phi, I& phi Toa an sb
0020395 ngay 03/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.2. Mién nop tién tam (ng &n phi, &n phi, tam tng Ié phi Toa an, 1& phi Toa an
cho 6ng B, sinh nam 1961 va ba C, sinh nam 1961.

3.3. Hoan tra cho ba D s tién 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam tng &n phi
theo bién Iai’thu‘ s0 0034661 ngay 16/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Quyén khang céo:
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Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé
mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc
ban &n hoic ban an duoc niém yét; Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan cé mit tai
phién toa dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;

Vién Truéng vién kiém sat cting cap va cap trén tryc tiép c6 quyen khang nghi
ban an so tham theo quy dinh tai Biéu 278 cua B luat To6 tung dan sy nam 2015;

Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va diéu
9 cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 cua Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND quan Tan Phd;

- Chi cuc THADS quén Téan Pha;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Ngoc Oanh



