TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 206/2024/DS-PT
Ngay: 27/3/2024
V/v Tranh chap doi nha
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh
Cdc Thiam phdn: Ong Truong Chi Anh
Ba Ngo Tuyét Bang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh phd Ha Noi

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Nhu

Quynh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 3 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 756/2023/TLPT-DS ngay
29/12/2023 vé viéc “Trank chdp doi nha”.

Do Ban 4n dan su so thAm s6 60/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa
an nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham s 97/2024/QD-PT ngay
01/3/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 164/QDPT- HPT ngay 20/3/2024 cua
Toa an nhan dan Thanh phé Ha N1, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Chu Vin Quyén, sinh nim 1952

Dia chi: S6 55 phd Tran Qudc Toan, phudng Tran Hung Pao, quan Hoan
Kiém, Thanh phé Ha Noi

NQuoi dai dién theo uy quyén cia nguyen don: Ong Nguyén Van Anh,
sinh nim 1970; Pia chi: S6 23 ngo 84 phd Tran Quang Diéu, phuong Quang
Trung, quan Pbng Pa, Thanh phé Ha Noi. (Theo Gidy iy quyén cong chung
00669.2021/GUQ Idp ngay 16/11/2021 tai VPCC Pham Nguyén).

2. Bi don: Cong ty TNHH s6 hitu tri tué Thao Tho Quyén (INVENCO)

Pia chi: S6 29 phd Truong Han Siéu, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan
Kiém, Thanh ph6 Ha Noi

NQuoi dai dién theo phap ludt: Ba L€ Xuan Quynh, sinh nam 1976; Chuc
vu: Chu tich HD thanh vién, Giam déc cong ty.

HKTT va & tai: S6 05, hém 199/02/5 Thuy Khué, phuong Thuy Khué,
quan Tay Ho, Thanh phd Ha Nbi

NQuoi dai dién theo ity quyén: Anh DS Van Hung, sinh nam 1981.

Tra tai: S6 28, ngach 187/1 Tay Son, phuong Trung Liét, quin Déng Da,
Thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan:

- Ba Lé Minh Tam, sinh ndm 1958 (v¢ 6ng Chu Van Quyén)

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van Anh, sinh nam 1970
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Dia chi: S6 23 ngd 84 phd Tran Quang Diéu, phuong Quang Trung, quin
Péng Pa, Thanh phd Ha Noi.

- Chi Chu L& Quyén, sinh ngay 13/11/1986 (con 6ng Chu Van Quyén)

- Anh Chu L& Minh, sinh ngay 6/5/1996 (con 6ng Chu Van Quyén)

Cung dia chi: S6 55 phd Tran Quédc Toan, phudng Tran Hung Pao, quan
Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

- Cong ty xuat nhap khau va hop tic qudc té Coalimex - Tong cong ty
than Viét Nam nay 1a Cong ty c6 phan xuét nhap khau than — VINACOMIN

Pia chi try s chinh: S6 47 phdé Quang Trung, phuong Tran Hung Dao,
quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Minh, sinh nam 1977, churc vu:
Giam déc.

Dia chi: S6 17, ngd 46, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén:

+ Ba Bui Thi Minh Thu, sinh nim 1972. Pia chi: S6 47 phé Quang
Trung, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

+ Ong Poan Hai Nam, sinh nim 1991. Pja chi: Tang 21, tda nha
Charmvit Tower, s6 117 dudng Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau
Gidy, Thanh ph6 Ha Noi.

+ Ong Pham Truong Giang, sinh nam 1992. Pia chi: Tang 21, tdoa nha
Charmvit Tower, s6 117 dudng Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau
Gidy, Thanh phd Ha Noi

- Ong Lé bang Tho, sinh nam 1960

Tru tai: Sd 24, ngd 46A, ngach 2 Pham Ngoc Thach, phuong Phuong
Lién, quian Ddng Pa, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Cong ty cé phdn xudt nhdp
khau than - VINACOMIN: Ong Hoang Vin Diing, 6ng Nguyén Vin Thai-
Cong ty Luat TNHH BROSS va cong su

Pia chi: Tang 21, Charmvit Tower, sé 117 duong Tran Duy Hung,
phudng Trung Hoa, quan Cau Giay, Thanh ph6 Ha Noi.

Do ¢6 khang cdo caa 6ng Chu Van Quyén |a nguyén don va ba Lé Minh
Tam, chi Chu Lé Quyén, Cong ty c6 phan xuat nhap khau than Vinacomin la
ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

* Nguyén don éng Chu Vin Quyén va dai dién theo iy quyén trinh bay:

Nam 1996, khi Cong ty Xuét nhap khau va Hop tac Quoc té thuoc Tong
cong ty than Viét Nam (goi tit 1a “Cong ty Coalimex”) tién hanh xay dung khu
nha dé cho mot sé ho gia dinh & va cho thué, gia dinh 6ng Chu Van Quyén da
dong gop mot phan kinh phi, tién dé dau tu xay dung khu nha & tai s6 29
Truong Han Siéu, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Sau khi x4y dung xong, ngay 24/6/1997, 6ng Chu Vin Quyén dai dién
cho cac thanh vién con lai trong ho gia dinh gédm ba Lé Minh Tam cung hai
con ¢6 tén trong ho khau gia dinh ky hop dong thué nha sé 356/CLM-HCQT.
Pon vi cho thué: Cong ty Coalimex. Can ho thué: Phong s6 606. Tong dién
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tich thué gém: San &: 41,5m?; gac lung: 28,5m?; nha dé xe: Sm?. Pia chi: S6 29
Truong Han Siéu, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi. Thoi han thué 40 nim
ké tir ngdy 01/01/1997. Do bén thué da dong gop trudc mot phan tién xay dung
nén khong phai tra tién thué trong thoi gian 40 nam cta hop dong.

Hop ddng thué nha sé 356/CML-HCQT giita 6ng voi cong ty XNK va
HTQT ngay 24.6.1997 1a ky két gitra ho gia dinh ong, 0ng la nguoi dai dién,
vo 6ng la ba Lé Minh Tam da uy quyén bang miéng cho Ong ky hop dong thué
nha voi cong ty. Tt ca gidy t& chuyén nhuong nha, va chuyén nhuong cong ty
cling nhu tién gép vén 6ng bit bude phai hoan tat, phai ky trude khi nhan tién
loi tirc, khong ky thi khong dugc nhén tién lgi tie. Vo 6ng ¢6 tham gia ky ban
cam két ngay 02/5/2018, con 6ng khong tham gia va khong biét ban cam két
ngay 02/5/2018.

Sau thoi han trén can hé duoc ban giao lai cho Cong ty Coalimex ma
khong c6 bat ky boi thuong ndo, néu khu tap thé van tiép tuc duoc duy tri thi
bén dugc thué nha s& duoc vu tién thué trude (néu ¢d nhu cau) va khi d6 tra
tién thué nha theo mac quy dinh ciia Nha nudc va Cong ty Coalimex tai cing
thoi diém thué.

Trong thoi gian thué, nguoi thué nha dugc quyén chuyén nhuong cin ho
cho nguoi khéc thug, xong phai lam thi tuc hop dong doi tén thué nha vei
Cong ty quan ly, hoac véi nguoi duge Cong ty ty quyén.

Do nhu cau hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty TNHH s& hitu
tri tu¢ Thao Tho Quyén (INVENCO) (goi tat 1a “Cong ty INVENCO”), dng
Chu Vin Quyén ciing 1a mot trong ba thanh vién sang lap Cong ty TNHH so
hitu tri tué¢ Thao Tho Quyén (INVENCO). Nam 1997 6ng Chu Vian Quyén di
dé cho Cong ty TNHH s¢ hitu tri tué Thao Tho Quyén (INVENCO) sir dung
lam noi lam viéc caa nhan vién cong ty.

Nim 2018, Ong Chu Vin Quyén, ba Lé Minh Tam va ba Lé Xuan Quynh
ky ban cam két v6i noi dung ba Lé Xuan Quynh déng y dua cho 6ng Chu Van
Quyen ba Lé Minh Tam 9.000.000.000 dong dé thoa thuan nhimg viéc nhu
sau: Ong Chu Vin Quyen ba Lé Minh Tam cam két tir chbi moi quyén loi gan
lién véi tai san nhu quyén sé hitu nha va quyén str dung dat & tai cin nha s 29
Truong Han Si€u, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Klem Thanh phé Ha
Noi; Quyen su dung dat & cho phan dién tich nha thué tai s6 nha s6 29 Truong
Hén Siéu, phuong Tran Hung DPao, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi do
6ng Chu Vin Quyén cung vo ding thué.

Tir thang 8 nam 2019, 6ng Chu Vin Quyén khdng con lam viéc, khong
con 1a thanh vién Cong ty INVENCO nhung Cong ty INVENCO van sir dung
dién tich phong s 606, san &: 41,5m?; gac lung: 28,5m?, nha dé xe: 5m? dé
lam noi lam viéc cua nhan vién cong ty.

Ong yéu cau Cong ty INVENCO tra lai gia dinh 6ng dién tich nha thué
la phong sb 606, san &: 41,5m?; gac lung: 28,5m?, nha dé xe: 5m? tai s6 nha sé
29 Truwong Han Siéu, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phé
Ha Noi.

Co s& Yéu cau khoi kién caa 6ng Quyén nhu sau:

- Ba L& Xuan Quynh khong thuc hién bat ca mot thoa thuan nao ghi
trong ban cam két nam 2018 véi gia dinh 6ng Chu Vian Quyén.
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- Ong Chu Vin Quyén chua nhan bat cir mot khoan tién nao tir ba Lé
Xuan Quynh dé thuc hién ban cam két nam 2018.

- Ho gia dinh 6ng Chu Vin Quyén chwa 1am thu tuc hop dong doi tén
thué nha véi Cong ty quan ly (Cong ty INVENCO), hoac véi nguoi dugc Cong
ty INVENCO uy quyén sang tén ba L& Xuan Quynh.

- Trong ban cam két nam 2018 chi c¢6 6ng Chu Vin Quyén ba L& Minh
Tam ky ma khéng c6 hai con la Chu Lé Quyén va Chu Lé Minh ky.

Ong Chu Van Quyén d& nghi Toa an giai quyét: Yéu cau Cong ty TNHH
so hitu tri tué Thao Tho Quyén (INVENCO) tra lai gia dinh éng Chu Vin
Quyén phong thué sé 606 san &: 41,5m% géc lung: 28,5m?, nha dé xe: 5m? tai
dia chi: S6 29 phd Truong Héan Siéu, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan
Kiém, Thanh phé Ha Noi dé gia dinh 6ng Chu Vin Quyén st dung theo noi
dung cua Hop dong thué nha s6: 356/CLM-HCQT ngay 24/06/1997.

DPbi véi khoan tién 9.000.000.000 dong Ngay 02/5/2018, Cong ty
TNHH s¢ hitu tri tué Thao Tho Quyén hop hoi dong thanh vién cong ty vé viéc
phan chia loi tc tinh dén ngay 02/5/2018, thé hién bang bién ban hop Hoi
ddng thanh vién cong ty s6 08/BB-DHTV. Theo néi dung bién ban ¢ 03 thanh
vién cong ty gom L& Xuan Quynh; Lé Pang Tho; Chu Vian Quyén mdi nguoi
so hitu 33,33% von gop tai cong ty. Noi dung cudc hop: phan chia loi tic tinh
dén ngay 02/5/2018. Can cu vao tinh hinh hoat dong kinh doanh cua cong ty,
va sau khi ban bac va thao luan, ching t6i da théng nhat chia loi tac dén ngay
02/5/2018 nhu sau: Mdi thanh vién gop vén dugc hudng tién loi tic tinh dén
ngay 02/5/2018 1a: 9.000.000.000 dong tuong duong véi 33,33% vén gop.

Ngay 02/5/2018, Hoi dong thanh vién Coéng ty TNHH so hitu tri tué
Thao Tho Quyén ban hanh Quyét dinh sé 15/QD-DHTYV vé viéc phan chia loi
tie tinh dén ngay 30/4/2018. Noi dung quyét dinh ca ba thanh vién cong ty 1a
Chu Vin Quyén; Lé Pang Tho; L& Xuan Quynh mdi thanh vién dugc huong
9.000.000.000 dong.

Ngay 02/5/2018; 6ng Lé Pang Tho - Chiic danh giam ddc cong ty di ky
phiéu chi s6 PC05001 chi cho ong Chu Van Quyén sé tién 8.550.000.000
ddng, cong ty giir lai sé tién 450.000.000 dong dé nop thué thu nhap ca nhan
cho 6ng Chu Vian Quyén.

S6 tién trén 14 s6 tién 6ng Chu Vian Quyén duoc chia loi tac tir viéc hoat
dong san xuat kinh doanh cua cong ty, khdng phai 1a s tién tir viéc chuyén
nhuong nha thué Ia phong s6 606, dia chi s0 29 Truong Han Siéu, phuong
Tran Hung Dao, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Noi.

- Pdi voi ban cam két ngay 02/5/2018 duoc ky két giita ong Lé bang
Tho, 6ng Chu Vin Quyén, ba Lé Xuan Quynh: Sau khi ky ban cam két trén
6ng da thuc hién cac thoa thuan theo ban cam két nhung chi Quynh chua giao
cho 6ng 9.000.000.000 dong Trong ban cam két khong tach riéng ndi dung
cia ting théa thudn ma tit ca cac thoa thuén trong ban cam két tri g1a
9.000.000.000 ddng. Ong chwa nhan duge 9.000.000.000 dong; chi Quynh va
Cong ty TNHH Thao Tho Quyén chua bao gio thoa thudn voi ong vé viéc
chuyén nhuong cian 606. Can hd 606 s6 nha 29 Truong Han Siéu 6ng chua bao
gid chuyén nhuong quyén thué cho chi Quynh. Nay 6ng dé nghi cong ty
TNHH Thao Tho Quyén phai tra lai cho 6ng cin ho 606.
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Loi khai cua anh Hung vé viéc da giao 9.000.000.000 dong cho 6ng la
khong ding va khi viét ban cam két khong c6 mit chi Ha. Chi Ha da chét
khoang gém 02 ndm.

- Béi véi glay ong viét cho chi Quynh ngay 17/10/2018 do chi Quynh nép
ban foto tai Toa an do 6ng viét ra, 6ng viét d& bo niém phong phong riéng cua
6ng tai tang 3 toa nha 29 Truong Han Siéu, phuong Tran Hung Pao, quan
Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi 1a phong riéng cua 6ng (phong 305) 1a phong
phia ngoai ma 03 nguoi 1a 6ng Le Dang Tho, L& Xuan Thao, va ong (Chu Van
Quyén) dong sé hiru cin phia ngoal cua toa nha 29 Truong Han Si€u (can mét
duong). Toa nha phia ngoai ma cac 6ng dong so hitu gom 5 tang: Tang 01
dung dé tiép khach, tang 02 ong Thao lam phong riéng, tang 03 1a cua Ong,
tang 4 cta 6ng Lé Pang Tho, tang 5 dé cho nhan vién an trua. Ongviét gidy
ndy khong phai 1a phong thué cua 6ng la 606. Can mat duong ma c6 phong
riéng cua 6ng da chuyén nhuong cho chi Quynh. Can riéng & ting 03 6ng da
lam gidy chuyén nhuong cho chi Quynh vao ngay 02/5/2018 nhung do chi
Quynh chua thanh toan cho ong s tién 1a 2.400.000.000 ddng (cho 03 ngudi)
nén dén ngay 17/10/2018 dng méi d& bo niém phong. Phong riéng cua 6ng da
lam viéc ¢ day 20 nam (1997 - 2018)

- Sau khi ky ban cam két ngay 02/5/2018 6ng khéng niém phong phong
606, 6ng tao moi diéu kién cho Cong ty TNHH Thao Tho Quyén st dung
nhung Cong ty TNHH Thao Tho Quyén khdng tra tién cho éng theo gidy cam
két. Ong dé nghi Cong ty TNHH so hitu tri tué Thao Tho Quyén tra lai cho 6ng
can 606. Thoi diém ngay 02/5/2018 dng Tho 1a dai dién theo phap luat cua
Cong ty TNHH Thao Tho Quyén

S tién theo phiéu chi ngay 02/5/2018 14 s6 tién loi tirc sau thué duoc chia
theo bién ban hop HDTV cong ty s6 08 ngay 02/5/2018 va quyét dinh sb IV
Qb- HPTV ngay 02/5/2018 (sau khi dugc khau trir 5% thué thu nhap cé nhan)
1a 8.550.000.000 dong, 6ng dd nhan du s tién nay. Con s tién 9.000.000.000
ddng theo ban cam két ky két giita 6ng va ca nhan chi Quynh, chir khong phai
1a ky cam két giita 6ng v6i Cong ty Thao Tho Quyén, sau khi ky ban cam két
trén, chi Quynh chua tra cho 6ng 9.000.000.000 dong.

Ban 0ng viét ngay 17/10/2018 1a chit ciia 6ng, dng dong ¥ bo niém phong
tang 3 (khong phai 1a phong 606) ma 1a can phia ngoai chung s¢ hitu cua 03
ong Thao, 6ng Tho, 6ng Quyén (day 1a d& bé niém phong phong 305)

Bi don Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH sé hiru tri
tu¢ Thiao Tho Quyén trinh bay

Ngay 02/5/2018 gitra chi Quynh va ong Quyén, ong Tho ky hop dong
chuyen nhuong phan von gop; ky bién ban thanh ly hop dong chuyén nhuong
vbn gop; hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat 6.
B‘ong thoi, ky ban cam két thuce hién cic ndi dung dd néu trong cic ban hop
dong.

Noi dung ban cam két 13 chi Quynh dua cho 6ng Chu Vin Quyén (cung
vg) 9.000.000.000 dong va ong L& bang Tho (cung vo) 9.000.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong phan vén gép; mua nha & va nhan chuyén nhuong dat &
tai can nha 29 Truong Han Siéu, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém,
Thanh phé Ha Noi; nhan chuyén nhuong quyén sir dung phan dién tich thué tai
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s6 nha 29 Truong Han Siéu, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh
pho Ha Noi do 6ng Quyén va éng Tho cung vo dung tén thué. Budi trua cung
ngay 02/5/2018 chi Quynh cung 6ng Quyen va 6ng Tho tién hanh viéc chuyén
tién thanh toan theo cam két. T6i da chuyén day di cho 6ng Quyén (cung vo)
9.000.000.000 dong va 6ng Lé Piang Tho (cing vo) 9. 000.000.000 déng dé
hoan thanh nghia vy tai chinh nhu cam ket trong d6 c6 tién chuyén nhuong
quyen sit dung phan dién tich thué tai s6 nha 29 Truong Han Siéu, phuong
Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha Noi.

Nhu viy, ong Quyén khoi kién ra Toa an nhan dan quan Hoan Kiém yéu
cau Cong ty TNHH s6 hitu trf tué Thao Tho Quyen (Invenco) tra lai phong 606
c6 dién tich 41,5m?; ; gac lung: 28,5 m? va nha dé xe: 5 m? tai s6 nha 29 Truong
Han Siéu, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi la
khong dung thuc té va chira dung hanh vi gian dbi dé tao nguyén nhan khiéu
kién (chi Quynh khong khai kién vé nodi dung nay). Chi Quynh khong nhat tri
v6i yéu cau khai kién ctia 6ng Quyén vi chi da tra 9.000.000.000 dong theo
ban cam két ngay 02/5/2018 (khong chia ting ndi dung theo ban cam két ma
chung tit ca cic ndi dung trong ban cam két trong d6 c6 mua lai quyén thué
dién tich cin 606 nhu 6ng Quyén di khoi kién do v chong 6ng Quyén ding
tén thué). Ong Quyén 1a nguoi nhan tién 9.000.000.000 dong truc tiép tir chi
Quynh.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cta ong Quyén thi chi khong nhét tri vi cac bén
d3a cam két theo thoa thudn ngay 02/5/2018 vé viéc 6ng Tho, ba Ha, ong
Quyén, ba Tam tir chdi moi quyén loi gan véi tai san tai 29 Truong Han Siéu
va dién tich thué can 606. Theo ban cam két trén thi chi Quynh d giao tién
mat cho 6ng Quyén, ba Tam 9.000.000.000 tai try s6 cong ty, khi ban giao
khong c6 gidy bién nhan tién, c6 nhiing ngudi tham gia hop ching kién gdm
ong Lé Pang Tho, ba Ha.

Sau khi cac bén thuc hién ban cam két ngay 02/5/2018 chi Quynh di thuc
hién thay d6i noi dung dang ky kinh doanh, nhan lam thu tuc cap GCNQSDD
tai s6 nha 29 Truong Han Siéu mang tén chi Quynh

- Can 606 1a phong riéng ciia 6ng Quyén da viét gidy cho chi Quynh vao
ngay 17/10/2018, hién nay 6ng Quyén khong con quyén loi gi dbi voi can ho
nay nita. Ong Quyén da viét gidy v6i noi dung: T6i la Chu Vin Quyén, trii tai:
55 Tran Quoc Todn. Téi dong y dé cong ty SHTT Théio Tho Quyén dé bé niém
phong phong riéng cia t6i tai tang 3 toa nha 29 Trieong Hdn Siéu, phwong
Tran Hung Pao, Hoan Kiém, Ha Néi. Nhitng do dac trong phong nay céng ty
dwoc quyén thanh Iy véi diéu kién:

+ Ky chuyén doi dai dién SHCN ciia téi sang cong ty moi; ky thanh [y 02
0 16 thuoc so hitu cua cong ty do toi dang sur dung da hét khau hao cho toi va
chdu Chu Van Quyén. Téi cam doan sé khdng cé y kién gi vé phong nay nita dé
cong ty tién xu ly

Khi ky ban cam két cac con ctia 6ng Quyén khong biét va khong tham
gia ky két ban cam két ‘ngay 02/5/2018. chi Quynh khong nhét tri voi yéu cau
khoi kién cta ong Quyén.

Nguwoi dai dién iy quyén ciia Cong ty TNHH sé hitu tri tu¢ Théo Tho
Quyén trinh bay:
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Péi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Quyén thi 6ng khong nhét tri vi cac
bén di cam két theo thoa thuan ngay 02/5/2018 vé viéc ong Tho, ba Ha, ong
Quyén, ba Tam tir chdi moi quyén loi gan véi tai san tai 29 Truong Han Siéu
va dién tich thué cin 606. Theo ban cam két trén thi chi Lé Xuan Quynh da
giao tién mat cho dng Quyén, ba Tam 9.000.000.000 tai tru s& cong ty, khi ban
giao khong c6 gidy bién nhén tién, c6 nhitng nguoi tham gia hop chung kién
gdm ong Lé Pang Tho, ba Ha.

Sau khi cac bén thuc hién ban cam két ngay 02/5/2018 chi Quynh di thuc
hi¢n thay d6i noi dung diang ky kinh doanh, nhan 1am thu tuc cdp GCNQSDD
tai sO nha 29 Truong Héan Siéu mang tén chi Quynh

Nguwoi dgi di¢n theo uy quyén ciia nguoi co quyén lgi va nghia vu lién
quan 1a Céng ty co phin xudt nhip khdu than - VINACOMIN - anh Poan
Hdi Nam trinh bay:

Nguon goc khu nha tai 29 Trieong Hén Siéu va tai san dang tranh chdp:
Theo hd so ma COALIMEX con luu trir thé hién: Quyét dinh s 858/NL-VP3
dé ngay 26/12/1994 cua Bo truong Bo Nang lwong, Cong ty Xuat nhap khau
than va cung ung vat tu (nay la COALIMEX) dugc ban giao tai san theo hién
trang la nha va dat tai s6 29 Truong Han Siéu;

Ngay 31/12/1994, dai dién bén giao - VP By Nang lugng va dai dién bén
nhan - COALIMEX cung ky bién ban giao nhan nha; hién trang nha: nha ci,
c6 4 gian, hai tang (tang 1: 02 gian, tang 2: 02 gian);

Nam 1996, Cong ty tién hanh xay mai, cai tao stra chita nha néu trén theo
nhu gidy phép xay dung sé 83-5-96/GPXD ngay 29/5/1996 cua dai dién KTST
TP Ha Noi tai Quan Hoan Kiém; Cai tao thanh nha 3 ting cot, san mai bang
BTCT;

Ngay 24/6/1997, COALIMEX cung v&i ho gia dinh ong Chu Vin Quyén
ky hop dong thué nha sb 356, theo d6: Tong dién tich thué gom: ph(‘)ng 606,
tong dién tich gbm san & 41,5m?; gac limg: 28,5m?; nha dé xe; 5m Thoi han
thué la 40 nam ké tir ngay 01/01/ 1997; Bén thué nha khong phai tra tién thué
trong sudt thoi han thué do da dong gdp trude mot phan tién xdy dyng.

Ké tir thoi diém COALIMEX ky hop dong thué nha sé 356 véi ho gia
dinh 6ng Chu Van Quyén, dén nay da hon 25 nam, ong Quyén tu chiu trach
nhiém quan ly, bao quan va bao tri can ho s6 606, ma khong co bat ky van ban,
yéu cau hay y kién nio t6i COALIMEX. Do 6ng Quyén di tham gia dong gop
mot phan kinh phi xay dung khu nha 29 Truong Han Siéu va dugc thoa thuan
1a tién thué trong sudt thoi gian c6 hiéu luc ciia hop dong, vi vay gilra hai bén
khong phat sinh doanh thu, cong ng trong khoang thoi gian nay. Pén thoi diém
hién tai Hop dong thué nha s 356 van con hi¢u lyc va COALIMEX van ton
trong cac quy dinh cia hop dong thué nha sb 356 di ky két véi gia dinh 6ng
Quyén;

COALIMEX khéng biét va cling khong dugc ong Quyén thong bao, cung
cap bat ky thong tin, tai liéu nao vé dién bién qua trinh sir dung can ho sb 606
va ctng khong biét viéc ong Quyén giao cho INVENCO str dung nha;

Hop dong thué nha s6 356/CML-HCQT ngay 24.6.1997 duoc ky két gilra
cong ty co phan than voi 6ng Quyén, ba Tam chi c6 chit ky cua dng Quyén,
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khong c6 chit ky ctia ba TAm. Hién cong ty khong con luu tai liéu gi va chi thé
hién trong hop dong c6 chit ky bén thué nha la 6ng Chu Vian Quyén.

Cong ty nhan thay day 1a tranh chip phat sinh tr giao dich giita 6ng
Quyén va INVENCO ma COALIMEX khong dugc tham gia, khong c6 thong
tin cu thé, nén cong ty khong co y kién vé noi dung tranh chap gita nguyén
don va bi don; cong ty dé nghj Toa an xem xet, tién hanh giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat, dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac duong su,
trong do c6 quyén loi hop phap cua COALIMEX.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi co quyén lgi va nghia vu lién
quan ba L& Minh Tam 1a 6ng Nguyén Viin Anh trinh bay:

Ba Tam nhat tri va cung quan diém giéng 6ng Quyén. Bé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Quyén.

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Chu Lé Quyén va anh
Chu Lé Minh trinh bay:

Gia dinh anh chi, dai dién h¢ gia dinh 6ng Chu Van Quyén 1a chu Hop
ddng thué nha sé 356/CLM-HCQT ngay 24/06/1997. Bon vi cho thué: Téng
cong ty than Viét Nam - Cong ty Xuat nhap khau va HTQT. Can ho thué:
Phong s6 606. Tong dién tich thué gom: San 6: 41,5m?; gac limg: 28,5m% nha
dé xe: 5m?% phan noc nha (mai bang). ia chi: Sé 29 Truong Han Siéu, quén
Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi. Thoi han thué 40 nam ké tir ngay: 01/01/ 1997.
Do bén thué da dong gop trudc mot phan tién xay dung nén khong phai tra tién
thué trong thoi gian 40 nam cua hop dong. so hiru tri tué Thao

Ong Quyén 1a mot trong ba thanh vién sang lap Cong ty TNHH Tho
Quyén (INVENCO). Do nhu ciu hoat dong san xuat kinh doanh cua cong ty,
gia dinh d3 dé cho Cong ty TNHH so hitu tri tué Thao Tho Quyén
(INVENCO) str dung di¢n tich nha thué lam noi lam viéc ctia nhan vién cong
ty. Tir thang 8/2019, 6ng Quyén khong con 1a thanh vién gép von va lam viée
tai Cong ty TNHH s¢ htru tri tu¢ Thao Tho Quyén (INVENCO). Nhung Cong
ty van quan ly, st dung va khong tra gla dinh phong s6 606. Téng dién tich
gom: San o: 41 5m?; gac limg: 28,5m? nha dé xe: 5m% phan néc nha (mai
bang) tai S6 29 Truong Han Si€u, quan Hoan Kiém, Ha Noi

Anh chi dong ¥ ¥ v61 ndi dung don khoi kién cua 6ng Quyén. Dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khai kién cta ong Quyén.

Theo cung Cap cua Van phong By cong thuwong

Sau khi kiém tra, ra soat hé thong tai liéu dang dugc luu trir tai Van
phong B Cong Thuong, kho Iuu trir B khong c6 ho so, tai liéu lién quan dén
nha, dat tai s6 29 Truong Han Si€u, Hoan Kiém, Ha Noi.

Cong ty cd phan xudt nhdp khau than - Vinacomin (Coalimex -
Vinacomin) la cong ty con cua Tap doan Cong nghi¢p Than - khoang san Viét
Nam (TKV). Theo quy dinh cta Nghi dinh s6 131/2018/ND-CP ngay 29 thang
9 nam 2018 cua Chinh phii quy dinh chtc ning, nhiém vu, quyén han va co
ciu t6 chirc ciia Uy ban Quan 1y von nha nudc tai doanh nghiép (Uy ban), Bo
Cong Thuong da thuc hién chuyén giao quyén dai dién chu s& hitu nha nudc
tai TKV sang Uy ban tir nam 2018.

Do d6, d6i véi yéu ciu cua Toa an nhan dan quan Hoan Kiém vé viéc
cung cap thong tin lién quan dén hién trang quan 1y, str dung cin ho s6 606 nha
8



s6 29 Truong Han Siéu, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phé
Ha Noi, Bo Cong Thuong dé nghi Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém lién hé
voi Uy ban, 1a dai dién chu s¢ hitu phan von Nha nudc tai TKV dé duoc cung
cap céc thong tin lién quan.

Theo cung cdp ciia Xi nghiép quan Iy va phat trién nha Hoan Kiém tai
Cong van s0 308/XNHK-QLN veé viéc nha 29 Truong Han Si€u, quan Hoan
Kiém ngay 15/6/2022:

Cin ¢t s6 sach lwu tai Xi nghiép thé hién:

Nha 29 Truong Han Si€u, quan Hoan Kiém thudc dién nha Tu nhan.

- BKDT: Vién Mit 259.

- Két cdu: G1.

- Dién tich nha 78,9m?.

- Chu s& hitu: Nguyén Trong Miéng, Tran Thi Tam (chét ca).

- Chu sir dung: TK Nguyén Quy Chiat.

Xi nghiép Quén 1y va Phat trién nha Hoan Kiém khong quan 1y, ky hop
ddng thué nha va thu tién thué nha tai day.

Theo cung cdp ciia Vin phong ding ky dit dai Ha Ni chi nhdnh khu
viee Ba Pinh - Hoan Kiém - Pong Pa:

Ngay 13/7/2000 UBND Thanh pho Ha Noi cap GCN sé 10105030035
cho PSH: Lé Xuan Thao, Lé Bich Thang, Lé Pang Tho, Tran Thi Thanh Ha,
Chu Van

Quyén va Lé Minh Tam tai s6 29 Truong Han Siéu, phuong Tran Hung
bao, quan Hoan Kiém.

Ngay 10/10/2017 d3 hoan thanh nghia vy tai chinh theo gidy ndp tién s6
2123349 ngay 10/10/2017 tai phong Giao dich Ly Thai T6-CN Ha Noi-Ngan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam.

Ngay 08/5/2018 chuyén nhuong cho ba Lé Xuan Quynh.

Cin ho 606 tai s nha 29 Truong Han Siéu, phuong Tran Hung Pao, quan
Hoan Kiém: Hién Vian phong Pang ky Pat Pai Ha Noi Chi nhanh khu vyuc Ba
Pinh - Hoan Kiém - Dong Da khong c6 thong t1n

Theo cung cdp ciia Uy ban qudn ly vén Nha nwéc tai Cong vin sd
06/UBQLV-PCKS vé viéc cung cap thong tin lién quan dén ngudn gdoc cin ho
606 nha s6 29 Truong Han Si€u, quan Hoan Kiém ngay 04/01/2023:

Nghi dinh s6 131/2018/ND-CP ngay 29 thang 9 nam 2018 cua Chinh phu
quy dinh vé chirc ning, nhiém vy, quyén han va co cau t6 chuc cua Uy ban,
theo d6 Uy ban 1a dai dién chu s¢ hitu nha nudc tryc tiép doi voi 19 tap doan,
tong cong ty do Nha nudc nam gitr 100% voén diéu 1& va phan von Nha nudc
dau tu tai ty ¢d phan, cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr¢ 1én. Nhu
vay, theo quy dinh trén, Cong ty cd phan xuit nhap khau than (Vinacomin)
khong thudc d6i tuong giao Uy ban 1am dai dién chu s¢ hitu. Tuy nhién, Uy
ban dé co van ban chi dao Tép doan Cong nghiép Than - Khoang san Viét
Nam (TKV) yéu cau Vinacomin béo cdo vé noi dung lién quan. Uy ban kinh
chuyén Quy co quan vin ban ciia TKV cung cap thong tin, hd so theo yéu cau
(van ban kém theo)

Theo cung cip ciia UBND phwong Trin Hung Dao, quin Hoan Kiém
tai cong van sb 49/UBND ngay 14/02/2023:
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1. Nguén goc dat, qua trinh quan 1y va st dung nha, dat tai s6 29 Truong
Han Siéu, phuong Tran Hung Dao:

Theo hd so dia chinh luu trit tai UBND phuong, nha dat tai s 29 Truong
Han Siéu c6 ngudn gdc 1a nha tu nhan, gdm 02 phan dién tich va ngd di chung,
cu thé:

a) Phan dién tich tiép giap v6i mat phd Truong Han Siéu:

Phéan dién tich ndy da dwoc UBND thanh phé Ha Noi cdp Gidy chung
nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén s dung dat & s6 10105030035 ngay
13/7/2000, dimg tén Péng s¢ hiru: Lé Xuan Thao, Lé Thi Bich Thing, Lé
bang Tho, Tran Thi Thanh Ha, Chu Vin Quyén, L& Minh Tam. Trong do:

- Dién tich: 31,5m?

- Hinh thirc str dung: Riéng: 31,5m? ; Chung: / m2,

b) Phan dién tich phia trong ngd di chung:

Can ctr SO chting nhan sé hitu va st dung nha dat s 330, s6 nha 29
Truong Han Siéu, sb thira 849, t& s6 6, khu S, tén s¢ hitu chu Lé Ngoc Pao va
Pham Thi Nhan:

- Dién tich: Nha chinh: 60,6m?; Nha phuy: 48,5m?

- Nguyén s¢ hitu dimg tén 6ng Nguyén Trong Miéng va ba Tran Thi Tam,
sau khi qua doi dé lai cho ngudi con duy nhat Nguyén Quy Chat va vo la
Nguyén Thi Minh Chau.

Ngay 24/2/1986, sang tén thira ké mot phan cho cac cong dong so hiru:
Nguyén Quy Vi, Nguyén Manh Luong, Nguyén Thi Minh Tam, Nguyén Bich
Hanh, Nguyén Thi Bich Hong.

Ngay 24/2/1986 sang tén phan nha cho 6ng Lé Ngoc Pao va vo 1a Pham
Thi Nhan.

Ngay 1/11/1989 d3 ban phan nha trén cho Vin phong Bé Ning Luong.
Ngay 26/12/1994, B6 Nang lugng ban hanh Quyét dinh sb 858/NL-VP3 quyét
dinh d6i nha 29 Truong Han Si€u c6 dién tich tinh theo SO chirng nhan sé hitu
va sir dung nha dat s6 330, s thira 849, to s6 6, khu S sang Cong ty Xuat nhap
khau than va cung tng vat tu dé 1dy 04 can ho khép kin tai tang 5, nha A, khu
tap thé sb 86 Thanh Nhan.

Ngay 31/12/1994, Van phong B Nang lugng da 1ap bién ban giao nhan
cin nha s6 29 Truong Han Siéu cho Cong ty xuat nhap khau than va cung ung
vat tu v6i dién tich dat: 73,5m?.

2. Qué trinh quan 1y va sir dung cin ho 606 tai s6 nha 29 Truong Han
Siéu, phuong Tran Hung DBao: UBND phuong Tran Hung Pao luu giit 01 ban
photo Hop dong thué nha s 356/CLM-HCQT ngay 24/6/1997 do éng Chu

Vin Quyén cung cap, ndi dung: Cong ty XNK va HTQT — Téng Cong ty Than
Viét Nam ky hop ddng voi ong Chu Vin Quyen va vog Lé Minh Tam cung 2
con dugc thué can hd phong 606 nha s 29 Trwong Han Siéu, quan Hoan
Kiém. Tong dién tich thué gom: San 6: 41,5m?; Gac ling: 28,5m2; Nha dé xe:
5m?. Thoi han thué 13 40 nim ké tir ngay 01/01/1997.

Theo cung cép ciia Uy ban nhén din quin Hoan Kiém

1. B6i voi nha dat tai 29 Truong Han Siéu, phuong Tran Hung Pao.

- TUr trudc nam 1995, ngdi nha sé 29 Truong Han Siéu thudc quyén so
hiru ctia 6ng Pham Hung va ba Pam Thu Trang.
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- Ngay 28/09/1995, ong Pham Hung va ba bam Thu Trang da chuyén
nhuong mot phan ngodi nha s6 29 Truong Han Siu cho 6ng Lé Xuéan Thao, ba
Lé Bich Théng, 6ng Lé Pang Tho, ba Tran Thi Thanh Ha, 6ng Chu Vin Quyén
va ba Lé Minh Tam.

- Ngay 13/07/2000, UBND Thanh phé Ha Noi cdp gidy ching nhan sb
10105030035 tai dia chi s6 29 Truong Han Siéu, phuong Tran Hung Pao ding
tén dong so hitu 6ng Lé Xuin Thao, ba Lé Bich Thing, 6ng Lé Dang Tho, ba
Tran Thi Thanh Ha, 6ng Chu Van Quyén va ba Lé Minh Tam.

2. Pbi vé6i can ho 606, sb 29 Truong Han Siéu, ‘phuong Tran Hung Pao:
UBND quén Hoan Kiém chua nhan dugc hd so cdp Gidy chimg nhan nén
khong c6 hd so luu.

Tai Bén dn déin sw so tham sé 60/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 ciia Toa
dn nhén dan quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Nji da quyét dinh:

Xir:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Chu Van Quyén.

1. X4c nhan Coéng ty TNHH s¢ hitu tri tué Thao Tho Quyén di tra tién
thué can ho 606 sd nha 29 Truong Han Siéu, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi cho ong Chu Vin Quyén duoc viét trong ban cam két ngay 02.5.2018.
Cong ty TNHH sé hitu tri tué Thao Tho Quyén dugc quyén thué tiép cin ho
606 s6 nha 29 Truong Han Siéu, quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi ctia cong
ty co phan xuat nhap khau than - VINACOMIN cho dén khi hét han hop dong
12 40 nam ké tir ngay 01.01.1997.

2. Cong ty TNHH s¢ hitu tri tué Thao Tho Quyén c6 nghia vu lién hé
v6i Cong ty co phan xuat nhap khau than - VINACOMIN va co quan nha nudc
c6 tham quyén dé lam cac thu tuc thué nha trong thoi gian con lai ciia hop
dong.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong
su.

Khong nhat tri v6i quyét dinh cta ban 4n so thim, nguyén don 6ng Chu
Vin Quyén; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Minh Tam, chi Chu
Lé Quyén, Cong ty cd phan xuét nhap khau than Vinacomin c6 don khang céo
dbi voi Ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Duong su khong rit don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuén
dugc vdi nhau ve viée giai quyet vu 4n, khong xuét trinh chimg cir méi.

Dgi di¢n theo ity quyén va nguyén don éng Chu Vin Quyén: Dé nghi
HPXX sira ban 4n so thAm theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cia ong
Quyén.

Dai dién uy quyén ciia bi don Céng ty TNHH s¢ hivu tri tué Thio Tho
Quyén: Bé nghi HDXX gir nguyén ban an so tham

Dai dién theo ity quyén ciia nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan
la Cong ty cé phan xudt nhdp khau than — VINACOMIN va nguwoi bio vé
quyén va lgi ich hgp phdp trinh bay: Ban an so tham tuyén Cong ty TNHH s¢
hitu tri tué Thao Tho Quyén c6 nghia vu lién hé véi Cong ty c6 phan xuat nhap
khau than - VINACOMIN d¢ lam céc thi tuc thué nha trong thoi gian con lai
ctia hop dong 1a giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don
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khong co yéu cau phan t6. Cong ty t6n trong hop dong thué duogc ky két giira
cong ty va ong Quyén. Pé nghi HDXX stra ban an so tham theo dung quy dinh
cua phap luat.

Nguwoi co quyén loi va nghia vy lién quan chi Chu Lé Quyen théng nhat
v6i v kién cua ong Quyén, dé nghi HDXX sira ban an so thim theo hudng
chép nhén yéu cau khai kién cta 6ng Quyén.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Nbi:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tudn thu diy du cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich néi dung vu kién, dai di€én VKS nhan
dan Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 2 Diéu 308 B6 luat TH
tung dan sy sira Ban an dan sy so tham sé 60/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua
Toda 4n nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai licu c6 trong hd so dugc thim tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cia nguyén don 6ng Chu Vin Quyén;
Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Minh Tam, chi Chu Lé Quyén,
Cong ty ¢ phﬁn XuAt nhap khau than Vinacomin ndp trong han luat dinh, da
ndp du phi khang céo, vé hinh thirc 1a hop 18.

Vé nji dung:

Theo hop dong thué nha sé6 356/CLM-HCQT ngay 24/6/1997 giita bén
duoc thué 1a 6ng Chu Vian Quyén va vo ba Lé Minh Tam cung 02 con trong hd
khau dugc thué phong 606 gitta bén dugc thué nha ¢ chit ky ctia 6ng Chu Vin
Quyén va bén cho thué nha 1a cong ty xuat nhap khau va hop tac quc té, thoi
han thué 1a 40 nam ké tir ngay 03/01/1997, khong phai tra tién thué nha trong
thoi han 40 ndm do bén thué nha da dong gop trudc 01 phan tién xdy dung nén
khong phéi tra tién thué nha trong thoi han 40 nim. Trong thoi gian thué,
ngudi thué nha duoc quyén chuyén nhuong cin hd cho ngudi khac thué, song
phai 1am thi tuc d6i tén thué nha véi cong ty quan ly, hodc véi nguoi duoc
cong ty Uy quyén. Xét hop dong duoc ky gitta cac bén 1a nhitng ngudi co du
nang luc dan sy, muc dich hop déng khong trai phap luat, dao dic xa hoi, viéc
ky hop dong 14 tu nguyén nén c6 hiéu lyc thi hanh dbi v6i cac bén. Qua trinh
thuc hién hop dong, ong Quyén da cho Cong ty TNHH s& hiru tri tu¢ Thao Tho
Quyen su dung toan b dién tich dugc thué ma khéng thu tién thué nha. Ong
Quyén cho rang 6ng chua chuyen nhuong quyén thué cho Cong ty TNHH s&
hitu tri tué Thao Tho Quyén nhung chi Quynh 13 dai dién theo phap luat cua
Cong ty TNHH s6 hitu tri tué Thao Tho Quyén xuat trinh ching ctr 13 Ban cam
két ngay 02/5/2018 dugc ky giita 6ng Lé Dang Tho, ong Chu Van Quyén, chi
Lé Xuan Quynh trong d6 c6 ndi dung: “Ngay hom nay ba Lé Xuan Quynh
ddng ¥ dua cho 6ng Lé Pang Tho va ba Tran Thi Thanh Ha 9.000.000.000
ddng va 6ng Chu Van Quyén va ba Lé Minh Tam 9.000.000.000 dong dé thoa
thuan nhitng viéc nhu sau: Ong Lé Pang Tho va 6ng Chu Vin Quyén tir chdi
moi quyén loi, trach nhiém, nghia vu dbi voi Cong ty Invenco tir ngiy 02 thang
5 nam 2018. Ong Lé Pang Tho va ba Tran Thi Thanh Ha va dng Chu Vin
Quyén va ba Lé Minh Tam cam két tir chdi moi quyén loi gan lién voéi tai san
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nhu quyén so hitu nha va quyén sir dung dat & tai cdn nha sé 29 Truong han
Siéu, phuong Tran Hung Dao, ,quan Hoan Kiém, Ha Noi; Quyén sir dung dat &
cho phan dién tich thué tai s6 nha 29 Truong Héan Siéu, phuong Tran Hung
bao, quan Hoan Kiém, Ha Noi do 6ng Lé bang Tho cung vo Va Ong Chu Vén
Quyén cung vo dung tén thu€”, sau khi ky két cac bén co néu: “néu 6ng Tho,
ba Ha, 6ng Quyen ba Tam khong thue hién mot trong cac cam két trén thi phai
hoan tra s tién d& nhan”, sau khi ky ban cam két trén 6ng Quyén khéng co ¥
kién gi voi v6i cac noi dung ma cac bén da théa thuan, Cong ty Thao Tho
Quyén di thuc hién theo ban cam két nhu dd sang tén chuyén nhuong
GCNQSDBD, thay d6i dang ky kinh doanh véi co ‘quan Nha nudc co tham
quyén. Trong cac ndi dung da ky trong ban cam két chi con lai ndi dung vé
Viéc chuyen la quyen thué cho Cong ty Thao Tho Quyén 1a chua lam céc thi
tuc ddi voi Cong ty co phan xuat nhap khau than VINACOMIN do 6 ong Quyén
khai d¢3 mat ban hop dong gdc nén khong giao lai cho chi Quynh dé cong ty
TNHH s6 htru tri tu¢ Thao Tho Quyén 1am céc thi tuc thué nha véi Cong ty c6
phan xuat nhap khau than VINACOMIN. Ngoai ra chi Quynh con xuét trinh
chtng ctr 13 ban viét tay ctia ong Quyén ngay 17/10/2018 x4c nhan dong ¥ d&
b6 niém tang 3 dé cong ty xtr dung.

Péi v6i viee ong Quyén khai chua bao gid chuyén nhuong quyén thué
nha cho chi Quynh ma hién tai ong dang khai kién Cong ty Thao Tho Quyén
chtr khong phai chi Quynh nhung cac tai liéu co trong hd so thé hién ngay
02/5/2018 la ngay Cong ty Thao Tho Quyen de nghi thay 601 nguoi dai dién
theo phéap luat, chua duoc co quan c6 tham quyén xac nhan Ve nguoi dai dién
theo phap luat méi va cac bén da dong y ky ban cam két vé viéc chi Quynh
chuyén 9.000.000.000 df’)ng dé thuc hién cac noi dung trong ban cam két nén
X&c nhén tai thoi diém 02/5/2018 chi Quynh chuyén khoan tién 9.000.000.000
ddng cho cac bén 1a chuyen s tién thay cho Cong ty Thao Tho Quyen

Péi v6i ban cam két ong Quyén khai chua nhan dugc dong nao nhung
tai phién toa so thAm anh Hung ndp tai liéu ching ctr méi 1a hgp dong mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dit & dugc ky tai Vian phong cong
chtig Hoang Cau ngay 02/5/2018 cung da thé hi¢n bén mua da thanh toan cho
bén ban toan bd sb tién mua ngdi nha (bao gdm ca quyén sir dung dat) 1a
2.457.000.000 dong

Mat khéc, theo 101 khai cta 6ng Lé Dang Tho cling xac dinh sau khi ky
Ban cam két ngay 02/5/2018 ong da nhan du tién tir chi Quynh, nén tir nhiing
nhan dinh néu trén x4c dinh 6ng Quyén da nhan sb tién 9.000.000.000 dong
theo nhu cam két dé thoa thuan cac n6i dung ma cac bén da ky két. Ban an so
tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Quyen la c6 can ctr.

Xem xet khang cao cua Cong ty co phan xudt nhap khau than —
VINACOMIN nhén thay: Diéu 4 cia hop dong thué nha quy dinh...Trong thoi
gian thué, nguoi thué nha duwoc quyen chuyen nhwong can hé cho nguoi khac
thué, song phdi /am thi tuc hop dong doi tén thué nha véi Cong ty qudn 1y,
hodc véi ngieoi dwpe CONG ty uy quyén....

Tuy nhién, bi don Cong ty TNHH s¢ hitu tri tu¢ Thao Tho Quyén khong
c6 yéu cau phan t6. Ban an so thim tuyén Cong ty TNHH so hitu tri tu¢ Thao
Tho Quyén cé nghia vu lién hé véi Cong ty ¢é phan xudt nhdp khau than -
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VINACOMIN va co quan Nha nude cé tham quyén dé lam cac thi tuc thué nha
trong thoi gian con lai cua hop dong 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Do d6 can sira ban 4n so tham vé cach tuyén nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.

Khong chip nhan khang co cta nguyén don 6ng Chu Van Quyén; Ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Minh Tam, chi Chu Lé Quyén.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua Cong ty ¢ phan xuat nhap
khau than Vinacomin.

Vé an phi:

An phi dan su phuc tham:

Do sira an so tham nguyén don 6ng Quyén, ngudi co quyen lo1 va nghia
vu lién quan ba L& Minh Tam, chi Chu Lé Quyén, Cong ty ¢6 phan xuat nhap
khéau than Vinacomin khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Chi Chu Lé
Quyén, Cong ty cd phan xuat nhap khau than Vinacomin duoc nhan lai sé tién
du phi khang cdo da nop.

An phi dan sy so tham:

Ong Quyén 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén mién an phi cho
6ng Quyén. Cong ty TNHH s¢ hiru tri tu¢ Thao The Quyén khong phai nop an
phi dan sy so tham.

Vi cac 18 trén, 4p dung Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS stra Ban 4n dan sy so
tham s6 60/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém, Thanh ph6 Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:
- Dicu 163, 164, 165, 166 B0 luat dan sy ndm 2015
- biém a Khoan 1 Piéu 92; Khoan 3 Diéu 93 Luat nha & nim 2005;
Thong tu s6 01/2009/TT-BXD ngay 25/02/2009.

- Piém d Khoan 1 DPiéu 12, Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Xir:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Chu Vian Quyén
d6i vai bi don 1a Cong ty TNHH sé hitu tri tué Thao Tho Quyén vé viéc doi tai
san & cian ho 606 sd nha 29 Truong Han Siéu, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha
Noi.

Vé an phi:

An phi dan sy phtc thim:

Nguyén don 6ng Chu Vin Quyén; nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan ba L& Minh Tam, chi Chu Lé Quyén, Cong ty c¢b phan xuit nhap khau
than Vinacomin khong phai chiu an phi dan su phtc thim. Chi Chu Lé Quyén,
Cong ty c6 phan xuat nhap khau than Vinacomin dugc nhan lai s tién dy phi
khang cdo da ndp tai Bién lai s6 0052586 ngay 12/9/2023; Bién lai s6 0052570
ngay 13/9/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hoan Kiém.

14



An phi déan sy so tham:

Mién 4n phi dan sy so thim cho ong Quyén. Ong Quyén duoc nhan lai s6
tién 37.500.000 dong da nodp tai Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sb
AA/2020/0051247 ngay 18/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hoan
Kiém, Ha Noi

Cong ty TNHH s6 hitu tri tué Thao Tho Quyén khéng phai ndp an phi dan
su so thim

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Hoan Kiém;
- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiém:;
- Cac duong su;
- Luu van phong;,
- Luweu hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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